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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

A Budapest  VIII. kerület, Rökk Szilárd utca  11  szám alatti,  36677/0/A/29  helyrajzi számon 
nyilvántartott, pinceszinti,  216 m2  alapterületű,  940/10.000  tulajdoni hányaddal rendelkező, utcai 
bejáratú irodahelyiségre vonatkozóan a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
(a továbbiakban: Önkormányzat)  2015.  december  9.  napján bérleti szerződést kötött az  Art's 
Harmony  Szabad Művészeti Társasággal (székhely:  1029 Budapest,  Csongor utca  39.;  adószám: 
18083024-2-41;  nyilvántartási szám:  01-02-0007192;  képviseli: Bartha Katalin) határozott időre 
szólóan,  2020.  december  31.  napjáig. Bérlő a helyiséget próbaterem, klubhelyiség céljára vette 
bérbe. 

Bérlő képviseletében Bartha Katalin  2018.  május  28.  napján vételi kérelmet nyújtott be a fenti címen 
lévő helyiségre.  A  vételi kérelemhez szükséges mellékleteket (nullás bérleti díj igazolást, hitelesített 
bérleti szerződést) csatolta. Bérlő a kérelmét jelenleg is fenntartja, bérleti díj tartozása jelenleg nem 
áll fenn. 

A  XX. század elején épült ingatlan  Budapest  VIII. kerületében, a Palota negyedben található.  A 
pinceszintből álló irodahelyiség a Rökk Szilárd utcából önállóan közelíthető meg. Az ingatlan több 
helyiségre, valamint vizesblokkra osztott, a helyiségek belmagassága  3,1  méter.  A  padozat beton, 
járólapokkal burkolt, jó állapotúak.  A  falak vakoltak, festettek, csempézettek, jó állapotúak, azonban 
vizesedés miatt salétromosak.  A  gáz kivételével minden közmű rendelkezésre áll. Légtechnikai 
berendezés biztosítja a hűtést, fűtést.  A  használati meleg vizet villanybojler adja. Összességében az 
ingatlan jó műszaki állapotú. 

Az ingatlanra vonatkozó értékbecslést a Grifton  Property  Kft. (Toronyi Ferenc) készítette el  2018. 
július 4-én. Az ingatlan forgalmi értékét  54.100.000 Ft  összegben  (250.463  Ft/m2) állapította meg.  A 
független szakértő (Bártfai László)  2018.  október  26.  napján az ingatlan forgalmi értékét jóváhagyta. 

A  nem lakás célú helyiség esetében a vételár a beköltözhető forgalmi érték  100  %-a, azaz 
54.100.000 Ft. 

Az ingatlan elhelyezkedése HVT III. területet érint.  A  Rév8 Zrt. tárgyi ingatlan elidegenítésének 
akadályát nem látja, mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerződésben vállalt kötelezettség 
nincs. Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján.  A  házban található lakások és 
nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésre kijelölésre kerültek. 





A Budapest  VIII. kerület, Rökk Szilárd utca  11.  szám alatti  29  albetétből álló társasházban  1  db 
Önkormányzati tulajdonú albetét van. Az önkormányzati tulajdonú albetéthez tartozó tulajdoni 
hányad  940/10.000. 

A  helyiség bérleti díja a bérleti szerződés megkötésének napján a közös költség összegével 
megegyező összegben -  47.520 Ft  + ÁFA - került meghatározásra a bérleti jogviszony első  12 
hónapjában. Ezt követően a  13.  hónaptól a  248/2013.  (VI.  19.)  számú Képviselő-testületi határozat 
28.  pontjának megfelelően a bérleti díj módosításra került,  89.750 Ft  + ÁFA/hó összegre. 

A  helyiség esetében az elidegenítés megtérülését  8  év tekintetében kell vizsgálni. 
2018.  évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen: 89.750 Ft 
A  vízórával rendelkező albetét havi közös költsége: 47.000 Ft 
8  év alatt elérhető bérleti díj (átlag  2,4  % inflációval számolva): 9.375.546 Ft 
8  évre számított közös költség (átlag  2,4  % inflációval számolva): 4.909.757 Ft 
Közös költséggel csökkentett bérleti díj  (8  évre): 4.465.789 Ft 
Forgalmi érték: 54.100.000 Ft 

Az elvégzett számítás alapján megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték meghaladja a  8  évre 
számított, közös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, az elidegenítés az Önkormányzat részére 
megtérül, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból  8 
eves időtartam alatt várható. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 
feltételeiről szóló  32/2013.  (VII.15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet)  5.  §  (5) 
bekezdésében foglaltak szerint a  3  hónapon túl bérbe adott nem lakás céljára szolgáló helyiségek az 
alábbi feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek: 

a) a helyiséget is magában foglaló, legalább  10  albetétből álló épületben az önkormányzati tulajdon 
legfeljebb  3  albetét, vagy, 

b) a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb 
5  %, vagy 

c) a helyiség értéke legfeljebb  8  millió forint, vagy 

d) a csereszerződéssel értékesítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték különbözete 
legfeljebb  8  millió forint. 

A  fenti ingatlan tekintetében, a Rendelet  5.  §  (5)  bekezdésének a) pontja alapján van lehetősége az 
Önkormányzatnak a helyiség elidegenítésére. 

A  benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi 
CXCV1. törvény  3.  §  (1)  bekezdés I. pontja szerint átlátható szervezetnek minősül. 

A  fenti ingatlan tekintetében, a benyújtott iratok és a Rendelet  5.  §  (3)  bekezdés alapján az 
elidegenítést kizáró feltétel a határozott idő tekintetében áll fenn, amely alól a Tisztelt Bizottság 
felmentést adhat. 
A  felmentés megadása és a helyiség elidegenítése az Önkormányzat számára előnyös.  A  hosszú távú 
vagyongazdálkodási koncepció szerint az alacsony tulajdoni hányad miatt az elidegenítés elsődleges. 

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá az ingatlan-nyilvántartásban  36677/0/A/29 
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a  Budapest  VIII. kerület, Rökk Szilárd utca  11.  szám 
alatti, pinceszinti,  216 m2  alapterületű irodahelyiségre vonatkozó eladási ajánlat bérlő részére történő 
megküldéséhez, a vételárnak az elkészült forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet alapján a 
forgalmi érték  100  %-ában, azaz  54.100.000 Ft  összegben történő közlése mellett. 

II.  A  beterjesztés indoka 
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A  kérelemmel kapcsolatos döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult. 

III. A  döntés célja, pénzügyi hatása 

A  döntés célja a hosszú távú vagyongazdálkodási irányelvekben megfogalmazottak teljesítése. 

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel. Az elidegenítés az 
Önkormányzat számára kedvező. 

IV. Jogszabályi környezet 

A  Rendelet  2.  §  (1)  bekezdés értelmében a rendelet hatálya alá tartozó helyiségek elidegenítésével 
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok 
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot 
hatalmazza fel.  A  Rendelet  2.  §  (2)  bekezdése szerint a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat 
vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló rendeletben meghatározott 
értéket meg nem haladó forgalmi értékű helyiség elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat 
gyakorló bizottság, ezen értéken felül a Képviselő-testület dönt az elidegenítésről és az eladási 
ajánlat kiadásáról, továbbá dönt adásvételi szerződéssel, annak módosításával és megszüntetésével 
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az értékhatártól függetlenül a 
Képviselő-testület hatásköre. 

A  Rendelet  5.  §  (1)  bekezdés  d)  pontja alapján nem idegeníthető el a helyiség, amíg határozott időre 
vagy feltétel bekövetkezéséig van bérbe adva. Az  5.  §  (3)  bekezdése alapján: Az  (1)  bekezdés  d) 
pontja szerinti kizáró feltétel alkalmazása alól a feladattal megbízott vagyonkezelő szervezet 
javaslatára az értékhatártól függően a Képviselő-testület, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorló 
bizottság adhat felmentést. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 
feltételeiről szóló  32/2013.  (VII.15.) önkormányzati rendelet  5.  §  (5)  bekezdésében foglaltak szerint 
a  3  hónapon túl bérbe adott nem lakás céljára szolgáló helyiségek az alábbi feltételek teljesülése 
esetén elidegeníthetőek: 

a) helyiséget is magában foglaló, legalább  10  albetétbő l álló épületben az önkormányzati tulajdon 
legfeljebb  3  albetét, vagy 

b) a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb  5%, 
vagy 

c) a helyiség értéke legfeljebb  8  millió forint, vagy 

d) a csereszerződéssel értékesítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték különbözete 
legfeljebb  8  millió forint. 

A  Rendelet  7.  §  (1)  bekezdése alapján a helyiséget, az Ltv.-ben szabályozott elővásárlási jog alapján 
értékhatártól függetlenül a bérlő vásárolhatja meg.  A  bérlőn kívül más személynek — a bérleti 
jogviszony megszűnése előtt — csak akkor lehet elidegeníteni,  ha  a bérlő elővásárlási jogával nem él. 

A  Rendelet  12.  §  (1)  bekezdés  0  pontja alapján az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az 
elidegenítésről és a vételárról szóló előterjesztésnek tartalmaznia kell az előterjesztéstől számított  5 
even  belül bérbe adott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérleti díjat  8  évre 
számítva, az  5  éven túl bérbe adott helyiségek esetében  10  évre számítva. 

A  Rendelet  17.  §  (1)  bekezdése értelmében a helyiség vételára a forgalmi érték  100  %-a. 

A  Rendelet  19.  §  (1)  bekezdés a) pontja alapján a vételár megfizetése a  19.  §  (1)  bekezdés a) pontja 
alapján az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg készpénzben történik. 
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A  Rendelet  19.  §  (2)  bekezdése szerint a vételár egyösszegű megfizetésének tekintendő, amennyiben 
a vevő a vételárat banki hitelből fizeti meg. 

Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonával és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló  66/2012.  (XII.I3.) önkormányzati rendelet  41.  *  (2)  bekezdése alapján,  ha  az 
állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került nem lakás céljára szolgáló helyiség 
vevőjeként a helyiség bérlője kerül kijelölésre, a bérlővel az adásvételi szerződés versenytárgyalás 
mellőzésével megköthető. 

Magyarország  2018.  évi központi költségvetéséről szóló  2017.  évi C. törvény  5.  §  (5)  bekezdés  c) 
pontja alapján:  „A  nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  13.  *  (1)  bekezdésében 
meghatározott értékhatárt a  2018.  évben  25,0  millió forint egyedi bruttó forgalmi érték képezi." 

A  lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 
1993.  évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény)  58.  *  (1)  bekezdése szerint az állam 
tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került helyiségre a bérlőt elővásárlási jog illeti meg. 

A  Lakástörvény  58.  §  (2)  bekezdése alapján: „Az önkormányzat rendeletében határozza meg az  (1) 
bekezdésben említett helyiségek vételárának mértékét, megfizetésének (részletfizetés, 
vételárengedmény stb.) módját és feltételeit." 

A  Lakástörvény  60.  § szerint,  ha  a helyiséget elővásárlásra jogosult veszi meg, a vételár mértéke a 
helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg. 

Az irányadó Legf. Bír.  1747/2007.  számú közigazgatási elvi határozat értelmében azzal, hogy a 
Lakástörvény a vételár mértékére rendelkezést tartalmaz a bérlő esetében, kizárja a versenytárgyalás 
lefolytatását. Ezen közigazgatási elvi határozat alapján: „Értelmetlen ugyanis a forgalmi értéknél 
magasabb — vagy akár alacsonyabb — vételár elérése versenytárgyalás útján, amikor az elővásárlási 
jogosult az Lakástörvény  60.  §-a alapján a helyi forgalmi értéken vásárolhatja meg a bérleményét." 

Kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

Határozati javaslat 

/2018.  (XI.05.) számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1)  az ingatlan-nyilvántartásban a  36677/0/A/29  helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 
Budapest  VIII. kerület, Rökk Szilárd utca  11.  szám alatti, pinceszinti,  216 m2  alapterületű, nem 
lakás célú helyiségre fennálló határozott idejű bérleti szerződés miatti elidegenítést kizáró 
feltétel alól felmentést  ad. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  november  5. 

2.)  hozzájárul az ingatlan-nyilvántartásban a  36677/0/A/29  helyrajzi számon nyilvántartott, 
természetben a  Budapest  VIII. kerület, Rökk Szilárd utca  11.  szám alatti, pinceszinti,  216 m2 
alapterületű irodahelyiségre vonatkozó eladási ajánlat  Art's Harmony  Szabad Művészeti 
Társaság (székhely:  1029 Budapest,  Csongor utca  39.;  adószám:  18083024-2-41;  nyilvántartási 
szám:  01-02-0007192;  képviseli: Bartha Katalin) részére történő megküldéséhez, a vételárnak 
az elkészült forgalmi értékbecslés, valamint az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás 
céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeirő l szóló  32/2013.  (VII.  15.) 
önkormányzati rendelet alapján a forgalmi érték  100  %-ában, azaz  54.100.000 Ft  összegben 
történő közlése mellett. 

4 





,77 
DR.  MÉSZÁR  ERIKA 

ALJEGYZÓ 

DANADA-RIMÁN EDINA 

JEGYZŐ 

ÍAA 

JÓVÁHAG 

S GYÖRGY 
A  VÁROSGAZDÁLKOD  fl ES  PÉNZÜGYI BIZOTTSÁG ELNÖKE 

BETERJESZ ÉSRE ALKALMAS: 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  november  5. 

3.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.-2.)  pontja szerinti eladási 
ajánlat kiküldésére és az adásvételi szerződés megkötésére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  december  21. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A  lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: a honlapon. 

Budapest, 2018.  október  30. 

Bozsik István  Peter 
vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZÍTETTE: JÓZSEFVÁROSI GAZDÁLKODÁSI KÖZPONT ZRT, 

LEÍRTA: HAJNAL KRISZTINA REFERENS 

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: 

JOGI KONTROLL:  d /171 

ELLENŐRIZTE: 
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INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

uda est VIII. ker., Rökk Szilárd utca  11.  szám (hrsza:36677/0/A/29) alatti, 
önkormányzati tulajdonü pince iroda forgalmi értékétől 
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Értékeit ingatlan:  Bp..  VIII ker., kőkk Szilárd utca  11.  pince iroda (Hrsz •  36677/0/4/29) „ 

1 

Készítette Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi értékbecslő 
névjegyzék  saint: 52343902 

ült •:  1  példányban 

Budapest, 2018.  június  04. 

H-1 139 Budapest, Vti f.a 95. Tel.: +36 (1)  VO  90 . 6 a +36(1) 270 90 87 E.-mail: proved earillon,hu 



Budapest. 2018. Milos 04. Kés itette 
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fatal:Le 

04.11211.1,2776 
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Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi értékbeeski 
névjegyzék szám:  52343902 

11-1139 Budapest.  Váci th  95.  TeL: '1 m 

Erléketi ogation: Bp.. VIII. ker.. mikA Szilúni etc fence  iroda  airs: 64112 A:20 
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ÉRTÉKELÉS ÖSSZEFOGLALÓ ADATLAP 
AZ  INGATLAN FORGALMI ÉRTÉKÉRŐL 

rinEGetzb 

cp 

GR  IFT ON 
Property 

An's Harmony  Rendezőiroda  Bt. 

ECBIZÁS TÁRGYA 

Az értékeli ingatlan megnevezése 

AZ  INGATLAN CÍME ÉS AZONOSTTÁSA 

Település város, kerület, városrészt :  Budapest,  VIII. ker. Palota negyed 

Utca. házszám, emelet, ajtó : Rökk Szilárd utca I. pince 
lirsz. :  36677/0/A/29 

TULAJDONVISZONYOK 

Tulajdonos : VIII. Ker. önkormányzat 

I Jelenlegi bérlő : van (  Art's Harmony  Rendezőiroda Bt.) 

I  A  tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése forgalomképes  

ÉRTÉKELT ÉRDEKELTSÉG : tulajdonjog 

ÉRVÉNYESSÉG : fordalónapiól számított  180  nap 

AZ  INGATLAN FŐ BB JELLEMZŐ I 

IIngatlan típusa : iroda 
lEpületen belüli elhelyezkedése : pince (utcai) 
1Közinü-ellátottság : villany. víz, csatorna, 
Építési technológia : hagyományos, tégla 
Alapterület :216  nr? 

IBelmagasság :  3.1 in 
'Bejárati ajtó magassága :  2.0 in 

'
Eszmei hányad :  940/10.000 
IKomfortfokozat : komfortos 

karsasház telkének területe :  906  in2  

ÉRTÉKELÉS 

Értékelés alkalmazott módszere : összehasonlító  es  hozam alapú elemzés 
Értékelés fordulónapja  2018,  július  04.  

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉK  
Fajlagos érték , - 

I Az ingatlan forgalmi értéke 

I Az ing-hoz tartozó tclekhän)ad eszmei ertéke 

j  Az ingadati Mae 

 

: 350.463.4'We 
:  54.1004)00,-Ft 
itOZ Ötvennégymillió-egysvizezer jisrim 

:  2  I  .300.000.- Ft 
tria liuszone,gymillió-hárontsztizerer 

:  39.000.000 
azaz Hartaindiilenentilliii  



GR  IF TON 
Property 1111.  ker., Rökk Szilárd utca  /1.  pince iroda 3667770/A29) 

3 
INGA TUNS)? TÉKEZ Ő  ADA TLA P 

1. A  SZAKÉRTŐ I JELENTÉS TÁRGYA,  AZ  ÉRTÉKELÉS CÉLJA 

trek*  inga 

•A  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  Vagyongazdálkodási Igazgatóság  (1084 
Budapest, (Sr  utca  8.)  megbízta a Grifton  Property  Kft.-t a  1085 Budapest,  Rökk Szilárd 
utca 11 szám alatti,  36674/0/A/29  hrsz-ú pince üzlet értékelésevel. 

Az ingatlanértékelés edita az ingatlan értékesítéséhez a forgalmi értékének és  Ii 
értékének a niegedlapltása. 

2. A  SZAKÉRTŐ I VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

2.1.  Az értékelési szabályzat, jogszabály, amelynek megfelelően az  &tad&  készült 

Az ingatlanértékelő adatlap a forgalmi érték egyszerűsített dokumentálási formában történő 
'megállapítása.  A  vonatkozó — a  Magyar  Ingatlanforgalmazók Szövetsége sz_alanai 
bizottsága által kidolgozott - ajánlásoknak megfelelően, az abban meghatározott eljárásokat 
követve, az Ällóeszköz Értékelők Európai Csoportja (TEGOVA) szakmai útmutatásai 
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok összehasonlitó elemzésén alapuló 
módszert és a hozam alapú módszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettük a 
25/1997.  (VI11.1.)  PM  és az  54/1997. (V111.1) FM  sz. rendeleteket, továbbá a helyi 
Önkormányzat speciális kitételeit is. Az ingatlanok értékesítése nem a szabad piacon 
történik, az eladó nincsen eladási kényszer alatt. Az alkalmazott módszer  es  a levont 
következtetések értelmezése ezekben a jogszabályokban és iránymmatásokban rögzítettek 
figyelembevételével, az ott meghatározottak szerint értendők. 

Z2. A  szakértői jelentésben használl értékformkk, módszerek megnevezése 

Figyelemmel az értékelendő ingatlan sajátosságaira, továbbá az értékelés céljára az 
értékelési gyakorlatban használt eljárások közül a vizsgált ingatlan esetében a piaci 
információk elemzésére épülő összehasonlító módszert, illetve a hozam alapú 
megközelítést alkalmaztuk. 

2.3.  Helyszíni szemle a időpontja 

Helyszíni szemle időpontja, 

2.4.  Felhasználtdokumentumok 

tulajdoni lap (nem hiteles,  2018.  június  06.) 
társasház alapító okirat (részlet) 
társasházi szintrajz (részlet) 

Az, ingatlanról fényképfelvételek készültek, melyeket mellékle 

1-1-1139 Budapest,  Váci  ú195.  Tel. 



GRIFTON 
Értékelt ingatlan:  Bp..  VIII ker., Rökk Szildtgl utca  11.  pince iroda  (Firs:: 667770/A229) Proper  t  y 

3. AZ  INGATLAN ISMERTETÉSE 

3.1.  Ingatlan-nyilvántartási adatok 

Település :  Budapest,  VIII. ker. 
Besorolás : belterület 
Cím : Rökk Szilárd  nice 11. 

• Helyrajzi szám :  36677/0/A/29 
Megnevezése : iroda 
Terület 216 m2 

Tulajdonos (ok) : VIII. Ke Önkormányzat  1  tulajdoni hányad 
Széljegyek — 
Terhek 

3.2.  Az ingatlan elhelyezkedése, általános leírása 

Az értékelésbe vont ingatlan  Budapest  VIII. kerületében, Palota-negyed elnevezésű 
városrészben, a Rökk Szilárd utcában, a  Gutenberg  tér  es  a József körút között lévő 
társasházban található. Környezetében régebbi építésű, társasházas S üzleti célú ingatlanok 
találhatóak, a földszinten S a pincében többnyire üzlethelyiségekkel, műhelyekkel, 
raktárakkal. Az utcák burkoltak, közművesítettek.  A  társasház S az az értékelt ingatlan is 
közműves. Tömegközlekedéssel a környéken közlekedő autóbuszokkal, villamosokkal 
metróval érhető el. Személygépkocsi'  al  legkönnyebben a  Gutenberg  tér felől közelíthető 
meg. 

3.3  Felépítmény ismertetése 

Epítés ideje : 1900-as évek elején 
Ingatlan típusa : társasház 
Építési mód : hagyományos, tégla 
alapozás ' : tégla savalap, állapota nem ismert 
szigetelés : bitumenes lemezszigetelés, megfelelő állapotú 
tartószerkezet : tégla szerkezet, megfelelő állapotú 
födémszerkezet :acélgerendás, megfelelő állapotú 
falazat : tégla szerkezet, megfelelő állapotú 
tetőszerkezet : nyeregtető, jó állapotú 
héjazat : cserépfedés, jó állapotú 
külső felületképzés: kőporos vakolat, jó állapotú 

Értékelt ingatlan 
külső nyílászárók : fémszerkezetű ajtó és fa szerkezetű befalazott ablakok, jö állapotúak 
belső nyílászárók : faszerkezetű ajtók, jó állapotúak 
padozat, burkolat : beton, járólap, jó állapotban 
belső felületképzés: vakok, festett, csempézett falak, jó-közepes állapotban 
gépészet, höleadók: légtechnikai berendezés, villanybojler 

H-1139 Budapest, Wei Ca 95. Tel.: +3 (1) 270 90 86 Fax: ±36(1) 270 90 87 E-mail: proper  tv ton,  hu 



GRIF-TON 
Értékelt ingatlan:  Bp, UM  ker., Rökk Srilard uzca  11.  pince iroda (Hrn.:  36677/0/4129) Property  

Az értékelt ingatlant magába foglaló épülei az 1900-as évek elején épült, hagyományos 
tégla szerkezettel, pince + földszint +  3  emelet kialakítással. Az értékelt ingatlan a Rökk 
Szilárd utcában, a  Gutenberg ter  is a Krúdy utca között lévő társasház pincéjében 
helyezkedik el, a Rökk Szilárd utcából önállóan megközelíthető. Az ingatlan több 
,helyisigre, valamint vizesblokkra osztott, a helyiségek belmagassága  3,1  m.  A  gaz 
kivételével minden közmű adott.  A  bejárati ajtó járdaszinttől mért magassága  2,0 in. 

. 14  bejárati ajtó amszerkezetii az ablakok befalazottak faszerkezetűek,  Jo  állapotiak.  A 
belső ajtók faszerkezetűek, jó állapotnak.  A  padozat beton, járólapokkal burkolt jó 
állapotúak.  A  falak vakolták, festettek, esempézettek, jó állapotnak.  A. ,  falak vizesedés miatt 

Légtechnikai berendezés biztosítja a Mitist,  Mist. A  használati meleg vizet villanybojler 

Az ingatlant a szemle során a  Art's Harmony  Rendezőiroda Bt. hasznosította. 
Összességében az ingatlan jó műszaki állapotú. 

3.4.  Alaptertiled  «da 

Az  ingatlan hasznos alapterületi adatai  a  mellékelt alaprajz alapján valamint  a  tulajdoni  lap 
szerint, kerekitve kerültek meghatározásra.  Az  eltérő kialakítás  is  funkció következtében 
az  cues  funkcionálisan  is  területileg, illetve készültségben elhatárolható épületrészek 
alapterületeit  a  számított hasznos alapterületben eltáró sullyal vettük figyelembe. 

ilelyiseg-megneeezés 
helyisigek  netts!, 
alaptermett ,  on 

redukiWnettó 
terület terület aranya % 

helyiségek 
redukált 

alapterülete,  on  

Ingatlan helyiségel 

   

Egyéb helyiség 92,10 100% 92.10 
Tároló 18,90 100% 18,90 

Iroda 21.50 100% 21,50 

Egyéb helyiség  78,00 100% 78,00 

Viztsblokk 5,70 100% - 5,70 
logadan összes  en 216,20 

 

216,20 

Alaprajz szerinti, helyszinen ellenörzatt  ter  ület  (m2 ) 216 

 

216 

Tulajdoni lap szerinti terület  (m1) 216,00 

 

216,00 

Az értékmeghatároz4s során figyelembe vett redukált olaptertilet összesen;  216,0 m2. 

11-1139 Budapest. Vac' 01 95. Tel.: +36(1) 270 90 86 Fax: t36  (1) 270 90 87 E-mail; psflrifjwaliu 
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GRIFTON 
trakeli Ingcrilat Bp., VIII. be. Rött &tided lace II. pines  iroda  (Urn: 36677/061/29) Property 

4. busk  ineghattinnás 6  
4.1.Foreabni érték megreadrovisq 
Az értékmeghatározás során a  Budapest  VIII kerület területen lévő, hagyományos szerkezetű lakóépületben található üzletek elmúlt egy évben 

()stilt  adásvételi adatait vettük fi elembe. 

Megnevezés 
lia inikelend6 

ingtatbin jelleam8i 
Összehasonlító adatok jellemzői 

1 2 3 4 5 
As  Intratlan  fleet* Poe (Wet üzlet üzlet üzlet Üzlet 
Település Bp., 4111.  ker. Bp.,  VIII. ker. 4.,  VIII. ker. Bp,  VIII. ker. Bp..  VIIL ker. 8p.,  VIII.  km.. 
Utel, bisszitm Rfikir  Stilled  utea  11. Baron wee )(met  kn. (lintel  Pil  u. Saar  Stetlárd  rem Vasutca 
Épületen  belie  elbelyesloedés pinata:Mt fio+Pince pince pince More abject 
legates kazoos  fluntailete 216 111 102 69 120 56 
Iromfortfokozata konsfortos kanfontos komfortos komfortos komfccos komfortos 
12pitts évs 1900-atniteleje 1915 1890 1890 1920 1917 
Szerkeset,  *Depot Tek, yr a tea, friújitott Illapor tea, jó dllapot tea, jó illapot tea,  jú  illapot 0:gla, felújított  01. 
Medial fir  Ft-ban 

 

33 000000 28 800 000 W 700 000 34600000 18 600 000 
Sadie144e 

 

2018 2018 2018 2018 2018 
emaehnonlit6  Mat totem 

 

Mates Admires Adatbeis Atiatbitis Adatbizis 

Rallkicos  kindle it  (IiitW  297297 282 353 300000 288333 .  332143 

Kottelonia  Meta  Százalékos koneció Százalékos konekció Százalékos kortekció Százalékos kottekció Százalékos konekció 
ellielyezkedfs  (1) jobb -5% jobb -5% basonló 0% trauma 0% Insonló 0% 

 

(2) r kisebb -10% r  kisebb -10% r  kisebb -15% r  kisebb -10% r  kisebb -15% litgatlan  miens 
bentrilbatire  (3) 

 

jobb ,  3% feted() 0% Insonló 0% losonló 0% hats* 0% 
Iteamtivelt, Itotskrtome  (4) atones 0% .  'ascots 0% r  armor 0% r 0% OE' atoms 0% roams 

miknalti  Anent (5) hasonló 0% bascoló 0% hasonló 0% maszabb 5% hasonló 0% 
Ingatlan elbelyetketlése épületen belül  (6) hasonló 0% hasonló we hasonló 01: Inannló 0% hasonló 0% 

Apuci korrekció inértikediesenen 

 

-15% 45% 4% 45% 

Karr/tilt fsAre  daft! ágak (Ft/m2)  237 838 240 000 255 000 273 917 282 321 

A  figyelembe vented's:Snit* 1 100% 20% 20% zon, 20% 20% 

  

toes&  stkozon  fide  elidAsi  it  (Pt/m5 I 257 815 

 

CC  ötvanarrnitSkikszdzaterforko Aslantlita becsült piit4 Ibriated 55100 000 
Aziattethat  Waft  likvlökiés értaltto iki  

 

not  Hansikrekilenattiliti feast  

I-1- I I 39 Budapest, Wei út 95. Teti +36 (1) 270 90 86 Pax: +36 (1) 270 90 875-rnalpronortyflorlftwast 
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7 
4.2. Ferruled et» meehaarogsa hozam alapú elemzüsel 

A  bérleti díjból származó eves bevétel nagyságát az ingatlan bérbe adható hasznos 
ahmterillete után vehetjük figyelembe.  A  bérleti díjat a környéken kialakult bérleti piacnak 
megfelelően  1.890  Ft/m2/116 értéken becsültük meg.  A  kapacitás kihasználtságot  75  %-ra 
terveztük. 

A  hazai gyakorlatban általános bérleti konstrukciók alapján a bérbeadót terhelik a 
fenntartási költségek, az adók, a biztosítás  es  a fenntartási alap képzése. Az üzemeltetés-

 

- energiaellátás költségeit majd minden esetben a bérlőkre terhelik M. Az üzemeltetési 
költséget a bérleti bevételek  10 %-ban  számszerteftetiük.  A  közvetlen tökésités 
módszerénél egyetlen évre vonatkozóan becsült jövedelmet számítunk  it  értékmutatóvá.  A 

t.., t ingatlan esetében  6,5  %-os  Mildest Mat  alkalmaz tim. 
W Hasonlit6 adatok s not  (ne)  Wrist' IN  Ft/h6 FINI: vetne  di 

1.  Ozlet,  pins*,  Kölarag6 vice • 37 44 000 1 189 
. 2.  üzlet iszvincie, idesef lei. 100 240 000 2 400 

'utca 3.0*' since,  Sistretintilyi 40 68 000 1 700 
4.  üzlet, pincej omo0 utca 33 46 000 1 394 
5. Wet, piece, %Mai it .  101 280 000 2 772 
Atag bérlet ci§Ft/m2M6 

  

1 890 
korrekció 0% 

  

Korrigält  Wet di  Plim2Avi 

  

1 890 

    

Megnevezés 

  

Admit,  atelkek 
Bevételek 

   

A  bérletileg hasznotithat6  tartlet 

  

216 
Lehetséges  bidet beside!, Ft At 

  

408 240 
Lehetséges  Wet  beoitet, Ft/év 

  

4 898 880 
Rootlet*  Idhatestbség, % 

  

75% 
Figyelembe vehetöbevétel,  Ft 

  

3 674 180 
Kiadisok,  Ft 

   

A  tulajdorms ferviartési költaikel, a bevélal  3  %a 

  

110 225 
' Menedzselési kölbeégelt, a bevétel  3  %-a 

  

110 225 
Fektidisi költségelap, a be'Ldtel4-91,41 

  

146 966 
Kalkulilhatá költségek összesen,  Ft 

  

387 416 
Éves Üzemi eredmény,  Ft 

  

3 308 744 
Tökéstési rate 

  

6,5% 
»Mallet tifilkft, 

  

50 872 985 
BefekteitUdidadisOk 

  

400 000  
Az Ingetan hozadelid  (wake, Ft 

  

50 472 986 
Hozadálkiiktöltkinddtet  Ft 

  

50 500000 
niched Mtn  becslése: 
Kodak:mama kamatláb 

 

Ország kockizat :1,1 
Ingatlaopiaci kockázat :2,0 
Ingatlan tipus  Weld= :0,9 

H-I  139 Budapest, ye; át 9$. Tel.: +36(1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 8-maipropertvaegretoni1jt 
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4.3 A  tárni ineadanra jutó földterület értékének számítása: 

Az eszmei hänvadhoz tartozó telekértéket a piaci adatok alapján álla  Hotta me 
Teleknaeság  (n-) 906 

 

Eszinci hányadok a társasházban összesen 10 000 
!Malden lain  eszinei hányad 940 

-, 
Álbetétre  kite,  telekhányad  (al-  85 
Átlagos, fajlagos telehandk (Finn') 250 000 

Az ingatianhoz tartozó telekblinjeid , 
eszmei értéke kérekftee  (Ft) 
(aibetétre  pips  tetektuinyad  x  fajlagos 

telehörték) 
. 

21 300 000 azaz Huszonegymillitf-haraniszázrzei•fariat  

4.4 A Merl ineatlan förüalmi  értekének  meeállanítáSa: 

A  piaci összehasonlításon alapuló megközelítésre vonatkozóan az a vélemenyünk,.hogy 
megfelelő számú adat állt rendelkezésünkre ahhoz, hogy az e módszerrel kapott értékei 
megbizhatának tekinthessük.  A  hozamalapú megközelitéssel végzett • számítások során 
prognosztizáltuk a bérbe adható területek hasznosításából realizálható árbevétel'.  A 
hoz.antszámitás azoknak a tulajdoni előnyöknek a jelenlegi eneket tükrözi, amelyeken egy 
befektető hajlandó fizetni, a piaci szereplők érdeklődése viszont nehezen számítható ki. Az 
előbb említett tényezők miatt a két érlékelési módszer eredményét  70-30  %-os súlyozással 
vetta fityelembe. 

Vizsgált ingatlan Piaci Összehasonlító 
módszerrel szémitott érték,  Ft 

Hozam-alapú 
számított 

becsléssel 
érték,  Ft 

Súlyozäs 

 

70% 

   

30% 

 

55 700 090 

  

50 500 000 
Elfogadásrajavasolt értek,  Ft 

  

84 100 000 

 

Az ismertetett módszerrel és feltétellel a  1085 Budapest,  Riikk Szilárd utca  11.  szám 
alatti  36677/0/A/29 pince üzlet jelenlegi piaci értékét: 

54.100.000  Ft-ban, 

azaz 
ötvennégytninió-egyszázezer forintban 

határoztuk meg. 

A  forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik. és ÁFA-t  new  tartalma» 

Budapest. 2018.  iúlius.  04. 

Toronyi Ferenc 

lngatlanforgalmi értékbeeslö 
névjegyzék szám:  52343902 

H-I  130  liudapest Váci üt  95. 1. 5: t 



GRIFTON 
Property 11 rogation: Budapest, UM. ker, RökkSzilard tam ii.  pince iroda  (Hrsz. 6577rOolaB 

S. Spechilis feltételezések, korlátozások 

A  megállapított érték az ingatlan forgalomképes, beköltözhető, teljes  per-,  igény- és 
tehermentes állapotú tulajdonjogára vonatkozik, a helyszíni szemlen megismert állapotban. 

Az értékelő kijelenti, hogy az értékelés tárgyát képező ingatlanhoz semminemű személyes 
és anyagi érdekeltsége nem fűződik, az általa meghatározott érték semmilyen 
összefüggésben nincs a megbízási díj nagyságával. 

Az értékelést a készítendő szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szóbeli is írásbeli 
információk alapján készítettük el.  A  Megbízó az általa szolgáltatott is az ertikelésnél 
felhasznált adatok hitelességét  es  valódiságát szavatolja, 

Igy a Megbízó  Alta]  rendelkezésünkre bocsátott iratok, egyéb dokumentumok 
tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok 
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű 
korlátozásáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk,  de  ezért 
felelösséget nem vállalunk. 

A  rendelkezésünkre bocsátott adatok és infomiaciók, melyeket az értékelés során 
felhasználtunk, tudomásunk szerint helytállóak  es  pontosak, azonban teljes körű 
ellenőrzésüket nem volt módunkban elvegezni, ezért felelősségünk e vonatkozásban 
korlátozottnak tekintendő.  A  szakvélernényhez csatolt iratok  es  dokumentumok csak az 
ingatlan bemutatását szolgálják. 

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő az értékelést szemrevételezés és a Megbízó 
adatszolgáltatitsai alapján készíti. Az esetlegesen fennálló,  de  szemrevételezéssel nem 
észlelhető értékbefolyásoló tényezőket az értékelő felelősséget nem vállal (pl.: 
épületszerkezeti, talajfelszín alatti, stb. problémák). 

Az ingatlanon értékelt felépítmények értéke magában foglalja az épület rendeltetésszerű 
használatához szükséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét,  de  nem tartalmazza 
az adott funkcióhoz kapcsolódó telepített vagy  mobil  eszközök értéket. 

Az értékelés időpontja  2018.  július hó, a közgazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok 
előre kellő pontossággal nem prognosztizálható változásai módosíthatják, illetve 
.érvényteleníthetik a szakértői vélemény forgalmi értékre vonatkozó megállapításait, ezért 
az értékelés fordulónapját követő  6.  hónapon  WI  történő felhasználás esetén a megadott 
era  felülvizsgálata indokolt. 

Az általunk meghatározott érték a fentiekben vázolt feltételeken alapul, és a Megbízó által 
megjelölt célra történő felhasználásban érvényes. 
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ALAPÍTÓ OKIRAT 

Figyelemmel a társasházakra vonatkozó hatályos jogszabályokra ás a társasházakról 
szóló  2003.  évi CXXXJ.H. törvény) a VIII. ker. Rökk Szilárd  u. 11.  számú Társasház 
tulajdonosai a társasház  2004'  szeptember  2-än  tartott közgyűlés  es  az ezen hozott, 
jegyzőkönyvben rögzített közgyülési határozat alapján a jelenleg érvényben lévő 
Társasháztulajdont Alapító Okiratukat az alábbiak szerint módosítják, ős hatályosítják oly 
módon, hogy az egységes szerIcezetbe foglalva a korábbi okirat helyébe lép: 

KÖZÖS ÉS KÜLÖN TULAMON 

Közös TULAJDON 

Osztatlan közös tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon és szakértői leírásban feltüntetett  es 
alább felsorolt építményrészek, felszerelések is berendezések 

Közös tulajdonba kerülő részek: 

I. Telek:  906 m2  . 

II. Map-  és felmenőfalak. Pillérek, kémények, oszlopok. Pince ős padlástéri. Mzfalak, 
16pcsöházi  belted  falak. Légudvari falak. 

Il , Födémek: közbensők burkolat nélkül, zárófödém burkolattal. 

IV. Függőfolyosók és erkélyek épületszerkezetei /az egyes külön tulajdoni illetőségeknél  a 
burkolatok kivételévelt 

V. Oszlopokkal gyámolított nyitott közlekedő folyosók. 

VI. Főlépcsőház háromkani egyenes lépcsőfalakkal, korlatokkal, burkolatokkal, nyílászárókkal. 

VII. A  fölépcsöház orsóterében Mvő felvonóakna és gépészeti berendezései. 

VIII. Padlástéri felvonó gépház, a hozzávezető vaslépcsővel. 

IX. A  melléklépcsőház íves lépcsökarakkal, korlatokkal, burkolatokkal. 

X. Homlokzatok, a lábazattal, 

Xl. Kapubejérat, bejárati előtér, lengőajtóval, elölépcs kkel. 

XII. Az udvar térburkolata, az udvari előlépcsökkel. 



9ctr, 

XIII. Pineal  előtér. 

XIV. Pineal  közlekedő folyosók 

XV. Tárolók:  22  db. 

XVI. Kapubejárat alatti pince folyosó /közmű. alagút], 

XVII. benne a ház vízmérő órájával. 

XVIII.Padläster. 

XIX Tető ácsszerkezete /nyereg, illetve elnyereg tetőidomú/ a cserépfedéssel, utcai traktusban 
egy rész badoglemez borítás, kémenyseprő järclikkal 

XX. Légudvarok:  7  clb. 

XXI. Bádogos is lakatosszerkezetek. 

XX!!.  A  III. emeleti fliggőfolyosó és közlekedő feletti poliészter lemezboritású e 

XXIII. Viz  alap-és felszállóvezetékek a külön tulajdoni illetőségek igvezetékeig 

XXIV.Csatorna alap- és ejtövezetékek a külön tulajdoni illetőségek ágvezeektig. 

XXV. Elektromos fővezetélc a killön tulajdoni. Illetőségek irammérő órájáig 

XXVI, Gáz alap-és felszállovezetékek a külön tulajdoni illetőségek fogyasztásmérő óriticlug. 

13J  'COLON U./IS/DON 

A  tulajdonostársak külön tulajdonába kerülnek, mint tirsashriztulajdoni illetőségük alkotórészei az 
I-XXVI. szám alatt felsorolt, közös tulajdonban maradó vagyonreszek közös használatinak jogával 
együtt természetben megosztva, az egyes építmenyrészek, azok tartozékai, és felszerelései, az 
alábbiák szerint 

I.) Az alapító okiratban ős tervrajzon I. számmal jelölt, 36677/0/AJ1 hrsz. alatt nyilvántartott, 
Rölck Szilárd  u.  II. földszint I. ajtósztunű, két- és félszoba, hall, konyha, erdöszoba, előszoba, 
kamra  es  lomkamrából álló,  126  in2  alaptertilető öröklakás, amelyhez a közösségben álló 
vagyonrészekből  549/10M00  rész tulajdoni illetőség tartozik 

2.) Az alapító okiratban  es  tervrajzon  2,  számmal jelölt,  36677/0/Al2  hrsz. alatt nyilvántartott, 
Rökk Szilárd  u.  II. földszint  1/a.  ajtószámú, három szoba, hálóelke, hall, konyha, fürdőszoba, 
WC,  előszoba, étkező, mosdó, közlekedő, kamra és gardróbból álló,  180 m2  alapterületű öröklakás, 
amelyhez a közösségben álló vagyoneszekből  784/10M00  resz tulajdoni illetőség tartozik  

3.) Az alapító okiratban és tervrajzon  3.  számmal jelölt,  36677/0/A/3  hrsz. alatt nyilvántartott, 
Rökk Szilárd  u. 11.  földszint  1/b.  ajtószámú, szoba, konyha, turdőszoba, előszoba  es  kamrából 



2,00 m2  alapterületű terasezal, amelyhez a közösségben álló vagyonrészekből  567/10.000  rész 
tulajdoni illetőség tartozik. 

23.)  Az alapító okiratban ás tervrajzon  23.  számmal jelölt,  36677/0/A/23  lesz. alatt 
• nyilvántartott, Rökk Szilárd  u. 11.  III. emelet  21.  ajtószántú, szoba, étkező, konyha, fürdőszoba, 
előszoba  es  kamrából álló,  50 m2  alapterületű öröklakás, amelyhez a közösségben álló 
vagyonrészekből  218/10.000  rész tulajdoni illetőség tartozik  

24.) Az alapító okiratban ás tervrajzon  24,  számmal jelölt,  36677/0/A/24  hrsz. alatt 
nyilvántartott, Rökk Szilárd  u. 11,  III. emelet  22.  ajtószámú, kút-  es  félszoba, fözörülke, 
fürdőszoba, előszoba és kamrából álló,  61 m2  alapterületű öröklakás, amelyhez a közösségben  and' 
vagyonrészekből  266/10.000  resz tulajdoni illetőség tartozik 

25.) Az alapító okiratban  es  tervrajzon  25.  számmal jelölt,  36677/0/A/25  hrsz. alatt 
nyilvántartott, Rökk Szilárd  u. 11.  III. emelet  23.  ajtószámú, egy-  es  félszoba, konyha, fürdöszoba, 
WC,  előszoba és kamrából álló,  63 m2  alapterületű öröklakas, amelyhez a közösségben  alto 
vagyonrészekből  275/10.000  rész tulajdoni illetőség tartozik  

26.) Az alapító okiratban  es  tervrajzon  26.  számmal jelölt,  36677/0/A/26  hrsz. alatt 
nyilvántartott, Rökk Szilárd  u. 11.  III. emelet  24,  ajtószámú, szoba, főzőelőtér, mosdófillkéből 
40 m2  alapterületű öröklakás, amelyhez a közösségben illó vagyonneszektől  174/10.000  rész 
tulajdoni illetőség tartozik 

27.) Az alapító okiratban ás tervrajzon  27.  számmal jelölt,  36677/0/A/27  hisz. alatt 
nyilvántartott, Rökk Szilárd  u. 11. IV.  emelet  25.  ajtószámú, szoba, konyha,  WC,  mosdó és 
előszobából álló  39 m2  alapterületű öröklakás, amelyhez a közösségben álló vagyonrészekből 
170/10.000  rész tulajdoni illetőség tartozik 

28.) Az alapító okiratban  es  tervrajzon  28.  számmal jelölt,  36677/0/A/28  hrsz. alatt 
nyilvántartott, Rökk Szilárd  u. Ii. IV.  emelet  26.  ajtószámú,  harem  szoba, konyha, fürdőszoba  es 
előtérből álló,  65 m2  alapterületű öröklakás, amelyhez a közösségben Álló vagyonrészekből 
283/10 000  rész tulajdoni illetőség tartozik 

29.) Az alapító okiratban ás tervrajzon  29.  számmal jelölt,  36677/0/A/29  hrsz. alatt 
nyilvántartott, Rökk Szilárd  U.  II. U-I. ajtójelű iroda, tároló, előtér ás  2  egyéb helyiségből illó,  216 
nt2  aleiterületü irodacsoport, önálló bejárati lépcsövel, amelyhez a közösségben álló 
vagyomeszekből  940/10.000  rész tulajdoni illetőség tartozik. 

IL 

INGATLAN NYILVÁNTARTÁSRA VONATKOZÓ RENDELKEZÉSEK 

Az ingatlan-nyilvántartásban a társasháztulajdon alapítása bejegyzésre került az  1990.  szeptember 
1.  napján kelt Alapító Okirat alapján, ennek során a I. fejezet AJ pontjában foglaltaknak 
megfelelően a tiesasházközössegben maradó építmény részeit, felszereléseit, berendezéseit a közös 
telekkel  10000/10000  eszmei hányadba egyesítette, míg a I. fejezet  B./  pontjában felsorolt 
lakásokat, helyiségeket, valamint a közösségben maradó vagyontárgyakból ugyanott feltüntetett 
eszmei hányadreszt egy-egy tulajdoni egységkint külön tulajdoni lapolcra jegyezte be. 
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