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1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Budapest Févaros VIII. kerilet Jozsefvaros Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) 2016. augusztuséban nyujtotta be a Magdolna és az Orczy negyed
szocidlis varosrehabilitaciojat érinté programja javaslatat 2 milliard Ft tamogatasi igénnyel,
amelyet a kiiré 2017 oktéberében érdemesnek itélt tamogatasra a benne szerepld teljes
mUszaki és szocialis tartalommal egyutt.

A kedvezé dontést kdvetéen 2018. februarjadban Tamogatasi szerz6dés megkotésére
kerllt sor, melynek nyoman elkezdddhetett a projekifejlesztés elsé 1 éves, elbkészitd
szakasza. Az el6készitd periodusban a mlszaki tervezés és kozbeszerzések, valamint a
szoft-elemek, programok el6készitd munkaja, és a Megvalosithatosagi Tanulmany
Osszeallitasa tortent.

Jelen tanulmanyban a felhivasra benyujtott tamogatasi projekt megvaldsitashoz
szlikséges szakmai el6zményeket, a projektfejlesztés lépéseit, valamint a tamogatott
projekt megalapozasat mutatjuk be, figyelemmel a Megvaldsithatosagi Tanulmany
Utmutatéjaban meghatérozott tartalmi eléirasokra.

A VEKOP-6.2.1-15 ,A leromlott teleplilésrészeken él6 alacsony statuszu lakossag
életkériilményeinek javitasa, tarsadalmi és fizikai rehabilitacioja Budapesten” c. palyazati
felhivas a Nemzetgazdasagi Minisztérium Regionalis Fejlesztési Programokeért Felel6s
Helyettes Allamtitkarsaga altal 2016 tavaszan kertilt kiirasra.

A Kkiir6 szandékai szerint integralt szocialis jellegli rehabilitaciot azokban a
varosrészekben kell megvalositani, ahol kedvezétlen a demogréfiai helyzet, alacsony az
iskolazottsag, magas a tartés munkanélklliség szintje, 6sszességében alacsony a
tarsadalmi statusz és erdsen leromlott a fizikai kornyezet. A beavatkozasok alapjat az
érintett varosrészek lakofunkcidjanak erdsitése, meglévé funkcidinak bdvitése,
fejlesztése, szocialis, kozOsségi és koztertleti funkciok kialakitasa képezi.

A Magdolna negyed jellemz&en zartsoru, zartudvaros beépitésu terllet, de még szamos
foghijas telek és alacsony szintszamu épulet uralja, slrlisége elmarad a belsébb
varosrészekétél. A negyed szegregacidja kiemelked6, magasabb, mint a
veszélyeztetettségi kiszobérték. A szegregalt és ezzel fenyegetett tertletek jelentos
hanyada itt talalhato. A kijeldlés els6dleges indoka a program korabbi eredményeinek
megdrzése és fenntartasa.

Az Orczy negyedet kllondsen alkalmassa teszi komplex szocidlis varosrehabilitacios
beavatkozasokra, hogy tertletén fekszik egy magas lakast szamlalo szegregatum, illetve
egy tombot leszamitva a terlletére esik egy nagyobb — 6t tombre kiterjedd —
szegregacidval veszélyeztetett terllet is (utdbbiba beleértendd a szegregatum tertlete is).

A stratégia az Orczy negyed akcioteruleti kijeldlésének f6 céljaként a Jozsefvaros
leghatranyosabb helyzet(i, komplex beavatkozasokkal mindeddig nem érintett tertletének
felzarkéztatasat, tovabba a Magdolna Negyed Program (MNP) eddigi harom Uteme soran
megvalodsult lakébevonasos szocialis varosrehabilitaci6 modellignek a szomszédos,
hasonlé problémakkal szembestilé negyedre torténd atlltetését emeli ki.

2015. évben elkészllt Jozsefvaros Integralt Telepulésfejlesztési Stratégigja (ITS), az



akcioterllet vonatkozasaban a Magdolna és az Orczy negyed jovébeli fejlesztési
programjat a Magdolna Negyed Programok eredményeire és tapasztalataira épiti.

A projekt vezetéje a REV8 Zrt., aminek szakmai projektmenedzsmentje a fent jelzett
szempontrendszer figyelembevételével jeldlte ki az akciodterlletet a Magdolna és Orczy
negyed vonatkozasaban, és készitette el a két negyed akciodterllet altal lehatarolt részére
az integralt szocialis rehabilitacidja c. projektjavaslatot.

A fejlesztési elképzelés, a koncepcio, az iranyvonalak, valamint a megvaldsitando célok
kijelolése, a projektmenedzsment koordinalasaban, a projekt szakmai és egyittmdikodé
partnerei, valamint a konzorciumi tagok altal tortént. A fejlesztési elképzelés tartalmanak
kidolgozasa széleskorl partnerségi tevékenységen alapult.

Az akcioterllet a hatalyos ITS szerint a Magdolna negyed és Orczy negyed varosrészeit
érinti.

Budapest VIII. kerllet Jozsefvaros Magdolna és Orczy negyed tamogatasban részesuilt
akcioteruletén jelentds részben kimutathatéak a veszélyeztetett, illetve krizistombokok,
igy az érintett 7 tombdl 1 veszélyeztetett, és 5 krizistomb.

Az akcioterllet pontos hatarai: Magdolna utca — Dobozi utca — Baross utca — Kalvaria tér
— Diészegi utca — Dugonics utca — lllés utca — Kalvaria tér — Danko utca.

Cél, az akcibterulet integralt szocialis varosrehabilitaciés programja a 2018-2021 kozotti
idészakban.

A terlleten a varosrehabilitaciot célzd beavatkozas az alabbiak miatt indokolt:

a kerulet egyik leghatranyosabb helyzetli varosrészeiben talalhaté az akcioterllet,
ingatlan allomany rossz miszaki allapota

alacsony az iskolazottsag, és a foglalkoztatottsag,

tartés munkanélkiliek magas aranya,

sok az alacsony jovedelemszinttel rendelkezd,

szegregalt kdrnyezet

Az akcioterllet fejlesztésének atfogd célja a tarsadalmi-fizikai-gazdasagi leszakadas
megallitasa, a kedvezétlen folyamatok visszaforditasa. A f6 cél olyan fizikai és szocialis
kdrnyezet megteremtése, ahol a rendezett kdzterlletek és kdozosségi terek, a mindségi
lak&sallomany, valamint a komplex, kilénbdz8 célcsoportok igényeit szolgald programok
soran kiemelt feladat volt az igényfelmérés, amely alapjan meghatarozasra keriltek a
tevékenységek.

A fejlesztések dsszhangban vannak a felhivas céljaival, a fejlesztések a felhivasban
szerepld célokat teljesitik, illetve azokhoz jarulnak hozza.

A REVS Zrt., a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., illetve az Onkormanyzat
érintett tertletei és a Képvisel6k 2018 évben Ujra attekintették a Projekt El6készitd
Tanulmanyban (a tovabbiakban: PET) irt szempontoknak megfelel6en a lakdéplletek
energiahatékonysagi megujitasat célzd feladatokat. A kivalasztas szempontjainak
figyelembe veétele mellett Ujra gondolta a lakdéplletek és lakasok felljitasanak



lehetGségét, és véglegesitette a projektben érintett, felljitdsra kerlld lakasok, eplletek
listajat, a miszaki tartalmi megfelelés mellett kijeldlte az dnkormanyzati ingatlanokat,
melyek Kiviteli terveit és tervez6i koltségvetését elkészitette.

Az épitGipari arak jelentés aremelkedés, valamint a felhivas koételezeGen megvalositando
feladatai, illetve az ingatlanok ismételt bejarasa miatt a kiviteli tervekben pontositott
lakasszamot (PET-ben/TSZ-ben: 350 db) csokkenteni kellett.

A fentiek alapjan az alabbi miiszaki tartalom valésul meg:

A kijelolt akcioterllet a Danké utca — Magdolna utca — Baross utca — Kalvaria tér —
Dioszegi utca — Dugonics utca — lllés utca — Kalvaria tér altal hatarolt hét tomb. Harom
nagy programelemen /lakhatasi (LP), foglalkoztatasi (FP), kozbiztonsagi €s kozteruleti
(KP)/ bellil az alabbi projektelemek kerlilnek megvaldsitasra:

Lakhatasi programok:
Helyzetelemzés: Projekt-El6készité Tanulmany alapjan
Akciodtertlet kijelolése: Projekt-El6készitdé Tanulmany alapjan

Onkormanyzati lakéépiiletek komplex k6zosségi megujitasa (LP1):

Az alprogram az itt él6k legszlikebb lakokdrnyezetének, lakbhazainak felljitasat es az
éplletek, lakasok Uzemeltetési koltségeinek csokkentését tlizte ki célul. A
végrehajtashoz szorosan kapcsoldédnak az egyes szocidlis, kozossegfejlesztési vagy
mas néven ,szoft” tevékenységek is. Ezek vagy kozvetlenul a feltjitadsok végrehajtasat,
eredményei fenntartasat segitik el6 vagy kifejezetten az alacsony statuszu, sok
esetben lakasrezsi tartozassal, rendezetlen jogcimmel rendelkezd lakdk
életkoriiményeit, életlehetéségeit teszik biztosabba, kiszamithatobba.

Az alprogram el6készitési id6szakaban kivalasztasra kerlld két épulet soran tobb
paraméter kerdlt figyelembevételre. A komplex kdzdsségi megujitasra kertld éplletek
30-50 lakasszamot kell, hogy magaba foglaljon, igy a kisebb épulletek helyett a
kozepes lakasszammal rendelkez6 ingatlanok kertiltek el6térbe. Az akcidtertleten 1évé
éplletek kozil az MNP programokban (megel6z8 varosrehabilitacio) reszt vett
éplletek is szlkitették a kijelolt éplleteket, igy kerult kivalasztasra a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (JGK) koézremilkddésével a lenti diagramon pirossal
megjelolt Didszegi S. u. 7. valamint a Kdris u. 4/A., melyek 6sszesen 49 db lakast
foglalnak magukba.

X,



A kivalasztott épliletek lakdsszam szerinti
megoszlassal
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Dankd Dankd Dankd Didszegi Illés u. Kalvédria Kalvéria K6risu. Kérisu. Lujza u.
u.30. u.34. u.40. . 7. 20. u. 8. u.10. 4/A. 10. 15.

A cél, hogy az éplletekben 15-20 évre teremtédjenek meg a 21-szazadi
lakdkorulmények és egyszerlisodjon a bérbeaddi szervezetek munkaja, novelve az
Uzemeltetés-karbantartas hatékonysagat, valamint az éplletek fenntarthatésagat.

Az el6készitd szakaszban kivalasztott két éplletben az alabbi munkalatok kerlinek
megvalositasra:

Dioszegi S. u. 7. Koris u. 4/A.

 Homlokzat felujitasa (kuls6-  Homlokzat felujitasa (kUls6-
belsd) belsd)

o Tetdfelujitas » Tetofelljitas
(héjazat+badogos+eresz) (héjazat+badogos+eresz)

* Nyilaszaro6 cserék (LP1/LP3) * Nyilaszaré cserék (LP1/LP3)

* Flggéfolyoso felujitasa * Fuggéfolyoso feltjitasa

* Lépcs6hazi duc kivaltas * Zobldudvar kialakitasa

« Padlasfodém szigetelés * Padlasfodem szigetelés

* Viz-csatorna alapvezeték csere * Viz-csatorna alapvezeték csere

* Elektromos hal6zat csere * Elektromos halézat csere

e Zobldudvar (LP4) e Zobldudvar (LP4)

A fentiekbdl is lathatd, hogy az alprogram, az épulet komplex kéz6sségi meguijitasa a
két ingatlan ko6zos tulajdonu részeinek felujitasat foglalja magaba. Emellett a lakasok
belsé és kilsé homlokzati nyilaszardinak cseréjét, lakason belll felmért igényektdl és
lehetéségektél fuggben komofortositas, valamint alapvetd rendeltetésszer(
munkalatok is elvégzésre kerlinek 6sszeflggden, LP3 alprogram keretében.

A két ingatlan kivalasztasaval parhuzamosan a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltato és
Gyermekjoléti Kozpont (JSzSzGyK) munkatarsai a JGK Lakasgazdalkodasi
Divizidjaval egyutt felkeresték azokat a lakdkat, akik a felsorolt feltjitasi munkalatokba
részt kivantak venni és hosszutavi megallapodas megkotését kezdeményezték a
lakossagi felljitasi munkakkal kapcsolatban, hogy melyek azok a munkak, amit a
bérlék tudnak vallalni, ezek hogy kapcsolédnak a kézbeszerzés keretében elvégzett
munkakhoz és a JGK milyen bérleti dij beszamitast fogad el a bérl6 altal elvégzett
munkak utan.



Az akcioterlileten 33 dnkormanyzati lakoépllet talalhatd. Ezeknek jelentés mértéke
komoly mlszaki problémakkal terhelt, tdbb 10 éves életveszélyes tartoszerkezeti
problémak talalhatok bennlk. Az épuletek kozul 27 jellemzben fszt -, +1, +2 szintes
utcai és fszt-es udvari szarnyakkal épultek. A lakasallomany kdzel 50%-a ezekben a
tombokben komfortnélklli és az 1 szobas lakasok dominalnak. Lakasok 20%-a
bérl6vel (bérleti szerz6déssel) nem rendelkezik, Ures lakas. Az épuletben él6 bérldk a
nagyon rossz mUszaki allapot ellenére ragaszkodnak lakohelyikhdz, kotédnek a
helyhez és a kis kozosségekhez.

Miszakilag sziikséges épiiletek bontasa (LP2):

A tevékenység azokkal a hazakkal foglalkozik, ahol a hazak allapota nem teszi
lehetévé a benne él6 kdzdsség megtartasat €s miszaki vagyonkezel6i szempontok
szerint az éplletek bontasat tizi ki célul. A tobb szempontu vizsgalatok utan
kivalasztott hazak bontasa el6tt megel6z6 kozdsségi munka keretében a lakok
O0sszeismertetésre kerllnek a befogadd hazak kdzosségével, a leendd Uj lakasok
kialakulasa szerint.

Az akcioterlileten el6zetesen 3 db épulet kerllt kivalasztasra, mint mdlszaki és
gazdasagi szempontok alapjan bontando épulet.

A 3 db elézetesen bontasra megjelolt lakoépllet bérlés lakasszam szerinti
megoszlasat az alabbi grafikon szemlélteti:

3 db éplilet lakott lakdszszam szernti
megoszlassal

15

10

Illés u. 20. Kalvaria u. 18. Kalvaria u. 20.

Az épuletbontasok meghatarozasahoz tobb aspektus figyelembevetelére volt szlkség.
Els6 szempont, az Onkormanyzat részérél egy korabban felmerllt koncepcié a
JSzSzGyK kbdzponti épuletének megépitésének helyszini el6készitése volt. Tekintettel,
a rendelkezésre all6 keretdsszegre, valamint arra, hogy a program soran a bontas utan
maradt Ures ingatlan nem, vagy kedvezétlen feltételekkel értékesithetd, igy a program
keretében a Kalvaria u. 18. és a Kalvaria u. 20. sz. alatti ingatlanokra kerult a valasztas,
tovabba régi akut problémaként az lllés u. 20. sz. alatti épulet ‘B’ és ‘C’ szarnyara

Masodik szempontként az épuletekben lakok elhelyezését kellett figyelembe venni,
ugyanis a bérl6k részére mindségi cserelakast kell biztositani. A 3 db épuletben
0sszesen 20 db lakas van.

Az el6készité szakaszban kerll |étrehozasra az akcidterlleten a részletes — mUiszaki,
tarsadalmi — adatbazis, meghatarozasra kerll az egyuttm(ikodés eljarasrendje,
felvételre és meghatarozasra a szervezeti-humanerd bazis.
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