4.7 Maganszféra altal megvaldsitani kivant projektek a kozszféra

fejlesztései nyoman

A kertletben megval6suld projektekben mind az allam, mind a févaros, mind a
maganszféra részt vesz. A keriletben 2012 6ta jelentek meg a kormany egyes kiemelt
beruhazasai (NKE). A févaros részt vesz a Baross utca, a SOTE Klinikak, az ELTE
Flvészkert meg- és felujitasaban.

A kerulet kozfejlesztései (sajat, févarosi, allami és EU-s forrasokra tamaszkodva)
kovetkeztében a maganszféra szamara is ingatlanfejlesztési célterlletté tették az
utébbi években a VIII. kerulet.

Az Epitészeti Biinmegel6zési Tanulmany kapcsol6do részébél:

2007-ben, a Jozsefvéarosi Kertileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) készitésékor a teriilet
Budapest kriminoldgiai és tarsadalmi mutatoit tekintve az egyik legproblémasabb
varosrész volt, a szabalyozas a beépitési lehet6ségek maximalizalasaval a lehetséges
befektetbk vonzasara térekedett. Ennek ellenére, az 6nkormanyzati lakasépitéseken
kivil, az elmult évekig nem térténtek Uj maganépitkezések a teriileten. Ez a helyzet
2012-t6l kezdve fokozatosan valtozott, mikor Kormanyrendeletben (126/2012. (VI. 26.)
déntéttek a Ludovika fejlesztésérél hasznalva az Orczy-kertet és az Orczy negyed
telkeit (a tanulmany szempontjabdl ezek kézil a Dioszegi Samuel és a Dugonics
utcaban lévék lényegesek). Az elmuilt években szamos fejlesztés megvalésult, a
blinmegelézés rendészeti és technikai (CCTV) eszk6zei megsokszorozédtak az
akciotertileten. Az allami fejlesztések hatasara napjainkban mar ingatlanfejlesztési és
befektetési célteriilet a MOrczy, hiszen kivaléo varoson belili elhelyezkedése,
megkdzelithetésége, az NKE campus beteleplilése az Orczy- kertbe és a kérnyezé
utcakba, a SOTE és korhazfejlesztések, a Corvin negyed beéplilése, az
ingatlanfejlesztésre elbkészitett telkek és a tovabbi lehetéségek (bontasok), a kézeli
Népliget kérnyék varhaté atalakulasa (Nemzeti Kbzlekedési Miuzeum), stb. mind
hozzajarulnak felértékel6déséhez.

Jozsefvaros korabbi rehabilitaciés projektieinek nyoman (MNP I, II, Ill) az
akcioterlleten és kornyékén az elmult 10 évben (2006-t6l) tobb maganjellegl
tarsashazi beruhazas, lakoéplletépités, és felujitds (homlokzat-hészigetelés és
szinezés, nyilaszarocsere) is tortént. Hiszen a szocialis varosrehabilitaciés projektek
fizikai értelemben is megujitja a kornyezetet: az épuletallomanyt és a kozterlleteket,
ezzel vonzast gyakorolva a maganszféra, fejlesztéi téke szamara is. Az akcibterileten
Osszesen kb. 12 ezer lakas talalhato, a 2011-es adatok alapjan kb. fellk
magantulajdonban volt (az orszagos atlag 90-95% kozotti). Az dnkormanyzati lakasok
aranya a Magdolna negyedben magasabb volt, mint az Orczyban (22% és 17%). Az
lakasok egyotode 2011-ben Ures volt. Az Ures lakasok felujitasa is értéknoveld
beruhazasként hat a kérnyékre.
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Kertileti akciotertiletek (forras: ITS 2015)

Az akcioterlleten mikodd vallalkozasok tobbnyire a szolgaltatasi agazatban
tevékenykednek, ezen belll is kiemelten a kereskedelemben, igy leginkabb egyfajta
konzervativizmus jellemzi a teruleti vallalkozasok jellegét.

Az akcioterlleten miikod6 gazdasagi tarsasagok szama minimalis csokkenést mutat,
a budapesti atlaggal megegyezdéen. A visszajelzések alapjan a jelenlegi
szociokulturalis és az ezzel szorosan 0sszefliggd gazdasagi helyzet nem inspiralja
megfeleléen az () vallalkozasok létrehozasat. Az Orczy negyed terlletének
vonatkozasaban a Nemzeti Cégtar 2016 augusztusi nyilvantartasa szerint, 6sszesen
417 forprofit gazdasagi tevékenységet folytatd tarsasag volt bejegyezve, ebbdl 35
vallalkozasnak a telephelye/i mas kerlletekben, vagy a Févaroson kivll voltak
bejegyezve. A nyilvantartasi statiszta alapjan az is megallapithatd, hogy a fennmaradé,
Osszesen 382 vallalkozasbol, 2016-os évben minddssze 7 induld vallalkozast
jegyeztek be.

Az Epitészeti Blinmegel6zési Tanulmany vonatkozé részébél:

Az oOnkormanyzati tulajdont bérlakasallomany és a szocialis bérlakaspolitika
fenntartasa hosszu tavon szolgalja az itt él6 hatranyos helyzetii lakossag tertileten
maradasat és lakhatasanak megdérzését. A negyedben ugyanakkor az ingatlanpiac
fellendiilésével, az uj épitések megindulasa altal generalt a dzsentrifikacios folyamatok
erésédése is valbszinlsithet6, ugyanakkor a vegyesebb tarsadalmi &sszetétel
megdbrzése a blinmegelbzés, de leginkabb a varosi egylittélés szempontjabdl fontos
lenne.

A negyedben nagyobb mértékd, lakasallomanyt érinté beavatkozasok varhatok,
melyek lakossagi mobilizaciés hatasokkal is jarnak. A szocialis varosrehabilitacios
program egyik elsédleges céljanak kell lennie, hogy az érintettek koéltéztetése a
lakhatasi integracio és a lakhatas megfizethetéségének biztositasaval térténjen.
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