Budapest Fvéaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. RSN V) t. sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. november 12-1 iilésére

Targy: Helyszin Kft. és a Belvarosi Sorfozde Kft. bérl6tarsi kérelme a Budapest VIIL. Keriilet,
Légszesz utca 4. szam alatti utcai bejaratn, iires, 6nkormanyzati tulajdonii, nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadisa vonatkozasaban

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodési
igazgatd

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos Glésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattGbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Féviros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovébbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIIL. keriilet, Légszesz utca 4. szdm alatti, 34605/0/A/2 és 34605/0/A/3
helyrajzi széma, 19 m” + 28 m” Gsszesen 47 m* alapteriiletl, utcai bejaraty, alagsori nem lakas céljara
szolgalo helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besoroldssal szerepelnek. A két
helyiséget egybenyitottdk, igy a 34605/0/A/2 hrsz.-u helyiségnek kiilén bejarata nincs, kizardlag a
34605/0/A/3 hrsz.-0 helyiségbd! kozelithetd meg (a tovabbiakban egyiittesen: helyiség).

A fenti helyiségek 2018. szeptember 20. napjan keriiltek birtokbavételre. Az ingatlanban minden kézmi
adott, a falak vakoltak, festettek, csempézettek, Osszességében kozepes miiszaki allapotban vannak, (3)
besorolasu, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak.

A helyiséget magaba foglal6 épiiletben dsszesen 18 albetét talathatd. EbbSl 6nkormanyzati tulajdonban
van 2 lires nem lakas céljara szolgal6 helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijelslt ingatlanok
list&jan.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 12.492,- Ft/hé.

A Helyszin Kit. (sz¢khely: 1081 Budapest, Légszesz u. 4. 1. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 861432;
adoszam: 13556408-2-42; képviseli: Pasztor Viktor ligyvezetd) és a Belvarosi Sorfézde Kft. (székhely:
1081 Budapest, Légszesz u. 4. 1. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 326740; addszam: 26371287-2-42;
képviseli: Pasztor Viktor ligyvezetd) kozos kérelmet nyujtottak be a targyi helyiség bérlStarsi
jogviszony keretében torténd bérbevételére, kisszérids, kézmiives sdr elballitdsdra (mihely), és
raktarozas tevékenységekre. Bérleti dij ajanlatot kérelmezék nem adtak.

A Grifton Property altal (Toronyi Ferenc) 2018. éprilis 27. napjan készitett és Bartfai Laszlo
igazsagligyi szakértd altal 2018. oktober 18. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a 34605/0/A/2 hrsz.-
1 helyiség forgalmi értéke 3.260.000,- Ft (171.316,- Ft/m?).

A Grifton Property altal (Toronyi Ferenc) 2018. éprilis 27. napjan készitett és Bartfai Laszlé
igazsagiigyi szakértd altal 2018. oktdber 18. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a 34605/0/A/3 hrsz.-
U helyiség forgalmi értéke 4.720.000,- Ft (168.750,- Ft/m?), dsszesen: 7.980.000,-Ft. A helyiségek
berleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, mihely és raktar tevékenységekhez
tartozo 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 39.900,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiségek bérbeaddsat Helyszin Kft. és a Belvarosi Sorfézde Kft. részére,
bérlotarsi jogviszony létesitésével, hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével kisszérias,
kézmiives sor eloallitisa, és raktarozas tevékenységek céljara, a szamitott 39.900,- Ft/h6 + AFA
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bérleti dij + koziizemi €s kiilonszolgaltatasi dijak osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetésének és az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasarél szolo
32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan a tirgyi helyiséget magéaba foglalé épilet HVT
tertiletet nem érint. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és tizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbeadasaval
a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kdtelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatéarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl
52616 35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovdbbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor
megosztas szerint ~ dnkormdnyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerzddést hatdrozatlan idére lehet kotni, kiildndsen:
ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérld ugyan ezt nem kéri, de az
Onkorményzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa sorén kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatarozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megel6zben
koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a
17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkdtését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatérozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toriénik a bérleti
dij meghatdrozasa, a miihely és raktér tevékenységekhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
......... /2018. (XI. 12.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy doént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Légszesz utca 4. szam alatti, 34605/0/A/2 és 34605/0/A/3
hrsz.-1, 19 m* + 28 m’, dsszesen 47 m? alapteriiletii iires, utcai bejarati, alagsori nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasahoz, hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével Helyszin
Kft. (székhely: 1081 Budapest, Légszesz u. 4. 1. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 861432; addszam:
13556408-2-42; képviseli: Pasztor Viktor iigyvezetd) €s a Belvirosi Sorfozde Kft. (székhely: 1081
Budapest, Légszesz u. 4. 1. 1.; cégjegyzekszam: 01 09 326740; adoszam: 26371287-2-42; képviseli:
Pasztor Viktor fiigyvezetd) részére kisszérias, kézmiives sor elodllitasa, és raktirozas
tevékenységek céljira, 39.900,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak

dsszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. november 12.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkdtésere, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasdnak feltételeirl sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a

leendd beérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. december 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté donteések esetén javaslata a kizzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon e
E; - ‘-(_‘\
Budapest, 2018. ber 06. G
udapest, november Par N
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DEAX NIKOLETT REFERENS

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7 du— [\
Joci KoNTtrROLL: # 7 yZNDa

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTEFRE ALKALMAS:

A VAROSGAZDALKODASI EE‘G;ZNZUGYI BI1ZOTTSAG ELNOKE
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