
Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuáľos tnkormányzat Képviselő-testületének
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága O/
előteľjesĺő: KISFALU Kft. .: , / | ,

l.i...sz. napiľend

ELoTERJESZTÉs
aYálrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20Í3. március 25-i ülésére

Tárgy:,,A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában álló ingatlanok

eneľgetikai tanúsítványának elkészítése.'' tárgyÍlbeszerzési eljárás eredményének megállapítása.

Előterjesztő: Kisfalu Kft.
Készítette: Sebestyénné Sz|ezákErika személyi és kozbeszerzési asszisztens

A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni.
A dönté s e l fo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbb s é g sziiks é ge s.

Melléklet. 1 db

Tisztelt Y őrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

A Kisfalu Kft. és a Jőzsefvátosi onkormányzat között f0L2. októbeĺ ].0-én kötött módosításokkal
egységes szerkezetu Megbízási szerződés vagyongazdálkodási-vagyonkezelési feladatként többek

között meghatőrozza az önkormányzat tulajdonában |évő lakások és nem lakáscélú helyiségek el-
idegenítésével és bérbeadásával kapcsolatos feladatokat.
A lakások értékesítése , vaEY tartós bérbeadása esetén az épületek eneľgetikai jellemzőinek tanúsítá-

sátőI sző|ó 17612008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatározottak szeľint 2012. január ].-től eneľ-

getikai tanúsítványt kell készíteni.

Tekintettel arra, hogy a 2013. évi költségvetés elfogadásáľa csak 20].3. február 20-án keľült sor,

ezétt az átmeneti gazdáůkodás idejében a feladat eLláltására a Kisfalu Kft. fedezettel nem rendelke-

zett. A beszerzési eljárás lebonyolításáta a2013. évi költségvetés elfogadása e|ótt nem volt lehető-

ség.

A feladatellátás folyamatossága és a jogszabályi megfelelési kötelezettség miatt, a lefolytatásĺa

kerÍilő beszeľzési eljárás eredményének megállapitźsáig, a Kisfalu Kft. saját hatáskörben eLjárva az

alábbiakban felsorolt összesen ].9 db lakás és helyiség energetikai tanúsítására kötött szeľződést _ a

Yfuosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 487l20I2. (IV.25.) sz. hatátrozata a|apján . a f0I2. évi
beszeruési eljárás nyeľtes ajźĺn|attevojével (Budai EpĹiletgépész Mérnoki Iroda 1.025 Budapest, Tö-
rökvész ll.95-97.)

Cím üres hrsz. alapĹ funkció

1 Bp. VIII. Diószeghy Sámuel u. Łlaföldszint ].3. 3601.8/0tNr3 36mr lakás

2 Bp. VI[' Pľáter u. 69. III. emelet 28. 361.1.6t0tN3r 30 m2 lakás

3 Bp. VIII. Alföldi utca 5. I. emelet ]'8. 34747l0lAl2r 30 m2 lakás

4 Bp. VIil. Diószeghy Sámuel u.44la III. emelet 64. 360L8t0tN67 42rfr lakás

5 Bp. VIII. Futó utca ]'3. földszint 4. 3s574l0lNs 32Íŕ lakás

6 Bp. VIII. Kĺúdy Gyula utca ].].. földszint 4. 367L7tÜtAts 5L Í1Ý lakás

7 Bp. VIII. Koris utca 3/b ftildszint 7. 36078t01Á.19 25 ÍÝ lakás

I Bp. VIII. Tolnai Lajosutca42. 34969l0lAlr 1,6 Iď helyiség

9 Bp. VIII. Kőris utca 31. ftjldszint 3s966l0tAl4s 482m2 helyiség

10 Bp. VIil. Kisfďudy utcaZ8lB. földszint 3566Lt0tN40 325 mr helyiség



Cím béľlős hľsz. alapt. funkció Bérlő EIérhetősége

11
Bp. VIII. Szeszgyár u'
2|b'Ísz.6. 35924101N6 33 mz Iakás

Wu Hen Chang
Sándor 20 52s 3233

12
Bp. VIIL Nagýuvaros
uhca7.ll. emelet 17. 35033/0/A/1 7 35 mz Iakás Botos Sándor 30 2428110

13
Bp' VIII. Népszínház
utca 33. 11.11. 35056/0/A/41 25 mz Iakás Hatházi Jenő 20 915 0612

14
Bp. VIII. Visi lmre u. 4.

Il 2. 35938/0/Áý34 30 mz Iakás Lakatos llona 20 505 3832

15
Bp. VIII. Rökk Szi|árd
3. fsz. 36658/0/Áý1 43 m2

egyéb
heIviséo

Extra Kft Bálint
Attiláné 20 4249968

16
Bp. VIIL Baross u. 127.
Ísz.4' 35919/0/Ą73 14 mz

egyéb
heIviséo

Gyarmati-
Szabó JuIianna 20 321 8771

17
Bp. VIII. Bacsó B. u. 6.

fsz. 34837101N4 27 mz műhe|y Fehér Pá|né 70 233 4030

18
Bp. VIII. Mária u. 15.
oinceszint 36647101N1 54 m2 raktár

Szentgyörgyi
DánieI 30 941 8829

19
Bp. VIII. Tömő utca 40-
46. XVl. 181. 36139141N't84 30 m2 Iakás

Mercz Ferenc
Mik|ósné 209628 028

A szerződés összege: bruttó 313.690- Ft éľtékben kertilt megkötésre (13.000,- Ft + ÁFA/db).

A költségvetési fedezet hiányában a megrendelést csak a Kisfalu Kft. nevében lehetett elvégezni.

AmennyĹben eÍTe nem keľült volna soľ, úgy az előterjeszĹés e|készítéséig, illetve abeszerzési eljá-

räs lezdrásálig lakás és helyiség elidegenítésére, illefue lakásbérleti szerzodés megkötéséľe nem ke-

ľülhetett volna soľ, mivel a Kormányrendelet e|őirja,hogy az eladónak, bérbeadónak a kĺitelessége

elkészíteni, és a vevő részére ätadni, a bérlőnek bemutatni az energetikai tanúsítváný.

A Ptk. 484-487. $-ai ľendelkeznek a megbizős nélküli ügyvitel szabá|yairől, mely szerint ,,más

ügyébe jogosultság nélkül való beavatkozäst akkor kell helyénvalónak tekinteni, ha megfeleI a má.

.it e.a"kenek és félteh etó akaratźnak, különösen, ha abeavatkozás őt káľosodástól óvja meg. Ha a

megbízźs nélkiili ügyvivő beavatkozźtsa helyénvaló volt, őt a megbízott jogai illetik, fiiggetlenül

attól, hogy abeavatkozás sikerrel járt-e,,.

Az eddig eĘégeztetett szakvélemények kottségének megtéľítésére a fedezeÍ' L1'602 címen, Energe-

tikai tanusíwáňy kiadása soron' rendelkezésrc á'I1, a Kisfalu Kft. által továbbszám|ázott költségek

kifizeté sé he z a Bjzottság hozzäjárulás a szüksé ges.

A Kisfalu Kft. a Józsefvárosi onkormányzat képviseletében kozbeszęrzési éľtékhatźtrt e| nem érő

beszerzésíetjárást folytatott Ie az energetikai tanrisítványok elkészítésére.

Beszerzés becsült értéke:

ÍLettő 4.477 .409,- Ft összeg

Tárgyi elj árás pénzügyi fedezetének biztosítása:

Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuáros onkormányzat a |1602 cím dologi e|oirányzatán Eneľ-

gia tanúsítřányok kiadása címen biztosította abeszerués fedezetét a2013. évi koltségvetésben.
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A Kisfalu Józsefuárosi Vagyongazdálkodó I{ft. az ajánlattéte|i fethívást 20].3. február f8. napján

közvetlenül küldte me1az alábbi ötszewezet illetve váůIa|koző részéte.

Energoeco Kft 111.6 Budapest, Vegyész u. 20

1.025 Budapest, Toľokv ész ílt 95 -97 .

1089 Budapest, Kálváľia tér IL.3. L9.

1.077 Budapest, Király u. 43-45.2. em.19.

1.082 Budapest, Futó utca 8.

tsudai Épületgépész Mérnoki Iroda Bt.

Mócsi Gábor

Appreal Ko llár Ingat|anszakértó Kft .

A&Z Mérĺöki Szolgáltató Kft .

Az ajánlattételľe felkért szewezetekkozül a Budai Épületgépész Mérnöki Iroda Bt.(1025 Budapest,

Tördkvész űt 95-97.) 2Ot2. évben mfu készített energetikai tanúsítványt Táľsaságunk, illetve az

o nko rm ányz at r észér e . Munkáj át me gfe l e l ő e n e|v é gezte.

Az Appreal Kollár Ingatlanszakértő Kft. (1077 Budapest, Király tl. 43-45.2. em.1.9.) jelenleg is a

Kisfalu Kft' hivatalos énékbecslőj e.

Az ajźn\attételre felkért szervezetek egy részét internetes honlapjuk alapján választottuk ki, mint a

beszěľzés tźrgyaszeľinti képesítéssel ľendelkező, a teljesítésre alkalmas, lehetséges Ajánlattevőket.

Ajánlatkérő az ajántatokat a ,,legalacsonyabb összegíí ellenszolgdltatds,, bírálati szempont alapján

értékelte.

Az ajá'n1attéteti felhívásban meghatározottakszerint, az ajźn|aÍtételi határidő |ejźrtéig (2013. márci-

us hó ]-4. 1.0:00 óĺa) három ajánlat érkezettbe.

Ajánlattevők aján latainak ismertetése:
"]'. számű ajánlat:

Ajánlattevő: Energoeco Kft (111ĺ Budapest, Yegyésza.20.)
Ajánlati ár: nettó: ]'6.000,- Ft+Afa

2. számű ajźĺiat:
Ajánlatřevő: Budai Épiiletgépész Mérnöki Iroda Bt. (1025 Budapest, Torokvész űlt95-97.)

Ajánlati ár: nettó: ĺj.ooo,- Ŕ+ Áĺa

3. számű ajźnlat:
Ajánlattevő: ApprealKollár Inęat|anszakéľtő Kft. (1077 Budapest, KiráIy a.43-45.)
AjálnIati át: nettó: 8.268,- Ft+Afa

A benyújtott ajánlatok, a|apján az aján|attételi felhívás szerint a legalacsonyabb összegű ellenszol-

gáltatist tartalmazó ajánlatot adó Appľeal Kollár Ingatlanszakértő Kft. (székhely: 1077 Budapest,

Király l.43.45.)Ajánlattevővel kívánunk megbízási szerződést kiitni a 2013. évi költségvetésben a

1'160ż címen, Energetikai tanrisítvány kiadása Soron elktilönített 4.477.409,- Ft + AFA keľetösszeg

erejéig az Ąátnlatábán meghatározott8.268,- Ft + Ár'Ądb áron.

A Képviselő-testület és Szervei Szewezeti és Műkĺ'dési Szabá|yzatélró!s?ő|ő |9D009. (V.06) iin-

Ĺo,.äny'uti rendelet 45. s (4) bekezdés 1.. pont c) alpontj.a szerint aYáltosgazdálkodási ésPéľz-
ügyi Bizottság feladat- és Ĺaiásköĺe ktilönösén,.h98Y dönt közbeszetzési ügyekben az e|jźrás meg-

iíáĺtasarol,.ňdrnény megállapítálsáról, beszerzési ügyekben az eredmény megállapításáró|.

Mindezek alapj án kérem az alźbbi határozatij avaslat elfogadását.
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Hatźrozati javaslat:

lf0t3. (.......'.) száműYárosgazdźikodási és Pénzügyi bizottsági hatärozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy:

L.) hozzáĄárut a Kisfďu Kft álta| már elkészíttetett, összességében bruttó 313.690,- Ft összegű

energetikai tanúsíwány költségének.kifizetéséhez, megbuás nélktili iigyvitel keretében, a Kisfalu
Kft. által, a Budapest Józsefváľosi onkormányzat nevéte kiállított számla aIapján, a 11,602 címen,

Energetikai tanúsíťvány kiadása soron elkülonített keľetösszeg terhére.

f.) az,,A Budapest Főváľos VIII. keľiilet Józsefuáľosi onkormányzattu|ajdonában álló ingatlanok

energetikai tanúsítványának elkészítése.'' tárgytl, kozbeszerzési értékhatárt e| nem érő beszeľzési

eljárásban, foľmai és taľtalmi szempontból megfelelő és legalacsonyabb összegű, érvényes ajánlatot

až Apprea| Kolláľ Ingatlanszakértő Kft. (székhely: L077 Budapest, Király ll.43-45,) aján|attevo

adta, így az eIjätás nyeľtese. Az ajánlati őr.. nettó 8.268,- Ft/db + Afa.

3.) a határo zat2. pontja alap1áĺfelkéri a Kisfalu Kft-t, hogy 4.477.4O9,- Ft + ÁFA keretösszeg eľe-

jéig az Appreal Kollár Ingatlanszakéľtő Kft-vet az e|oterjesztés mellékletét képező megbízźsi szer-

ződés megkötésére.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő: f013. március 25.

A döntés végľehajtástúvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles ktirét érintő döntések esetén javas|at aközzététel módjára: honlapon

Budapest, 2013. március ]-4.

Kovács ottó
ugyvezetó igazgatő

rÉszírBľľg: KISFALU KlT.
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MEGBÍZÁsI SZERZouÉs

amely létľejött egyrésztő|:

Budapest Fővaľos VIII. keľület Józsefuaľosi onkoľmźnyzat (székhely: 1.082 Budapest, Baross

utca 63-67.' adószźtm: 1'57357L5-z-4f, tclrzsszám: 735715, statisztikai szátm; 157357L5-84LL-
3f"l'-o1, bankszámlaszźm: 14100309-Lo2I3949-01000006) képviseletében e|járő Kisfalu
Józsefváľosi Vagyongazdátkodó Koľlátolt Felelősségű Társaság (1083 Budapest, I.osonci u.

f., adőszátm: IO857tI9-z-42, cégtregyzékszátm: 0I-09-f65463, bankszámlaszám:

VoLKSBANK: 1.41003O9-9fLIo549-01000008, képviseli: Kovács ottó ügyvezető igazgatő)'

mint MegbÍzó

másrészľől:

Appľeal Ingatlanszakértő Kft. (képviselóje: Kollráľ Zoltźn ugyvezeto, székhelye: 1017

Budapest Király u. 43-45.II. em. L9. cégegyzékszám:01'-09-732686, adószátm: 73388348-2-

4f'bankszźtmLaszźlm: .. .......),
mint Megblzott - a továbbiakban együttesen Felek - között az alźlbbiak szerint:

Jelen szerződést a Budapest Fővaľos VIII. keriilet Józsefuaĺosi Önkotmźnyzat Képviselő-
testtiletének Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága a .,........l20I3. (...........) számtl

határozatźlban fogadta eI.

1) Megbíző Megb:uottat megbízza a Jőzsefváľosi onkormányzat kozigazgatási tertiletén, a

Megbízó tulajdonában lévő ingatlanok energetikai tanúsítvanyanak elkészítésével, eseti

megľendelések atapján a I7612008. (VI.30.) Kormányrendeletben meg}latáĺrozottak szerint.

2) A szerzőďés targyát képezo ingatlanok meghatározása eseti megľendelés alapján töľténik.

Megbízott a munkát teljes köľĺĺen és minőségileg kifogástalan, I. osztá|yú kivitelben köteles

elvégezni. Az eseti megľendelések alapjan elkészítendő eneľgetikai tanúsítványokat Megbízott

az egyedí megbizások átvételétőI szźtnított 10 napon belül köteles biztosítani.

Megbízott késedelembe esése esetén tanrisítványonként 400 forintinap késedelmi kĺitbér

megfizetésére k<lteles. Megbuott 10 napot meghaladó késedelme esetén tanrisítványonként

4.000,- foľint meghiúsulási kötbér fizetésére köteles.

3) Az enetgetikai tanúsítványok elkészítéséhez a Megbíző az aIáhbi dokumentumokat

biztosítja:

. az ingatlan tulajdoni |apját,

. azingatlan alaprajzát,

. az ingatlanra v onatkoző állapot-me ghatároző szakvéleményt.

Felek rogzítik, hogy fogyasztáLsi adatok, kozüzemi szźmlrák kizárő|ag lakott lakások esetén

állnak ľendelkezésľe, azokat a lakásban lakó biztosítjaMegbízott részére.

Felek megállapodnak, hogy az eneĺgetikai számítások minden esetben helyszíni felméĺést

igénye1nek.



4) Felek az 1. pontban meghatáĺozott munkálatok megbízási díját, a végső Ąánlatbarl
benylijtott és elfogadott ajánLat alapján az a|áhbiak szeľint határozzá"kmeg:

A díj a L76l2oO8. (VI. 30.) Kormányrendeletben foglalt valamennyi kĺiltséget magában foglatja
(tanůsítás díja elizámolható időigény szerint, az ellhez kapcsolóđó igazolt készkiadások

összege, egyéb felmerülő költségek összege), az a|ábbiak szerint:

Tanúsítás elkészítése łinálló ľendeltetésĺ egységenként:

8.268,. Ft/db + Áfa azaz ny olcezeľ.kettő s záľzhatv annyolc foľint/darab + Áfa'

bľuttó 10.500'. Ft/db.

Az energetikai tanúsífłány javaslatot tarta\maz az épi|et vagy önálló ľendeltetési egység

energiahátékonyságának kĺiltségoptima\:ľ:áit szintjéľe vagy költséghatékony n<ivelésére, kivéve,

ha az éptitet va1y az ĺinálló ľendeletetési egység eneľgiahatékonyságának koltséghatékony

nĺjvelésére nincs ésszenĺ lehetőség a Koľmányrendeletben meghatátozott követelmények,hez

képest.

Az eseti megbízás alapjtnkiállított szźm:ťra a ténylegesen elvégzett munkfü felmérését tiikĺcjző,

a munkfü befejeztével felvett műszaki źľradźsijegyzőkönyv jóváhagyása:után kerül kifizetésľe

aszerzodésS)pontjábanmeghattrozottakszeľint.

Megbízó tész&őI műszaki teljesítést igazo|ő személy:
Zsidi Lajos cím: 1084 Budapest, oľ u. 8., telefon: 314.10981206

5) Felek megállapođnak, hogy a 4. pont szeľinti díj semmilyen kĺiľülmények köz<jtt nem

növekedhet.
A megbizźtsi díj a Megbízott je\eĺ szerződésben foglalt kötelezettségei teljesítésének teljes

ko1tségét fedezi, a megbízźls teljesítésével kapcsolatban felmerült valamennyi költséget és

minden egyéb mellékköltséget fiiggetlenül azok jogcímétől. A megbízási díjon felül Megbízott

egyéb címen sem díjazásra' sem kĺiltségtérítésre nem taĺthat igényt.

6) A Megbízó a Megbízott á]ta| kiállított számlát annak kézhezvételétőI számított 30 napon

beltil, eg' összegben, átutalással történő kifizetéssel köteles kiegyenlíteni Megbízott

bankszámlájára.

7) A szerzőđés hatálybalépésének időpontja: az aláírás napja'
a szerzódés érvényességének hatríĺideje: 2013. december 31.

Felek rcgzítik, hogy Megbíz(,2) pont szerinti eseti megrendelését e pont szeľinti hatáľidőn

belül oly módon áĺ;u '*g, 
hogý a munkálatok teljes egészében elkészülnek a szerzodés

éľvényességének határidej éig.

8) Felek rogzítik, hogy a jelen szerződésben foglaltak teljesítése érdekében egyĹittmfüödésre

kotelesek, melynek alapj án kapcsolattartókat jelölnek ki.

telefon : 31,4 -t09 8 I 206
telefon: 06 -30 - 47 84805

Me gbíző r észér őI kap cso l attaľtó :

Me gbízott t észér őI kap csol attartó :

Zsidi Lajos
Kollár Zoltán

f



9) Megbízott kijelenti, hogy a nemzeti vagyonról szőlő ZoL-]'. évi CXCVI. torvény 3. $ (1)

uelĺezdoi 1'. pont 
-t; 

alpontji alapjtn ätlátható szervezetnek minősiil. Vállalja, hogy a szetzőđés

taľtama alati a tulajdónosi szeikezetén nem változtat olyan módon, amely alapján már nem

minősĹil źLtláthatő śzewezetĺek. Tudomásul veszi, amennyiben a tulajdonosi szeľkezetében

töľtént vá|tozásmiatt, vagy egyéb okból máľ nem minőstil tĺt|áthatő szewezetnęk, aMegbiző a

je|eĺ szerződést azonnali hatállyal felmondhatj a.

10) Megbízott tudomásul veszi,hogy a szeruőďésmellékletét képező ,,BeszźĺIlitői adatlapban''

feíttinteteit adatokban beálló vá|tozásrőI haladéktalanul tźtjékoztatni köteles a Megbízőt, ez a

szálmLakifize tés fęlté tele.

Fe1ek Íogzítik, hogy a jehen szerződés fentiek szerinti felmondása esetén a Megbízott a

szetzóđéí megszunŹs" 
"l.ótt 

maľ teljesített szolgáItatás szerződésszerú pénzbeli ellenértékéľe

jogosult.

A jelen szerzódésben nem szabźiyozott kérdésekben a Ptk, valamint az egyéb vonatkozó

jo gszab áiyok ľendelke zései az irányadóak.

Je|eĺ szeruődés 5 egymással egyezo példĺínyban készült' melyeknek elváLaszÍhatat|an részét

képeziMegbízott ajáĺiataés a 10) pont szerinti adatlap.

Budapest, 2013.

I|ĺ{.egbíző Megbízott

Jogi szempontból ellenjegyzem:
Rimán Edina

jegyzo
nevében és megbízásából

dľ.Mészár Eľika
a|jegyző

Fedezet: .... dátum: Budapest, 2013.

P énzü gy ileg ellenj e gyz em :

Páris Gyuláné
péĺlnlgyi.Jlgyosńźtlyvezeto


