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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. november 12-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 18. szam alatti (Hrsz: 35422/0/A/40) iires, nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: dr. Paal Marcell referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszer(i szavazattdbbség szikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL kerlilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. Keriilet, Lujza u. 18. szam alatti, 35422/0/A/40 helyrajzi szamu, 18 m?
alapteriilet(i, tires, utcai bejaratl, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség.

A tarsashdzban Osszesen 41 db albetét talalhato. Ezekb6l 11 db van dnkorményzati tulajdonban, 3 db nem
lakas céljara szolgalo helyiség ¢s 8 db lakds, az Onkormanyzat tulajdoni hanyada: 2382/10000. Az épiilet
nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2009. februar 27-én keriilt vissza az Onkorméanyzathoz. Az ingatlan Gsszességében rossz
allapotd, (2) besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. Az ingatlan négy helyiségbél 4ll, a falakon
a tapéta sok helyen hidnyos, csak a vakolat latszik. A csempe és a keramia jarélap hidnyos, téredezett. A
belst tér elhanyagolt allapotd. A helyiség viz és villany kdzmiivel rendelkezik.

A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezetisége 16.023,- Ft/hé.

Maczké Zsolt egyéni vallalkozé (adoszama: 69150122-1-42; nyilvantartdsi szama: 52770577;
sz¢khelye: 1086 Budapest, Danké utca 42. {52/9.) 2018. augusztus 17. napjan kérelmet nyiijtott be a
targyban megjelolt helyiség iroda, raktir tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. Kérelmezd
vallalkozdi igazolvanyban rogzitett tevékenysége festés, mazolas. A kérelem bérleti dij ajinlatot nem
tartalmaz. A kérelmezd a kérelmét jelenleg is fenntartja.

A GRIFTON Property Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. szeptember 04. napjan készitett és Bartfai
Laszlo igazsagligyi szakért6 dltal 2018. szeptember 10. napjén jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke: 7.000.000,- Ft (fajlagosan: 388.889,- Ft/m?).

A 248/2013. (VL19.) szaml Képvisel6-testiileti hatarozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség bérleti dija
a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az iroda, raktdrozas tevékenységhez tartozé 6 %-os
szorzdval szamitott havi netté bérleti dij 35.000,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij Gnkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstokkenthetd. Az
igy cstkkentett nettd havi bérleti dij 17.500,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadisat Maczko Zsolt egyéni villalkozoé (adészama: 69150122-1-42;
nyilvantartasi szama: 52770577; székhelye: 1086 Budapest, Dank¢ utca 42. {52/9.) részére, hatdrozatlan
idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktar tevékenység céljara, a csokkentett 17.500,~- Ft/h6 +
AFA bérleti dfj + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Oovadék megfizetésének €s az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé Altali



elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel a helyiség allapotara, és arra, hogy a helyiség kozel tiz
éve nem hasznositott.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol €s a teriileten a rehabilitacio megvalositisirdl szo6lo
32/2001. (X. 26.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglald épiilet HVT II. -
HVT V. teriiletre esik. A Rév8 Zrt. részér6l a bérbeadasnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettségét, azon
feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbeadasaval a bérld gondoskodna a helyiség
allaganak javitasard! és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézos koltség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993,
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirs!
sz0616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében
a Képviseld-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas
szerint - dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a beérld
kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatdrozatiban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hataskirrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-
testilleti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajénlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddes megkdtését megeldzden kiteles
a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékiént megfizetni, valaminta 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti  szerzddés megkstését  kdvetden kozjegyzé  eldtt  egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselt-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatirozasa, az iroda, raktér tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 6 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan ires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50%-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
......... (X1. 12.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 18. szdm alatti, 35422/0/A/40 helyrajzi szamu, 18
m? alapteriileti, iires, Snkormanyzati tulajdoni, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakés céljara szolgdld
helyiség bérbeaddsdhoz, hatdrozatlan idbre, 30 napos felmondési id6 kikStésével Maczko Zsolt
egyéni vallalkozé (addszdma: 69150122-1-42; nyilvantartasi szama: 52770577, székhelye: 1086
Budapest, Danké utca 42, 52/9.) részére iroda és raktir tevékenység céljara a csokkentett 17.500,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018, november 12.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat véllalja a
leendd bérls.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarido: 2018. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles kdrét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2018. november 06. ‘ (_/ﬁ”’”\

Bozsik Istvian Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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