4.12 A projekt elkészitése és végrehajtasa soran lezajlott partnerségi

egyeztetések

A projekt el6készitési szakaszaban a VIII. kerileti Onkormanyzat az aktualisan
rendelkezésre allo — KSH és dnkormanyzati — statisztikai adatok alapjan a Magdolna
as Orczy negyed terlletén korllhatarolt krizis- és veszélyeztetett tomboket érintéen
2015 évben elkészitette a torvényileg elbirt bevonasi, partnerségi egyeztetések
szerint az ITS-t. A partnerségi egyeztetések célja volt a helyi tarsadalom vonatkozo
problémainak és szikségleteinek megismerése, mely kell§ alapot biztosit akar az
akcioterlleten él6k szlikségleteinek megismeréséhez. Az ITS az akcibdterllet
vonatkozasaban a Magdolna és Orczy negyed jovébeli fejlesztési programjat a
Magdolna Negyed Programok eredményeire és tapasztalataira épitette. 2016 junius
és julius folyaman az egyes tématerileteket illetben szakcsoport Ulések és
megbeszélések torténtek, valamint egy nyilvanos lakossagi rendezvény keretében
kerlltek felmérésre a térrészben €l6k javaslatai. A felmérés a Magdolna és az Orczy
negyedre terjed ki, érintve a jelen program 7 tombjébdl allé akcidteruletet. A 2016.
majusaban, és juniusaban lezajlott szakcsoportos megbeszéléseket kdvetben julius
15-én kerllt megtartasra egy nyilvanos lakossagi rendezvény. A rendezvények célja
a helyi lakosok vonatkozé problémainak és szikségleteinek az atfogo feltarasa volt,
mely kell6 alapot biztositott az akcidterlleten él6k igényeinek naprakész
megismeréséhez. Ezen tapasztalatok és eredmények a Projekt-El6készitd
Tanulmany kidolgozasahoz is szlikségesek voltak. (Részletesen lasd a PET 3.
fejezetében)

2017. év végétdl és 2018. tavaszaig intenziven folytatddott a szoft tervezési folyamat
projekt menedzsmentet biztositdé REV8 Zrt. és a konzorciumi partnerek kozott. A 3
szocialis partnerrel torténd projekt-el6készits, egyezteté folyamat kiemelt célja, hogy
2019. év elejétél a projekt-elemeket érint6 szocialis tevékenységek
megkezdddhessenek. Ezen folyamat havi rendszerességl egyeztetéseket, feladat
orientalt kiscsoportos megbeszéléseket foglalt magaban. Ennek soran a szocidlis
partnerek részleteiben kidolgoztak 30-36 honapra szolé tevékenységeiket tételes
koltségvetésekkel. Osszességében a szdban forgd tevékenység és koltségvetés
csomagok a megvalosithatdésagi tanulmany fontos részét képezik.

2018 oktdéberében egy un. nyitérendezvény keretében a konzorciumi
partnerszervezetek egyluttmikodésében akcioteruleti kérddives felmérésekre kertilt
sor egészségugyi, képzési, foglalkoztatasi és lakhatasi témateruleten, melynek célja
a korabbi felmérések eredményein alapuld, tervezett f6bb tevékenységek lakossagi
tamogatottsaganak, az elsédleges célcsoportok kérében térténd elfogadottsaganak
feltérképezése volt. A kérdésekre adott lakossagi valaszok segitették a szoft
programok célzottabb tartalmi-modszertani 6sszeallitdsat. 100 haztartasban célzott
kérdbives felmérést folytattak a szocialis munkasok, kiemelten a krizisterileten él6
— egyéni fejlesztésben és/vagy koltézésben érintett — célcsoportok szamara. Az
infrastrukturalis beavatkozasokkal érintett lakdk elérése kiemelten fontos volt. A
lakhatassal és munkaerdpiaci helyzettel kapcsolatos kérdGives kutatas célja a
Magdolna és Orczy negyedekben ¢él6k haztartas-, csaladdsszetételérdl,
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képzettségérdl, foglalkoztatottsagardl, munkaerdpiaci helyzetérdl, jovedelmi
viszonyairdl, szocialis és lakashelyzetérdl, egészségi allapotarodl, blincselekmények
sértetté valasardl, a MONP kozosségi projektjeiben vald részvételrél, valamint a
Magdolna és Orczy negyedekben él§, alacsony iskolai végzettségu, hatranyos
helyzetli és/vagy roma emberek, kllondsen a fiatalok munkavallalasarol,
jovedelemszerz6 tevékenységérdl, lehetéségeirdl, céljairdl, a MONP keretében
tervezetten felUjitdsra vagy bontasra kerll6 Onkormanyzati tulajdonu
lakdépuletekben él6k lakaskortiliményeirdl, a lakassal, lakhatédssal kapcsolatos
terveikrél, a haz kozosségi életérél, a MONP lakhatasi projektjeiben valdé egyéni,
kozOsségi részvétel lehetéségeirdl valoé informacié gydjtés. A kérddivvel 2350 fot
ertunk el.

A kérdGives igényfelmérést megeléz6en a 2018. oktdberében megrendezésre
kerlil6 projektinditd lakossagi csaladi nap els6dleges célja az el6zetes tajékoztatas
nyujtasa volt a helyi lakossag szamara. A szoft tevékenységek kidolgozasban és
megvaldsitasban érintett, egyes konzorciumi partnerek tajékoztatdé és toborzo
szandékkal ismertették a sajat tervezett akcidikat, valamint felhivtak a figyelmet arra,
hogy az adott programra (rendezvényre, képzésre stb.) mikor, milyen feltételekkel

és kiknek van lehetésége bekapcsolodni.

5. MEGFIZETHETOSEGI ES MOBILITASI TERV

A Lakhatasi alprogram LP2 programelemének kivitelezési id6szakaban miszakilag
indokolt épuletek! bontasara kerl sor. Az dnkormanyzati épulletekben 1év6 20 lakott
bérleményben él6k szamara a Program biztositja a lakhatast a Palyazati Felhivasnak
megfeleléen. A bontas kovetkeztében eredeti lakhelylket elhagyni kényszerllok
esetében Mobilitasi terv készll, mely tartalmazza a lakasok mUiszaki paramétereit, a
koltozés okat, illetve a befogadd dnkormanyzati hazak bemutatasat, valamint az Uj
lakdsok miszaki részleteit. Bemutatasra kerll tovabba a koltoztetés folyamata az
érintett lakok értesitésétél az Uj bérlemények kivalasztasan at a bekoltdzésig.

A koltozésben érintettek szama

Bontasra itélt épiiletek

Lakott bérlemények szama

Bejelentett lakok szama

Kalvaria utca 18.

14

n.a

Kalvaria utca 20. 3 n.a
lllés utca 20. B és C szarny |3 n.a
> 20 n.a

Forras: sajat tablazat

A mobilizacié folyamata
Lakossagi tajékoztatas

A bontasra itélt onkormanyzati tulajdont hazakban a JGK, a Rév8 Zrt., a JSzSzGyK

1 Kalvaria utca 18. és 20. valamint az Illés utca 20. B és C szarnyai
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munkatarsai, valamint a korzetik altal érintett 6nkormanyzati képvisel6k az
el6készitési id6északban a Programrol irasos és szobeli tajékoztatast adtak az
érintettek szamara, valamint az ott él6 személyek lakhatasaval, tarsadalmi és
gazdasagi helyzetével kapcsolatos felméréseket végeztek, a Mobilitasi terv
elkészitésének érdekében.

Az Uj bérlemények kivalasztasat a JGK Lakasgazdalkodasi Csoportja biztositja a
bérlék szamara.

Onkormanyzati tulajdoni bérlemények bérbeadasanak folyamata, jogi
szabalyozasa

A VEKOP-6.2.1-15 kédszamu felhivas alapjan bonyolitott épulet kilritések esetében
alkalmazandd szabalyokat a felhivasban foglaltak mellett a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol 1993. évi
LXXVIII. tv (tovabbiakban: Lakastérvény), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl
szolé 16/2010. (lll. 08.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Lakasrendelet)
szabalyozza.

A Lakastorvény 26. §-a szerint:

(1) Allami vagy 6nkormanyzati lakas esetén a bérbeadd a hatarozatlan idére sz6ld
szerz6dést rendes felmondassal, irasban abban az esetben mondhatja fel, ha
egyidejileg a bérl6 részére bekoltdozhetdé és megfelel§ lakast (a tovabbiakban:
cserelakas) ajanl fel ugyanazon a telepulésen — a févarosban a févaros tertiletén —
bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6 harom honapnal révidebb nem lehet.
(2) A cserelakas megfeleléségeénél figyelembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alapteruletét;

¢) miiszaki allapotat;

d) lakdhelyiségeinek szamat;

e) telepulilésen és éplleten bellli fekvését;

f) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog hatarozatlan idére szolt, ezt a
cserelakas megfeleldseégénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakas akkor is
megfeleld, ha a lakasok kozotti eltérést a felajanlott lakas mas elénye kiegyenliti. A
bérl6 kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriletl lakast csak akkor koteles elfogadni,
ha ez rea vagy a vele egyutt lakd személyekre nézve nem jar jelent6s
érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérlének a bérelt lakassal
azonos telepulésen — a févarosban a févaros tertletén — megfeleld és bekoltdzhetd
lakasa van.

(5)-(6)

(7) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott 5nkormanyzati lakas esetén az (1) bekezdés
szerinti felmondasra csak az épllet (a benne 1évé lakas) atalakitasa, korszer(sitése,
lebontasa vagy tarsbérlet megszintetése céljabdl kerllhet sor.

A Lakasrendelet 11. §-a alapjan

(1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas, ha:

c) a bérbeadd az Ltv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténé bérbeaddi felmondas
esetén az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt kdvetelményeknek megfeleld
cserelakast ad bérbe
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(2)  AzLtv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeadoi
felmondas esetén a bérl§ részére az Ltv. 26. § (1)«(3) bekezdéseben foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakast kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag jeldl ki.

c.) Ezen bekezdés szerinti jogcimen felmondasra kerult lakas bérl6je (bérlGtarsak) és
a vele életvitelszerlien legalabb ketté év 6ta jogszerlen egylttlaké és lakasba be is
jelentkezett hazastarsa, szul6je (6rokbefogadd, mostoha- és nevel6szuldje), gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), jogszerlien befogadott gyermekétdl
szlletett unokaja kérelmére kulon-kilon lakas is bérbe adhatd, ha a szerzédés
legalabb két szobas lakasra szlinik meg és a bérbe adandd lakasok lakhatdva tételét
a leend6 bérlék megallapodasban vallaljak.

(3) Az (1)-(2) bekezdés esetén a megallapodas megkotésérdl a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag dont a bevételi/kiadasi elbiranyzaton rendelkezésre allo
keretosszeg hataraig. Megfelel6 masik lakas biztositasa soran a kitritendé lakas
szobaszamat, alaptertletét és komfortfokozatat.

(4) A lakasgazdalkodasi feladatok keretében torténé bérbeadas soran, kulondsen a
bontando éplletben Iévé lakasok kiliritése soran — elsésorban az (1) bekezdés b)-c)-
e) pontjaban meghatarozott esetekben és kulondsen a HVT teruletén megoldandd
lakasgazdalkodasi feladatok megoldasa keretében - tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhaté lakas:

a.) a bérleti jogviszony kdzds megegyezéssel valdé megszintetéserdl szolo
megallapodasban meghatarozott adottsagu lakasban valé végleges elhelyezés
megoldasaig,

b.) vagy/és a pénzbeli térités bérlének valé megfizetéseig tarté idétartamra.

(5) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — ha a bérleti jogviszony k6zos
megegyezéssel valdé megszintetéseérél szolé megallapodas mast nem tartalmaz — a
pénzbeli térités dsszegének megallapitasnal és a bérl6 végleges elhelyezése céljabal
bérbe adandé lakas adottsagait illetéen értelemszerlien azt a lakast kell figyelembe
venni, melyre a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megel6zéen kozos
megegyezéssel megszUnik.

(8) A (2) bekezdés c) pontja alapjan torténd kulon-kuldon bérbe adott lakasok egyuttes
szobaszama nem haladhatja meg a bérl6 és a vele egyuttlakd, 24. § (2) bekezdésben
meghatarozott személyek szama alapjan szamitott lakasigény mértékének also
hatarahoz tartoz6 szobaszam és ehhez hozzaszamithatd egy szoba egyuttes szamat.
(9) A (2) bekezdés c) pontjanak alkalmazasa soran az uj bérld esetében a bérleti
jogviszony létesitését kizaro feltételeket vizsgalni kell. A nem a bérlének bérbe adott
lakas utan koltségelvl vagy piaci lakbért kell fizetni. Az ilyen lakasra csak hatarozott
id6re vagy feltétel bekdvetkezéseéig létesithetd bérleti jogviszony.

(10) Az (1) bekezdésben meghatarozott jogcimek alapjan, a bérleti szerz6dést a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a bérbeado szervezet koti meg.

Fentiekhez képest a Felhivas 40), 44)-45), 47) és 49) pontjai konkrétan
meghatarozzak, hogy a bontasra kerul6 épuletbél az egyes lakdk milyen
paraméterekkel rendelkezd lakasokba koltoztetheték at. A 41) pont azonban kitér arra,
hogy — bar a projekt célja a bérlk helyzetének stabilizalasa — azon bérlok esetében,
akik a tulajdonos Onkormanyzat jogszabalyban eldirt ellatandé feladatainak
teljesitését akadalyozzak; bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségeiket nem
teljesitik; a tobbi laké nyugalmat zavarjak; a projekt feltételeit nem tartjak be (nem
rendeltetésszerli hasznalat, tartozas felhalmozas), a bérbeadd élhet a Dbérleti
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szerz6dés felmondasanak lehetéségével. Ennek feltétele, hogy a lakas szocialis
bérlakasként keriljon bérbeadasra.

Lakasok kivalasztasa

A Felhivasban meghatarozottak szerint az LP2 programelembe vonhato lakasok
szama korlatozott, tekintettel arra, hogy a Felhivas célja, hogy a kikdltoztetésekkel ne
jojjenek létre olyan teriletek, ahol az alacsony statuszu népesség koncentralodik. Erre
vonatkozéan a Felhivas szigori szabalyokat is megfogalmaz, ezért a lakok
elhelyezése nagyobb terlleten térténhet meg, arra Ugyelve, hogy a teljes
kiszakitottsag se valosuljon meg, amennyiben arra a laké igényt tart.

A lakasok kivalasztasa a lakdk bevonasaval, a Felhivasban és a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek figyelembevétele mellett torténik. A felajanlott lakas
megtekintése utan a lakoknak kell nyilatkozniuk, hogy azt elfogadjak-e vagy sem. A
meghatarozott feltételrendszer miatt korlatozott lakasallomany kis mozgasteret enged
a lakokkal valé egyuttmikddésre.

A lakasok felajanlasa soran a JGK biztositja a lakas el6zetes megtekintését, ezzel
biztositva a lako dontési lehet6ségét. Amennyiben a megtekintett lakast a lako
elfogadija, Ggy a bérleti szerz6dés kdz0s megegyezéssel térténé megszintetéserol, és
az Uj lakasra valo megkotésérdl a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont. A bérleti
szerz6dést az Onkormanyzat gazdaséagi tarsasaga koti meg a bérlével.

Koltoztetés és utogondozas

Az atkoltoztetés a Program keretében torténik meg a megjelolt hatariddig. Az
atkoltozéssel egyidejlleg torténik meg az elhagyott lakas Onkormanyzat altali
birtokbavétele.

A Dbérleti szerz6désekben meghatarozott egyutt koltozk szerint 26 f6 érintett a
kikoltoztetésekben, akik kozll jelenleg egy 18 év alatti személy van, azonban a projekt
megvaldsitasa alatt ¢ is nagykorava valik. Ez a szdm nem azonos a lakasba
lakcimbejelentéssel rendelkez6 személyek szamaval, mivel egyes esetekben (pl.:
gyermek), nem szlkséges a bérbeadd hozzajarulasa a lakcim létesitéséhez.

A JSzSzGyK munkatarsai a szocialis munka eszkodzeinek alkalmazasaval segitenek
az épuletekbdl elkoltozo lakoknak az Uj lakdhelylkon élékkel valdo megismertetésében,
illetve a befogadod éplletek lakdkozosségeibe vald integralasban. A Mobilitasi terv
részletesen dokumentdlja az érintettet személyek lakhatasi korliményeinek
valtozasat, a kiindulasi ponttdl egészen az lakdépuletekbe valé bekoltozéséig. Az Uj
helyszineken él6 lakokdzosség tajékoztatasa, befogaddva tétele szintén a JSzSzGyK
munkatarsainak feladatat képezi. A lakok ki és atkoltoztetésével, valamint az uj
lakdkornyezetilkben torténd tartés elhelyezésiket szolgald utdégondozasukkal
kapcsolatos tevékenységeket a Mobilitasi és medfizethetéségi terv c. nyomtatvanyon
dokumentaljak.
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6. PENZUGYI TERV

Koltségtipus

Osszesen

Budapest
Foévaros
keriilet
Jozsefvarosi
Onkormanyzat

VIIL.

Jozsefvarosi
Szocialis
Szolgaltato és
Gyermekjoléti
Kézpont

Jozsefvaros
Kozosségeieért
Nonprofit Zrt.

Moravcsik
Alapitvany

Projektel6készités
koltségei (elszamolhato)

67 455 530

60 585 530

6 270 000

600 000

El6zetes
tanulmanyok,
engedélyezési
dokumentumok
koltségei

38 120 600

37 520 600

600 000

El6zetes
tanulmanyok,
engedélyezési
dokumentumokhoz
kapcsolodod
elszamolhat6 6nerd

46 743 900

46 743 900

Egyéb
projektelékészitéshe
z kapcsolodo koltség

9 334 930

3 064 930

6 270 000

Kozbeszerzés
koltsége

20 000 000

20 000 000

145



Vi1 4

Beruhazashoz kapcsolédé
koltségek
(elszamolhato)

853 421 368

780 426 260

50 000 000

3 995 108

19 000 000

Epitéshez
kapcsolddo
koltségek

782 853 590

765 853 590

17 000 000

Epitéshez
kapcsolodo
elszamolhat6
onerd

150 496 426

150 496 426

Epitéshez
kapcsolodo nem
elszamolhato

onerd

298 151 747

298 151 747

Eszkozbeszerzés
koltségei

65 567 778

95672670

50 000 000

3995 108

2 000 000

Eszkozbeszerzéshe
z kapcsoléodd nem
elszamolhatd onerd

11 718 000

11 718 000

0

0

0

Immaterialis  javak
beszerzésének
koltségei

5 000 000

5000 000

Szakmai
szolgaltatasokhoz
kapcsolédo szolgaltatasok

koltsé

gei

454 967 397

180 335 105

106 323 200

157 052 092

400 000

Mszaki ellendri
szolgaltatas

koltsége

7 670 638

7 570 638

100 000
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