Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3
¢ "sz. napirend

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdédlkodasi Kézpont Zrt, #7005 T

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag 2018. november 12-i iilésére

Targy: Budapest VIIL keriilet, Prater u. 9. szam alatti (36394/0/A/1 hrsz-11)
iizlethelyiség bérbeadasa

Eléterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Dedk Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattSbbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovbbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL Keriilet, Prater u. 9. szam alatti, 36394/0/A/1 hrsz.-4,
utcai bejaratii, pinceszinti, 96 m* alapteriilet(, nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashdzban Osszesen 30 db albetét kerillt kialakitisra, amelybsl &sszesen 7 db
onkorményzati tulajdonti, 2 db lakas és 5 db nem lakas céljara szolgdlé helyiség, az
Onkormanyzati tulajdoni hanyad dsszesen 2698/10000 a tarsashazban.

Az éplilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listdjan.
A helyiség utén az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 14.871,- Ft/ho.

Az irodahelyiség 2013. jilius 18. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokéaba, azdta {ires,
bérbeadas utjan nem hasznositott.

A helyiség az utca fel6l onalléan megkozelithets. A bejarati ajto fémszerkezetii, az ablakok
fémszerkezetliek, fémraccsal védettek. A beltéri ajtok faszerkezetliek, a falak vakoltak,
csempézettek, lambéridzottak. A padozat beton, jarélap. Az ingatlan dsszességében kozepes
allapotban van, (3) miiszaki besorolasy, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A CORVINEXT Kft. (szé¢khely: 1028 Budapest, Harmatcsepp u. 50., cégjegyzékszam: 01-
09-277507; adoszam: 25478556-2-41; tigyvezetd: Csizmazia Tibor) 2018. majus 21. napjan
bérbevétell kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség raktarozasi (italok, szaraz aruk,
takaritoeszkozok, konyhaeszkozok, szerszamok) tevékenység céljara torténd bérbevétele
irént, amelyet jelenleg is fenntart. A cég fotevékenysége Udilési, egyéb szillashely-
-szolgaltatds. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez szitkséges iratok
becsatolasra keriiltek.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a CORVINEXT Kft. a nemzeti vagyonrél
sz0l6 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathato
szervezetnek mindsiil, ellene cséd- és felszamoldsi eljards nincs folyamatban.
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A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvalositasarol
sz010 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyl helyiséget magiba foglald
épiilet HVT 1. teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs
akadalya.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. junius 25. napjan készitett ¢s Bartfai
Léaszio fuggetlen szakért$ dital 2018. augusztus 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 20.500.000,- Ft (fajlagosan: 213.542,- Ft/m?).

A 248/2013. (VL.19.) szami Képviselo-testilleti hatarozat 8. pont a) alpontja alapjan a
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, raktarozas
tevékenységhez tartozo 6 %-os szorzdval szamitott havi netté 102.500,- Ft.

Ures, 24 hoénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij onkorményzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal
cstkkenthetd. Az igy cstkkentett nettd havi bérleti dij 51.250,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiseg bérbeaddsat a CORVINEXT Kft. részére az 50%-kal
csokkentett 51.250,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, tekintettel a helyiség kertileten beliili jé
elhelyezkedésére és a miliszaki allapotara.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a CORVINEXT Kft. részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével raktirozasi (italok, szaraz aruk, takaritoeszkozdk,
konyhaeszkdzok, szerszamok) tevékenység céljara a szamitott 102.500,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérieti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérlo altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIl. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és iizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

A helyiség mielobbi bérbe adasdval a bérlé gondoskodna a helyiség felujitasarol,
karbantartasardl és a helyiség éllaga nem romlana tovabb.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakis céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — dnkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigat jogositja fel.



Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0
bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérlé kivalasztasa sordn kell
megallapodni, Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség
bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorre! rendelkez6 bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij
ajanlatot tett.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a
leendd bérls a bérleti szerzédés megkotését megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés
alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kozjegyz$ eldtt  egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimni.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisels-testilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi €rték szolgal.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjin a helyiségben végezni kivint tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a raktarozasi tevékenységhez tartozé
bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M
Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij Onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
cs6kkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdarozati javaslat
......... év. (XI. 12.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi ugy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest, VIIL. Keriilet Prater u. 9. szam alatti, 36394/0/A/1 hrsz-u, utcai
bejaratd, pinceszinti, 96 m? alapteriileti, nem lakds céljara szolgalo helyiség
bérbeadasahoz, hatarozatian id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a CORVINEXT
Kft. (székhely: 1028 Budapest, Harmatcsepp u. 50., cégjegyzékszam: 01-09-277507,
adoszam: 25478556-2-41; ligyvezetd: Csizmazia Tibor) részére, raktérozasi (italok, széraz
aruk, takaritdeszkozok, konyhaeszk6zok, szerszamok) tevékenység celjara, 102.500,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + kiziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2018. november 12.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzBdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyz6 eldtt egyoldala



kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat, illetve a kozjegyzoi dij megfizetését véllalja a
leend6 bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatoja
Hatérido: 2018. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2018. november 06. P
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vagyongazdalkodasi igazgat6
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