Budapest Fdvaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (4{'
Al !..8z. napirend

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. november 12-i iilésére

Targy: Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla utca 20. szim alatti (36423/0/A/1 hrsz-ui) iizlethelyiség
bérbeaddsa

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdélkodéasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgat6

Készitette: dr. Paal Marcell referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 20. szam alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-4, 23 m?
alapteriilet(i, {ires, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashdzban Osszesen 33 db albetét keriilt kialakitasra, amelybd! 2 db Snkormanyzati tulajdonii helyiség,
az Onkormanyzati tulajdoni hanyad &sszesen 263/10.000.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.
Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kdtelezettsége 8.805,- Ft/ho.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl sz616 32/2001.
(X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet HVT I1I. teriiletet érint. A
RévB Zrt. tdjékoztatisa szerint nincs akadélya a bérbeaddsnak.

Az iizlethelyiség 2015. februar 16. napjén keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba, azéta iires, bérbeadss
utjan nem hasznositott.

Az ingatlan Gzlettérre és vizesblokkra osztott. A vizesblokkban kialakitott mosogatd, mosdé és WC van. A
padozat jarolapokkal burkolt. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. A hasznalati meleg vizet elektromos
vizmelegitd adja. Az ingatlan kdzepes (3) allapotq, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany (székhely: 2696 Terény, Kossuth 1it 54.; addészam: 18627806-1-
12; nyilvantartés szam: 12-01-0000721; képviseli: Kovacs Béla Imre) 2018. januar 14-én kérelemmel
nyujtott be targyi helyiség bemutatéterem (gyogynovények kulturdjanak ismeretterjesztése és gyakorlati
bemutatok) tevékenység céljgbol kedvezményes bérleti dijon torténd bérbevétele kapesan. A
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig a 883/2018. (IX. 24.) sz. hatdrozatdval nem jarult hozzd a
helyiség bérbeadasahoz a kérelmezo részére.

Litavszky Evelin egyéni vallalkozd (nyilvéntartasi szama: 33045298; adoszam: 66246237-2-42; székhely:
1082 Budapest, Baross utca 79. 1 em. 14. ajtd) 2018. oktdber 15-én kérelmet nydjtott be a targyban megjelslt
helyiségre, amelyet felséruhazati, munkaruha kiskereskedelem és divattervezés tevékenység céljara
kivan bérbe venni. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz,

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. mdjus 28. napjan készitett, és Bértfai Laszlo
igazsagligyi szakérto altal 2018. junius 29. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
13.000.000,- Ft (fajlagosan: 565.217,- Ft/m?).

A 248/2013. (VL. 19.) szdmd Képviselo-testiileti hatérozat 28. pontja alapjén, a helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, 0j bérbeadss esetén, keresk§delem {uzlet, internetes
kereskedelem) tevékenység esetén, 6 %-os szorzéval szimolva 65.000, - Ft/hé + AFA,

Javasoljuk a targybani helyiség bérbeadésat Litavszky Evelin egyéni vallalkoz6 részére hatarozatlan idére,

30 napos felmondasi hataridd kikotésével, felsoruhazati, munkaruha’ kiskereskedelem és divattervezés

tevékenység céljéra a szamitott 6 %-os szorzo alapjan 65.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kiilén szolgélta}ésaf S
e



dijak Osszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének, valamint az egyoldalo
kotelezettségvalialasi nyilatkozat kdzjegyzoi okiratba torténd foglalasanak kotelezettségével.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljdra szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztel{ Bizottsag jogosult.

I A dimtés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési kotelezettségét, azon
feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adasdval a bérld gondoskodna a helyiség
karbantartasarol és a helyiség allaga nem romlana tovabb.,

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozés koltség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatéarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrd! sz6lé 1993
évi LXXVII, t6rvény 38, § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 41l6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskdr megosztas szerint
- 6nkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositia fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérd! a bérlé
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testillet hatarozatdban megéallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérlé a bérleti szerzddés megkotését megelbzéen koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérlének a bérleti szerzodés megkotését kovetben kozjegyzo eldtt egyoldald
kételezettségvallalasi nyilatkozatot kell alafrni.

A Rendelet 38. § (2) bekezdése szerint: A bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége céljara
torténd atkalmassa tételérol.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL 19.) szamid hatarozatdnak (a tovébbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi érték szolgl.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, a kereskedelem (lizlet, internetes kereskedelem) tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo
6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... (XI. 12.) szamn Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzdjarul a Budapest VIIL Keriilet, Somogyi Béla utca 20. szam alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-4, 23 m?
alapteriiletli, iires, utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz a
Litavszky Evelin egyéni véllalkozd (nyilvantartasi szama: 33045298; addszdm: 66246237-2-42;
székhely: 1082 Budapest, Baross utca 79. 1 em. 14. ajtd) részére hatirozatlan idére, 30 napos



felmondasi id6 kikotésével, felséruhdzati, munkaruha kiskereskedelem és divattervezés tevékenység
ccljara, a szamitott 65.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelos: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. november 12.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyzo elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd
bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6ézpont Zrt.

A lakossdg  széles  korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel mddjara

nem indokolt hirdetbtablan honlapon
Budapest, 2018. november 6. J—
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Bozsik Ist\/f%ﬁﬁ Péter

vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DR. PAAL MARCELL REFERENS g\_~"
{
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: %4 Jl/’“
o R~
JoGI KONTROLL:
ELLENORIZTE:

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTHSRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA S008 GYORGY
JEGYZ0 A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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