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ELOTERJESZTES T T

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. november 12-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Lujza u. 32. szam alatti, 35429 hrsz.-u ingatlan
nyilvanos kétfordulés palyazat utjan térténé értékesitésére

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi  Gazdélkodasi  Koézpont  Zrt.,, Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.
Melléklet: értékbecslés
palyazati felhivas

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban all a Budapest VIIL. keriilet, Lujza u. 32. szam alatti, 35429
hrsz.-0, 978 m’ alapteriileti, Magdolna-negyedben talalhaté ingatlan. Az ingatlan ,kivett,
beépitetlen teriilet” besorolassal szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. A Képvisel6-testiilet a
37/2018. (V. 03.) szamu hatdrozatdval mar déntdtt az ingatlan értékesitésérdl, a palyazat a
Virosgazdilkodasi és Pénziigyl Bizottsdg 635/2018. (VII. 11.) szam{ hatdrozata alapjan
eredményteleniil zaruit.

Az ingatlan forgalmi értékének megéallapitdsira az AvantImmo Mémoki és Igazsagiigyi
Szakértéi Kit. (Bartfai Laszlo) készitett értékbecslést 2018. oktober 30-an, amely 174.640.000,-
Ft + AFA értékben hatarozta meg a telek értékét.

Az ingatlan 2 db gépkocsi-bealléra vonatkozo hatarozatlan idejti bérleti szerzddéssel terhelt, a
havi bérleti dij bevétel brutté 3.970 Ft a 2 db bealld tekintetében. A szerzédések 30 napos
felmondasi idovel felmondhatdak, felépitményes ingatlan nem talalhaté a telken.

Az ingatlanra érdeklddés mutatkozik, ezért javasoljuk az ingatlan pdlydzat 0fjan torténd
értékesitesét.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkorményzat az alabbi feltételekkel hirdesse
meg:

A palyazat célja: a Budapest VIIL kertlet, Lujza utca 32. szam alatti, 35429 hrsz.-0 ingatlan
elidegenitése.

A minimalis vételar dsszege: 174.640.000,- Ft + AFA.
Az ajanlati biztositék 6sszege: 18.000.000,- Ft.
A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyazatot két forduldban javasoljuk lefolytatni.






Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazénak/vevének vallalnia kell, hogy
- az ingatlan birtokbaadasatd] szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaadasatol szdmitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

- ajoger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a ktbér
Gsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghalado késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével vagy kozjegyz6i letétbe helyezés utjan (egyiittesen:
garanciaszerzodés) biztositandék. A garanciaszerzdésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddaranyosan érvényesithet6k. Az eldzdeken tul felmeriilé késedelem
esetén vevo altal fizetendd napi kdtbér mértéke 30.000,- Ft.

A versenyeztetési eljaras masodik forduléjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijté
palyazo (kevesebb palyazd esetén az Osszes érvényes ajanlatot benyijté palyazd) vehet részt.
Az eljaras lebonyolitasara elektronikus uton keriil sor, melynek moédjarol, idejérdl és egyes
tovabbi feltételeirdl a meghivéban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Javasoljuk tovabbd, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
keriiljon megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtéban, fizetds hirdetésként nem
keriil kozzétételre, de megjelentetésre kerlil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

IL. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 66/2012. (XIL.13.) énkormaényzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorld az 500
millié Ft-ot meg nem haladé értékii az Onkorményzat térzsvagyonaba nem tartozo vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa esetén.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés celja az ingatlan hasznositisdra vonatkozé dontés meghozatala, amely pénziigyi
fedezetet nem igényel.

Az Onkormanyzat széamara pozitiv pénziigyi hatas az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzédés
alairasa, a vételar 6sszeg megfizetése esetén varhato.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012. (XIL13.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlo az 500
millié Ft-ot meg nem halad6 értékii az Onkormanyzat t6rzsvagyondba nem tartozé vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa esetén.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasénak részletes szabalyaira a Képviselo-testiilet
112/2017. (V.11.) szamy, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairdl szo0l0 hatirozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyézati felhivast kdzzé kell
tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan,
b) a Bonyolitd ligyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,
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¢) alJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkorményzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egy¢éb internetes hirdetési portaljain,
f) aza)-—e)pontban foglaltakto] tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve madon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrél sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételér, ha a Kiiré magasabb dsszegrél nem dont,
els6 esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljards eredménytelen, a kivetkez6 palyazati kiirasban, az eldzéek szerinti
forgalmi érték 75 %-at, a kdvetkez$ palyazatok soran pedig a forgalmi érték 50 %-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiektdl eltéréen a Kiiré magasabb 6sszegrdl donthet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

............ /2018. (X1.12.) szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy
1.) hozzajarul a Budapest VIHI. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti, 35429 hrsz.-0 ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palyazat Gtjan toérténd értékesitéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2018. november 12.

2.) elfogadja a hatdrozat meliékletét képezs, a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szdm
alatti, 35429 hrsz.-0 ingatlan ¢értékesitésére vonatkozd palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 174.640.000,- Ft + AFA,

b.) az ajanlati biztositék Gsszege: 18.000.000,- Ft

c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

d.} a palyazonak/vevének vallalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt
szerez,

db.) a telekingatlan birtokbaadésatd] szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) ajogerOs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén
a kotber dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerSs hasznélatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerz8dés megkotésével vagy kozjegyz6i bizalmi
Orzésbe helyezés Otjan (egylittesen: garanciaszerzédés) biziositandok. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idGaranyosan






érvényesithetdk. Az el6zéeken tul felmeriilé késedelem esetén vevo altal fizetendd napi
kétbér mértéke 30.000,- Ft.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018, november 12.

3.) a palyazati felhivast a Képviselé-testilet 112/2017. (V.11.) szamu hatarozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros VIIL keriillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (Bonyolitd) Ugyfélfogadasra szolgald
helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolitd honlapjan, tovabbd az Onkormdnyzat és a Bonyolité szamara elérhetd
koltségmentes hirdetési felilleteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési
portalokon kell kozzétenni,

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. november 12.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitdsara, és arra, hogy a pélyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a
Viérosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsag elé jovahagyas végett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2019. marcius 4.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintdé dontések esetén az elSterjesztés el6készitbjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.,
ey

-
'\/

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2018. november 6.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Avant.limmo Mérndki és lgazsagligyl Szakéndi Kft. T: 06-30/ 908-1995

1031 Budapest, Varosfal kéz 5.

g-mail: avantimmo@t-online. hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Viil. Lujza u. 32.
35429 hrsz alatti kivett beépitetien terlietrél

Budapest, 2018. oktéber 30.



Avant.immo ® Mérnoki és tgazsagugyi Szakértsi Kit. P

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A Kiviiljegyzett kivett beépitetlen terlilet forgaimi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint
allapitoftuk meg:

QOvezeti besorolas: Magdolna negyed

Epitési ovezet L1-V1il-5
Telek mérete dsszesen m” 978
Fajlagos forgaimi érték netté Ft/m? 178 565
Forgaimi érték stlyozott atlaga, kerekitve, nettd Ft 174 640 000
Afa 27 % Ft 47 152 800
Forgalmi érték brutté Ft 221 792 800

........................................

Bartfai Laszl6
okl. &, mémok
ingatianforgalmi igazsagilgyi szakend

Budapest Vil Lujza u. 32. 35429 hrsz
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1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzidése alapjan az Avantimmo
Merndki és lgazsaglgyi Szakértdi Kft. elkészitette a kivlljegyzetlt ingatlan forgaimi érték-
becslését.

2. Alapeivek, feltételek

- A megbizdk dital rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk,

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetl vizsgalat nem térént.

- A vizsgaiat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes korliimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekert, illet-
ve a felfedezésiikhdz szikséges szakértelemért nem viseliink felelésséget.

- A forgalmi énték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban ériékeltik.

- A szakvélemeény Kizarblag az 1. pontban leirt célra készdlt, barmely egyéb célra t6rténd
felhasznalasa nem engedélyezett,

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekieték es tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtezasat és az ezekkel osszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatian feltételek mellett 180 napig hasznalhat6 fel,

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizarblag a megbizé részére készilt, illetékislenek semmilyen formaban
nem hasznélhatjdk fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkill. A szakvélemény a szerzbi jogrél szoid
19889. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasck igazak, és helytalldak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem flgg a megallapitott ertéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozs feliételek hataroijak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1, Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan termeészetben a kiviliegyzett cimen, belterlleten talalhatd. A kérnyezet tébbnyire
régi épités, tarsas lakdhazakkal beépitett. Az Gttest és a jarda az ingatlan el6tt szilard asz-
falt burkolatt. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tdmegkdziekedési eszkdzok megalidja 5 percen belll elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatian terliletén és elbtie, az utcan lehet.

Elelmiszer alapeliatast szolgalo bevasarlasi lehetdség gyalogosan, 5 percen belll, kézintéz-
menyek, szolgaitatasok, piac, bevasaridkdzpont témegkozlekedési jdrmiivekkel 5 percen
beld] elérhetd. A kornyezeti terhelés és a levegOszennyezddés kozepes, a kbzbiztonsagi
helyzet a kérnyek atlaganak megfeleid.

Budapest Vill. Lujza u. 32, 35429 hrsz
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4.2. A telek leirasa

Helyrajzi szam 356420

Megnevezés Kivett beépitetien terblet

Tulajdonos Bp. VIHi. Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1

Telek terilete 978 m?

Tulajdoni lap 1. rész Nincs bejegyzés

Ovezeti besorolas L1-Viii-5 lakddvezet Pm=16 m
Megjegyzés

A Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) szold 86/2007. (XII. 12.) 8k. szédml ren-
delet eldirasai szerint az ingatian dvezeti besorolasa L1-ViH-5.

A Févarosi Birdsag 18.P.2069/2010/7. sz. itélete a tulajdonjog fenntartédssal tortént eladas
ténye feliegyzésének torléset rendelte el. A jogerds itélette! az ingatlan tulajdonviszonya ren-
dezett. A telek 1/1 onkormanyzati tulajdonban van. A Tulajdoni lap HiL részén mar nincs be-
jegyzés. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrol és tényekrdl nincs tu-
domasunk.

A telek jo oidalaranyd, hossztengelyének tajolasa megkdzelitdleg EK-DNy-i, felszine sik,
kézepén 3,0 m széles toredezett beton térburkolattal elidtott. Utcafronti oldalan 3,0 m magas,
teli acél tablakbol alld keritéssel, a tobbi oldalan a szomszéd épliletek tizfalaival bekeritett.
Keétszarnyq, teli acél bejarati kapuja 4,0 m széles. A telek bal oldalan a Lujza u. 30. sz. 2014-
ben feldjitott, pince + féldszint + 1 emeletes dnkormanyzati lakdhaz, jobb oidalan pince +
foldszintes lakoépilet all. A jobb oldalon kb. 5,0 m hosszban a fal délése miatt tamaszté du-
colas tathatd.

Az utcaban minden kozmil alapvezeték (elektromos aram, vezetékes viz, csatorna, gazveze-
ték) megtalalhatd. A telken kdzmi bekétések nem lathatok, mérdorak nincsenek,

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett lagnagyobb beépitése 50 %, szinttertleti mu-
tatdja 3,50 m¥m?, terepszint alatti beépités mértéke 70 %, legkisebb épitménymagassaga
12,5 m, legnagyobb épitménymagassaga 19,5 m. A szabalyozasi terven Pm=16 m szerepel.
A kerlileti, (j épitési lakohazak egy része keétszintes mélygardzzsal épl.

Budapest VIHI. Lujza u. 32. 35429 hrsz
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5. Ertékképzés
£.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajénlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a forgaimi értéket Gsszehasonlité és maradvanyériék mddszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIll. 1.) PM, az 54/1987. (Vlil. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi ériékelést szabvany médszertani eldlrasa-
it.

Az ingatianok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalddtunk. A forgalmi érték megaliapitasahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
illetékhivatali, 38 nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban feile!heto valamint a mas szak-
cegek altal rendeltkezesiinkre bocsatott arakat, és az Avant. Immo © Kft. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban valo erdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzidés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliseggel elad-
haié. A pontos ar csak versenyeztetésse] dllapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajland¢ az eladasra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitasdhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer( hosszusagl iddtartam all rendelkezésre.

- A targyalas iddszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altatdnosto! eltérd specialis vevéi kiilén ajaniatot nem veszink figyelembe.

Ertekmodositd tényezdk

Ertéknoveld tényez6k Jé oldalarany
Bal oldali lakdhaz felljitasa

A GK! févarosi ingatlanpiaci index ériéke 2 ponttal
csdkkent

A lakdsok kedvezményes, 5 %-os afaja 2019.
december 31-ig marad

Ertékcsokkentd tényezdk

Budapest Vill. Lujza u. 32. 35429 hrsz



Avant fmmo ¥ Mérnaki és Igazsaglgyi Szakentdi Kft 8
5.2. Telek érték meghatarozasa dsszehasoniito adatok alapjan
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Vil luzau 32 | Vil lyzau | VD Jozsefu | VAL Témbu. c‘g‘ﬂ;‘;’i
3 Gazdasagl tényezGk
4 [Ar {Ft) 130 GO0 Q00 220 000 000 400 000 Q00 270000 000
5 | Informacio forras ingatian Com Ingatian. Com ingatlan.Gom Ingatian.Com
6 |ingatlan alapterllete (m”) 978 801 864 1884 1 280
7 {Fajlagos ar neitd (Ft!mQ} 206 141 144 284 254 630 214 592 210938
8 |Ingatlan jellege Epitési telek Epftési telak Epités telek Epitési tetek Epitési telek
9 | Az ar jeliege Ajaniat Ajanlat Ajaniat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezd 0,95 0,35 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajden Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids 1enyezd 1,00 1.00 1.00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) ~nincs aincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajaniat iddpontia 2018, 2018, 2018. 2018. 2018.
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigait ar 123 800 000 ; 209 000 000 § 380 000 000 | 256 500 000
1B | Karrigélt egységar (Fb’mz) 185 805 137 070 241 B8 203 863 200 391
19 Helyszini tényezdk
20 | Megkozelithetiiség, lokacio ua. jobk jobb jobb
21 | Korrekeios tényezd 1,00 0,85 0,95 0.95
22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua, ua. va.
23 | Komrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | infrastruktira, kdzmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, kézmivek a telken ua, ua. ua. ua.
27 | Kormekceios tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. us.
29 | Korrekcits tényezd 1,00 1,60 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységér {Ftim*) 187 728 137 070 229 803 193 670 190 371
31 Eladhatéségl tényez bk
32 | Placképesséqg rosszabb jobb jobb joblt
33 | Korrekcids tényezd 1,00 0,85 0,95 0,95
34 | Hasznalhat6sag, funkcio, oidalarany rogszabb ua. ua. ua.
35 | Korrekoios tényezd 1,02 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, tejtés Uz, va. ua. ua.
37 | Korrekcios tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Karrekclos enyezd 1,00 1.00 1,00 1.00
40 | Epitési ellirasok, kitbitségek ua. jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tenyezd 1,00 0,98 0,98 0,98
42 | Novényzet ua. ua, ua, ua.
43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Faflagos forgaimi érték nettd (FUrnz) 177 825 139 811 213 047 180 306 177 235
45 | Szamitott forgalmi érték, nettd Ft 173 912 839 .
46 | Kerekitett forgalmi érték nefté Ft 173 910 000 ~ o
47 | Afa 27 % Ft 46 955 700 N
48 | Forgalmi erték brutlé 7t 220 885700
Budapest VI Lujza u. 32. 35429 hrsz
LR
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§.3. Telek értéek meghatarozasa maradvanyérték modszerrel

1 Ertékesitési ar netto Ft

2 Teriiletek m’ Fajlagos ar F¥m® | Eladasi ar Ft
3 | Telek terilete m* 978

4 Beépithetd % 50%

5 | Brutté épitmeny terllet agy szinten m” 489

6 | Netto épitmény teriilel egy szinten m* 416

7 Nem értékesithetd kdzis terilielek 15 % 62

8 Szintszam Fbldszar;:e ?ﬁisé ?melet +

9 | Ertékesithetd terillet lakasok 1343 535 000 718 263 983
10 |lLakas db, atlag 50,0 m’ 27

11 | Uzlet értékesithetd alapteritet m® 353 600 000 211 681 500
12 | Enekesithetd teriletek Ssszesen m* 1696

13 i Teremgarazs hely db 29

14 Teremgardzs hely Ftidb 2800 D00 81 467 400
15 | Tetasz, loggia 3,0 nv’/ lakas 81 200 000 16 110594
18 | Felszini parkold db 10 8G0 000 & 000 600
17 10sszes bevétel netid Ft 1035823477
18 Epitési koitségek netté Ft

19 Epitett terliietek m* | Fajlagos &r FYm? | Epitési kig. Ft
20 | Bruttd épitmeny terdiet felépitmeny m? 2 445 210 000 513 450 000
21 1Teremgarazs hely db 29 1 500 000 43 6543 250
22 | Erkély, terasz m* 81 38 000 3061013
23 I Felszini parkol6 db 10 200 000 2 G00 000
24 | Epitési kiltseg tsszesen nelto Ft §62 154 263
25 iHaszon % 25% 140 538 566
28 i Kézmivek diia Ft 4% 22 486 171
27 1 Muszaki ellendri és szakérdi dijak Fi 4% 22 486 171
28 1 Tervezési dijak Ft 4% 22 486 171
29 | Berubdzasi tartalék Fit 8% 33729256
30 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 10% 56 215426
31 i Jarulékos kéifségek és haszon Ft 287 941 75%
32 i Osszes kiltség nettd Fi 860 096 022
33 | Maradvanyértek nello Ft 175 727 454
34 | Telek fajlagos nettd értéke Fym® 178 680

Maradvanyériék mbdszerrel meghataroztuk a maximalisan feiépithetd épllet brutté és nettd
alapterliletét, a kialakithatd teremgarazs helyek, lakasok és Gzietek méretét. Ezek netté be-
kerilési koltségét levontuk az értékesithetd terlletek nettd eladasi arabdl. A kiltnbség a
telek nettd maradvanyertéke.
A szintterlileti mutaté alapjan 3.423 m lenne beépithets.

Budapest Vill. Lujza u. 32. 35428 twsz



Avant.immo ¥ Mémaki &s Igazsagligyi Szakértdi Kit 8

5.4. Salyozott atlag szamitas

Forgalmi érték szamitasa Ft
Osszehasoniitd drak (60%) nettd Ft 173 910000
Maradvanyérték (40%) neltd Ft 175 727 454
Telek mérete m* 978
Fajlagos forgalmi érték sulyozott attaga nettd Ft/m? 178 565
Sulyozott forgalmi érték, szamitott nettd Ft 174 636 982
Stilyozott forgaimi érték atlaga kerekitve neité Ft 174 640 000
Afa 27 % Ft 47 152 800
Brutté £t 221 792 800

A sUlyozott atlag szamitasanal az dsszehasonlitd arak alapjan szamitott forgalmi értéket
60 %-kal. a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-os sllyozassal vettilk figyelembe.

Budapest VIll. Lujza u. 32. 35428 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS ViII. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

‘ , 66/2007.(XI.12.) RENDELETE o
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) -

Budapest Févaros VIl keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testllete a helyi dn-
kormanyzatokro! szol6, madositott 1960, évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épltett
kornyezet alakitasardt és védelmérd! szold 1897. évi LXXVIIL torvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jézseivaros Kerlileti Epitési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VIll jeld zartsori beépités(, nagyvaroslas lakoterlilet épitési dvezeteinek részletes
eldirasai

§

(1) Az L1-VIll jelli épitési dvezetek terliletén
a) Az éplletek foldszinti beepitési mérntéke ~ teremgarazs, intézmeényi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-Vill-5 kivételé-
vel — elérheti a 100%-ot.
b) A felsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eléirt beépitési mériéket.

Az épitési Svezet terliletén iétesitendd (j lakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési

egység csak az épliet pinceszintién, fdidszintjén, valamint elst emeletén alakitha-

t6 ki, & brutts kereskedelmi célli szintteriiet legfefjebb 1.000 m? lehet.

d) Az bvezetekben iétesithetd, lakéfunkcidt nern tartalmazd kdzintézmeényi és szallas-
jellegll intézmeények éplleteinek beépitési mértéke az 1. szamd tablazatban meg-
hatarozott mérékttl eltérd ishet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIll-5 jelli épitési Gvezet kivételével.

e)’ Meglévd tetdtér — kizardlag a meglévd tetbsikok megtartisaval - beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintterGleti mutato értékét nem haladhatja meg.

f)® alapfoku 8nkormanyzati feladatokat ellatd intézmények esetén az épitménymagassag
1. szami tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasndl az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

Lpvedeen s sorherctbann 12770080 (LR sa onk roneiclon ol

NODONTTOT A TS LOYSFGES SZFIREY 21 1B Tohl ALTA A 25 ZEOR (VLIS ON REVNDE

Fovsdues saerhescthben g de 2008 012 dnk. renaduieitell o 43 ZEFEINILIT rondoRel o 36 UGN Ha
reradvieitel e 3200 TN (G onh rendeletten a0 20V 0 paendeloaer ooed 2R INT DD G lok nevde-
letted & O3 200240157 ek, tonadeionel o 27 203 VT sadininendelenio? & SR I0ET 0V P b0k
ety ottt enahba o S0 G INTD 0% semiiocadeiviied Bridbios JUTS decnmber Mol donihish o 18 Il
VI T2 7 Gan rendelened Setebvos 20000 s 120l rodelbesd s oo hannathae oo peodidn oglhal
Mt b tonabig o 32 200 INL DR ez onk sendeionsh Butdyon 20I aovciber JOaal Toaeeba o Bk 20l
Pty dnho rendelctiedl batdhoos T gocomper Saal b0 20 0l L ek sediitiel w bt TSN 0
snh ronsdelotiel, e DY 2E NG s ook readeictiel w 2000 ol PD b ank sencdiuinel o PG Tath cxE T v
3

wiodos Tt oa PR Caes lll  vank roadedun Yo Doty as Z00S el Sl

* Megatlapitotta az $0/201 1. (1X.19.) énk. rendelet 12.§ {1) bekezdése, hatalyba lép 2011.10.19-én

Faac A : Ty o P TN A S L
DA sl a8 200 D O IEAT p ool rendeler @ o Bohesdese . hatahos Taldsdecea b S L
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(2)' Az épitési dvezetek teriletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozé para-
métereket a 1. szamu tabldzat tartalmazza.

1. sz tabigzat

Az épitési _
dvezet a telek megengedett az epu!:;é?tegem
jele g
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
| Kithatd legnagyobb sebb | sebb | gyobb
: § é terep-
S beépi-i__, . | szint " o
L1 8 terile-| széles- | tési fezt‘in;:i:_ alatti ?gidr]:?éur- épitménymagas-
a te sége |merté- t6ia beépi- toke saga
2 ke ! tési
mértéke
m’ m % | m4m % % m
&5 4,60 85 15
LV |z 500 | 18 | T oo oo | g | 180 | 230
&0 3,60 85 15
L1-Vil-2 Z 500 18 s75 | s400 | 1000 ot 16,0 230
60 3.50 85 15
LIVIRS | Z | 500 | 18 | o U0g i qogn | gn | 140 | 195
60 3,50 80 20
L1vIna |z | 500 | 18 | o | Sl | qopn | gn | 125 | 160
50 3,50
L4-VHi-5 Z 500 18 s75 | $4.00 70 20 12,5 19.5
&85 4,50 85 15
LIvie | 2 | 500 | - g Cioo | oo | g | 180 | 250
65 4,50 85 15
vving |z | 500 0 - Sl Sl oo | om | 160 | 250

s saroktelek esetén
BV meélygarézs létesitése esetén

Budapest VUi, Lujza u. 32. 35429 hrsz
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Palydzati felhivas

A Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag /2018, (X1.12.) szami hatarozata alapjan nyilvanos kétfordulos palyazatot hirdet a Budapest
VI keriilet, Lujza utca 32. szam alatti, 35429 hrsz.-u, 978 m? alapteriilet(i kivett, beépitetlen teriilet
megnevezési ingatlan érickesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat ¢s a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolité szdméra elérhetd koltségmentes hirdetési
felilleteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi k6zzé,

A Kiir¢ jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
err0l kiteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentécid ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

A palyizat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. {1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilydzat jellege: nyilvanos, kétfordulos palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhidzas (elidegenités)

A palyizati dokumenticio dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyazati dokumenticid befizetésének atutalas, a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont

moédja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-

00000006 szamu szamlgjara

A palyazati dokumenticié rendelkezésre
bocsitisanak feltétele: - a palyazati dokumentacid dijarél szolé banki
befizeiési bizonylat

- a palyazati dokumentaciét cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at eldre egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételira: 174.640.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék Gsszege: 18.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodessel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének
hatarideje:

A palyazatok leaddsdnak hatarideje:

A palyazat leadasanak helye:

A palyazatok bontasianak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megillapité szervezet:

A pilyizat elbirilisanak hatdrideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyizati eljaras nyelve:

A palyazattal  kapcsolatban  tovibbi
informacio kérheto:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmi ellatottsaga:

Atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamlajara

2018.11.....es2019....... kozott eldzetes idopont
egyeztetés alapjdn. Iddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Koézpont  Zrt.
Elidegenitési  Irod&jan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)

2019, ......... 24% 4ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2019. ... 10% éra.

Jézsefvéros"i Gazdalkodasi Koézpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2019, 11 % éra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevk a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIHI. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga, a 66/2012. (X11.13) Onkormdanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

2019 ...

magyar
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32.
35429

kivett, beépitetlen tertilet

978 m?

kazmitvek nélkiil

14



Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Fbvéros
Onkorményzatanak elévasarlasi joga van; az
ingatlan 2 db gépkocsi-bedllora kotdit bérleti
szerzodéssel terhelt, egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds meliékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-5.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI térvény 14, § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megelézé elvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridd az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesites postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- azegyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak 6nkorményzatok tulajdonba adésardl sz616 1991.
évi XXXIH. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van.

Elado az ingatlant a fent megjelolt elovasarlasi jog jogosultianak el6vasarldsi jogrol lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allé hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevo birtokédba, attd] fliggden, hogy melyik
torténik meg késébb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldvasarlasi
Jogaval, Ggy az adasvételi szerz8dés az elovasarlasra jogosult és az elado kézott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétd! szamitott 15 napon belii] visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utan eladoé kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl t6rténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladdhoz térténd
megérkezését kdvetd 15 munkanapon beliil - eldre egyeztetett idépontban - torténik.

4. A palydzat célja, tartabma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz0lo 66/2012. (XIL 13.) dnkorméanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testillet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik,

A palyéazat jellege: nyilvanos kétfordulés palyazat
L. forduld: palyazat benyijtas

II. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyGjtd palyazo
(kevesebb péalyazo esetén az Osszes érvényes ajanlatot benyujtd palyazo) vehet részt. Az eljarast a kiird
elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak madjardl, idejérdl és egyes tovabbi feltételeirdl
a meghivoban tdjékoztatja az érvényes palyazatot benyijtokat. A versenytargyalason a licitlépcsd
1.000.000 Ft.

Kiiro Iehetdvé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalaséval

egyenlitse ki.



A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kdvetd 15 munkanapon
beliit adasvételi szerzddést kotni.

Vev a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén - az ajanlati biztositék Ssszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerzddés megkotését kdvetd 60 napon betiil koteles az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbél t6rténd kiegyenlitése esetén, az dltala megajanlott vételdr - gjanlati biztositek
Osszegével csdkkentett - 50%-at a szerzédés megkotését kovetd 60 napon belil megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkorméanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre allo hataridé
leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithato meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
minosiil.

Az ingatlan birtokbaaddsanak idépontja: az elévasarlasi jog lemondésara vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kivetd 15 munkanapon beliil, attél fiiggben, hogy
melyik térténik meg késobb.

Az adasvételi szerzodés megktésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) atelekingatlan birtokbaadasatol szdmitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Ssszege
15.000.000,- Ft; a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kétbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kdtelezettségek banki garanciaszerzOdés
megkétésével, vagy kozjegyzdi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositanddk. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Az eldzéeken tiil felmeriilé késedelem esetén vevd éltal fizetendod
napi kétbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzédéssel kapcsolatban felmeriil$ kdltségek a vevot
terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkditésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft{ingatlan/ﬁgylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiird felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

c) szitkség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos irasbeli
vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarésban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositand.

Az ajanlattevd tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével - a Kiiras kozlésével megegyez0 helyeken, az eredeti benyijtasi hataridé lejarta elott
legaldbb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;



b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

c) apalyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve - az ajanlatok elbirdlasat kbvetben — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatariddt elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajinlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felréhaté vagy érdekkorében felmeriilt okbél hinsul meg, A vevének felrdhaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalaséval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 éraig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.

3. Az ajanlat benynjtasanak elofeltételei

Az ajénlat benyjtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvésarldsa és az ajanlati
biztositék hataridGig 161ténd befizetése,

A Kiir6 az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdldsat kvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattéte] feltételeit — vagyis a palydzati dokumentaciot — és azt magéra nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyjtasi hatarido leteltét kdvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton tirténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelslt
bankszamlara,

b) az ajdnlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benydjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetbségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilvennel rendelkezik,

b) azajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol szolo visszavonhatatlan banki atutalést
vagy a bankszamla kivonatot.

¢} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palydzati dokumenticiéban, illetve
meliékleteiben leirt szerz6déskitési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn,




) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok modjara behajthaté koztartozasa nines. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozdsa nines, tovabba a
Kifrdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége nincs.

g) az ajanlatihoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat ¢s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszdmolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. torveny 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards soran benytjtott ajanlatdt, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyajtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli aldirassal kell ellatnia. Cégszerli alairas sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasig kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket Onalldan/egyiittesen irja/irjak alé a hiteles cegalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyijtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palydzati felhivas mellekletét képezd
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyézati felhivas mellékletét kepezd
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiiro altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevé észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkdzéek, vagy egyébként jogsértdek, Ggy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypotlasi eljards soran a pélyazati felhivas mellékletét képez adasvételi szerz0dés tervezetekkel
kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok megtételére nem keriithet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszdlithatja az ajaniattevdt az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikseges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjeldit hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes kortien pétolja, (igy ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl, a hidnypotlasi hatariddrdl
egyidejileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevit.

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék dsszege a palydzati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hatéridén beliil nem keriil
jOvairasra a Kiird bankszédmlajan,
b) nem jelol meg vételdrat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiiré Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzOdés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei
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Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,Eredeti ajanlat™ és ,,Masolati ajanlat” megjel6lést, melyeket kiiln - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benvujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsd oldalan kel elhelyezni a megfelelden kitoltott  Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,, Ajanlati Osszesitét™, killonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolesére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas melliékletét képezd értelemszeriien
kitoltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13,
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozblnie kell a benyijto nevét, lakcimét
{szekhelyét), ahova a pdlvézati eredmény kozlését kéri, tovabbd azt a bankszamlaszémot és a
bankszamla kedvezményezettiének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
{banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szdmdanak
dokumentalasival — folyamatos szamozdssal (az tives oldalakat is) kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton) kell
benyljtani. A boritékra kizardlag a palydzat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan clidegenitése - palyazat”

A Bonyolito lezaratian vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon tal
benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéari perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. t6rvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejil maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallit az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b) két tan igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot elbttiik
irta ala, vagy aldirasat el6ttiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tand
alairja, tovabba az okiraton a tamik nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartdézkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tlintetni,

¢) az okirat aldirdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton biro vagy kozjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozé szabalyok szerint
megfelelden alairja,

¢) iigyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot eldtte irta ald vagy alairasét el6tte sajat kezii
alafrasdnak ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tantisitvanyon alapuld fokozott
biztonsagl elektronikus alairasat vagy bélyegzojét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly dgy
rendelkezik - azon idébélyegzot helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alair6 a Kormany rendeletében meghatérozott azonositasra
visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatissal hitelesiti, vagy

h) olyan, torvényben vagy kormanyrendeletben meghatirozott szolgéltatas keretében jétt 1étre, ahol
a szolgéltato az okiratot a kiallité azonositdsan keresztiil a kiallité személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallito sajat kezii aldirasira egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatd az egyértelmii szeméiyhez rendelésrdl kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zdradékba foglalja €s azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagi elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagt id6bélyegzével
latja el.

Ha az ajanlattevo gazdalkodo szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.
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9. Az ajanlat modositiasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatdrozottak szerint), az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajdnlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kitottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid® lejartanak napjaval kexdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd hataridét elhalasztotta, Ggy véllalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palydzat eredményének megallapitdsira vonatkozé hataridé
elhalasztisanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotdttség tartalmanak meghatérozasara a Polgéri Torvénykényv rendelkezései iranyadoak,
killonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak figyletkdtési akaratot titkréznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve ktelezdnek ismeri el.

Az ajaniati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShatdron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati ktdttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kiveve,
ha a visszafizetési hatarid6t eimulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A pélyézati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idSpontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolm kell.

Az ajanlattevdk a bontas idépontjaro! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen levSk
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet imak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (szekhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanosséagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkdnyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén dtad, illetve megkiild. A jegyzokOnyvet a
Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és a bontison megjelent ajaniattevék koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.



12. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisara a Versenyeztetési
Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbirdlisa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrvidebb id6n beliil el kell biralni. A pélydzat eredményének
megallapitésara vonatkozo hatarid egy alkalommal meghosszabbithato. Az (j hataridérél, illetve annak
fliggvényeben az ajanlati kotdttség idotartamanak meghosszabbitdsarol a Bonyolitd koteles ajanlott
levélben tajekoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes pélyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértk bevonasaval.

Az elbiralas 16 szempontja:
] az ajanlott vételar Osszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényeit iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassagat a szerzGdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palydzo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét mddositana. A
Kiird a felvilagositas, hianypétlas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevit.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Bsszegere a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytirgyalds soran az induld vételar a palyazat 1.
fordulgjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesé 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokdnyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé
kepviseldje, a jegyzokonyvvezetd és a Bonyolito jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolitd az ajanlatok értékelésérdi jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a pdlyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b} a beérkezett ajanlatok rovid érickelését,
c) a legjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasénak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kitelezettségvallalasokat),

e) a kikotstt biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dbntések indokat,

g) a palyazati eljaris eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazé
megjeldiését, ha erre mod van,

h) a biralatban kozrem(ikddok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palydzati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
termeszetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),



b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c¢) annak mas szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az ligy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzoédéskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkésébb 2019, .....iieiee ...-ig dént, amelyrol Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajaniattevot irasban értesiti.

Kiir¢ a palyazat nyertesével a jelen dokumentdcio 4. pontjdban meghatirozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladé jogosult a palyazati cljérds soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felréhaté, vagy €rdekkdrében
felmeriilt mas okbél hidsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot itleti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelsit iddpontban, de a megtekintés elott két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatarsaval telefonos egyeztetés
szitkséges a kovetkezd telefonszamon: 06 | 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajénlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumenticiéban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkérében allo mas személy a palydzat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartaimukrdl felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztveviknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralisra haszndlhatja fel, mas céli felhasznalds esetén az
ajanlattevdvel killon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megbrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezesére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésckben a Budapest Févaros V1L keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 112/2017 (V.11.) szamt hatérozata, valamint a vonatkozo6 egy¢b
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2018. november ...
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

. szamu melléklet:
11.
12.
13.

szami melléklet:

szami meliéklet

szamia melléklet:

szami melléklet:

Jelentkezést lap
Ajanlati Hsszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrs)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzbdéskotésrodd,

Nyilatkozat add és adék modjara behajthaté kiztartozasrdl; Kiiroval szemben
fennallo tartozasrol, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszdmlaszamrol
Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismeresérol

Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggdben tartissal
Adasvételi szerzddés tervezet fliggtben tartassal (banki hitel felvétele esctén)
Adasvételi szerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az 4tlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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»Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

1. szamn melléklet

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelve:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mai! cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......oooiiiiiiiiias

! Meghatalmazott esetén

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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2. szamy mellélet

»Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOtt. L e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. Keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom §ssze:

Megajanlott VEtelar: ......ooevvreveunreeernereenn, Ft + AFA

A vételdr megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhizando)

............................................................

palyazo alairasa/cégszert alairas

13-
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrél, csédeljardsrol, felszamolasrél

F N 011311 PO O O
(tarsasig neve) képviseletében kijelentem, hogy a tdrsasag

o végelszamolas alatt *all/mem all

¢ ellen csbdeljaras folyamatban *van/nincs

+ cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .........cooiiiiiiiiii

palyazé aldirasa/cégszer( alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahlizandé.

14
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4. szamu melléklet

w»Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése ~ palydzat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasirél, szerzédéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

FN B ) {0 T P
... {név/tarsasag neve} kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palydzati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd
bataridot elhalasziotta, Ggy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyédzat
eredményének megallapitasira vonatkozoé hatéridd elhalasztasanak napjai szdmaval
megegyezoen.

............................................................

palyazoé alirdsa/cégszerd alairas

15
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5. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ad6 és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményril

F N 13140 1 A PP (név)
11111 1L . O PR (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Ado és ad6k modjara behajthatd kdztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozéasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdéval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nings.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIIL.
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré kérilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
{a megfeleld szoveg aldhvizando)

Budapest, .......coooiiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszeril alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.

16

&



6. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol®

F N L EE 1 () S PP TUPOTRPPRN {név)
100141 S (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknadl az elmilt 1 évben sorban alldés nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....ooooiiiiiiii

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerd alairas

* amennyiben a palyazd céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szdmlavezetd pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulas 6ta
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt.
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7. szamn melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamroél

Alulirott ... MEV/ MINE @ ..oveiiiiiiii e
(tirsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palydzattal kapcsolatos
esetleges jogvitAban minden értesitést, idézést és birdsdgi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az é&ltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamldval rendelkezni jogosult: .. ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......c.ooeiiii,

palyazoé alairasa/cégszerl alairas

18
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8. szamu melléklet

w»Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg alahiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .......ccoooiiiiiiii

............................................................

palyazo aléirasa/cégszeri alairas
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9. szamu meliéklet

,Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
a palyiazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, Alapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szim alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotat ¢s arra vonatkozo miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......ocoiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas
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10. szama melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
{tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefviarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszédma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Barossu. 63-67., addszéma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban:
eladd)

masrészrél

........................................................ {szekhelye: ey addszéma:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1

Elézmények

1.1. Budapest Fivaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Virosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsag  /2018. (X1.12.) szamu hatarozata alapjan kétfordulés, nyilvanos pélyazatot irt ki
Budapest VIII. Keriilet 35429 hrsz.-i, természetben a Lujza utca 32. cim alatt talalhat6 ingatlan
beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fdvaros VIII. keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg /2019, (......) szdmu hatarozata szerint vevd lett.
Vevé palydzataban az ingatlan beépitését véllalta.

2.

A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest V111 keriilet, Lujza utca 32,
Helyrajzi szima: 35429
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 978 m*
21
Elado vevo képviseletében eljard
iigyved /
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Kozmii ellitottsaga: kézmiivek nélkiil

Terhei: az adasvételi szerzodésben foglaltakon tal per-,

3.1

3.2

33.

34

4.1.

4.2

teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkezat

A nemzeti vagyonrol széld 2011, évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Foviarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kdzte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetett ..oovvvvnvanen - Ftt

AFA, 237 vevevrerreieeeenennanenns forint +AFA osszeget cladd az eldvasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétdi szamitott 15 munkanapon beliila vevé ...l Bank
Zrt altal vezetett ... HUF szamu szamldjara visszautalja. A

vevd tudomdsul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy béarmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Flad6 eladja, vevé megvésarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzdés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére toriénd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzdjarulisa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado
hozzajaruldsat kémi, eladd vevén koveteli a jelen szerzddésben véllalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rdgzitik, hogy eladé hozzdjarulisa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altakt tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerts hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elado felé hitelt érdemlé modon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzdés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai uton,
ajanloft tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam ¢s a
Budapest Févarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivdssal, hogy a
megkiildéstd] szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval €lni.

4.

Jog- és Kellékszavatossag
Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a szerzddésben rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2,

5.2.1

522,

korlatozna, vagy meghifisitand. A telken lévo gépkocsi-beallokra kotott bérieti szerz6dések az
adasvételi szerz8dés alairasanak napjan keriilnek felmondasra, a felmondasi id6: 30 nap.

Az eladd kijelenti €s szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthato koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrmyezetszennyezés nem tortént,

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében ija ala jelen adasvételi
szerzddést.

Az elado a jelen szerzddés alairasdval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonséagardl téjékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatés
esetleges elmaradasabdl eredé minden kar eladot terheli.

5.

Az ingathan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ..... vevans teerrnee »~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ado terhel, (azaz
cersrsrenssereennanne forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval névelt dsszege
OSSZESEIL verrsvrnennrnarananns ~Ft azaz ... forint, amely Gsszeg a vev( palyazataban

ajanlott vételarral azonos.
Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

. A vevd palydzatanak benydjtasakor megfizetett az eladé szamldjara 18.000.000,- Ft, azaz
tizennyolcmillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek Ggy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjik, igy felek a
befizetett Osszeget, brutto 18.000.000,- Ft 6sszeget foglaldnak fogadjék el (,,Foglalé™). E1obbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000,- Ft Gsszeget eladé részére.
A Foglalo 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6dd felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzodés meghinsulasaért felelés fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzodés olyan okbol hidisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalo a vevének visszajar.

A Foglalo teljes osszegének megfizetése az addsvételi szerzGdés megkdtésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzodan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajénlati biztositék Osszege a palyazatrdl vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 39. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald dsszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevd
részere.

Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradd ...................... ~Ft azaz ... Osszegil
vételar hatralék megfizetésére jelen szerzOdés alairdsatol szamitott 60 naptéri napon beliil kételes,
az clado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmi bankszamlajara valo atutalassal,
Eladé a birtokatruhédzds napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani a
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6.1.

a)
b)

6.2.

7.1.

7.1

7.2.

bankszamlajan tértént jovairast kovetben vevd, illetdleg az &ltala megjeldlt harmadik személy
részére,

6.
Beépitési kitelezettség

A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabélyzatarél szolé 66/2007.
(XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadéasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez €s

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Ovezeti besorolasa: Li-VIHI-5

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, epltmenymagassag, szintszam, szintteriilet, sth. tekintetében az Orszégos
Telepiilésrendezési  és Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kertileti Epitési
Szabalyzatarél szolo 66/2007. (XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az iranyadok.

7.

A szerzddésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkdvetkezmények:

2. K ésedelmi kbtbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohato okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kdteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kothér mérteke:

- A jogerés épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kithér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Gsszegeken felill vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mertcke
30.0090,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

Szerz6dd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevl
banki garanciaszerzodés megkdtésével/ kdzjegyzdi bizalmi orzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzGdés) biztositand6 garanciaszerzédés nyijtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
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Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szamu garanciaszerzGdés jelen szerzOdés aldirasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzodés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre al16 hatarido elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogeroOs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre &llo hataridé
clieltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzddésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idbaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhatd el, amelyek alapjan eladd
egyoldali tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyz0 atutalja a jelen szerzodésben meghatarozott
késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elad6 a jelen szerzGdés alairasaval egyidejiileg killon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

8.2.

feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevd javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon iigyvédi letéti szerzbdés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benytjtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre kertilt.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benyijtasra keriiljon az illetékes foldhivatathoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek tOrténd kiadasdig, azonban
legfeliebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benydjtasatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggében tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokinak atruhazisa

9.1 Az ingatian birtokanak atruhazasa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

10.1.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarél szold nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban régzitett hataridé eredménytelen
leteltét, a bérleti szerzbdések megsziinését kivetben és a teljes vételar megfizetését kovetd 15
munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyz&kdnyvben
keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a
birtokatruhdzas napjat kdvetGen felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik, Vevéd a birtok atvételére
koteles és a birtokatruhazas idopontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egvéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag tdrvényei szerint mikodo helyi dnkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkGtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrd! szold 2011. évi



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Elado képviseldiének
eredeti alairasi cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Toérvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind elad6, mind vevd
feltinG értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljaréd lgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017, évi LIl t6rvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzOdés alairasaval feltétlen és visszavonhatattan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, €s azokban rOgzitett adataikat a
szerzddéssel egylitt kezelje,

Felek tudomasul veszik eliard ligyvéd taiékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
onrendelkezési jogrél ¢és az informécids szabadsigrél szoldé 2011. évi CXII. térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabdlyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekeben kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIL toérvénybe.

Vevo a szerzddés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimeén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzodés
alairasat megeldzoen megfizetett.

A szerzddd felek szerzdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairasara a szitkséges fethatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés eldtt étrejott
szébeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés mddositisa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzOdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Tlyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helvettesiteni.

10.10. A szerzbdd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal eldtti képviselettel ........oooeee.. digyvédet ... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzé tigyvéd a meghatalmazast
elfogadia.
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A szerzddo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas €s egyez6 értelmezés utan, mint
akaratukkal €s nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019. ...............oe

............................................................................

Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladdé meghizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

képviseli; Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Elado
Jelen okiratot (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészito iigyvéd
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11. szému melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely [étrejott egyrészrdl

Budapest Févaros VIH. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli; dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42 cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban:
eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: et eeeir s eiaiaay addszama:
.................. , cégjegyvzékszdma: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazddlkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg /2018, (XI. 12.) szamu hatarozata alapjan kétfordulos, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIII. keriilet 35429 hrsz.-1, természetben a Lujza utca 32. cim alatt talalhatd ingatlan
becpitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

12. A palyazat nyertese a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag  /2019. (......) szam\ hatdrozata szerint vevo lett.
Vevd palyazatdban az ingatlan lakdépiilet célra torténd beépitését vallalia.

2.

A szerzodés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Lujza uica 32.

Helyrajzi szama: 35429

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 978 m?

Kozmii ellatottsiga: kézmivek nélkiil

Terhei: az adasvételi szerzbdésben foglaltakon tal per-,

teher- és igénymentes.
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3.1

3.2,

33

34

4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szoloé 2011. évi CXCVIL t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorméanyzat tulajdonaban lév6 ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetettenuureinennnnnns - Ft+
AFA, 8232 1eerernne. vvo. forint +AFA dsszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozo6 nyilatkozatok
kézhezvételétd! szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...l Bank Zrt altal
vezetetl ... HUF szamu szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogeimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjdban
meghatirozott ingatlant,

Elado kikoti, vevé tudomasu! veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
ertékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi  szerzGdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja  eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek régzitik, hogy eladé hozzajarulisa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemld modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kdvetd 8 naptari napon betiil postai dton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivéassal, hogy a megkiildéstd! szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossig
Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a szerz6désben rogzitetieken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyoznd,
korlatozna, vagy meghidsitana. A telken 1évé gépkocsi-beallokra kotstt bérleti szerzddések az
adasvételi szerzodés alairasanak napjan keriilnek felmondasra, a felmondasi idé: 30 nap.



43.

44.

4.5.

5.1.

5.2.

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd kdztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatiant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrél késziilt ingatlan ériékbecsléd szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodést, '

Az eladd a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjekoztatas
esetleges elmaradasabdl eredé minden kéar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ...iiiiieiieiiinn ~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ado terhel, (azaz
Ceteeresreariranraeny forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval novelt Osszege
OSSZESEN 4eerninecrananrannns wFtazaz oo forint, amely Jsszeg a vev( palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatéanak benyijtasakor megfizetett az eladoé szdmlajara 18.000.000,- Ft, azaz

Tizennyolcmillié forint Ssszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzodé felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjdk, igy felek a
befizetett Ssszeget, bruttd 18.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjik el (,,Foglalo”). EI6bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000 Ft dsszeget elado részére.
A Foglalé bsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek dgy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz0dés meghilisulasaért felelos fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres dsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzodés olyan okbdl hiisul meg, amelyért mindkét f€l, vagy egyik f¢l sem felelds, az
adott foglalé a vevonek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
Szerz6dd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes dsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrol valo dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald dsszegérdl a
palyazatrol valé déntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elSlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rdgzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-dnak megfeleld,

.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés aldirasatdl
szamitott 60 napon beliil kételes az eladd K&H Bank Zrt.-n¢l vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamiajara torténd atutalassal.

Elado az 1. vételarrészlet 8sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjdval, mint teljesitési
nappal koteles elolegszamlat kidllitani vevo részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd hataridd eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil koteles a vételdr fennmaradd 50 %-at,
braftd ..ooevvvvvrrviinesarnrnn Ft-ot, azaz ...ccovvivivironnia forintot (,,Vételarhatralék™) eladé
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szama bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Fovarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerzOdés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogdval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd pothataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzddéstél egyoldal
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elalini.

Elad6 a Vételar hatralék Ssszegérl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevé részére. Tovabba eladé a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatéarél szolo 66/2007. (XII.
12.) onkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen bedpiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 5 éven belill megszerzi a jogerbs hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2, Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L.1-VHI-5

A kdzmufejlesztéssel kapesolatos Osszes koltseg (pl. fejlesztési hozzajarulés, tervezés, stb.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszégos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrél (OTEK) szold 253/1997. (XI. 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabélyzatarol sz616 66/2007. (XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet JOKESZ) elbirdsai az irdnyadok.

7.

A szerzddésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkidvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod
jogkdvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kothér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kdtelezettségével neki felréhatd okbodl
késedelembe esik, késedelmi koétbért kdteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kbtbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kitbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft.
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Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, dgy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6dd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd

banki garanciaszerzidés megkotésével/ kozjegyzoi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovibbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandd garanciaszerzodés nyiijtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szamu garanciaszerzodés jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarido elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- I,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre ll6 hataridé
elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az eladé
javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzodésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idSaranyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan elado
egyoldaln tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyz0 dtutalja a jelen szerzGdésben meghatarozott
késedelmi kotbér 8sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiiton nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizardlagos €s visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kvetden vevd javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzOdés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kdteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benydjtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benywjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevinek tdrténd kiaddsdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzidésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. evi
CXLIL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

9.1 Az ingatlan birtokédnak atruhdzasara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi

Onkorméanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasarol szolo nyilatkozatinak Jozsefvirosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez t6rténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatdridd eredménytelen
leteltét, a bérleti szerz6dések megszinését kovetden és a teljes vételar megfizetését kovetd 15
munkanapon beliil, felek altal elzetesen egyeztetett idopontban, itadas-atvételi jegyzokényvben
keriill sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a
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birtokatruhazas napjat ko vetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. Vevé a birtok atvételére
koteles és a birtokatruhdzas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6é Magyarorszag torvényei szerint miiksdo helyi dnkormanyzat.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartadsba vett jogi személy, iigyletkGtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapian atlathato szervezet. Elado képviseljének eredeti aldirasi
cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevl tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladé, mind vevd
feltlind értékaranytalansagon alapui6 esetleges megtamadasi jogat.

Eliaro tgyvéd tajckoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérél és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LI torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd okirataikrél fénymadsolatot készitsen, és azokban régzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljaré tgyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informdicids
onrendelkezési jogrol ¢s az informécids szabadsagrol szolo 2011. évi CXIL  térvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzddéshez kapcesolodd megbizds, illetve a
jogszabaiyokban meghatérozott kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megelozésérdl és megakadalyozasardl szold 2017, évi LIIL térvénybe.

Vevo a szerzbdes megkdtesével kapesolatos eljérasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illet€ket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6zden megfizetett,

A szerzddd felek szerzddést alaird képviseloi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairisara a szilkséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. €s a vonatkozo egyeb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoéak.

A szerz6dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kdzitt a szerzodés elétt étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzdédés modositasa kizdrolag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kételesek az érvénytelen
rendelkezeést ligyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.



10.10. A szerz6dd felek jelen Szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal eldtti képviseletiel ..ovevvneenenn. digyvédet .................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyzd ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2019, ...

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizésabd! eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
Flado

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészitd tgyvéd
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12. szama mellékiet

»Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

AU Ot e (név)
15 F 11 S S PP UT TP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselGje jelen pélyazatban talalhaté adasvételi szerzédéshez /az aldbbi modositdsi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot®

N
P S PSPPSR
F N1 (1§ U O OO (név)
110130 Y P (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselOje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kiird
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....oooviiiiiiiiiiiiiiiin,

............................................................

palyazé alairdsa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando
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13. szamt melléklet

(sszefoglalo a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tajékoztatis az
itlithaté szervezet fogalmardl

Az ajanlatot a tarsasag képviselGje minden oldalon kézjegyével koteles ellatmi.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiiln lezart boritékban kell benydjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
.Fredeti példany”, a masikon a , Mdésolati példany” széveget.

A boritékon a kdvetkezo sziveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Lujza utca 32. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Lujza u. 32.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kéryiik dsszefiizni:

1. Jelentkezést lap

2 Ajanlati §sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5 A Pp. eldirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentacid megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas mésolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

w o Mo

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrdl

10.  Nyilatkozat ad6 és adok modjéra behajthatd kdztartozasrél; Kiirdval szemben fennallé tartozasrol
11. NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolds (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13, Kiirdval, bonyolitéval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhets: Jozsefvarosi
Gazdilkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., ¢s Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztély 1082 Budapest, Baross u. 63-67. 11. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzOdéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathatd szervezet:
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A 2011, évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathat6 szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a kbltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi Snkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
onkorményzat kiilén-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi dllam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol sz0l6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikddo részvénytarsasag,

az olyan belf5ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendetkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasardl szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Furdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékaddrol sz6lo torvény szerint meghatrozott
ellendrzétt killfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6é jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennéllnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kitvetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd ftisztségviseléi nem 4tlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térséersl szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikédési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan dallamban van, amellyel Magyarorszignak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatirozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
Jjogi személynek tagja vagy részvényese, és

@)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviselSi vagy feliigyelGbizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztasara ¢s visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megatlapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tébb mint Stven szizalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) €s c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a szerz6do
félnek cégszeriien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan koétott
szerzGdeés semmis.
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