Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képviselo-tes?nek
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T wa.5Z. napirend
ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. november 19-i {ilésére

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Targy:  Budapest VIIL keriilet, Mityds tér 16. fsz. 9. szdm alatti (35085/0/A/9 hrsz-ii) iizlethelyiség
bérbeadisa

Eléterjesztd:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgaté

Készitette: dr, Padl Marcell referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkorm4nyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Matyas tér 16. fsz. 9. szdm alatti, 35085/0/A/9 hrsz-i, 28 m? alapteriilet(,
fires, utcal bejérat, fOldszinti, nem lakéds céljara szolglé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
mithely megnevezéssel szerepel.

A téarsashazban Osszesen 10 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl &nkormanyzati tulajdonban van 1 db
lakés €s 1 db nem lakés céljdra szolgélé helyiség. Az onkormanyzati tulajdoni hdnyad dsszesen 1756/10000.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijellt ingatlanok listajan.
Az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kételezettsége a helyiség utén: 6.409,- Ft/ho.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijel5iésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl sz616 32/2001.
(X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalo épiilet HVT IIL. teriiletet érint. A
Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint nincs akadalya a bérbeadasnak.

Az iizlethelyiség 2018. junius 04. napjén keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba, azéta iires, bérbeadas
Utjdn nem hasznositott.

Az ingatlan két helyiségre oszlik, a belsd tér részben felgjitott, a falak lambéridval és tapétival takartak,
vizesedés nem lathat6. A belsd terek kerdmiaval burkoltak. A nyilaszarék normal llapotiak, a bejarati ajté
fémszerkezetii. A helyiségben a villany- és vizora kiépitett. A belsé miiszaki allapot jo-feltijitott (4).

A Kultarilis Orokség Menedzserek Egyesulete (székhely: 1143 Budapest, Hka utca 46 1. emelet 3. ajto.;
adoszam: 18336872-1-42; nyilvéantartasi szam: 01-02-0014957; képviseli: Béczén Arpad) 2018. julius 09-én
kerelemmel fordult Tarsaségunkhoz a tdrgyi helyiség iroda (megbeszélések, talalkozok, kozdsségi- és
kulturdlis programok) céljdra, kedvezményes bérleti dijon torténd bérbevétele kapesdn. Kérelmiikben
kiemelt€k, hogy a joviben hozzdjarulnak a komyék torténetének feldolgozaséhoz, csatlakozva mar meglévé
kezdeményezésekhez. A helyiségben szakmai rendezvényeket, workshopokat szerveznek, valamint tagabb
értelemben bemutatjak Budapest vérosfejlodési torténetét és kulturalis drokségét. A helyiség azért is lenne
idedlis az egyesiiletnek, mert tobb tagja is a Métyés tér kozelében ¢l vagy dolgozik, tovabba a kdmyéken
szamos felsdoktatdsi intézmény is talalhato, amelyek hallgatéi bevonhatéak az egyesiilet szakmai
programjaiba. A kérelmezo a kérelmét jelenleg is fenntartja.

Az Emberi Eréforras Bizottsag a 72/2018. (X, 03.) szAmu hatdrozatdban javasolta a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagnak a Kulturilis Orokség Menedzserek Egyestiletével a bérleti szerzddés megkotését
kedvezményes bérleti dijon a Budapest VIIL keriilet, Matyas tér 16. fsz. 9. szam alatti, 35085/0/A/9 hrsz-a
28 m? alapteriiletd, iires, utcai bejarat, foldszinti, nem lakés céljara szolgald helyiség vonatkozésaban.

Ugyanakkor a fentebb megjelolt helyiségre Kénya Jozsef Adam egyéni villalkozé (addészama: 67778461
1-42; nyilvantartasi szama: 50748912; székhelye: 1089 Budapest, Baross utca 122. fsz/8.) 2018. julius 11-én
berbevételi kérelmet nydjtott be. A helyiséget villanyszerelé mithely és iroda tevékenység céljara kivanja
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bérbe venni. Kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett a helyiségre, amelyet 80.000,- Ft/hénap + AFA bsszegben
jelolt meg. Kérelmezd a kérelmét jelenleg is fenntartja.

A CPR-Vagyonériékel Kfi. (Lakatos Ferenc) aital 2018. julius 31. napjan készitett, ¢s Bartfai Laszlo
igazsdgiigyi szakértd dltal 2018. augusztus 27. napjdn jovdhagyott ért€kbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 11.400.000,- Ft (fajlagosan: 407.143,- Ft/m?).

A 248/2013. (V1. 19.)) szamt Képviselo-testiileti hatarozat 28. pontja alapjan, a helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, j bérbeadds esetén, a civil szervezet részére adhato
kedvezményes, 6 %-o0s szorzoval szamolva 57.000, - Ft/ho + AFA,

A 248/2013. (VL.19.) szami K¢épviselo-testiileti hatarozat 8. pont a.) alpontja alapjan a helyiség bérleti dija, a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a lakossagi kisipari szolgaltats (villanyszerelés), miihely és
irodai tevékenységhez tartozd 6%-o0s szorzéval szamitott havi netté 57.000,- Ft/hé + AFA,

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés c.) pontja alapjan a
helyiséget csak versenyeztetés utjan lehet bérbe adni, ha az adott helyiségre 1 hénapon beliil t6bb bérbevételi
szandék keriilt benyljtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszhato ki egyértelmiien a
legelénydsebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a meghivasos versenyeztetés.

Gazdasagi szempontokat figyelembe véve a magasabb bérleti dijat ajénlé Kénya Jézsef Adam egyéni
vallalkozo 80.000,- Ft/ho + AFA Ssszegli bérleti dij ajanlatat javasoljuk elfogadni.

II. A beterjesztés indoka

A mnem lakds céljdra szolgdlé helyiség bérbeadishoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyé bérleti dij és iizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozos kéltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adaséval a bérld
gondoskodna a helyiség karbantartasarol és a helyiség allaga nem romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovabbra is kézds koliség fizetési
kételezetiség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. és 2019, évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabilyi kirnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek 2 helyiségbér §sszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakéds céljara szolgaléd helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) oénkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint
- dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés c.) pontja alapjan a helyiséget csak versenyeztetés utjan lehet bérbe adni, ha az
adott helyiségre 1 honapon belil t6bb bérbevételi szandék keriilt benyijtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok kozill nem valaszhaté ki egyértelmiien a legeldnybsebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhato a meghivésos versenyeztetés.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak meértékérdl a bérlo
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi déntés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérlé a bérleti szerzbdés megkotését megeldzéen koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
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bekezdés alapjan a bérlonek a bérleti szerzbdés megkdtését kovetden kozjegyzd elbtt egyoldalin
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairni.

A Rendelet 38. § (2) bekezdése szerint: ,,A bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége céljara
torténd alkalmassd tételérdl. Az ehhez sziikséges Osszes hatdsagi engedélyt és a tarsashdz hozzdjarulasat a
bérlé koteles beszerezni.”

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatérozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja
ertelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Képvisels-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi érték szolgal.

A K. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, lakossdgi kisipari szolgaliatis, mithely és iroda tevékenységhez tartozo szorzéd 6%.

A Kt. hatarozat 28. pontja Uj bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke a hely;seg AFA nélkiili
bekdltdzhetd forgalmi értékének 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti els6 éves beszamoldjat a
szakmai bizottsag részére benyujtotta és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlé bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok
érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznltsaga fliggvényében a 26. pont a), b), vagy c) pontja
szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzodés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

A Kt. hatarozat 29. pontja alapjan a szakmai terv ¢s a szakmai beszamolé értékelésére és elfogadéséra az
Onkormanyzat hataskorrel rendelkezé szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsig a
szakmai tervet ¢s beszamolét elfogadta, Ggy az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé
bizottsaga az Snkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapesolddo tevékenységhez kapesolddo bérleti dijat
az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kételezettségeinek nem tesz eleget, \igy a bérleti dij
az crintett év janudr 1. napjatdl visszamenblegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont
szerint kiszamitott a nem civil szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak megfelel dsszegre emelkedik.
Amennyiben a szakmai terve, beszdmoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jozsefvaros érdekében, Ggy a bérleti dij a 26. pontban szabalyozott magasabb kategériéba sorolt bérleti dijra
emelkedik.

A K. hatérozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérdl, vagy
barmilyen mis bérleti dijat érintd kérdésben bérbeadéi dontésre van sziikség, a bérbeadassal megbizott
vagyonkezel6 szervezet javaslatara az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i Jogokat gyakorlé bizottsaga
jogosult déntend.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (XL 19.) szamn Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi batarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. nem jarul hozzi a Budapest VIIL keriilet, Mityas tér 16, fsz. 9. szdm alatti, 35085/0/A/9 hrsz-u, 28
m’ alapteriiletii, iires, utcai bejarati, fldszinti, nem lakés céljara szolgalé helyiség Kulturalis Orokség
Menedzserek Egyesulete (székhely: 1143 Budapest, Ilka utca 46 1. emelet 3. ajtd.; adészam: 18336872~
1-42; nyilvantartési szdm: 01-02-0014957; képviseli: Bdczén Arpad) részére, iroda tevékenység céljara,
57.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kozizemi és kiilon szolgéltatasi dijak Osszegen torténd
bérbeadasdhoz, az Snkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolodo tevékenységet végzd szervezetek
kedvezményes bérleti dijarol szolo 248/2013. (VI.19.) szami Képviseld-testileti hatdrozat V. fejezete
alapjan.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. november 19.

2. hozzdjirul a Budapest VIIL keriilet, Matyis tér 16. fsz. 9. szdm alatti, 35085/0/A/9 hrsz-a, 28 m?
alapteriiletd, tires, utcai bejarat(, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbead4sahoz Kénya
Jozsef Addm egyéni villalkozé (adoszama: 67778461-1-42; nyilvantartasi sz&ma: 50748912; székhelye:
1089 Budapest, Baross utca 122. f52/8.) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikstésével,
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villanyszerel$ miihely és iroda tevékenység céljara, az 4ltala ajanlott 80.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij +
kéziizemi és kiillon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. november 19.

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasinak feltételeir6l sz0idé 35/2013. (VL 20.) &nkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kdzjegyzd elbtt egyoldalu kitelezettségvallaldsi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd
bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdatkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2018. december 31.

A dontés végrehajtisat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossdg  széles  korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel mddjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2018. november 13.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdatkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DR. PAAL MARCELL REFERENS  /A__~"

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7 Ao~ / VA
e
JOGIKONTROLL: &% <% ¢t~

ELLENORIZTE: g

DR. MESZAR ERIKA . ’
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: J OVAHAGYTM/ \
DANADA-RIMAN EDINA S0O
JEGYZ A VAROSGAZDALKODASI ES PENFIGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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