Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiil enek
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. b o0\ f.. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. november 26-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Baross u. 38. szdm alatti helyiség (hrsz: 36723/0/A/5) bérbeaddsa

Eléterjesztd:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatod
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Kérelmezd nyilatkozatai 2 db

Tisztelt Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: OGnkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIHL keriilet, Baross u. 38. szam alatti, 36723/0/A/5 hrsz-, utcai bejarata foldszinti,
45 m? alapteriiletii helyiség.

A tarsashazban Osszesen 31 db albetét keriilt kialakitasra. EbbSl Snkormanyzati tulajdonban van 3 db albetét.
Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok list4jan.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége 12.430,- Ft/hé.

A helyiség 2018. julius 24. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. A helyiség az épiilet utcafronti
részén helyezkedik el. Fa szerkezetii, fém raccsal védett bejarattal, 1 db fémszerkezetii vitrinnel rendelkezik.
A padld keramialappal burkolt, a raktar és a WC feljitandé dllapotu, falazatuk talajmenti felazasbol adédéan
salétromos, a vakolat lemallott. Fiités és melegviz ellatds nem megoldott. A helyiség 4ltalanos esztétikai és
miiszaki allapota kozepes, 3-as besorolasd.

A Télizdld Kegyeleti Szolgdlat Zrt. (cégjegyzékszam: 01 10 049554; adoszam: 26162931 2 41; székhelye:
1024 Budapest, Retek u. 29.; képviseli: dr. Lanyiné Kakas Magdolna vezérigazgatd) 2018. augusztus 29.
napjan kérelmet nyidjtott be a targyban megjelolt helyiség irodai tevékenység céljira torténd bérbevétele
irdnt, amelyet jelenleg is fenn tart. Bérleti dij ajanlat: 133.500,-Ft/hé + AFA.

irdsbeli felhivisunkra a kérelmezd 2018. oktéber 03-i elektronikus levelében ugy nyilatkozott, hogy
bérbevételi kérelmét annak tudatdban adta be, hogy tisztdban van a helyiség allapotaval és a helyreallitas
koltségeit bérbeszamitasi igény nélkiil, sajat kéltségen vallalja, illetve mindezek ismeretében fenntartja a
bérbevételi kérelmét. A kérelmezé a kovetkezd munkak elvégzését tarja sziikségesnek: gazora/gdzfogadd
helyreatlitds, fiitési rendszer korszeriisités, villamos halozat/vilagitds fejlesztés, hideg és meleg burkolatok
helyreéllitisa, belsé térelvalasztassal iigyfélfogado, irodai rész, emlékhely és bemutatoterem kialakitésa,
festés, ajtok/ablakok mazolasa. Az emiékhely kialakitassal kapesolatban megkerestiik a kérelmezot irasban,
aki eldadta, hogy emlekhely alatt kizardlag azt a helyiségrészt érti, ahol a hamvak a t6bbi szolgalatastdl
elkiilonitve elhelyezhetdk és méltdképpen atadhatdk a hozzatartozok részére.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018, szeptember 11. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fuggetlen szakértd altal 2018. szeptember 17. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 20.100.000,- Ft (fajlagosan: 446.667,- Ft/m?).

A 248/2013. (VL.19.) szami KépviselO-testiileti hatarozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett iroda tevékenységhez
tartozo 6 %-os szorzdval szdmitott havi nettd bérleti dij 100.500,- Ft.

Nem javasoljuk fenti helyiség bérbeadasat a Télizold Kegyeleti Szolgalat Zrt. részére a szamitott, azaz
100.500,- Ft/ho + AFA bérleti dijon, mivel a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, amely az Onkormanyzat
szamara elonydsebb.



Javasoljuk fenti helyiség bérbeadasat a Télizold Kegyeleti Szolgalat Zrt. részére hatarozatlan id6re, 30 napos
felmondasi idé kikotésével iroda céljara ( megemlékezés, blicsnztatd rendezvény tartasa nélkiil) az ajanlataban
szerepld 133.500,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének és az egyoldall kételezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlo
altali elkészitésének kotelezettsége mellett. A bérleti szerzbdésben keriiljon rogzitésre, hogy a helyiség
felijitasat és helyreallitasat sajat koltségen vallalja a leendd berld.

Javasoljuk tovabbé, hogy az Onkorményzat a bérleti dij fizetési kitelezettség elsd napjat a felijitdsi munkak
atvételét kovetd elsd napban, de legfeljebb a birtokbaadastol szamitott negyedik honap elsé napjaban hatarozza
meg, tekintettel arra, hogy a bérls a helyiség hasznalhatova tételének idotartama alatt a helyiség nem lesz
hasznalhatd, illetve a bérl6 a raforditasainak megtéritését nem kérte.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarél szo16 32/2001.
(X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyisé¢get magaba foglalo épiilet HVT IIIL teriiletre esik. A
Rév8 Zrt. allaspontja szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111, A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbd] befolyo bérleti dij és lizemeltetési k6z0s koltség fedezné az Onkorményzat kozos koltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbeadasaval a bério
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarél és szinten tartasarol.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018, évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Ssszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6! sz6lo
35/2013. (VL 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztas szerint
— dnkorményzati bérbeaddi déntésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelt dsszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)

bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetben kozjegyzd eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselt-testillet 248/2013, (VL. 19.) szami hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt beksltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toriénik a bérleti dij
meghatarozasa, a folszinti helyiségben végzett iroda tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasval kapesolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (XL 26.) szému Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjirul a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 38. szam alatti, f5ldszinti, 36723/0/A/5 hrsz-1, 45 m?
alapteriiletii nem lakds céljdra szolgald helyiség bérbeadasahoz, hatérozatlan idbre, 30 napos felmondasi
id6 kikotésével a Télizold Kegyeleti Szolgalat Zrt. (cégjegyzékszam: 01 10 049554, addszam: 26162931
2 41; székhelye: 1024 Budapest, Retek u. 29.; képviseli: dr. Lanyin¢ Kakas Magdolna vezérigazgato)



részere, iroda ( megemlékezés, bicsiztatd tartisa nélkiil) tevékenység céljira az ajanlott 133.500,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, amennyiben a helyiség
felujitasat és helyreallitasi munkalatait sajat k6ltségen, bérbeszamitasi igény nélkiil vallalja, tovabba azzal
a kikdtéssel, hogy bérlé a helyiséget megemlékezés, bucsiztatd rendezvény tartaséra nem hasznalhatja és
a bérleményben kialakitasra keritlé emlékhely kizardlag a hamvak elkiilonitett elhelyezésére hasznalhatd.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. november 26.

2.} hozzajarul a Budapest VHI. keriilet, Baross u. 38. szam alatti, foldszinti, 36723/0/A/5 hrsz-, 45 m?

alapteriileti nem lakds céljara szolgald helyisegre a Télizéld Kegyeleti Szolgakat Zrt.-vel
(cégjegyzekszam: 01 10 049554; addészdm: 26162931 2 41; székhelye: 1024 Budapest, Retek u. 29.;
képviseli: dr. Lanyiné Kakas Magdolna vezérigazgato) torténé bérleti szerzo6dés olyan tartalommal t6rténd
megkdtésére, mely szerint a bérleti dij fizetés kezdd idépontja a felujitasi munkalatok atvételét kovetd
hénap elsé napjdban, de legfeljebb a birtokbaadast kdvetd negyedik honap elsé napjaban keriil
meghatarozésra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018, november 26.

3.} felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi K&zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) -2.) pontjai szerinti bérleti szerzodés

megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban alt6 nem lakés céljara szolgals
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, illetve a kdzjegyzdi dij megfizetését
vallalja a leendé bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kbzzététel modjara

nem indokolt hirdetStablan honlapon

Budapest, 2018. november 20. 4 %
Bozsik Istvzn Péter

vagyongazdalkodasi igazgato
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Tisztelt Balogh Erika!

Koszonettel vettem az elGterjesztéssel kapcsolatos kérdésfelvetését.

Mint ismeretes, a Baross u. 38. szam alatti helyiségben Tarsasagunk - melynek
f6 tevékenysége a temetkezési szolgaltatasok nyujtasa - temetések felvételét,
illetve ehhez kapcsoladaé ligyfélszolgalati irodat kivan miikédtetni.

Az emlékhely kialakitasa formai szempontbdl sziikségszer(, figyelemmel arra,
hogy a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések okan fészabalyként fekvébeteg-
szakellatast végz6 egészségligyi intézmény barmely pontjatél szamitott 200
méteres tavolsagon beliil - miként jelen esetben - akkor lehet temetkezési
szolgaltatas, temetkezési szolgdltatas ismertetése vagy temetkezési
szolgaltatas kozvetitése, valamint temetkezési kellék bemutatésa céljabél
székhelyet vagy telephelyet létesiteni, ha a székhely vagy telephely
temetkezési emiékhely terlletén talalhaté.

A fentiekre figyelemmel az ingatlanban emlékhely szoba kialakitasat
tervezziik olyan lgyfeleink részére, akik az elhunytak hamvait tartalmazé
urnat irodankban szeretnénk atvenni. Erre a célra egy elkiilonitett, a csendes
elmélyiilést lehetdvé tevd, meghitt hangulatu helyiséget, illetve helyiségrészt
kivanunk kialakitani, ahol az linnepélyes urnaatadas megtorténhet.

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatban barmilyen tovabbi kérdésiik vagy
észrevételitk meriilne fel, kérem, jelezze felém.

Tisztelettel: Budapest, 2018. 11. 16.
Dr. Lanyiné Kakas Magdolna

Vezérigazgato






From: Kegyeleti Szolgélat Télizold [mailto:iroda@kegyeletiszolgalat.com]
Sent: Thursday, October 11, 2018 12:02 PM

To: berbeadas@jgk.hu
Subject: Re: FW: Bp.VIIi. Baross u. 38. helyiség lgye

Tisztelt Balog Erika!

A bejéras soran tortén allapotfelmérés alapjan az alabbi munkak elvégézését latjuk szikségesnek:
- gazdra / giztogadd helyreéllitas

- fiitési rendszer Korszeriisités

- villamos halozat / vilagitas fejlesztés

- hideg és meleg burkolatok helyreéllitasa

- belsd térelvalasztassal iigyfélfogado, irodai rész, emlékhely és bemutatdterem kialakitdsa

- festés, ajtok / ablakok mazolasa.

Tisztelettel:
Dr. Lanyiné Kakas Magdolna
Vezérigazgato

Télizold Kegyeleti Szolgalat Zit.

Bérbeadas (Balog Erika) <berbeadas@jgk.hu> ezt irta (idépont: 2018. okt. 10., Sze, 15:28):

Koszonom Tisztelt dr. Lanyiné Kakas Magdolna!
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