
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testül ének 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

 

sz. napirend 

ELŐ TERJESZTÉS 
A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság  2018.  november  26-i  ülésére 

Tárgy:  A Budapest  VIII. kerület, Baross  u. 38.  szám alatti helyiség (hrsz:  36723/0/A/5)  bérbeadása 

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik István Péter vagyongazdálkodási igazgató 
Készítette: Balog  Erika  referens 
A  napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni. 
A  döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
Melléklet: Kérelmező nyilatkozatai  2  db 

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság! 

Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát 
képezi a  Budapest  VM. kerület, Baross  u. 38.  szám alatti,  36723/0/A/5  hrsz-ú, utcai bejáratú földszinti, 
45 m2  alapterületű helyiség. 

A  társasházban összesen  31  db albetét került kialakításra. Ebből önkormányzati tulajdonban van  3  db albetét. 
Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján. 

A  vízóra nélküli helyiség után az Önkormányzat közös költség fizetési kötelezettsége  12.430,-  Ft/hó. 

A  helyiség  2018.  július  24.  napján került vissza az Önkormányzat birtokába.  A  helyiség az épület utcafronti 
részén helyezkedik el. Fa szerkezetű, fém ráccsal védett bejárattal,  1  db fémszerkezetű vitrinnel rendelkezik. 
A  padló kerámialappal burkolt, a raktár és a  WC  felújítandó állapotú, falazatuk talajmenti felázásból adódóan 
salétromos, a vakolat lemállott. Fűtés is melegvíz ellátás nem megoldott.  A  helyiség általános esztétikai is 
műszaki állapota közepes, 3-as besorolású. 

A  Télizöld Kegyeleti Szolgálat Zrt. (cégjegyzékszám:  01 10 049554;  adószám:  26162931 2 41;  székhelye: 
1024 Budapest,  Retek  u. 29.;  képviseli: dr. Lányiné Kakas Magdolna vezérigazgató)  2018.  augusztus  29. 
napján kérelmet nyújtott be a tárgyban megjelölt helyiség irodai tevékenység céljára történő bérbevétele 
iránt, amelyet jelenleg is fenn tart. Bérleti díj ajánlat:  133.500,-Ft/hó + ÁFA. 

Írásbeli felhívásunkra a kérelmező  2018.  október  03-i  elektronikus levelében úgy nyilatkozott, hogy 
bérbevételi kérelmét annak tudatában adta be, hogy tisztában van a helyiség állapotával és a helyreállítás 
költségeit bérbeszámítási igény nélkül, saját költségen vállalja, illetve mindezek ismeretében fenntartja a 
bérbevételi kérelmét.  A  kérelmező a következő munkák elvégzését tarja szükségesnek: gázóra/gázfogadó 
helyreállítás, fűtési rendszer korszerűsítés, villamos hálózat/világítás fejlesztés, hideg és meleg burkolatok 
helyreállítása, belső térelválasztással ügyfélfogadó, irodai rész, emlékhely és bemutatóterem kialakítása, 
festés, ajtók/ablakok mázolása. Az emlékhely kialakítással kapcsolatban megkerestük a kérelmezőt írásban, 
aki előadta, hogy emlékhely alatt kizárólag azt a helyiségrészt érti, ahol a hamvak a többi szolgáltatástól 
elkülönítve elhelyezhetők és méltóképpen átadhatók a hozzátartozók részére. 

A CPR-Vagyonértékelő Kft. (Lakatos Ferenc) által  2018.  szeptember  11.  napján készített és Bártfai  Laszlo 
független szakértő által  2018.  szeptember  17.  napján jóváhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi 
értéke  20.100.000,- Ft  (fajlagosan:  446.667,-  Ft/m2). 

A 248/2013.  (VI.19.) számú Képviselő-testületi határozat  8.  pont a) alpontja alapján a helyiség bérleti díja a 
forgalmi érték  100  %-ának figyelembevételével, utcai földszinti helyiségben végzett iroda tevékenységhez 
tartozó  6  %-os  szorzóval számított havi nettó bérleti díj  100.500,- Ft. 

Nem javasoljuk fenti helyiség bérbeadását a Télizöld Kegyeleti Szolgálat Zrt. részére a számított, azaz 
100.500,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díjon, mivel a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett, amely az Önkormányzat 
számára előnyösebb. 



Javasoljuk fenti helyiség bérbeadását a Télizöld Kegyeleti Szolgálat Zrt. részére határozatlan időre,  30  napos 

felmondási idő kikötésével iroda céljára ( megemlékezés, búcsúztató rendezvény tartása nélkül) az ajánlatában 

szereplő  133.500,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi és különszolgáltatási díjak összegen, a  3  havi bruttó 

bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének is az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat leendő bérlő 

általi elkészítésének kötelezettsége mellett.  A  bérleti szerződésben kerüljön rögzítésre, hogy a helyiség 

felújítását és helyreállítását saját költségen vállalja a leendő bérlő. 

Javasoljuk továbbá, hogy az Önkormányzat a bérleti díj fizetési kötelezettség első napját a felújítási munkák 

átvételét követő első napban,  de  legfeljebb a birtokbaadástól számított negyedik hónap első napjában határozza 

meg, tekintettel arra, hogy a bérlő a helyiség használhatóvá tételének időtartama alatt a helyiség nem lesz 

használható, illetve a bérlő a ráfordításainak megtérítését nem kérte. 

A  helyi város-rehabilitációs terület kijelöléséről és a területen a rehabilitáció megvalósításáról szóló  32/2001. 

(X.  26.)  önkormányzati rendelet alapján a tárgyi helyiséget magába foglaló épület HVT III. területre esik.  A 

Rév8 Zrt. álláspontja szerint a bérbeadásnak nincs akadálya. 

II. A  beterjesztés indoka 

A  nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozatalára 

a Tisztelt Bizottság jogosult. 

III. A  döntés célja, pénzügyi hatása 

A  bérbeadásból befolyó bérleti díj és üzemeltetési közös költség fedezné az Önkormányzat közös költség 

fizetési kötelezettségét, azon felül plusz bevételt is jelentene.  A  helyiség mielőbbi bérbeadásával a bérlő 

gondoskodna a helyiség állagának javításáról és szinten tartásáról. 

A  határozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az Önkormányzat  2018.  évi bérleti díj bevételét. 

A  helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. 

IV. Jogszabályi környezet 

A  lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló  1993.  évi 
LXX VIII. törvény  38.  § (I) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak meg. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 

35/2013.  (VI.  20.)  önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet)  2.  § (I) bekezdése értelmében a 

Képviselő-testület (a továbbiakban:  Kt.)  — a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint 
—önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel. 

A  Rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján, a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a 

bérbeadónak  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a  17.  §  (4) 

bekezdés alapján a bérleti szerződés megkötését követően közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási 
nyilatkozatot aláírni. 

A  Képviselő-testület  248/2013.  (VI.  19.)  számú határozatának (a továbbiakban:  Kt.  határozat)  7.  pontja 
értelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testület más 

határozata szerint aktualizált beköltözhető forgalmi érték szolgál. 

A Kt.  határozat alapján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj 

meghatározása, a fölszinti helyiségben végzett iroda tevékenységhez tartozó bérleti díj szorzó  6  %. 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni 
szíveskedjen. 

Határozati javaslat 

év.  (XI. 26.)  számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat 

A  Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1.)  hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Baross  u. 38.  szám alatti, földszinti,  36723/0/A/5  hrsz-ú,  45 m2 
alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadásához, határozatlan időre,  30  napos felmondási 

idő kikötésével a Télizöld Kegyeleti Szolgálat Zrt. (cégjegyzékszám:  01 10 049554;  adószám:  26162931 

2 41;  székhelye:  1024 Budapest,  Retek  u. 29.;  képviseli: dr. Lányiné Kakas Magdolna vezérigazgató) 
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A  VÁROSGAZDÁLKODÁSI  ES  PÉJt19yIBIzótTsÁG ELNöKE 

JOGI KONTROLL: 

ELLENŐRIZTE: 

részére, iroda ( megemlékezés, búcsúztató tartása nélkül) tevékenység céljára az ajánlott  133.500,-
Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi  es  különszolgáltatási díjak összegen, amennyiben a helyiség 
felújítását és helyreállítási munkálatait saját költségen, bérbeszámítási igény nélkül vállalja, továbbá azzal 
a kikötéssel, hogy bérlő a helyiséget megemlékezés, búcsúztató rendezvény tartására nem használhatja és 
a bérleményben kialakításra kerülő emlékhely kizárólag a hamvak elkülönített elhelyezésére használható. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  november  26. 

2.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Baross  u. 38.  szám alatti, földszinti,  36723/0/A/5  hrsz-ú,  45 m2 
alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiségre a Télizöld Kegyeleti Szolgálat Zrt.-vel 
(cégjegyzékszám:  01 10 049554;  adószám:  26162931 2 41;  székhelye:  1024 Budapest,  Retek  u. 29.; 
képviseli: dr. Lányiné Kakas Magdolna vezérigazgató) történő bérleti szerződés olyan tartalommal történő 
megkötésére, mely szerint a bérleti díj fizetés kezdő időpontja a felújítási munkálatok átvételét követő 
hónap első napjában,  de  legfeljebb a birtokbaadást követő negyedik hónap első napjában kerül 
meghatározásra. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  november  26. 

3.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.) -2.)  pontjai szerinti bérleti szerződés 
megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.  20.)  önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése 
alapján  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a  17.  §  (4)  bekezdése alapján 
közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását, illetve a közjegyzői díj megfizetését 
vállalja a leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2018.  december  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A  lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététel módjára 
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon 

Budapest, 2018.  november  20. 

 

Bozľik István Péter 
vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZÍTETTE: JÓZSEFVÁROSI GAZDÁLKODÁSI KÖZPONT ZRT. 

LEÍRTA: BALOG  ERIKA  REFERENS 

PÉNZÜGYI FEDEZETET GÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: w 





Tisztelt Balogh  Erika! 

Köszönettel vettem az előterjesztéssel kapcsolatos kérdésfelvetését. 

Mint ismeretes, a Baross  u. 38.  szám alatti helyiségben Társaságunk - melynek 
fő tevékenysége a temetkezési szolgáltatások nyújtása - temetések felvételét, 
illetve ehhez kapcsolódó ügyfélszolgálati irodát kíván működtetni. 

Az emlékhely kialakítása formai szempontból szükségszerű, figyelemmel arra, 
hogy a vonatkozó jogszabályi rendelkezések okán főszabályként fekvőbeteg-
szakellátást végző egészségügyi intézmény bármely pontjától számított  200 
méteres távolságon belül - miként jelen esetben - akkor lehet temetkezési 
szolgáltatás, temetkezési szolgáltatás ismertetése vagy temetkezési 
szolgáltatás közvetítése, valamint temetkezési kellék bemutatása céljából 
székhelyet vagy telephelyet létesíteni,  ha  a székhely vagy telephely 
temetkezési emlékhely területén található. 

A  fentiekre figyelemmel az ingatlanban emlékhely szoba kialakítását 
tervezzük olyan ügyfeleink részére, akik az elhunytak hamvait tartalmazó 
urnát irodánkban szeretnénk átvenni. Erre a célra egy elkülönített, a csendes 
elmélyülést lehetővé tevő, meghitt hangulatú helyiséget, illetve helyiségrészt 
kívánunk kialakítani, ahol az ünnepélyes urnaátadás megtörténhet. 

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatban bármilyen további kérdésük vagy 
észrevételük merülne fel, kérem, jelezze felém. 

Tisztelettel: 

Dr. Lányiné Kakas Magdolna 

Vezérigazgató 

Budapest, 2018. 11. 16. 





From:  Kegyeleti Szolgálat Télizöld  imailtoároda@kegyeletiszolgalat.com] 

Sent: Thursday, October 11, 2018 12:02 PM 

To: berbeadas@igk.hu  
Subject: Re: FW: Bp.VIII.  Baross  u. 38.  helyiség ügye 

Tisztelt Balog  Erika! 

A  bejárás során történ állapotfelmérés alapján az alábbi munkák elvégézését látjuk szükségesnek: 
- gázóra! gázfogadó helyreállítás 
- fűtési rendszer korszerűsítés 
- villamos hálózat / világítás fejlesztés 

- hideg és meleg burkolatok helyreállítása 

- belső térelválasztással ügyfélfogadó, irodai rész, emlékhely és bemutatóterem kialakítása 

- festés, ajtók / ablakok mázolása. 

Tisztelettel: 

Dr. Lányiné Kakas Magdolna 

Vezérigazgató 

Télizöld Kegyeleti Szolgálat Zrt. 

Bérbeadás (Balog  Erika)  <berbeadas@igk.hu> ezt írta (időpont:  2018.  okt.  10., Sze, 15:28): 

Köszönöm Tisztelt dr.  Lally Ile  Kakas Magdolna! 
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