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HELYISEG BERLETI ELOSZERZODES

(a tovabbiakban az ,,Elfszerzédés”) amely létrejétt egyrészrol a

HUNGARIA GREENS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
székhelye: 1138 Budapest, Véci ut 121-127.;

cégjegyzékszama: Cg. 01-09-302530;

adbészama: 26111863-2-41;

képviseli: Laurent Collier és Borbély Zoltan iigyvezetok;

mint bérbead6 (a tovabbiakban ,,Bérbeadé™)

masrészrél a

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.;

adbészama: 15735715-2-42;

térzsszama: 735715;

statisztikai szama: 15735715-8411-321-01;

képviseli: dr. Sara Botond polgérmester;

mint bérld (a tovabbiakban: ,,Bérlé™)

egyliftesen Felek k6zott az alulirott napon és helyen, a kovetkez6 feltételekkel:

ELOZMENYEK

1. Bérbeado kijelenti, hogy a tulajdonat képez6, Budapest belteriilet 38874/4 helyrajzi
szamu, természetben a 1087 Budapest, Hungéria kdrit 30/a. (H6s utca 10/b) szam alatt
talalhaté ingatlanon (a tovébbiakban: ,Ingatlan™) a jelen ElGszerz6dés 1.sz.
mellékletét képezd dokumentdcié szerint irodaépiiletet kivan felépiteni, Aréna
Business Campus A Irodaépiilet (a tovébbiakban: ,,Aréna Business Campus A
Irodaépiilet™) elnevezéssel.

2. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Eldszerz6dés alapjan legkés6bb az Aréna
Business Campus A Irodaépiilet haszndlatbavételi engedélyének joger8ssé és
véglegessé valasat kdvetd napon belill egymaéssal szerzédést kotnek, az
alabbiakban meghatarozott feltételek szerint, valamint az 2. szdmi mellékletben
foglalt helyiségbérleti szerzédés tervezete szerinti forméban, a szerzddés-tervezet
lényeges feltételeinek alapul vételével (a tovabbiakban: "Bérleti Szerzédés™).
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A BERLETI SZERZODES TARGYA

Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy Bérbeadd kizarélagos tulajdonosa az
Ingatlannak.

Bérbeadd kijelenti, hogy az Ingatlannak a jelen Elszerzdéssel érintett része felett
korlatozas nélkiil rendelkezni jogosult, senkinek nem all fenn olyan joga, amely jelen
Elészerzédésben tett jognyilatkozatok érvényességét vagy hatalyat érintené.

A Bérbeadd a Bérleti Szerzddés megkttésével bérbe fogja adni és a Bérld koteles
bérbe venni az Aréna Business Campus A Irodaépiilet foldszintjén taldlhatd, az 1/A.
szamt mellékletben Helyiségekként meghatdrozott netté 495 m? teriiletli helyiséget,
amely bruttdo 527,18 m?®. Felek megallapitjak, hogy a Bérlg a 4. pontban megjeldlt
helyiséget haziorvosi rendeld céljdbol veszi bérbe, ahol Bérld felnbit és gyermek
haziorvosi tevékenységet kivan folytatni, Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben
engedély koteles tevékenységet végez, akkor a sziikséges hatosagi engedélyek
beszerzésérol a sajat feleldsségére, kockazatara és koltségére koteles gondoskodni.

Felek rogzitik, hogy a Bérleti Szerzddés megkdiését kovetSen, az abban foglalt
feltételekkel a Bérbead6 a Bérleményt a Bérl6 birtokéba koteles adni.

Bérld a Bérleti Szerz6dés hatalya alatt a Bérleményt kizar6lagosan az 5. pontban és a
Bérleti Szerzédésben meghatdrozott célra haszndlhatja. Felek kolesdénds
megallapodasa alapjan Bérlé a Bérleményt albérletbe nem adhatja a Bérbeadd
kifejezett el6zetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiil.

Bérbeadd szavatossagot vallal, hogy az Ingatlanon harmadik személy javéra olyan jog
vagy kotelezettség nem all fenn, amely a Bérleti Szerzddés kdtését megakadalyozna,
illetve a Bérlt a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatdban akadalyozna vagy
zavarna.

Bérbeadd a Bérleti Szerzddés hatdlya, fennallasa alatt szavatolja a Bérlemény
mindenkori rendeltetés- és szerz6désszer(l hasznalhatdsagat.

A BERLETI SZERZODES IDOTARTAMA

Felek a Bérleti Szerzddést évig terjedd hatdrozott id6tartamra fogjak
megkotni. Felek a hatdrozott id6 leteltét megelézé 90 (kilencven) napon beliil
egyeztetnek a Bérleti Szerz6dés idbtartamanak meghosszabbitasardl.

BERLETI DIJ ES EGYEB KOLTSEGEK
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Felek a Bérleti Szerzédsés idétartaméra + AFA bérleti dijat kotnek ki
az ,,Aréna Business Campus A Irodaépiilet” foldszintjén taldlhatd, az 1/A. szamu
mellékletben meghatarozott brutté 527,18 m”, netté 495 m” teriiletlt helyiségek bruttd
teriilete utan, amelyet a Bérlé kételes megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérld a Bérleti Dij megfizetésére havonta elére koteles a Bérbeadd altal a targy
hénapot megel6z6 hénap elsé (1.) napjaig kiadllitott szamla alapjan, a fizetés hatarideje
a vonatkozd honap elsé (1.) napja. A Bérld nem jogosult bérmely fizetési
kételezettségét visszatartani vagy késleltetni a Bérbeaddval szemben érvényesitett,
vagy érvényesiteni kivant kdveteléseivel szemben.

A Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij és a Szolgaltatasi Dij kiszamitasanak alapjaul az
1/A. szadmi mellékletben meghatdrozott brutté 527,18 m’, netté 495 m® teriilett:
helyiségek tekintetében a helyiségek bruttd teriilete szolgal, azaz a szamitas alapjaul
szolgalo teriilet magiban foglalja a Bérleti Szerz6désben meghatdrozott Kozds
Terliletek Aranyét, amely megfelel annak a szdzalékos aranynak, amely a
Bérlé Kozs Tertiletek hasznélatira vonatkozo joga ellenértékeként hozzdadasra kertil
a helyiségek netto teriiletéhez.

A Bérleti Dij minden év janudr 1-jétdl kezd6dé hatéllyal, els6 alkalommal a vonatkozo
naptari év januar 1-étél kezdddo hatéllyal, kiigazitasra keriil az Eurostat altal havonta
»2015 Index =100" alapon a Monetdris Unié valamennyi tagillama (jelenleg 19
tagallam) vonatkozasaban kiadott index (azaz az Eurdpai Monetéris Unié Fogyasztdi
Arindexe (MUICP) (a tovabbiakban: ,Fogyasztéi Arindex”) véltozésai alapjan. A
Bérleti Dij 0sszegét a kiigazitds napjin oly modon indexaljék, hogy a Felek a Bérleti
Dij Osszegét megszorozzék a kiigazitds napjan kbzzétett Fogyasztdi Arindex
(sz4mlald) és a megel6z6 naptdri év januarjdban érvényes Fogyasztéi Arindex
(nevez6) hanyadoséval, azzal, hogy a Bérleti Dij soha nem lehet alacsonyabb a 11.
pontban foglalt dsszegnél. A Bérleti Dij indexéldsa tekintetében a Bérleti Szerzddés
12. pontja rendelkezései irdnyadoak.

Bérlét a Bérleti Dij megfizetése a Bérleti Szerzédésben meghatarozott Bérleti
Idétartam Kezdénapjétol terheli.

A Bérld koteles 6vadekként Osszesen ) _ (Bérlemény) és
Szolgaltatési Dij Eléleg + AFA 8sszegben készpénz letétet
4tadni a Bérbeadd részére (a tovabbiakban: "Ovadék™). Az Ovadékra vonatkozé
tovabbi rendelkezéseket a Bérleti Szerzédés tartalmazza.

Bérl6 koteles az ,,Aréna Business Campus A Irodaépiilet” lizemeltetéséhez sziikséges
Osszes koltség ardnyos részét fizetni Szolgaltatdsi Dijként. Bérld kiegészitd
szolgaltatast nem kivan igénybe venni a Bérbead6tol.
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A Bérbeadd minden naptari év janudr 31. napjdig jogosult a Szolgaltatasi Dijat
befolyasolo szolgaltatasok, tevékenységek és koltségek kdrének figyelembevételével
az adott naptdri évre vonatkoz6é Szolgéltatdsi Dij El6leg meghatdrozasara. A
Szolgaltatasi Dij Eléleg szdmitasanak alapja a Bérlemény brutté Bérelt Teriilete. A
Szolgaltatasi Dij El6leg 6sszege a Bérleti Id6tartam Kezd6napjatol

+ AFA.

A Szolgéltatasi Dijak részeként a Bérbeadd az iizemeltetésért jogosult adminisztracios
és {izemeltetési koltséget felszamitani, melynek mértéke a Bérleti Id6tartam alatt a
havi Bérleti Dij + AFA, és amely ténylegesen az adott évre fizetendd
("Management D{j"). A Felek tudomdsul veszik, hogy a Management Dij nem
igazolhat6 szamlakkal, mivel ez a dij a Bérbeadé és Kapcsolt Vallalkozisai sajat
személyzete 4ltal az Aréna Business Campus A Irodaépiilethez kapcsolodoan végzett
tevékenység ellenértéke.

FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]

Bérlé az Ingatlant és a Bérleményt rendeltetésének és a Bérleti Szerzédés
rendelkezéseinek megfelelden hasznalhatja. Felelés minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kvetkezménye.

Felek a Bérleti Szerzédésbol folyd kotelezettségek teljesitésének akadédlydrdl
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni.

A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE
A Bérleti Szerz6dés a hatérozott id6 leteltével megsziinik.

A Bérleti Szerz8dés megsziinésével Bérl koteles a Bérleményt a Bérbeado részére a
Bérleti Szerzddés vonatkozé rendelkezéseinek megfeleléen visszaadni.

FELEK EGYUTTMUKODESE A BERLEMENY BIRTOKBA ADASANAK NAPJAIG
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Figyelemmel arra, hogy jelen Elészerz6dés megkotésének napjan az ,,Aréna Business
Campus A [rodaépiilet” még nem létezik, Felek az épitési engedélyezési és
kivitelezési tevékenység sordn egyiittmitkédnek, €s kotelezettséget vallalnak arra,
hogy az esetlegesen felmeriilé problémaékat egyeztetéssel rendezik.

A jelen Elészerz6dés 1. Mellékletében foglalt leiras és alaprajzok tartalmazzik az
»Aréna Business Campus A Irodaépillet” és a Bérlemény kialakitisira vonatkozéd
standard miiszaki feltételeket, specifikdciokat és el6irasokat (a ,,Miiszaki
Specifikacid™).

Bérbeadd az épitési engedélyeztetési és a kivitelezési eljards soran a Miiszaki
Specifikaciénak megfelelden alakitja ki a Bérleményt.
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25.Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a Bérldvel folytatott elbzetes

20.

27,

28.

konzultécidt kdvetden jogosult a Miiszaki Specifikaciotol eltérni
i) az épitési engedélyezési tervek mbdositisa miatt;

(ii)  hatésagi elbirds nyoman; valamint

(iii)  jogszabalyvéitozas esetén; tovabba

(iv)  nem jelent6és mértékben olyan technologiai vagy munkaszervezési el&irdsok
miatt, amelyeket az épitéiparban egy prudens és kompetens modon mksdd
kivitelez§ alkalmazna.

Ilyen esetben a Bérbeadd jogosulitd vélik arra, hogy az adott anyagot, eszkdzt vagy
berendezést olyan anyaggal, eszkdzzel vagy berendezéssel helyettesitse, amelynek
minésége és hasznélhatdsiga azonos vagy rendkiviil hasonld.

Bérbeadd készre jelentését kvetben a Bérbeadd altal megjeldlt iddponttdl kezdédben
(de még a birtokbaadést megelézéen) Bérld jogosult kialakitdsi munkalatokat, ideértve
a berendezésének a telepitését is a sajat koltségén végezni a helyiségben. Bérlé a
kialakitasi munkédk végzése sordn koteles betartani a Bérlemény hasznélatara
vonatkozd szabalyokat és el6irdsokat, és koteles szolgéltatasi dijat, valamint a sajét
kézilizemi fogyasztésait megfizetni.

A Bérlé felelés a Milszaki Specifikdcioban nem szerepld berendezések €s tételek sajét
koliségén i6rténd beszerelésééri, valamint barmely Bérld specifikus berendezés
beszereléséért €s karbantartasaért.

A Bérbeadd koteles a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a
Miiszaki Specifikdcionak megfeleléen a Tervezett Birtokbaadds Napjiig a Bérleti
Szerzédésben foglalt rendelkezéseknek megfelelden atadni a Bérlének. Bérld véllalja,

hogy legkésébb a kialakitasi tervet véglegesiti Bérbeaddval. Felek
véllaljak, hogy legkésébb elkészitik a végleges iitemtervet. Bérlo
vallalja tovabba, hogy legkésbbb a Bérlemény kialakitasdhoz

szitkséges minden miiszaki specifikéciot Bérbeadd rendelkezésére bocsat. Ha a Bérls
késedelembe esik ezen hatarid6kkel, figy a Bérlemény Bérleti Szerzddésben
meghatarozott Birtokbaaddsinak Napja a Bérl6 késedelmes napjainak a szdméaval
késébbre tolédik. Bérld éltal okozott késedelem esetén Bérld koteles a késedelem 1.
(elsé) napjatol a Bérleti Szerz6désben meghatirozott Birtokbaadds Napjaig terjedd
id6szakra vonatkoz6 a Bérleti Szerz6désben meghatarozott Dijaknak megfeleld
Osszeget fizetni Bérbeaddnak kartéritésként. A kartérités Osszegét a Bérld a Bérleti
Szerz6désben meghatirozott Birtokbaadds Napja elétt koteles megfizetni
Bérbeadonak. Bérbeado a kartérités teljes korli megfizetéséig jogosult visszatartani a
Bérleményt.
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MENTESULES A BERLETI SZERZODES MEGKOTESERE VONATKOZO
KOTELEZETTSEG ALOL

Amennyiben a végleges hasznalatbavételi engedély megszerzésére

napjéig nem keriil sor, tigy Felek mentesiilnek a szerzodéskotési kbtelezettség aldl.
Amennyiben a hasznalatbavételi engedély megszerzésére kizarolag a Bérbeadonak
felréhaté okbdl nem keriil sor, Bérld jogosult a bérleti szerzodés megkdtésének
elmarad4sabol eredd karanak megtéritésére. Amennyiben a végleges hasznalatbavételi
engedély megszerzésére nem kizardlag a Bérbeadonak felréhaté okbol nem keriil sor,
a felek a jogviszony létesitésével Osszefliggésben felmeriilt koltségeiket maguk
viselik.

EGYEB RENDELKEZESEK

Felek a jelen ElGszerz6dés keretében tudomésukra jutott valamennyi tényt kotelesek
tizleti titokként kezelni és megtartani.

Felek a jelen Eldszerzédés hatalya alatt jogaikat a maésik fél érdekében szem elott
tartasaval, johiszemtien kotelesek gyakorolni, kotelezettségeiket pontosan kotelesek
teljesiteni.

Jelen ElGszerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl
sz616 2013, évi V. tbrvény, igy killénGsen az eldszerzddésre és bérleti szerzddésre
iranyadé rendelkezések, valamint a lakasok és helyiségek bérletére valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL tdrvény
helyiségbérletre vonatkoz6 szabélyai iranyadok.

Jelen ElGszerz6dés 6 (hat), egymassal mindenben megegyezd eredeti példanyban
késziilt.
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Jelen Eldszerz6dést a Felek elolvasas és megértés utdn mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2019, .o e e e
Budapest Fdvaros VIIL keriilet Hungaria Greens Korlatolt
Jozsefvarosi Onkormanyzat FelelosségiiTarsasag
képviseletében
dr. Séara Botond
polgarmester
Bérlé Bérbead6

Fedezete:.....coooiviiiiiiiiiiiiini e,
Budapest, 2019. .....cooiiviiiiiii s

Pénziigyileg ellenjegyzem:

...............................

Paris Gyulané
gazdasagi vezetd

Jogi szempontbol ellenjegyzem:
Danada-Riméan Edina

jegyz6
nevében és megbizisabol

---------------------------------------

dr. Mészar Erika
aljegyzd






