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Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos Gilésen kell targyalni.
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Mogyoréd, Arpad Vezér it 53. palyézati felhivas

Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénzilgyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tarfalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban all a Mogyordd, Arpad Vezér it 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-i, 880
m? alapteriiletii ingatlan. Az ingatlan ,kivett, beépitetlen terillet” besorolassal szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

A telek 2012-ben kétbérrendezés Btjan keriilt az dnkormanyzat tulajdondba. Az ingatlan természetben
Mogyordd belteriiletén, Ujfalu telepiilésrészen talalhaté. Az utca a telek elétt szilard aszfalt burkolatd,
jarda nincs kiépitve. Az utcdban viz-, csatorna-, gaz- és elektromos vezeték van. Csapadékviz
elvezetésre nyitott beton folyoka szolgal. A kdrnyezeti terhelés és a leveghszennyezés mérsékelt. Az
ingatlan jelenleg nem hasznositott.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasira az Avant.Immo Mémndki és Igazsdgiigyi Szakértoi KA.
(Bartfai Laszl6) készitett értékbecslést 2018. november 19-én, amely 9.440.945.- Ft + AFA értékben
hatarozta meg a telek értékét.

Az ingatlanra érdeklédés mutatkozik, ezért javasoljuk az ingatlan palyazat itjan trténd értékesitését.
Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkorményzat az alabbi feltételekkel hirdesse meg:

A palyazat célja: a Mogyorod, Arpad vezér Gt 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-t ingatlan elidegenitése.
A minimalis vételar dsszege: 9.440.945,- Ft + AFA.

Az ajanlati biztositék dsszege: 950.000,- Ft.

A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyazatot egy forduléban javasoljuk lefolytatni.

Javasoljuk tovabb4, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem keriil kozzétételre,
de megjelentetésre kerti] a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

11. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
szo0lo 66/2012. (X11.13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet






Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga a tulajdonosi joggyakorld az 500 millié Ft-ot meg nem
haladé értéki az Onkorméanyzat térzsvagyonaba nem tartozé vagyon tulajdonjoganak atruhdzasa esetén.

1. A diontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az ingatlan hasznositasara vonatkozd hatdrozat meghozatala, amely pénziigyi fedezetet
nem igényel.

Az Onkormanyzat szamara pozitiv pénziigyi hatas az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés alairasa,
a vételdr Osszeg megfizetése esetén virhato.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonaré! és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 66/2012. (X11.13.)) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a Képviselod-testiilet
Viérosgazdalkodési ¢s Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlé az 500 millié Ft-ot meg nem
haladé értékii az Onkormdnyzat térzsvagyoniba nem tartozé vagyon tulajdonjoganak atruhdzdsa esetén.
A versenyeztetési  eljaras  lebonyolitasanak  részletes szabalyaira a  Képviseld-testiilet
112/2017. (V.11)) szdmui, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjogdnak atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold hatarozata {(a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetesi Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast k6zz¢ kell tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) a Jozsefvéros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

¢) az Onkormanyzat és a Bonyolito rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) aza) - e) pontban foglaltaktol tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladaséra meghirdetett
palyazat esetében a minimélis vételar, ha a Kiiré magasabb Osszegr6l nem dont, elsd esetben az
értékbecslésben meghatérozott likvid forgalmi érték 100%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos ddntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
....... /2018. (X1.26.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.} hozzajarul a Mogyorod, Arpad Vezér ut 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-i ingatlan nyilvénos,
egyfordulos palyazat atjan torténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. november 26.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezd, a Mogyorod, Arpad Vezér t 53. szam alatti, 1590/84
hrsz.-i ingatlan ¢ri€kesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 9.440.945,- Ft + AFA,

b.) az ajanlati biztositék Gsszege: 950.000,- Ft
¢.) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vetelar






Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridd: 2018. november 26.

3.) a palyazati felhivast a Képviselo-testillet 112/2017. (V.11.) szami hatirozatinak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kéozpont Zrt. (Bonyolito) tigyfelfogadasra szolgald helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros
cimi helyi lapban az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovébba az Onkorméanyzat és a
Bonyolitd szamara elérheté koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre alio
internetes hirdetési portalokon kell kzzétenni.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. november 26.

4.} felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és
arra, hogy a péalyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Vérosgazdalkodasi és
Pénzligyi Bizottsag elé jovahagyas végett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018. december 21.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elOterjesztés elokeszitGjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2018. november 22. %

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Palyazati felhivas

A Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ..../2018.(....) szam1 hat4rozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a Mogyoréd,
Arpad vezér it 53. szdm alatti, 1590/84 hrsz.-i ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati fethivas kozzététele

A palyazati fethivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétabldgjan, a Bonyolitd
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjén, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolit6 szdmara elérhet6 koltségmentes hirdetési
fellileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon teszi kzzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak bérmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
errdl kdteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentéaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az ellenériéket visszafizetni.
A pélyazati dokumentaci6 ellenértékét a Kifro ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A pilydzat kiirdja: Budapest Foévaros VIIL keriillet Jézsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulos palyazat

A palyizat célja: tulajdonjog atruhdzas (elidegenités)

A palyazati dokumenticio dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyazati  dokumenticié befizetésének atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kodzpont
modja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szama szamlajara

A palydzati dokumenticié rendelkezésre

bocsatasinak feltétele: - a palyazati dokumentdcié dijardl szolo banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentacidét alairdsra jogosult
személy vagy meghatalmazottja veheti at eldre
egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételara: 9.440.945,- Ft + AFA

Az ajinlati biztositék dsszege: 950.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem

helyettesithetd.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatian megtekinthet6:

Az ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatirideje:

A pdlyazatok leadasanak hatarideje:

A pilydzatok leadasinak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontisanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

Virhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A pdlydzattal  kapcsolatban  tovadbbi

informaicio kérheto:

3. A palyazattal érintett ingatian:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmi ellatottsaga:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

elozetes idOpont egyeztetés alapjan. ldopont
egyezietése a Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.  Onkormanyzati  Hazkezeld  Iroddjan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929)

2018.12.05. 24" ¢ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hatariddig a bankszamldra meg keil
érkeznie.

2018.12.12. 10™ 6ra.

Jozsetvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2018.12.12. 10Y 6ra.

Jézsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Oru. 8.1 em. Flidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasin jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkorméanyzat  Képviseld-testillete ~ vagy
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL13) &6nkormanyzati rendeletben
meghatérozottak szerint.

2018.12.17.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zirt.

Elidegenitési [rodajan
Tel.; 06-1-216-6961

Kdzpont

Mogyoréd, Arpad vezér it 53,
1590/84

kivett, beépitetlen teriilet

880 m?

kdzmivek az utcan, gazcsonk a telken



Terhei: Magasfesziiltségli, 220 kV-os tavvezetékjog 11 m2
€s 148 m2 teriiletre a MAVIR javara; Magyar
Allamnak elévasérlasi joga van; az ingatlan
egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a pélyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza,

Kiird felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrol szolé 2011. CXCVL t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarldsi jog jogosultat megelézd eldvasarlasi jog illeti meg. Az el8vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivé
értesités postara adésanak napjatol szamitott 35 nap.

4. A pilyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé ingatlan a Budapest Fdvaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizarolagos tulajdonét képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrd! szo6lé 2011, évi CXCVL tdrvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz0l0 66/2012. (XI11. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A pélyézat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
Kiiro lehetove teszi, hogy a vevd a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhaszndlasaval

egyenlitse ki.

Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételarelSleg dsszegével
csOkkentett - vételarat az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil kteles az eladonak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl t6rténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
¢s vételareldleg Osszegével csdkkentett - 50%-at a szerzddés megkdtését kovetd 60 napon beliil
megfizetni. A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Magyar Allam elévasarlasi jogéanak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hataridd leteltérdl szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idopontja: az adasvételi szerzbdésben meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiiré kikéti tovabb4, hogy,

a) a nyertes ajanlattev visszalépése esetén jogosuit a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,



¢)

szikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattev ezzel kapesolatos irasbeli
vilasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltélelek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a)

b)

d)
e)

az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyez0 helyeken, az eredeti benyajtasi hatdridd lejarta el6tt
legal4bb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszdban indokolas nelkil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kifras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségénck megallapitasa eseten,
illetve — az ajanlatok elbirdlasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,
a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé dltal fizetendd veételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek
felrohat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiusul meg. A vevonek felrohatd ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatiridd napjanak 24 draig nem érkezik meg elad6 bankszamldjdra.

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyijtasanak elengedhetetlen feltétele a palydzati dokumentacio megvésarlasa €s az ajanlati
biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a péalyazati felhivas visszavondsa, az eljdrds eredménytelenségénck
megallapitasa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbiralasat kivetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére
kételes 15 munkanapon beliit visszafizetni.

A palydzaton vald részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot — és azt magara nézve kitelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVIL tdrvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
4tlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarid® leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton tirténd részvétel tovabbi feltételei

Az ajanlattev( részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)
¢)

az ajanlati biztositék Ssszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjeldlt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja,

a 4. pontban meghatarozott feltételek teljesiilése

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

Az ajanlattevének



a) gazdasagi tarsasdg esetén az ajanlatban kozOlnie kell a  cégnevét, székhelyét,
adoszamat/adoazonositd  jelét, cégjegyzékszamat, képviselSjének nevét és elérhetdséget,
bankszdmla szamat, elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) azajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz0l6 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palydzati dokumentacidban, illetve
mellékieteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLII. térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.

¢) gazdasagi tarsasag esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ad6 és adék médjara behajthato
koztartozasa nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 41l fenn
kdztartozdsa.

) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) gazdasagi térsasdg esetén az ajinlatihoz csatolni kell a tirsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonatat és a tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy
hiteles masolatat.

h) gazdasagi tarsasdg esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt,
ellene cs6d-, illetve felszamolasi eljars nincs folyamatban.

i) gazdasdgi tdrsasdg esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

J) azajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi szerz6déssel kapcsolatosan van-e barmilyen
modositasi javaslat.

Gazdasagi tarsasag esetén, az ajanlattevonek a palyazati eljaras soran benyljtott ajanlatat, tovabbé az
ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri alairdssal kell ellatnia. Cégszeri
aldirds sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt,
elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket dnalloan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles
cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz0dés tervezettcl kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kdételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiird altali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat,

Amennyiben az ajdnlattevO észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozoek, vagy egyebként jogsértoek, Gigy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hidnypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok megtételére nem keriilhet
SOr.

A Bonyolito ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitiizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossigok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelGen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevo a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelslt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes kériien potolja, Gigy ajanlata a hidnypdtlasi hatdridd elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.




Nincs helye hidnypdtiasi felhivas kibocsdtasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatérozott hatarid6n belil nem keriil
jovairasra a Kifro bankszamlajan,
b) nem jelél meg vételarat.

Amennyiben ajanlattev$ nem jeldh meg a vételar megfizetésének maédjat, Kiird agy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utan egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajanlattevnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiildn - kiilon sértetlen, lezdrt
boritékban kell benynijtania, A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt ,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitolestt ,,Ajanlati 6sszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar €s megfizetési modjanak
megjeldlésére. Bzt kdvetben kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien
kitsltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevinek kozdlnie kell a benyhjtd nevét, lakcimet
(székhelyét), ahovd a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot ¢s a
bankszdmla kedvezményezeltjének nevét illetve mdas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositek
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palydzatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldalit — Osszefiizve, az oldalak szimanak
dokumentalisaval — folyamatos szamozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton) kell
benytjtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Mogyorad, Arpad vezér it 53. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlattételi hataridén tul
benyujtott ajanlatot érvényteiennek nyilvanit.

Amennyiben az ajdnlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Otjan jar ¢l, a
teljes bizonyité erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyito
erejit maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tan® az okiraton alairisaval igazolja, hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot elottiik irta ala, vagy
alairasat eléttitk sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakdhelyét (cimét) is fel kell
tlintetni;

c) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodd szervezet altal tizleti kbrében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

¢) ligyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat elGtte sajat kezii alairasanak ismerte ¢l,

illetdleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az ligyveéd
altal késziteit elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevé gazdalkodo szervezet, a palyédzati eljards soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

e



9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattev6 az ajanlattételi hatarids lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarido lejartat kévetden azonban a benyijtott ajanlatok nem modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjedd ajanlati kototiséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitisara vonatkozé hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotdttség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozd hataridd
ethalasztasanak napjai szdmaval megegyezden.

Az ajénlati kototiség tartalmanak meghatérozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyaddak,
kiii6nds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan mepallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkétési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozd — ajaniata elfogadasa esetén - azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhatéron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajaniat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség letelicvel ér véget.

Amennyiben az ajanlattevo az ajanlati kototiségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetéen — a nem nyertes gjanlattevék részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontisa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontésat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjelodit idépontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolité képvisel6jén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevik a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasén jelen l1évék
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irak ala.

Az ajénlatok bontdsakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolitdé az ajanlatok bontasi eljarasrol jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre
vonatkozo igény esetén atad, iiletve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviselGje és a
JjegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok kozill kijeloltek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12, A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megdllapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palydzati ajanlatok elbiralasa, az elbirdlds szempontjai
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A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitisara vonatkozd hataridd egy alkalommal meghosszabbithato. Az G hataridorol, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idStartaménak meghosszabbitasarél a Bonyolitd kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolitd a pélyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el es
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, szitkség szerint szakért6k bevonasaval.

Az elbiralas fé szempontja:
. az ajanlott vételar Ssszege.

A Kiiré a pélyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok atkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré szitkség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypdtlast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazd ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiird a felvilagositas, hidnypotlas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a t8bbi
ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

Egyenld vételar ajanlat esetén a Bonyolitd az alabbi szempontok szerint dénthet a palyazat nyertesérol:
3 tagu értékels bizottsig tobb, azonos dsszegli vételar megajanlasa esetén értékeli a palyazok altal
benyujtott dsszefoglalokat és ezek tartalma alapjan javaslatot tesz a dontés meghozataldra jogosult
bizottsag felé a nyertes palyazo személyérdl.

A Bonyolitd az ajanlatok értékelésérdl jegyz6konyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkdnyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b} a beérkezett ajaniatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vetelarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
) addntések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalod értékelésct, az elsé két helyre javasolt palyazo
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kdzremiikddok altal fontosnak tartott kdriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyézati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palydzatok elbirdlaséban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mds szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el téle az tigy elfogulatlan megitélése.
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15. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérél a Kiird legkésobb 2018. december 17-ig dont, amelyrdl Bonyolit6 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti. A hataridét a Bonyolitd egyoldali nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacio 4. pontjdban meghatirozottak szerint adasvételi
szerzodést kot.

A nyertes palydzd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eloszerz6dést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattev altal fizetendd vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrdhatd, vagy érdekkérében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti
meg.

16. Egyeéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjiaban megjelslt idépontban, de a megtekintés elstt két nappal
a Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hézkezel Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szilkséges a kovetkez6 telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattev az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a reszletes dokumentacidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl thjékoztatést harmadik személynek nem adhat. Fz
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevOkkel valo
kapesolattartasra, Ha az ajénlattevd vagy az érdekkorében 4llo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kifrd az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palydzaton részivevoknek nem adhat.

A Kiirdé az ajanlatokat kizarOlag elbirdlasra hasznédlhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevovel killon meg kell arrol allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig meg6rizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keritlet Jozsefvarosi
Onkormanyzat KépviselS-testilletének 112/2017. (V. 11.) szamu hatdrozata, valamint a vonatkozo
egy¢h jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2018. november 26.

Jézsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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11,
12.
13,

14.

szamu melléklet:
szami meliéklet:
szamu meliéklet:

szamu melléklet:

szamui melléklet:

szami melléklet:
szamu meliéklet:
szami melléklet:

szami melléklet:

szami melléklet:

szamy melléklet

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljaraseol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzOdéskotésrdl,

ingatlanszerzési képességrél, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthatd kdztartozasrol; Kiiroval szemben
fennallé tartozasrol, kizard korillményrél

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzOdés tervezet egydsszegii fizetés esetén
Adasvételi szerzddés tervezet banki hitel felvétel esetén
Nyilatkozat adasvételi eloszerz6dést érintd javaslatokrol

Osszefoglalé a benynjtandd ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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) 1. szdmu mellékiet
»Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Maganszemély neve:
Tarsasag neve, cégformaja:
(Kérjitk alahizni)

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax széma;

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezet$ bankjénak neve:

Bankszamlaszima:

Képviseljének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....cooiiviiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

! Meghatalmazoit esetén



2. szamu mellélet

,Mogyordd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

AJANLATI OSSZESITO

F N R 10203 | OO (név/tarsasig
neve) a Mogyorod, Arpad vezér Gt 53. szim alatti ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatra
ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vEtelar: .........cooiiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldmizando)

Budapest, .......ccociiiiiiiii,

palyazd alairasa/cégszert aldiras
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3. szami melléklet

»Mogyorad, Arpéd vezér ut 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

N 5T & S P
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

e ecllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/ninges.
Budapest, ......ccoiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo aldirasa/cégszeri alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelelé szoveg aldhizando.



4. szama melléklet

»~Mogyordd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésril, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

BN LT o] P T U
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasira vonatkozé
hatarid6t elhalasztotta, Ggy véllalom az ajanlati k6tottség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megallapitdsira vonatkozd hataridé elhalasztdsénak napjai  szamaval
megegyezoien.

Budapest, ..o

............................................................

palyazoé alairdsa/cégszeri alairas

.
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5. szamu melléklet

~Mogyoréd, Arpad vezér at 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
adé és adék modjara behajthaté koztartozasrél és a Kiiroval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré kériillményrol

ARIHIOtt e (név)
T ] R U TP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je kijelentem, hogy az ajanlattevOnek,

- Adé és adok modjara behajthatd kbztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerz8désben vallalt és nem teljesitett kistelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard kérilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
{a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, .....ooovvviiiiiiie

............................................................

palyazo aldirdsa/cégszerii alairés

A *-ga] jelolt résznél a megfeleld sziveg alahizando.
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6. szamu melléklet

~Mogyorod, Arpad vezér Wit 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagroél*

N 0 5704 S O PP (név)
1111111 - TP PSS (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésere
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdz0k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairs

* amennyiben a palyazo céget 1 éven beliil alapitottdk, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulas ota
szamlajukon/szdmlaikon sorban 4llas nem volt.

16
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7. szamu melléklet

~Mogyorod, Arpéd vezér it 53. szam alatti ingatian elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyéril és bankszamlaszamrol

Alulirott ... vere Mmév/ mint a ......... ettt
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palydzattal kapcesolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Pélyézattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birosagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postézni:

Amennyiben az 4ltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennck kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentdcié megvésérlasara forditott
Osszeget kérem az aldbbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezet6 pénzintézet;..........cooviiiinnnnn. B P PP
Bankszamldaval rendelkezni jogosult: ....... et a e et et rren s

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ..o,

palyazo alairasa/cégszerii aldirds



8. szamu melléklet

»Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szdveg alahizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi felelésségem teljes
tudataban teszem.

............................................................

palyazd alairdsa/cégszerii alairds
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9. szamn melléklet

»Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotinak megismerésérél

Alulirott a palydzaton meghirdetett Mogyoréd, Arpad vezér at 53. szam alatti ingatlant
elozetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ........ocoiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas



10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

egyisszegii fizetés esetén iranyado
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyz€k szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvin Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovéabbiakban:
elada)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: ................. statisztikai szamjeler..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriifet Jozsefvarosi Onkormanyzat Virosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg .../2018. (......) szam{ hatdrozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki
Mogyoréd 1590/84 hrsz.-0, természetben az Arpéad vezér it 53. cim alatt taldlhatd ingatlan
értékesitésére.

12. A palyazat nyertese a Budapest FGvaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi {Onkorméanyzat
Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag ..../2018. (......) szamU hatdrozata szerint vevo lett.

2.

A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Mogyordd, Arpéd vezér it 53.

Helyrajzi szima: 1590/84

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 880 m?

Kozmi ellatottsaga: kozmiivek az utcan, gazcsonk a telken

Terhei: Magasfesziiltségli, 220 kV-os tavvezetékjog 11 m2

és 148 m2 teruletre a MAVIR javéra; az ingatlan
egyebekben per-, teher- és igénymentes.
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3.1.

32

4.1.

4.2.

4.4,

4.5.

5.1

5.2,

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonr6l szOlé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1év§ ingatlanra az dllamnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kdzdtt jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetett ............ O 3 AV V.
creensrenannnnena.. forint  Osszeget elado az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétd] szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...l Bank Zrt altal
VEZELELE  o.iiitiiiieit e HUF szamg szamldjara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy béarmely jogcimen
elszamolando kdltséget, kartéritést nem fizet.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai aton,
ajanlott tértivevényes killdeménnye! megkiildi a Magyar Allam részére a jelen szerz6dést azzal a
felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon belill nyilatkozzon, hogy kivan-e
eldvasarlasi jogaval élni.
Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatérozott ingatlant.

4,
Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2. és 3.1. pontban rgzitetteken kiviil per-, teher- és igénymentes, azon harmadik
személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartison kiviili
joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatozna, vagy
meghitsitana.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas addk
modjara behajthatd kéztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdryezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen
adasvételi szerzddést.

Az eladé a jelen szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladdt terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara ...o..cooiiiiinin,- Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
verresussesssessennes FOXIBE + 27% AFA). A vételdr altaldnos forgalmi addval ndvelt dsszege
OSSZESEN vavreerns cvevennnnnen=FE 8787 L forint, amely Osszeg a vevl palyazataban
ajaniott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:



52.1. A vevd palyazatanak benyljtasakor megfizetett az eladd szamlajara 950.000,- Ft, azaz
kilencszazotvenezer forint Osszeget ajanlati biztositek cimén. A szerzod6 felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogeimre viltoztatjak, igy
felek a befizetett Osszeget, bruttd 950.000,- Ft Ssszeget foglaldnak fogadjak el (. Foglalé™).
Flébbiek alapjan tehat vevé foglalé jogeimen megfizetett brutté 950.000 Ft dsszeget elado
részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerzdd6 felek gy nyilatkoznak, hogy a
foglalo jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelds fél
az adott foglaldt elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres Osszegét koteles visszafizetni,
Amennyiben az adasvételi szerzodés olyan okbol hidsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevinek visszajar.

A Foglald teljes osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerzédd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes dsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék dsszege a palyazatrél valéd dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladdé a Foglald Gsszegérdl a
palyazatrdl valdé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevod
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a foglald Osszegével csokkentett, a vételarbdl fennmarado
................. Ft-ot, azaz ................. forintot jelen szerzddés alairasatdl szamitott 60 napon
beliil kételes az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szémb bankszamlajara
térténd atutaldssal megfizetni (a tovibbiakban: Vételarhatralék).

Amennyiben a vevd késedelembe esik a Vételarhatralékkal, eladd péthataridé kitiizése nélkiil
jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldali nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.
Flad6 a Vételar hatralék 6sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elblegszamlat kiallitani vev részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat killitani vevo részére.

6.
Ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az elado a jelen szerzOdés alairasaval egyidejilleg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga
a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kévetden vevod javara
1/1 tulajdoni arényban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon dgyveédi letéti szerzddés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzo tigyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkill koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztdlynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benyqjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba térténd benyujtdsatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997, évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.
Az ingatlan birtokdnak atruhazisa

7.1 Az ingatlan birtokénak atruhézasara legkésdbb a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasarol sz616
nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.1.
pontban rogzitett hataridd eredménytelen leteltét és a teljes vételdr megfizetését kovetd 15
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5,

8.6.

8.7.

8.8.

89

8.10.

munkanapon beliil, felek altal cldzetesen egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyz0kdnyvben
keriil sor. A birtokdtruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a
birtokatruhazas napjat kévetéen felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére
koteles €s a birtokatruhazas iddpontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miikddd helyi onkormanyzat. Vevd Magyarorszagon
nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési képessége korldtozva nincs,
kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan 4tlathaté szervezet. Eladé képviseldjének eredeti aldirasi cimpéldanya
korébban csatoldsra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind eladd, mind vevd
feltling értekaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megelézésérdl és megakadalyozdsard]l szolé 2017. évi LIL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljaré tgyvéd okirataikrol fénymésolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddeéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljar6 tgyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
Onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrdl szoldé 2011, évi CXIL. tdrvény
rendelkezései szerint kizérdlag jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz616 2017, évi LIIL torvénybe.

Vevo a szerzodés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA cljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Fi/f6 JUB eljarasi dijat a szerzdés
alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerzddd felek szerzGdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyaddak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés el6it létrejott
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elétti képviselette]l coivvevivarenen igyvédet .................... bizzék meg, &s
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meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazést
elfogadija.

A szerz6db felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzidést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2018. ...

Budapest Fovaros V111 kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat elad6é megbizasabol eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.
képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Elado
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....

okiratkészito ligyved
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

banki hitel felvétele esetén iranyado

(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban:
elado)

masrészrol

........................................................ (szeékhelye: N addszama:
.................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.2. Budapest Févaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2018. (.....) szAmd hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos péalyazatot irt ki
Mogyoréd 1590/84 hrsz.-%, természetben az Arpad vezér it 53. cim alatt talafhatd ingatlan
érickesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Foévaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ..../2018. (......) szam1 hatarozata szerint vevo lett.

2.

A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Mogyoréd, Arpad vezér t 53.
Helyrajzi szama: 1590/84
Megnevezése: kivett, beépitetlen terilet
Telek alapteriilete: 880 m?
Kizmii ellatottsaga: kozmiivek az utcan, gazcsonk a telken
Terhei: Magasfesziiltségii, 220 kV-os tavvezetékjog 11 m2

€s 148 m2 teriilletre a MAVIR javéra; az ingatlan
egyebekben per-, teher- és igénymentes.



3.
Jognyilatkezat

3.1. A nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak elévasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarlsi jogaval, postai kildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kdzétt jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetett ....... venreeeeny= Ft, azaz
cereesirersienee v... forint Osszeget eladé az el6vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank Zrt altal
VEZEIEH .ot HUF szamQ szadmlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladd kamatot, vagy barmely jogeimen
elszamolando kéliséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai Gton,
ajanlott tértivevényes kiilldeménnyel megkiildi a Magyar Allam részére a jelen szerzodést azzal a
felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e
el6vasarlasi jogaval élni.
3.2. Eladé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz8dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

4.

Jog- és kellékszavatossag

4.1. Az eladé kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2. és 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtokldsat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghidsitana.

4.2. Az eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas adok
maédjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tértént.

4.4. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant joi ismeri, megtekintette, megvizsgdlta, ¢s altala felmért
aflapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsio szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

4.5. Az cladé a jelen szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagdrél tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjckoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladot terheli.

5.

26

2N



5.1

5.2.

521. A

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan VEtelira ....eeveererveseees »~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
Cerrreresarierasiaes . forint + 27% AFA) A vételar Altalanos forgalmi addval ndvelt Osszege
OSSZESEN teverrnrnnn cesnsannenyFt, 8232 L forint, amely Osszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint t6rténik:

vevd pdlydzatanak benyljtisakor megfizetett az eladé szamlijara 950.000,- Ft, azaz
kilencszdzezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzodé felek gy rendelkeziek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjdk, igy felek a
befizetett Osszeget, bruttdé 950.000,- Ft Osszeget foglalénak fogadjak el (,,Foglalé™). Elébbiek
alapjan tehat vevo foglalé jogcimen megfizetett brutté 950.000 Ft dsszeget eladé részére. A
Foglalé Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
termeészetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghilisulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzodés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét £él, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes osszegének megfizetése az addsvételi szerzOdés megkdtésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzoéan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajénlati biztosilék sszege a pélydzatrol valé dontés napjdval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatérozott eloleggé, eladd a Foglald 6sszegérdl a
palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalo osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfelels,

523

.............. ,-Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz0dés aldfrasatdl
szamitott 60 napon beli] kiteles az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamlajara torténd atutalassal (a tovabbiakban: Vételarrészlet 1).

Elado a vételarrészlet 1. §sszegér6l a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elolegszamlat kidllitani vevd részére.

Felek rogzitik, hogy vevd, az elovasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat vagy az eldvasarlasi jog
gyakorlaséra vonatkozo hatarid6 eredménytelen elteltére vonatkozo eladdi értesités vevod részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételdr fennmaradd 50 %-at,
bruttd ....oovvverniiiiniiniinen Ft-ot, azaz ....c..ovvvvivinenn forintot (,,Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszdmldjara megfizetni abban az
esetben, ha a Magyar Allam nem él a jelen szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi
jogaval. Amennyiben a vevé késedelembe esik a vételarhatralékkal, eladd pothataridd kitlizése
nélkiil jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldala nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil
elallni.

Eladé a Vételar hatralék Osszegérd] a bankszamldjan tdrtént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elado a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kidllitani vevo részére.

6.
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Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

6.2.

feltétlen, teljes, kizardlagos €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon iigyvédi letéti szerz6dés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztilynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételdr eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzOdés benytjtasra keriiljon az illet¢kes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltételiel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiaddsaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szamitott 6 hoénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi
CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokdnak atrahazdsa

7.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasara legkeésobb a Magyar Allam el6vasarlasi jog gyakorlasarél szolo

8.1.

8.2.

8.3

8.4.

nyilatkozatanak Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezesét, vagy a 3.1.
pontban rogzitett hataridé eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15
munkanapon beliil, felek altal elézetesen egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzGkonyvben
keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a
birtokatruhazas napjat kévetden felmeriilt koltségek pedig a vevOt terhelik. Vevé a birtok atvételére
koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikddo helyi dnkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkStési €s ingatlanszerzési
képessége korldtozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado képviseldjének eredeti alairasi
cimpéldanya kordbban csatoldsra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Toérvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind elad6, mind vevd
felting értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljard iigyvéd tajékoztatia feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megelozésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017, évi LHI torvény rendelkezesei szerint
azonositasi kdtelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek régzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.
8.9.

8.10.

Felek jelen szerzGdés aldirdsival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzGdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré Ggyvéd téjékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrol és az informdcids szabadsdgrdl szolo 2011, évi CXIL tdrvény
rendelkezésel szerint kizdrolag jelen szerzodéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezetisége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017, évi LIII. térvénybe,

Vevl a szerz6dés megkdtéscvel kapesolatos eljardsi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljérasi
dij dsszeget, 6.600,- Tt foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6zGen megfizetett.

A szerzodd felek szerzbdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazésokkal rendelkeznek.

Jelen szerzOdés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyadéak.

A szerz6dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzbdés elott létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodds hatalyat veszti. A szerzO0dés modositasa Kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ........onvee... digyvédet ... bizzdk meg, ¢és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzo iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezo értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyiiatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2018, ..................

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zirt.
képviselr: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdaikodasi igazgatd }
Eladé Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....

okiratkészitd ligyvéd






12. szamu melléklet

spMogyorod, Arpéd vezér ut 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté mddositasi javaslatok és nyilatkozat

E N T30 PPN (név)
TIIE @ oouiiiiiiininin e et et ee e e e e e s e e a e e aae e e (tarsasig neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhato adasvételi elészerz6déshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

O S
PP UU PP
AJULITOtE e e e e i (név)
11181 | R R TP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyéazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerzodés
tervezettel kapcsolatos észrevetelek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kiiro
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

............................................................

palyazé alairasa/cégszeri alairas

A *-ga] jeldlt résznél a megfeleld széveg alahtzando

‘«,3 l-‘,

«q



13. szam melléklet

Osszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, tijékoztatas az
atlithaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles eltlatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyijtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,.Eredeti példiny”, a masikon a ,Mdsolati példany” szbveget.

A boritékon a kovetkez sziveget kell és lehet feltimtetni: ,,,,Mogyorad, Arpad vezér it 53. szim
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend6, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kzlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajamlati biztositék
Mogyorod, Arpad vezér ut 53,

Az ajaniat tartalmat a kdvetkezo sorrendben kérjiik dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajéanlati Gsszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyéazati dokumentacié megvasarlasarél szolé bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajaniati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

oo

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadéasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kétottségrol

10.  Nyilatkozat adé és adok modjara behajthatd koztartozasrol; Kiiroval szemben fennéll6 tartozasrol
11.  NAV igazolasa

12.  Helyi adoigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fennalld tartozds igazolasa (beszerezhetl: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., es Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. Il. em.)

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

17. Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, llapotanak megismerésérol
18. Az adasvételi eldszerzodéssel kapesolatos észrevételek. modositasi javaslatok

19.  Minimum 2 oldalas dsszefoglals, mely tartalmazza a helyiség hasznositasdval kapcsolatos tervet
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Atlathato szervezet:
A 2011. évi CXCVIL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:
1. atlathato szervezet:

a) az allam, a kbltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyl 6nkormanyzat, a nemzetiségi Snkormanyzat, a
tarsulas, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
dnkorményzat kiilon-kildn vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdségi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szo6lo megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyilittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoéilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettdés adoztatas
elkeriilésérol sz0lo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasigi adordl és az osztalékadordl szold toérvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kévetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet ¢és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisziségviseldi nem atiithato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) sz¢khelye az Eurdpai Unidé tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrl sz6ld
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egytittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan é4llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addziatas
elkeriilésérol szold egyezménye van,

9. meghatdarozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy felligyelobizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztisara €s visszahivaséra, vagy

bj ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékdval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont A) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a szerz6d6
félnek cegszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotoit
szerzOdés semmis.






Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

] telek

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Mogyordd

Arpéad vezér ut 53.
1590/84

880 m*>

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Avant.Immo Kft
Ertékbecslo: Bartfai Laszlo
Fajlagos forgalmi érték.: 13.626,- Ft/m’
Az ingatlan forgalmi értéke: 9.440.945,- Ft
Détuma: 2018.04.17.
Jovihagyas (feliilvizsg) datuma: | 2018.04.23.
Tulajdonviszonyok és bérld adatai: H
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo: iires telek
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték/
| Aktualizilds érvényessége: | 6 honap
*Aktualizélas:
* Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: | ... 126426 7 Ft/m?

Az ingatlan forgalmi ériéke:

Az ingatlan likvid forgalmi
értéke:

...............................

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rOgzitett terileti adatok, és az abban rogzitett
miszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizélds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 2018, november 22,

01 NOV 22

jrz‘m*{'-i o l——(" b
Bértfai Laszio
lgazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérd
JGK Zrt.
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Avant.imimo Mérndki és igazségctgyi Szakértdi Kft. T: 08-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kdz 5. e-mail: avantmmo@t-email.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Mogyorod, Arpad vezer it 53.
1590/84 hrsz alatti kivett beépitetien tertletrél

Budapest, 2018. aprilis 17.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviliegyzett kivett beépitetlen terllet forgalmi értékét a fordulénapon az aldbbiak szerint
allapitottuk meg;

Telek mérete m* 880
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 13626
Forgalmi érték brutté Ft “o 119907000
Afa 27 % Ft 2 549 055
Forgalmi érték nettod Ft 9 440 945

Bartfai Laszlo
okl. 0. mérndk
ingatlanforgaimi igazsagligyl szakértd

Mogyordd, Arpad vezér Ut 53. 1580/84 hrsz



Avant immo ® Mérnoki és lgazsagugyi Szakértdi Kit. 3

1. Elézmények

A Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt megbizési keretszerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakeértdi Kit. elkészitette a kiviifjegyzett ingatlan for-
galmi ériékbecsiését,

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tdl jogi természetl vizsgalat nem tériént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsietiik, mas jellegli, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgdiat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes koriimények, anyagok elbfordulasat nem rogzitettik, ezekert, iliet-
ve a felfedezésiikhoz szikséges szakérielemért nem visellink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben ténéné értékesitését tételeztitk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 dllapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra késziit, barmely egyéb célra térténé
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az énék nagysaga folyamatosan valtozik. A befekletok és tulajdonosck az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbrnyezet valtozasat és az ezekkel dsszeflggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat es tény, ami a szakvélemeényben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk ei, de nem vallalunk
felelbsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosségaért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére késziilt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznathatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzéi jogrél szold
1998. évi LXXVI. torvény szerint szerz&i jogi védelemben részesiild szeliemi alkotas.

3. Tanisitvany

A szakvélemény készitbje tanusitja, hogy az altala tett megaliapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fliggetien, és dijazasa nem flgg a megallapitott értéktdl. A véleményben fogialt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, Mogyorad belterliletén, az Ujfalu nev( tele-
pllésrészen taldlhato. Az utca a telek elbtt szilard aszfalt burkolats, jarda az ingatlan el6it
nincs kiépitve. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre nyitott beton folydka szolgal.

A tomegkoziekedési eszkdzok megalldja (autobusz) 10 percen bellll elérhets. Személygép-
kocsival parkelni az ingatlan tertiletén és elbtte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapeliatast szolgald bevasarlési lehetfség gyalogosan 10 percen belil, kéizin-
tézmények, szolgaltatasok, piac, bevasariékdzpont tdmegkdziekedési jarmiivekkel 10-15
percen belll elérhetd. A kbrnyezeti terhelés és a levegdszennyez8dés mérsékelt, a levegh
tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kérnyék atlaganak megfeleld.

Mogyoréd, Arpad vezér ut 53. 1590/84 hrsz
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4.2, A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépitetien teriilet
Tulajdonos Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek terlilete 880 m?

Tulajdoni lap 1. rész| Az 1590 és 1708 hrsz-ok dsszevonasabol és jra megosztasabol
Vezetékjog 11 m® terilletre 220 kV-os tavvezeték, MAVIR javara
Vezetékjog 148 m” terlletre 220 kV-os tdvwvezeték, MAVIR javara
Ovezeti besorolas | Lke5

Epitési elirasok az Lke5 Svezetre

A telek legnagyobb beépithetosege 25 %, legnhagyobb épliletmagassdg 5,5 m, szabadon &lié
épitési mad, 700 m*-enként egy épilet, 350 m*-enként egy lakoegység épithets.

A telek a HESZ (16/2017 sz. rendelet) szerint Tajképvédelmi teriilet megjelsiést kapott. A
mellekelt vaitozasi vazrajz szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek kézel téglalap alaky, j6
cldalarany(. Hossztengelyének tajolasa ENy-DK-i, felszine hosszirdnyban sik, keresztirany-
ban kb. 5 %-ban, a domboldainak megfelelden lejt. A telek felszine az ENy-i oldalon kb. 1,60
m-ref az utca szintje felett van, az utca és a telek kozott fives rézsl taldlhato. Az utcai kdz-
mi alapvezetékek kdziil gazesonk a telken bellil van. A telek felszinérbl a kérnyezé dombok-
ra nyllik panorama. A telek bekeritetien, a kdzvetlen szomszéd telkek beepitetienek. A telek-
t61 ENy-i iranyban kb. 20 m-re, az utca masik oldalan 220 kV-os nagyfesziiltség( tavvezeték
osziopa tatdlhats. K-i iranyban kb. 300 m-re, 2 db mikrohullamu atjatsz6 torony latszik.

Megjegyzések a nagyfesxziiltségl tavvezetékekrdl
Gazdasagi €s kbzlekedési miniszter 122/2004 (X. 15.) GKM rendelete

A hiztonsagi dvezet terjedeime (7. §)

Nagyfesziiltség fold feletti szabadvezeték eseten:

500 kV-ot meghaladé névieges fesziitségszint foldtt 40 méter
300-500 kV névleges feszlltségszint koz6t 28 m

200-300 kV névieges feszltségszint kz6t 18 m

100-200 kV névleges feszlliségszint k&zott 13 m

1-35 kV névleges fesziitségszint kizott 5 m, belterlietre, fokozott biztonsagi elbirasok meg-
tartdsdaval 2,5 m.

Burkoit vezeték esetén: 1-35 kV 5 m, fokozott biztonsagi eibirasokkal 2,5 m, 1 kV alatti kisfe-
szUliségli vezetékeknél 1 m.

Foldben ethelyezett vezeték biztonsagi dvezete:

35 kV-nal nagyobb névleges feszlilség esetén 1.5 m
35 kV-nal kisebb névieges fesziitség esetén 1,0 m

Tartészerkezetre szerelt nagy- s kisfeszlitségl vezeték biztonsagi dvezete:

A szélsf, nyugalomban levé aramvezetdtdt minden iranyban 0,5 m, sikokban mérve.

Mogyorod, Arpad vezér gt 53, 1580/84 hrsz
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&. Ertékképzés
5.1. Az ingatian értékelésének modszere

Az Alideszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) ajanlésa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a piaci Osszehasonlité adatokon alapuié érték megéallapitdas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIl. 1.) PM és az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rende-
let és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani
eiéirdsait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlnk, szobeli tajekoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaiddtunk. A forgalmi érték megallapliasahoz fethasznaituk a KSH, az ille-
tékhivatali, a nyomtatott &s az elekironikus szaksajtéban fellelhets, valamint a mas szakcé-
gek altal rendelkezéstinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kf. adatbazisanak informa-
clgit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méi-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlséggel etad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetésse! allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszisagu idétartam all rendelkezesre,

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

~ A vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanosséggal térénik.

- Altalanostsi eltérd specialis vevoi killdn ajaniatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodositd tényezék
Ertéknoveld tényezdk Panorédma
Sarok telek
Szilard burkolatd uica
Koézmlivek az utcan, gazesonk a telken
Ertékestkkentd tényezdk Nagyfesziitségdl 220 kV-os tavvezeték az

utca masik oldalan kb. 20 m-re

5 % lejtés EK-i irdnyba, rézs( ENy felé
Nincs jarda

Bekeritetlen telek

Mogyorod, Arpad vezér Gt 53. 1580/84 hrsz
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5.2. Telek dsszehasonlité adatok

Ertekelends

e B R e IR
3
4 1Ar(F 12 400 000 | 11 300000 | 12 200 Q00 | 10 850 000
5 |informdcié forras NAV lietak NAV liteték NAV lieték NAV flleték
6 |ingatlan alaptertiete (m*) 880 889 768 941 780
7 |Fajlagos ar (Ftfm?) 13 976 13 848 14 714 12 965 14 276
8 {Ingatian jellege Epitésitalek | Epitésitolek | Epitdsitelek | Epltési telek
8 | Az 4rjeliege Tranzakeié Tranzakcié Tranzakeid Tranzakeld
10 jKorrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Komrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nines nings nncs
14 : Komekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladésfajéniat idépontja 2018. 2018. 2018. 2018. 2018,
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
17 | Korrigalt ar 12400000 { 11 300000 | 12200000 | 10 850 000
18 § Karrighlt egységar Ftim®) 13 976 13 948 14714 12 965 14 276
19 Helyszini tényezdk
20 | Megktzelithetbseg ua. va. ua. ua,
21 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyerkedés az utcan beldl ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruldiira, kbzmivek az utcln Lia. ua, ua. ua.
25 | Korrekci6s tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastruktira, kdzmiivek a telken ua. rosszabh rosszabb rosszebb
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,02 1,02 1,02
28 | Kerités ua, ud. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1.00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységér (Ft!mz) 14 186 13 848 15008 13224 14 562
31 Eladhatésdgi tényezdk
32 | Piacképesség Tavvezeték ua. jobb jobb iobb
33 | Komekcigs tényezb 1,00 0,90 0,80 0,90
34 | Hasznathatéség, funkcié, oldalarany rosszabh rogszabb rosszabb rosszabh
35 | Korrekcis tényezdé 1,01 1,01 1,02 1,02
36 | Felszin, lejiés jobb jobb jobb jobb
37 1 Korrekeids tényezd 0.98 0,99 0,99 0,99
38 | Panprama van ya. rosszabb russzabb rosszabb
39 | Korrekeids tenyezd 1,00 1,05 1,05 1,05
40 | Epitést elbirasok, kitbttségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
42 ! Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekeids {enyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigait egységar (Ftirnz) 13 628 13 808 14 181 12 619 13 896
45 | Szamitott forgaimi értdk, brutté Fg 11 990 465
46 | Forgalmi érték kerekitve brutté Ft S 3:900,0007
47 | Afa tartalom Ft 2 549 055
48 | Neti6 forgaimi értak Ft 9,440,345,

Mogyordd, Arpad vezér Ut 53. 1590/84 hrsz
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