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Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g
Eloterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A .4...sz. napirend

" . 5% A
ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag 2018. november 26-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII keriilet, T6mé u. 15. szam alatti, 36202 hrsz.-a ingatlan
nyilvinos kétfordulds palyazat atjan torténd értékesitésére

Eléterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkoddsi igazgato
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszerli szavazattGbbség szitkséges.
Melleklet: értékbecslés
Tomd u. 15. palyazati felhivas
nyilatkozat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmAnak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 41l a Budapest VIIL keriilet, Tomé u. 15. szam alatti, 36202
hrsz.-4, 1205 m® alapteriiletti, Corvin-negyedben taldlhaté ingatlan. Az ingatlan ,kivett,
beépitetlen teriilet” besorolassal szerepel az ingatlan-nyilvantartasban,

Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitasara az Avant.Immo Mérnoki és Igazsigiigyi
Szakértdi Kit. (Bartfai Lasz16) készitett értékbecslést 2018, oktdber 19-én, amely 282,590.000,-
Ft + AFA értékben hatarozta meg a telek értékét.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 61 m magassagig magassagi korlatozas van bejegyezve illetve 10,5
m savszélesség egységesen. A Telenor Zrt. nyilatkozata alapjan a magassagi korlatozds
okafogyotta valt, annak ingatlan-nyilvantartasbdl torténé térlésének nincs akadalya. Az erre
vonatkoz6 nyilatkozat az elbterjesztés mellékletét képezi. A magassagi korlatozas ingatlan-
nyilvantartasbol torténé tordltetése irdnt a nyertes ajanlattevonek kell eljarnia.

Az ingatlant 2018. december 31-ig tartd, hatarozott idore kotott bérleti szerzddés terheli,
felépitményes ingatlan nem talalhato rajta.

Az ingatlanra érdekl6dés mutatkozik, ezért javasoljuk az ingatlan palyazat Gtjan torténd
érickesitését.

Fentick alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormdanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse
meg:

A palyézat celja: a Budapest VIIL. kerllet, T6mé utca 15. szam alatti, 36202 hrsz.-1 ingatlan
elidegenitése.

A minimalis vételar dsszege: 282.590.000,- Ft + AFA.
Az ajanlati biztositék osszege: 29.000.000,- Ft.
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A palyéazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyazatot két forduldban javasoljuk lefolytatni.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikétés: a palyazdnak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaadasato! szamitott 5 éven beliil jogeros hasznalatbavételi engedélyt
SZErez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kbtbér
dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével vagy kozjegyz6i letétbe helyezés utjan (egyiittesen:
garanciaszerz$dés) biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddaranyosan érvényesithet6k. Az elézdeken til felmeriilé késedelem
esetén vevo altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujto
palyaz6 vehet részt. Az eljaras lebonyolitdsara elektronikus titon keriil sor, melynek modjarol,
idejérdl és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
keriiljén megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem
keriil kbzzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

IL. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormédnyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselé-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga a tulajdonosi joggyakorl6 az 500
millié Ft-ot meg nem haladé értékii az Onkorményzat térzsvagyondba nem tartozé vagyon
tulajdonjoganak atruhdzasa esetén.

IIL. A diontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az ingatlan hasznositasara vonatkozo hatdrozat meghozatala, amely pénziigyi
fedezetet nem igényel.

Az Onkorméanyzat szdmdra pozitiv pénziigyi hatés az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzédés
aldirasa, a vételar 6sszeg megfizetése esetén varhato.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorto6 az 500
millié Ft-ot meg nem haladé értékéi az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozé vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa esetén.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasdnak részletes szabalyaira a Képviselo-testiilet
112/2017. (V.11.) szami, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoginak atruhdzésdra vonatkozd versenyeztetés szabalyairél szélé hatarozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az irAnyado.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kézzé kell
tenni:



a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgdlé helyiségeiben,

¢) aJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

) az Onkormanyzat és a Bonyolito rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési portaljain,
f) aza)-e)pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiiré déntése szerinti mds helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjogénak eladaséara
meghirdetett paly4zat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré6 magasabb sszegrdl nem dont,
elsé esetben az értékbecslésben meghatérozott likvid forgalmi érték 100%-a.

Fentick alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

....... /2018. (X1.26.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Tomd utca 15. szam alatti, 36202 hrsz.-(i ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palydzat Gtjan térténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdija
Hatarid6: 2018. november 26.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezo, a Budapest VIII. kerdilet, Témé utca 15. szam
alatti, 36202 hrsz.-0i ingatlan értékesitésére vonatkozd palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel: )

a.) a mimimalis vételar: 282.590.000,- Ft + AFA,

b.) az ajanlati biztositék 6sszege: 29.000.000,- Ft

¢.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

d.) a palyazénak/vevonek véllalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadds4tol szamitott 2 éven belill jogerds épitési engedélyt
szerez,

db.) a telekingatlan birtokbaadisato] szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén
a kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely
kételezettségek banki garanciaszerzédés megkotésével vagy kozjegyzéi bizalmi
Orzésbe  helyezés utjan (egyiittesen: garanciaszerzédés) biztositandok, A
garanciaszerz8désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan

cérvényesithet6k. Az el6zéeken tul felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendé napi
kotbér mértéke 30.000,- Ft.



Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdédlkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018. november 26.

3.) a palyazati felhivast a Képvisel6-testilet 112/2017. (V.11.) szadmu hatarozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetotablgjan, a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (Bonyolitd) tgyfélfogadasra szolgdld
helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szaméra elérhetd
koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési
portalokon kell kézzétenni.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. november 26.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara, €s arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag elé jovahagyas végett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatoja
Hatarid6: 2019. mércius 4.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2018. november 21. a/;'f/f
{

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Palyazati felhivis

A Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg  /2018. (X1.26.) szamu hatérozata alapjan nyilvanos kétfordulés palyazatot hirdet a Budapest
VIIL keriilet, Tom6 utca 15. szém alatti, 36202 hrsz.-i, 1205 m? alapteriiletd kivett, beépitetlen teriilet
megnevezEsi ingatlan értékesitésére,

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kifro a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIHL keritlet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egy¢éb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg ~ a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni.
A pélyéazati dokumentacié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kiiréja: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyizat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulos palyazat

A palyazai célja: tulajdonjog atruhézés (elidegenités)

A pélyazati dokumenticioé dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyazati dokumenticié befizetésének atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont

médja, szamlaszim Zrt. K&H Banknal! vezetett 10403387-00028859-

00000006 szami szamlajara

A pidlyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatasanak feltétele: - a palyazati dokumentacié dijarol szdld banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentécidt cég altal alafrasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elore egyeztetett id6pontban

Az ingatlan minimalis vételdra: 282.590.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 29.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem

helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Az  ajinlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatirideje:

A pélyazat leaddsdnak helye:

A palyazatok bontasanak idopontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A pilyiazat eredményét megillapité szervezet:

A palyazat elbiralisanak hatarideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palydzati eljards nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kézmii ellatottsaga:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamlajara

2018.11.....6s2019....... kozott eldzetes iddpont

egyeztetés alapjan. IdOpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kdézpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lchetséges (1084

Budapest, Or u. 8., Tel.. 06-1-216-6961/106
mellek)

2019.......... 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2019. ....... 10% dra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. L. em. Elidegenitési Iroda.

2019, 10 * éra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevdk a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga, a 66/2012. (XI1.13) dnkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

2006, ..

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Kdzpont

Budapest VUI. keriilet, Témo utca 15.
36202

kivett, beépitetlen teriilet

1205 m?

kozmilvek nélkiil



Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févéros
Onkorményzatanak elévasarlasi joga van; 24 m?
nagysagi teriiletre az ELMU Halézati Kft javéara
vezetékjog  keriilt bejegyzésre az  ingatlan-
nyilvantartasba, az ingatlan bérleti joggal terhelt
2018. december 31. napjaig, egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 61 m magassigig magassagi korlatozas illetve 10,5 m sdvszélesség van
bejegyezve. A Telenor Zrt. nyilatkozata alapjan a magasséagi korlatozas okafogyotta valt. A magassagi
korlatozas ingatlan-nyilvéntartasbol torténé tordltetése irant a nyertes ajanlattevének kell eljamnia.

A magassagi korldtozas, mint tulajdoni lapon szerepld teher, vagy azzal Osszefiiggd torlési eljaras
elhizoddsa nem lehet hivatkozasi alap a vevd részér6l az épitési/hasznalatbavételi engedély
megszerzésere biztositott hatarid6 elmulasztasanal,

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kifrds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elvéasarlasi jog jogosultat megelézd elévasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridd az eldvasarlasi Jjog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatdl sz&mitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba adasarol szolé 1991.
évi XXXHI. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasarlsi
joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjelolt eldvasarlasi jog jogosultjanak elévasarlasi jogrol lemondd
nyilatkozatinak kézhezvételétdl, illetve az erre rendeikezésre allo hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attél fiiggden, hogy melyik
torténik meg késobb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan elévasarldsi
Jogaval, gy az adasvételi szerzbdés az elévasarlasra jogosult és az eladd kdzétt jon Iétre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utdn elad6é kamatot és barmely jogcimen igényelt
kdltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhazds a vételar eladéhoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett iddpontban - térténik.

4, A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriils épitési telek a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 66/2012. (XI1. 13.) dnkorményzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.,

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyézat
I. forduld: palyazat benyujtas

1I. fordulo: versenytirgyalds

A versenyeztetési eljards masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyniijtd palyazéd
vehet részt. Az eljarast a kiird elektronikus tton bonyolitja le, amely lebonyolitisanak modjardl, idejérdl
¢s egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tédjékoztatja az érvényes pélyazatot benydjtokat. A
versenytargyalason a licitlépesé 1.000.000 Ft.
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Kiird lehetdvé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki,

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbirdlasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd |5 munkanapon
beliil adasvételi szerzddést kotni.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Ssszegével csokkentett - vetelarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kévetd 60 napon beliil kételes az eladénak megfizetn,

b) a vételar banki hitelbdl trténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - 50%-4t a szerzodés megkotését kovetd 60 napon belil megfizetni. A
fennmaradd 50% kiegyentitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hataridé
Jeteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozd hataridé nem hosszabbithatd meg. Az ajénlati biztositék foglalonak
mindsiil,
Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az el6vasarlasi jog lemondasira vonatkozé nyilatkozatok

kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attdl fiiggoen, hogy
melyik torténik meg késdbb.

Az adasvételi szerzbdés megkotésével a vevét terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadéasatdl szamitott 2 éven belitl jogerds épitési engedélyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaaddasatdl szamitott S éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kdthér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkatésével, vagy kozjegyzdi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerz6dés)
biztositandék. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesithetok. Az el6zdeken til felmeriils késedelem esetén vevé altal fizetendd
napi kotbér mértéke 30.000,- Fr. A garanciaszerzodéssel kapcsolatban felmeriild koltségek a vevit
terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koktségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dfj,

- 6.600,- Ft/ingatlan/tigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terbeli.

A Kiiro kikéti tovabbé, hogy

a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajaniat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapesolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljirasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.



Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a)

b)

d)
€)

az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit - az indok
megjelolésével —a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyijtasi hatarido lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

Jogosult az ajaniattételi fethivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l kételes a Kkiirds kozlésével megegyezé modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztosit¢kot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitésa esetén,
illetve - az ajanlatok elbirdlasat kdvetden ~ a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,
a nyertes ajanlattevs esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzodés megkotése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevonek felrohato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem €rkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei

Az ajénlat benyijtasénak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentécié megvasarlasa €s az ajanlati
biztositék hatariddig térténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit - vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kitelezonek tekintse,

A nemzeti vagyonr6l szolo 2011, évi CXCVIL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palydzaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatérido leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténdé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hatdridoben megfizeti, ¢s az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamléra,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

Az ajanlattevdnek

a)

b)

az ajanlatban kdzolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/addazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzekszamat, kepviseldiének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérd! szolo visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.



¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palydzati dokumentécioban, illetve
meliékleteiben leirt szerz6déskstesi és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIL torvény 62. § ¢s
63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthatd koztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsét arrél, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzOdésben véllalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a térsasig 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyénak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek a palyazati eljards sordn benyjtott ajénlatat, tovabbd az ajanlat meliékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli aldirassal kell ellitnia. Cégszerl alairds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, clényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/nevitket Ondlldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benytjtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivés metlékletét képezd
adasvételi szerzbdés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kateles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyézati felhivas mellekletét képezo
adasvételi szerzédés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kifr6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, médositasra iranyuld javaslatai a versenykorldtozas tilalmaba
iitkzdek, vagy egyébként jogsértdek, agy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hidnypotlasi eljaras soran a palyazati fethivas mellékletét képezé adasvételi szerzodes tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
SOr.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitizésével felszolithatia az ajanlattevdt az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeletoen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a fethivas kézhezvételét kdvetden az abban megjel6lt hatariddre a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien potolja, igy ajanlata a hianypotidsi hataridé elteltének napjat ko vetd naptol érvénytelennck
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétiasi fethivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hianypétlasi hataridérol
egyidejiileg, kozvetlenill, irasban koteles tajékoztatni az Osszes ajanlattevot.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat mddositasara.

Nincs helye hianypotlasi felnivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék dsszege a palyazati kiirs 2. pontjaban meghatarozott hatarid6n beliil nem keriil
jovairasra a Kiiro bankszamléjan,
b) nem jeldl meg vételdrat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird agy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkdtéséig egy Gsszegben fizeti meg.
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8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell eikészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az , Eredeti ajanlat™ és ,,Mdsolati ajinlat” megjeldlést, melyeket kiildn - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyhjtania. A példanyok koz6tti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelGen kitéltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltstt , Ajanlati Gsszesitot”, kiildnds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevének kozOinie kell a benylijtd nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabbd azt a bankszdmlaszémot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az agjinlat és ap osszes melléklet minden oldalat - Osszeflizve, az oldalak szdmdnak
dokumentalasdval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell ellitni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL. keriilet, Témo6 utca 15. szam alatti ingatian elidegenitése - palydzat”

A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tdl
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattev$ a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott (tjan jar el, a
teljes bizonyito erejil maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrél sz616 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejll maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallitd az okiratot sajat kezilleg irta €s alairta,

b} két tanti igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu
aléirja, tovabba az okiraton a tantk nevét €s lakohelyét - ennek hianyaban tartdzkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

rrrrr

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozo szabdlyok szerint
megfeleléen alairja,

e)iigyvéd vagy kamarai jogtandcsos az éltala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot elotte irta ald vagy alairasat elbtte sajat kezii
alairasdnak ismerte el,

J} az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tandsitvanyon alapuld fokozott
biztonsagil elektronikus alairasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly gy
rendelkezik - azon iddbélyegzit helyez el,

g) az elektronikus okiratot az aldird a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra
visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

k) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott 1étre, ahol
a szolgaltato az okiratot a kiallito azonositasan keresztiil a kiallitd személychez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallitd sajat kezii alairasara egyértelmilen visszavezetheto adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltaté az egyértelmi személyhez rendelésr6l kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagu elektronikus bélyegzovel és legalabb fokozott biztonsagn idobélyegzével
latja el.
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Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cegjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositdsa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatdrido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyéazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hatarid6 lejartat kdvetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kétottség az ajanlattételi hatéridé lejartnak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitdsat a palydzat eredményének megéliapitasara vonatkozd hataridd
elhalasztdsanak napjai szamaval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatarozaséra a Polgari Torvénykényv rendelkezései tranyadoak,
kiiionds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzbdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beléle, hogy az abban
foglaltak Gigyletkotési akaratot tiikroznek, tehét a nyilatkozo — ajénlata elfogaddsa esetén - azt magara
nézve kdtelezének ismeri el.

Az ajanlati kétottség azt jelenti, hogy ha a masik f¢l az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadija, a
szerzddés a torvény rendelkezése folytan [étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotSttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palydzati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A pilyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati fethivasban
megjelslt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képvisel6jén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idopontjardt kiilsn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkdnyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiilld. A jegyzOkonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzkdnyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevik koziil
kijeldltek, pedig alairasukkal hitelesitik.



12. A pilyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint Keriilhet sor.,

13. A paly4zati ajanlatok elbiraldsa, az elbirdlis szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb iddn beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasira vonatkozo hatarid egy alkalommal meghosszabbithaté. Az Gj hataridérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idbtartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd kételes ajanlott
levélben tajckoztatni az §sszes palydzot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palydzati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval,

Az elbiralas fo szempontja:
. az ajanlott vételar Gsszege.

A Kiir6 a pélyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevk alkalmassagit a szerzédés teljesitésére, és ennek sorin a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti,

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositst, hidnypotlast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazo ezzel
kapesolatos irdsbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatidban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiir¢ a felvilagositas, hianypdtlas kérésérol, és annak tartaimardl haladéktalanul irasban értesiti a t5bbi
ajanlattevot.

A palydzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalas sordn az indul6 vételar a palyézat L.
forduldjdban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokdnyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé
képviseldje, a jegyz6konyvvezetd és a Bonyolité jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b} a beérkezett ajaniatok révid értékelését,
¢} alegjobb ajanlatra vonatkozo javastat indokait,

d) az cllenériék (vételar) meghatdrozdsdnak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotstt biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f} a doéntések indokat,

g} a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazé
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kdzremiikodok altal fontosnak tartott kériilményeket, tényeket.

14, Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
termeszetes személy, szervezet, illetbleg képviseldjik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

gy

R
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b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c¢) annak mas szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely okndl fogva nem varhaté el téle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredmenyérol a Kiird legkésébb 2019. ..... O eenseomig dint, amelyrél Bonyolito 15
napon beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacio 4. pontjdban meghatarozottak szerint addsvételi
szerzbdést kot.

A nyertes palydzé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettiével adasvételi szerz6dést kitni, amennyiben a palyazat eredményénck megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatérozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositek az ajanlattevd altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrdhato, vagy érdekkorében
felmeriiit méas okbol hitsul meg, ajantattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet a Kiirds 2. pontjaban megjelslt idopontban, de a megtekintés elétt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatarsaval telefonos egyeztetés
sziikséges a kivetkezo telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentacioban vagy bérmely moédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informadciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Iz
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra, Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allé més személy a pdlydzat titkossdgat
megsértette, a Kiird az ajdnlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kifrd az ajanlatokat kizarolag elbirdldsra haszndlhatja fel, méas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevivel killon meg kell arrél dllapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kiteles 5 évig megdrizni,
tovéabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testitletének 112/2017 (V.11.) szamd hatarozata, valamint a vonatkozoé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2018. november ....
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1.

2
3,
4

L )

© o oo

szamu melléklet;
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szami mellékiet:

szamui melléklet:
szamy melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szama melléklet:
. szama melléklet:
. szamu mejléklet

. szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 8sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrél, ajanlati kotdttségrol

szerzddéskotésrol,

Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthatod koztartozasrdl; Kifroval szemben
fennalld tartozésrol, kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrdl
Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzOdés tervezet fliggdben tartassal
Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggoben tartassal (banki hitel felvétele esctén)
Adasvételi szerzddést érintd maodositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tdjekoztatés az atlathatd szervezet fogalmaro!

Ertékbecslés



1. szamu melléklet
»~Budapest VIIL keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cegformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartast szama:

Adészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztdsa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szam mellélet

»Budapest VIII. keriilet, T6mé utca 15. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

AJULITOtt. {nev/tarsasag
neve) a Budapest VIII keriilet, Tomé utca 15. szdm alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyézatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Megajanlott VEtelar: .............coeevveveenennnn. It + AFA

A vételar megfizetésének maodja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szdveg aldhuzandd)

Budapest, .....coviviiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszeri alairas

N+
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3, szamu melléklet

,,Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszimolasrél

F N IR1 S0 e S PP PSPPSR
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem 4all

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

» cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ........coociiiiiiiii

palyazd aldirasa/cégszer( alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhtizando.
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4. szamn melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Témé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

AU IOt e e e e et e s
... {nev/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé
hatarid6t elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitdsat a palyazat
eredményének megallapitidsara vonatkozé hataridé elhalasztésanak napjai  szdmaval
megegyezoen.

Budapest, .....coooviiiiiiiiiei

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas



5. szamu melléklet

wBudapest VIIL keriilet, Témé utca 15. szAm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok médjara behajthaté koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrdl, kizaré koriilményrol

PN LR £ o« S U ST UP PSRRI PP (név)
TOHIE @ oeinrinrern s ereen s e e et e e e st et s s e ta e n e ne (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ado és adok maddjara behajthato koztartozésa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintéen a kdzbeszerzésekrél szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard korilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhuzandd)

Budapest, ......cooiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszert alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahiizando.
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6. szamu melléklet

s»Budapest VIIL keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

ATHIIO ot e e e e ettt e e e (név)
110111 L S R O PP (tarsasag neve) vezetd
tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyézat targyat képezo ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6z0k rendelkezésemre Allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal 1gazolok:

Budapest, .....cooiiiiii

------------------------------------------------------------

palyazo alairdsa/cégszeri alairds

* amennyiben a palyazé céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetdé pénzintézet azon igazolasat, hogy a megalakulas Ota
szamlajukon/szamliaikon sorban allas nem volt.



7. szami melléklet

,,Budapest VIII keriilet, Témé utca 15. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és banksziamlaszamrol

Alulirott ... /MEV/ MINL @ .1vvevneriiee e
(tarsasag neve) vezetd tisztségvisel§je kérem, hogy a Palydzattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informdciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsdgi hatdrozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postira adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyézati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumenticié megvasarldsara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalm:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ...t
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....oooiiiii

palyazo alairdsa/cégszeri: alairas
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8. szamu melléklet

w»Budapest VIIL keriilet, Tomo utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL. toérvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg alahiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .....ccooviiiiiiii

............................................................

palyézo alairasa/cégszerti alairas



9. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Témé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismeréséral

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. Keriilet, Tomé utca 15. szam alatti
ingatlant elzetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo miszaki
tajekoztatdst megismertem.

Budapest, ..........ooiiiiiiiii,

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairés
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10. szamn melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejitt egyrészrdl

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint elado (tovabbiakban:
elado)

mésrészrol
........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyz€ékszéma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

kdzGtt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag /2018, (X1.26.) szamu hatdrozata alapjén kétfordulds, nyilvanos pélyéazatot irt ki
Budapest VIII. keriilet 36202 hrsz.-1, természetben a Tomd utca 15. szam alatt talalhato ingatlan
beépitési kotelezettségével t6rténs értékesitésére.

12. A péalyazat nyertesc a Budapest Foévaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag /2019, (......) szamu hatarozata szerint vevé Jett.
Vevo palyazatdban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII kerilet, Tomo utea 15,
Helyrajzi szama: 36202
Megnevezése; kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 1205 m?
21
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Kozmii ellatottsaga: kézmiivek nélkiil

Terhei: 24 m?® nagysagt teriiletre az ELMU Hélozati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre
az ingatlan-nyilvéntartasba, az addsvételi szerz6désben foglaltakon til per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 61 m magassdgig magassagi korlitozas van bejegyezve illetve 10,5 m
savszélesség egységesen, melyrdl a Telenor Zrt. nyilatkozott, hogy okafogyotta valt. A nyilatkozat az
addsvételi szerzodés mellékletét képezi. A magassagi korlatozas ingatlan-nyilvantartasbol torténd
toréltetése irant a nyertes ajanlattevonek kell eljarnia.

A magassagi korlatozas, mint tulajdoni lapon szerepld teher, vagy azzal Gsszefliggd toriési eljaras
elhtizoddsa nem lehet hivatkozasi alap a vevd részérBl az épitési‘hasznilatbavételi engedély
megszerzésére biztositott hataridd elmulasztasanal.

3.1

3.2

33

34

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorméanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXHI. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi Onkormanyzatnak elévasarldsi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil éthet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ..... cereserserane - Fi+
AFA, 73Z cvvvveeennne crvnerrennans forint +AFA Gsszeget eladé az eldvasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil avevd ... Bank
Zrt altal vezelett ... HUF sz&mu szamlajara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan elado kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikéti, vevd tudomdasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tdrténd
értékesitéséhez a beépitési kbtelezetiség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzodésben foglalt kotelezetiségeket. Amennyiben vevéd elmulasztjia eladd
hozzajarulasat kémi, eladé vevon koveteli a jelen szerzOdésben véllalt kotelezettségek teljesiteset.

Felek rdgzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részere
©rténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemlé médon igazolta.

Eladé kételezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai dton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkuldl vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam és a
Budapest Févérosi Onkormanyzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstd] szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldviasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1,

5.2,

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan kizarolagos tulajdondt képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rbgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vev birtoklésat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghidsitana.

Az elado kijelenti €s szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas addk
modjara behajthatd koztartozas nem terheli, Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgélta, és altala feimért allapotban, az
ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerz6dést.

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatés
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételira, a vételar megfizetése

Az ingatlan VEeldra .vvvvivircreiareen »~ Ft, melyet 27% Aaltalanos forgalmi adé terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar dltalanos forgalmi addval ndvelt Ssszege
OSSZESEN verrrerrrrenrrsrnnnns ~Ft azaz ...................... forint, amely Osszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételardanak megtizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamldjara 29.000.000,- Ft, azaz

Huszonkilenemillié forint 8sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek gy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre viltoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, bruttd 29.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé”). Elébbiek
alapjan tehat vevo foglalé jogeimen megfizetett brutté 29.000.000,- Ft dsszeget eladé részére.
A Foglal6 Osszege a vételarba beleszamit. Szerzodo felek igy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghinsulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzodés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalo a vevinek visszajar.

A Toglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6dS felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Gsszege megtizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrd] valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald 6sszegérdl a
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palyazatrol valé dontés napjdval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részere.

5.2.2. Felek rdgzitik, hogy vevo a fennmaradd ...................... ~Ft,azaz ... Osszegh

6.1.

a)
b)

6.2,

7.1

7.1

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzodés aldirdsatol szamitott 60 naptari napon belill kételes,
az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamui bankszamlajdra valo atutalassal.
Eladé a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani a
bankszamlajan tortént jovairast kivetben vevd, illetoleg az altala megjeldlt harmadik személy
részére.

6.
Beépitési kitelezettség

A vevod vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007.
(XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevé beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadas4tol szamitott 2 éven beliil jogerds ¢pitési engedélyt szerez es

a telekingatlan birtokbaaddsatol szamitott 5 éven beliil jogerés hasznélatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételet:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kiszmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes kdliség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezes. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, epltmenymagassag, szintszdm, szinttertilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezesi  €s Epitési  Kdvetelményekrd! (OTEK) szold 253/1997. (XH. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerzidésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

2. Késedelmi kitbér

Ha a vevé a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével neki felréhatoé okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kothér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kistbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Gsszegeken felill vev
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, agy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.
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Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér 6sszegét nem tekinti eltiilzottnak.

7.2. Szerzddo felek egybehangzoéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi ktbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkotésével/ kozjegyz6i bizalni 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzdés) biztositandd garanciaszerzodés nyijtasi kotelezettsépének eleget tett, a .....
Bank/kdzjegyzé altal kibocsatott .... szami garanciaszerzOdés jelen szerzddés alairasaval
egyidejiileg atadasra kerilt az elado részére.

A garanciaszerzodés Osszege a jogerOs €pitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo hataridd
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédés az elado
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerz6désben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzGdésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 ¢l, amelyek alapjan eladéd
egyoldalt taj¢koztatd nyilatkozataval a bank/kodzjegyz6 atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkil.

8.

Ingatlan-nyilviantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg kiilsn nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vev6 tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintet¢ben a teljes vételar megfizetését kovetden vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Elado a
Bejegyzési engedelyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon tgyvédi letéti szerzddés alapjan lgyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kiteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztdlynak benywjtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt,

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benyujtasra keriiljon az illetékes féldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzodésnek a foldhivatalba toriénd benyijtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél szold 1997, évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9,
Az ingatlan birtokdnak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokanak Atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévéasarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon belil, felek #ltal elézetesen
egyeztetett idopontban, atadis-atvételi jegyzO6konyvben kerll sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kdvetéen felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatdl szedi az
ingatlan hasznait ¢és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések
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16.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint mitkodo helyi dnkormanyzat.

Vevd Magyarorszdgon nyilvantartisba vett jogi személy, idgyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz0lo 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Elado képvisel6jének
eredeti alairdsi cimpéldanya kordbban csatoldsra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhdazasi illetcket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjédk mind eladé, mind vevd
feltlind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozédsardl sz6ld 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rgzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro tigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrol szold 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizarodlag jelen szerzdéshez kapesolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 8sszeget, 6.600,- Ft fldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fé JUB eljarési dijat a szerzodes
alairasat megelézoen megfizetett.

A szerzodd felek szerzddést aldird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdés
megkotésére és aldirasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzdés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerzbdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kdzott a szerz6dés eldtt Iétrejott
szdbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa kizarolag irasban
tériénhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. flyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzodéskstéskor fennéllo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzodd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ................ digyvédet ................... bizzak meg, ¢&s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.



A szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2019. .,................

............................................................................

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabél eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Elado
Jelen okiratot (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészit6 iigyvéd



11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL kerilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato), mint eladé (tovabbiakban:
elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszdma:
.................. , cépjegyzékszama: ................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Fovaros VHI. keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag /2018, (XI. 26.) szami hatdrozata alapjan kétfordulos, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 36202 hrsz.-i, természetben a Tomé utca 15. szam alatt taldlhato ingatlan
beépitési kitelezettségével tdrténd értekesitésére.

1.2. A palydzat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi {Onkormanyzat
Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag /2018, (......) szamu hatdrozata szerint vevé lett.
Vevd palyazataban az ingatlan lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta,

2

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. kertilet Tém6 utca 15,

Helyrajzi szama: 36202

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 1205 m?

Kozmi ellatottsaga: kdzmivek nélkiil

Terhei: 24 m? nagysagu teriiletre az ELMU Halézati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre

az ingatlan-nyilvantartasba, az adasvételi szerzodésben foglaltakon tl per-, teher- €s igénymentes.
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Az ingatlan tulajdoni lapjan 61 m magassagig magassagi korldtozds van bejegyezve illetve 10,5 m
savsz€lesség egységesen, melyrdl a Telenor Zrt. nyilatkozott, hogy okafogyotté valt. A nyilatkozat az
adasvételi szerz0dés mellékletét képezi. A magassagi korlatozds ingatlan-nyilvantartasbél torténd
torélietése irdnt a nyertes ajanlattevonek kell eljarnia.

A magassagi korlatozds, mint tulajdoni lapon szereplt teher, vagy azzal Osszefliggd torlési eljaras
elhizéddsa nem lehet hivatkozasi alap a vevd részérSl az épitési‘hasznalatbavételi engedély
megszerzésére biztositott hataridd elmulasztdasanal.

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elovasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvésarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és elado kézott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetettenviveransrennnn Ft+

AFA, 2282 vevrrvrvennnnnns forint +AFA Osszeget elado az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belil a vevd .........cocoiviiiin Bank Zrt altal
VEZELBH oo e HUF szamu szdmlajara visszautalja. A vevd

tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatof, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2. Elado eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

3.3. Elad6é kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitésehez a beépitési kdtelezettség teljesitéséig elado hozzdjarulsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzodésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja  eladd
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabb-ériékesitésehez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemld modon igazolta.

3.4 Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzidés aldirdsat kdvetd 8 naptari napon beliil postai aton,
ajanlott tértivevényes killdeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elovasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

4.1. Az elado kijelenti, hogy az ingatlan {ires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

"
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4.2.

4.3.

4.4,

4.35.

5.1

5.2

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kivill a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason Kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozné, vagy meghiisitana.

Az elad6 kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
médjara behajthatd kdztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és ltala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adésvételi
szerzddést,

Az eladé a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleérive az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan veételdra ...civviiinnans .. Ft, melyet 27% Altalanos forgalmi add terhel, (azaz
..... cereveensensnneee forint + 27% AFA). A véleldr altalinos forgalmi adéval novelt Gsszege
GSSZESEI vasrrerversacennnnnse ~Ft azaz ... forint, amely Gsszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:

52.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamlajara 29.000.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillio forint 8sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek agy rendelkeziek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, bruttd 29.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé™). El6bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogeimen megfizetett brutté 29.000.000 Ft dsszeget eladé részére.
A Foglald Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghiusulasaért felelés fél az adott
foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzodés olyan okbol hinsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalé a vevének visszajar.

A Foglalo teljes Ssszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkdtésének feltétele,
Szerzddo felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék dsszege a palyazatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladé a Foglalo Gsszegerol a
palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részere.
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5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzOdés alairasatdl
szamitott 60 napon beliil koteles az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami
bankszamlajara tdrténé atutalassal.

Eladé az L. vételamészlet Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kidllitani vevo részére.

5.2.3. Felek rbgzitik, hogy vevd, az eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elovasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé hatarid6 eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevd részére
toriént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmarado 50 %-at,
brottd ....oovvvveiniiiinn Ft-ot, 8737 .ccccvcvivirnnnnnn forintot (,.Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszamlajira megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen
szerzodés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevo késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd pothatdridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmilés bizonyitasa nélkiil elallni.

Elad6 a Vételdr hatralék Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé a birtokéatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vev részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL
12.) onkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatian birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az €pitésére vonatkoz6 jogerds

épitést engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliill megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételet
Az ingatlan dvezeti besorolasa: 1.1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, €pitménymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és EplteSI Kidvetelményekrol (OTEK) sz016  253/1997. (X11. 200
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvdros Keriileti Epitési
Szabalyzatarél sz610 66/2007. (XIL. 12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) el6irasai az iranyadok,

7.

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkiovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kéthér



Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladonak.

A késedelmi kdtbér mértéke:

- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger0s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a k6tbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken felill vevé
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, igy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltitlzottnak.

7.2. Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitésehez vevo
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzoi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzGdés) biztositandé garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kbzjegyz® altal kibocsatott .... szamil garanciaszerzodés jelen szerzOdés alairdsival
egyidejlileg atadasra keriilt az eladod részére.

A garanciaszerz0dés Gsszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre alld hatarid6 elteltét kivetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendetkezésre dll6 hatarido
elteltét kdvetd, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az elad6
javara lehivasra/dtutaldsra keriil a jelen szerzddésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan elad6
egyoldali tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyzo atutalja a jelen szerz&désben meghatarozott
késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozd nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzddés aldirasaval egyidejtileg killon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetben vevl javira
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladd a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzddés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz0 igyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil kiteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztdlynak benyijtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre kerilt.

8.2. Felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzbdés benyujtasra kerltljon az illetékes féldhivatathoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzbdésnek a foldhivatalba torténd benyijtasatd]l szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

32



9.1 Az ingatlan birtokanak atruhazaséra legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

Onkormaényzat elévasarlasi jog gyakorldsarél sz6lé nyilatkozaténak Jozsefvarosi Gazdéalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kivetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben kerill sor. A birtokatruhdzas napjdig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit,

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6 Magyarorszag térvényei szerint milkddo helyi 6nkormanyzat.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

Vevd Magyarorsziagon nyilvantartdsba vett jogi személy, ugyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbéa, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
térveny 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado képviseléjének eredeti alairasi
cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utin vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind elado, mind vevd
feltiind ért¢karanytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaro tigyved tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis €s a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okméanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrdl fénymadsolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
Onrendelkezési jogrol ¢s az informéciés szabadsagrol szold 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései szerint Kkizardlag jelen szerzédéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti,

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzesérol és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevo a szerzodés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 0sszeget, 6.600,- Ft f6ldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6zoen megfizetett.

A szerz6d$ felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkdiésére és alairdsara a szitkséges fethatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerzOdés felek teljes megallapoddsat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés eldtt 1trejoit
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa Kizardlag irdsban
térténhet,
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10.10.

A szerzBdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés cgészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvenytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ....... cennnens igyvédet Lo bizzdk meg, &s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz0 igyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz0dést elolvasas és egyez értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019. ..................

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljaro
Jazsefvarost Gazdalkodasi Kdzpont Zit.

képviseli: Bozsik Istvan Peter
vagyongazdilkodasi igazgatd
Elado

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészitd gyvéd
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12. szami melléklet

whudapest VIIL Keriilet, Tomo utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

J N 1T 1 0] O S O U U (név)
1001 11 R S S PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhaté adasvételi szerzOdéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek mddositasi javaslatot®

| T OO

2 b ettt
ALUIOT o e e e (név)
111105 LT S DTS P P OPT (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok kiir6
altali elutasitdsa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....cccoiiiiiiiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszerli alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhiizando
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13. szamu melléklet

(sszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kiivetelményeirdl, tdjékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmardl

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepethet a benyaitéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
wEredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kovetkezd szodveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Témé utca 15. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell beiri: ajinlati biztositék
Toémé u. 15,

Az ajanlat tartalmat a kvetkezd sorrendben kérjiik dsszefiizni:

1. Jelentkezesi lap

2. Ajanlati §sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti aldirasi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazis, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacid megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz0l6 igazolas méasolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csodeljarasrol, felszamolasrol

L o, =

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségrél

10.  Nyilatkozat ado és addk mddjara behajthaté kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennalio tartozasrol
11. NAV igazoldsa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiroval, bonyolitéval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezhetS: Jozsefvarosi
Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16.  Nyilatkozat atlathato szervezetrol

17. Az addsvételi szerzédéssel kapeosolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathaté szervezet:
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A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

a)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi onkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az éllam vagy a helyi
Onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsdgi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szo0lo megallapodasban részes allam szabalyozott piacéra bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és
megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
4llamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatis
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékaddrdl szolo torvény szerint meghatarozott
ellendrzont killfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdilkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bej alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kivetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezethen nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagillamaban, az Eurdopai Gazdasigi Térségrdl szold
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatds
elkeriilésérol szolé egyezménye van;

9. meghatdrezo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

@)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviselSi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztisira ¢s visszahivasara, vagy

a jogi személy més tagjaival vagy részvényeseivel kitétt megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint Gtven szazalékéval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b} és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a szerzodo
félnek cégszeriien aldirt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotstt
szerzO0dés semmis.
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Telenor Magyarorszag 2rt,

H-2045 Torbkbatint,

te lenor ‘ ' Pannon Gt 1.

www.telenor.hu

MEGHATALMAZAS

Alulirott Telenor Magyarorszag Zrt, (a tovdbbigkban: Telenor) (székhely: 2045
Térokbdlint, Pannon ut 1.; addszdm: 11107792-2~-44; cégbirésdgi befegyzés sz.: Cg.
13-10-040409; képviseli: Hornok Ldszio Uzleti Erték Fenntarthatésdg Iigazgato,
valamint Kurtos Gergely Jdnos Beszerzésli és Logisztikai igazgats) ezennel
meghatalmazdst ad az aldbbi személynek arra, hogy a Telenor részére végzett
akviziciés munkak sorén, a mobil tdvkdziésl dllomdsok létesitéséhez és lizemeltetéséhez
szilkséges hat0sagi és egyeéb ligyintézések, valamint bérbeaddl egyeztetések soran a
Telenort képviselje és nevében eljarjon.

név: Szddeczky-Kardoss Gydrgy
sz{il, id6:
anyja neve:
lakcim: 1211 Budapest,

Jelen meghatalmazas jognyilatkozatok megtételére nem jogosit és visszavondsig
érvényes.

Kelt: Térokbalint, 2017. 02 2o,

L2 Telenor Magyarerszag zrt,

/7"‘{\\ 2048 TErakbaiing Pammon Ot 5.

\\ Vo Adgszdm: 11H0VIOR-2-d4

- ING 13700016-01548010
tEIEnor  sorszam: 5o,

) _ HornokLészt6 Kurtos Gerge{ydzos
Uzleti Erték Fenntarthatésag igazgatd Beszerzési és Logisztikai igazgatd



SRS Telenor Common Operation Zrt.  Telefon: 36 20 402 2200
#H-2045 Térokbalint Fax: +36 1464 6423
Pannon ot 1.

C hewiprw T
: GGy

Telenor Group

NYILATKOZAT

alulirott Szadeczky-Kardoss Gybrgy terdleti akvizicids szakértd a Telenor Magyarorszag Zrt.
{székhsly: 2045 Tortkbalint, Pannon Ut 1.; adészédm: 11107792-2-44; cégbirdsagl bejegyzés
szam: Cg. 13-10-040409; a tavabbiakban: Telenor) képviseletében ezidton nyitatkozom, hogy a
Telenor jogetddia, a Pannon GSM Tavkdziési Zrt. altal az aldbbi ingatlanra kért magassagi korlatozas
drvényét veszitette, igy ezen korlédtozas ingatlan-nyilvantartdsi feltiintetése okafogyotta is valt:

- budapesti 36202 hrsz. (Budagest, VIll. Témd utca 15.)

Nyllatkozatomat a fent nevezett ingatlan tulajdonosa, azaz Budapest Févaros VIN. kerilet
Jozsefvérasi Onkormanyzat kérésére adtam ki.

Tardkbalint, 2018. november 20,

Szadeczky-Kardass Gydrgy
teriileti akvizicios szakértd

o



Avanl.immo Mémnoki és Igazsaglgyi Szakeértdi Kit T: 06-30/ 908-19895
1031 Budapest, Varosfal kbz 5. e-mail: avaniimmo@t-onfine.hu

INGATLANFORGALMI! SZAKVELEMENY
a Budapest Vill. Tom& u. 15. Apathy Istvan u. 4.
36202 hrsz alatti kivett beépitetlen teriletrdl

Budapest, 2018. okidber 19.
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ERTEKELES! BIZONYITVANY

A Kivilljegyzett kivett beépitetien terilet megnevezési ingatian forgalmi értékét a forduidna-
pon, az aladbbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolésa: Corvin negyed

Epitési dvezet L1-VIII-1

A telek mérete m? 1205
Fajlagos forgalmi érték sulyozott atlaga, nettd Ft/m? 242 044

A telek nettd forgalmi értéke Ft 1282 590 000 -
Afa 27% 76 299 300

A telek brutto forgalmi értéke Ft - 358889300

AR A

Bartfai Laszig

oki. 4. mémék
ingatianforgalmi igazsagligyi szakérts

Budapest VIil. Tomd u. 15. Apathy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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1. Eldzmények

A Jozsefvaresi Gazdalkodasi Kézpont Zrl. megbizasa alapjan az Avant.Immo Mérnoki és
lgazsaglgyi Szakeribi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan forgalmi ériékbecslését.

2. Alapelvek, feitételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok réigzitéseén til jogi természetli vizsgalat nem toriént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencidlisan veszélyes korliimények, anyagok elbfordulasat nem régzitetiik, ezekeért, illet-
ve a felfedezésiikhbz sziikséges szakértelemért nem viselink feleldésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatian egészben térténd ériékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizdrélag az 1. pontban leirl célra készlilt, barmely egyéb céira 6rténd
felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott iddpontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érék nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasdt és az ezekkel 8sszefliggd koc-
kéazatot minden idpontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
1és valtozatlan miszaki tartalom és korlilmények esetén 180 napig hasznathaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint hejytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleibsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaént, amit masok adtak &t ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére késziilt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nelkil.

- A szakvélemény a szerzdi jogrol szold 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi véde-
lemben részestié szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az aktala tett megallapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasckat a korlatozd feltételek hataroljak be.

4. Az ingatian leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterlleten, a Klinikdk metrééllomas és a
Klinikak kbzelében talalhatd. A telek kdrmyezetében régi és Gjabb épitésil tarsas lakdhazak
vannak. Az Apathy istvan u. 8/A. tarsashaz felyjitasa folyamatban van, a Corvin negyedben
sok 4] épitkezés folyik.

A tdmegkdzlekedési eszkdzOk megalldja (metrd) 5 percen belll elérhetd. Személygépkocsi-
val parkolni az ingatlan teriletén és elétte, az utcan, fizetd parkoléhelyen lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasariasi lehetdség gyalogosan, 5 percen bell, kézintéz-
meények, szoigaltatasok, piac 10 percen beill elérhetd. A kdmyezeti terhelés mérsékelt, a
levegdszennyezadés és a kdzbiztonsagi helyzet a kornyék atlaganak megfeleld.

Budapest VI Tombd u. 15, Apathy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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4.2. A telek leirdsa

Megnevezés Kivett beépitetlen teriilet
Tulajdonos Bp. ViiL. Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek terillete 1.205 m?

Ovezeti besorolas

1.1-Vili-1 lakoovezet

Széliegy

Magassagi korlatozas 61 m magassagig. Jogosult:
Pannon GSM Rt

Tulajdoni lap lil, rész

Magassagi korlatozds savszélesség egységesen
10,5 m (48 m) Jogosult; ENTEL Kit.

Vezetékjog 24 m? terilletre: ELMU Halozati Kft.

A telek téglalap atakd, hossztengelye megkézelitdleg E-D-i, felszine sik. A jarda és az Uttest
aszfalt burkolatd. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elskiromos és gazvezeték van. A csapa-
dékviz-elvezetése megoldott. A targyi telek az Apéthy |. utca felb! 1,80 m magas acél profil-
b6l és droffonatbdl készitett kerltéssel bekeritett. A K- oldalon az Apathy Istvan u. 6. iires
telek, a Ny-i oldalon a Bdkay Janos u. 56, régi épitési lakohdz hatérolja. A telken az épitke-

zések felvonulasi konténerei taldlhatok.

A Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabdlyzat (JOKESZ) 66/2007. (XlI. 12.) 6k. szamg rendelet

elblrasai szerint az ingatlan besorolasa:

Ovezeti besorolas

L1-ViIll-1 lakdbvezet, Pm =21 m

Beépitési mad Zartsord
Maximalis beépités tarepszint felett B85-75 %
Maximalis beépités terepszint alatt 85-100 %
Szintteriileti mutatd 4,0-4,5 m*m?
Minimalis zéldfelllet mértéke 15-0 %
Legkisebb/nagyobb épitmény magassag 16-23 m

A kotdjel utani, altaldban magasabb énték a saroktelkekre vonatkozik.

Budapest VIIL. Tomd u. 15, Apathy istvan u. 4. 36202 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkoz Ertékeltk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajénlasa alapjan az ingatlan jellegére
vaid tekintettel, a forgalmi értéket §sszehasonlité és maradvanyérték modszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIl. 1.) PM, az 54/1997. (Vill. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2003-2016. évi értékelési szabvany modszertani
elbirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképekest
készitettiink, szobeli tajékoztatést kaptunk, kérnyezettanuimanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megdllapitasahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
lietékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szak-
cégek Altal rendetkezéstinkre bocsétott arakat, és az Avant.immo ® Kft. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeltk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az 4r, amely 6sszegért egy vagyontargyban vaié érdekeltség méi-
tanyosan, maganjogi szerzodés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz figyelembe véve a vagyontargy jelleget, es a
piaci helyzetet, ésszerli hosszUsagu idétartam 4ll rendelkezesre.

- A targyalas idoszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanosto! eltérd specialis vevdi kildn ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmédosité tényez6k
Ertéknoveld tényezék Egyesités lehetdsége az Apéthy Istvén u. 6. sz.
gzl'g‘l(lgiety jellegl intézmény is létesithetd
Klinikék és egyetemek, metrd kbzelsége
Ertékesokkentd tényezdk Nincsenek

Budapest VIII. Témb u. 15. Apathy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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5.2. Telek érték meghatarozdsa ésszehasonlitd arak alapjan

1 Ertékelends 1 2 3
Gl m %

3 Gazdasagi tényezik

4 {Ar(Fy) 408 000 D00 | 245 000000 | 371 610 000 | 364 000 000
5 | Informacio forras ingatian.Com | Ingatan.Com | IngatianCom | NAV llleték
6 | Ingatlan alapterilete {m?) 1205 1740 1230 1615 1430
7 | Fajlagos ar {Ft¥m?) 229 579 234 483 199 187 230 099 254 545
& |Ingatlan jellege Epitést telak Epitas! telok Ephés telak £phtési telek Epitesi telek
9 | Az 4r jellege Ajaniat Ajaniat Alaniat Tranzakeid
10 | Komekcids tényezd 0,85 0,95 0,85 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Qnkarm. 1y, Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Komekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajaniat idbpontja 2018, 2018, 2018. 2018, 2018.
16 | Komrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 Korl‘igéit ar 3B7 600 00C | 232 750000 | 353029500 | 364 000 000
18 | Korrigaht egységér (Ftim?) 221 284 222 759 189 228 218 594 254 545
19 Helyszini tényezbk

20 | Megkdzelithetdség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekci6s tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés a kerlileten belill ua. rosszabb ua, jobb
23 | Komrekcios tényezd 1,00 1,20 1,00 1,00
24 | Infrastruktdira, kdzmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekeios 1ényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
26 | Infrastruktdra, kdzmiivek a telken ua. ua, ua, ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcibs tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 { Komigalt egységdr (Ftim?) 230743 222 1589 227 073 218 594 254 545
3 Eladhatéségi tényezdk

32 | Placképesség ua. us. ua. ua.
33 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
34 [ Haszndlhatbsag, funkeid, oldalardny ua, ya. ua. ua.
35 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua, ua. va. -
37 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,60 1,00
40 | Epitési elSirdsok, kitotiségek ua. ua, ua. ua.
41 | Korrekoids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Ndvényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényazd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigdit egységar (Ft/m?) 230743 222 759 227073 218 594 254 545
45 | Szamitott forgaimi érték, netté Ft 278 045 123

46 | Kerekitett forgalmi érték nettod Ft - 778.650.000

47 | Afa 27 % Ft 75073 500

48 | Brutté forgaimi érték Ft 355123 530 -

Budapest Viil. Tdmé u. 15, Apéthy istvan u. 4. 36202 hrsz
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyeérték modszerrel
1 o ha U ErtGkesitési Arnetto Bt o
2 Teriiletek m* Fajlagos &r FUm? | Eladéasl &r Ft
3 | Telek teriliote m? 1205
4 Beépithelé % 65%
5 | Bruttd &pitmény terilet egy szinten m? 783
6 | Netté épimény teriilet egy szinten m? 666
7 | Nem értékesithetd kéizis terGiletek 15 % 100
8 Szintszam (pinceszint +fdkdszint + 5 eme- 8
let + tetitér)

9 | Enékesithett terillet lakasok 3282 650 000 2133435931
10 ; Lakés db, dtlag 50,0 m? 66
11 | Uzlet ériékesithetd alapterlifet m2 871 580 000 504 955 250
12 | Ertékesithetd terietek 8sszesen m? 4153
13 | Teremgardzs hely db 44
14 | Teremgarazs hely Fi'db 3500 000 153 363 636
18 | Terasz, loggia 3.0 m?/ lekds 197 250 000 49 233 137
16 | Felszini parkold db 20 800 000 16 000 000
17 | Osszes bevétel netté Ft 2 856 987 954
18 _ - Epitésikéltségok nett6 Ft .~ -
19 Epitett terilletek m?* | Fajlapos &r Ftm? | Epitési ktg. Ft
20 | Bruttt épitmény teriilet felépitmény m? 6 359 230 000 1462 659 125
21 {Teremgardzs haly db 44 1 500 000 65 727 273
22 | Erkély, terasz m? 197 150 000 29 539 882
23 | Felszini parkols db 20 300 000 6 000 000
24 | Epitési koltseg bsszesen nettd Ft 1 563 926 280
25 | Haszon % 40% 625 570 512
26 | Ktemivek dija Ft 3% 46 917 788
27 | Mdszaki ellendsi és szakérti dijak Fi 3% 46 917 788
28 | Tervezési dijak Ft 3% 46 917 788
29 | Beruhazasi tartalék Ft 3% 46 917 788
30 | Kamatok az épitkezés isljes idejére 10% 156 392 628
31 | Jarulékos kiliségek és haszon Ft 969 634 294
32 | Osszes kbltség netté Ft 2 533 560 573
33 | Maradvanyérték nett6 Ft 323 427-381°
34 | Telek fallagos nettd értéke Ftim? 268 404

A maradvanyérték modszerrel meghataroztuk a fetépithetd épllet bruttd és nettd alaptertle-
tét, a kialakithatdo teremgarazs helyek, lakasok és iizletek méretét. Ezek netté bekerlilési
koliségét levontuk az értékesithetd terlletek nettd eladasi arabdl. A kilénbség a telek nettd

maradvanyértéke,

Budapest VIIl. Témé u. 15. Apathy istvan u. 4. 36202 hrsz
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5.4. Sulyozott atlag szamitas

A sllyozott atlag szamitdsanal az Osszehasonlitd arak alapjan szamitott forgalmi értéket
70%-kal, a maradvanyériék alapjan szdmitott értéket 30%-os slilyozassal vettik figyelembe.

Forgalmi érték szdmitisa sdlyozassal . . | " Bt . -
Osszehasonlité arak nettd Ft 278 050 000
Maradvanyérték szamitas netté Ft 323 427 381
Sulyozott atlag nettd Ft 291 663 214
Forgalmi érték sulyozott atlaga kerekitve netté Ft | 282 580 000 .
Fajlagos forgalmi érték netté Ft/m? 242 044

Afa 27 % Ft 76 299 300
Brutto Ft . 358 889 300
Telek mérete m? 1205

Budapest VHI. Tombé u, 15. Apathy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS ViII. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

66/2007.(X11.12.) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULETI EPITES! SZABALYZATAROL {JOKES2)

Budapest Févaros Vill. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselt-testiilele a helyi 6n-
kormanyzatokrdl 52616, modositott 1990. évi LXV, torvény 16. §-dban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasarod| és védelmeérdl szolé 1997, évi LXXVHL térvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabaly-
zatét (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VIli jellt zartsoril beépitésil, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
elbirasai

1.8

(1) Az L1-VIlI jelG épitési dvezetek terlletén

a) Az épliletek foldszinti beépitési mértéke - teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VII-5 kivételé-
vel — elérheti a 100%-ot.

b) A feisd szintek beépitési mértéke, a méar meglévd épilletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket.

c) Az épitési dvezet terilietén &tesitendd Gj lakdhazban kiskereskedeimi rendeltetési
egység csak az epiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsd emeletén alakitha-
10 ki, a bruttd kereskedelmi céll szinttertilet legfeliebb 1.000 m? [ehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakbfunkciot nem tartalmazo kézintézményi és szallas-
jellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban meg-
hatarozott mértékts! eltéré lehet, féldszinti beépités elérheti a 100%-0t, foldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jelll épitési dvezet kivéteiével.

e} Meglévo tetdtér - kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteriileti mutatd értékét nem haladhatja meg.

f) alapfok(l 6nkorméanyzati feladatokat ellato intézmények esetén az épitménymagassag
4. szamu} tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatiakozasnal az illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni.
(2} Az épitési Ovezetek terliletén a telkek és az épitmények kialakitdséra vonatkozé para-
métereket a 1. szamd tablazat tartalmazza.
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1. sz. tablazal
Az épitési . g
ovezet a telek megengedett az épule; r?tegen
jele gede
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
- kithatd legnagyobb sebb | sebb | gyobb
g terep-
— baépk-|__. . | szint “ .
L1 ﬁ terdfe- | széles- | tasi f:t;nr?}i;:: alatti f:,:idﬂg_ épitménymagas-
a te sége |mérté- beépi- saga
] toja téke
2 ke tési
mértéke
m? m % m% m? % % m
65 4,00 85 15
60 3,50 85 15
60 3,50 85 15
L1-VIll-3 pd 500 18 s75 | 5400 | 1001 ott) 14,0 19,5
60 3,50 80 20
L1Viii-4 ; Z 500 18 s70 | $4,00 | 1001 ol 12,5 16,0
Lvies | z [ so0 | 18 | 0| 3501 70 | 20 | 125 | 195
65 4,50 85 16
L1-VIi-6 | Z 500 - s80 | $500 | 1000 ot 16,0 250
65 4,50 86 15
LAVIILT | Z 500 - $80 | s500 | 1000 gt 16,0 250

s sarokfelek esatén
M mélygarazs létesitése esetén
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Apathy Istvén u. 4. és 6. telek

Rl

Telek az Apathy Istvan u. feldl Telek a Prater u. fel6l
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