A A& Joes, Cke.gg_) .
Pilyazati felhivas NP D L“'ﬁl:{:"i“‘tﬂmf M&%&t

A Budapest Fdvéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg ..../2018.(....) szémi hatérozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a Mogyorod,
Arpéad vezér 0t 53, szam alatti, 1590/84 hrsz.-1 ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivis kizzététele

A palyazati felhivast a Kifré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdettabldjan, a Bonyolitd
tigyfélfogaddsra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjén, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szaméra elérhetd koltségmentes hirdetési
felileteken, egyéb rendelkezésre 4110 internetes hirdetési portdlokon teszi kzzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszédban indokolas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentacidt az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiro koteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza,

2, A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovéros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat jellege: nyilvanos, egyfordulés palyazat

A pilyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palydzati dokumenticio6 dija: 50.000,- Ft + AFA

A pilydzati dokumentdcié befizetésének 4tutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont

modja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-

00000006 szAmu szaml4jira

A palydzati dokumenticid rendelkezésre

bocsatasdanak feltétele: - a palydzati dokumentécié dijardl szdlé banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentéciot alairisra jogosult

személy vagy meghatalmazottja veheti &t eldre
egyeztetett idopontban

Az ingatlan minimalis vételara; 9.440.945,- Ft + AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 950.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja,

szamlaszam:

A pilyazatta} érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajaplati  biztositék

hatarideje:

A pdlyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palydzatok bontdsanak helye:

A pilyazat eredményét megallapito szervezet:

Virhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljards nyelve:

A palyazattal  Kapcsolatban

informacioé kérheto:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii elldtottsaga:

beérkezésének

tovabbi

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamii szamldjara

elézetes iddpont egyeztetés alapjan. Idépont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.  Onkorméanyzati  Hazkezels  Iroddjan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmez0 u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929)

2018.12.05. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hataridéig a bankszamidra meg kell
érkeznie.

2018.12.12. 10% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.
2018.12.12. 10" éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,, 1084
Budapest, Or u. 8. L. em. Elidegenitési Iroda. Az

ajanlattevbk a palydzatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat  Képviseld-testillete  vagy
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsaga, a
66/2012. (X113} Gnkormdanyzati rendeletben
meghatdrozottak szerint.

2018.12.17.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6961

Mogyorod, Arpad vezér ut 53.
1590/84

kivett, beépitetien teriilet

880 m?

kdzmilivek az utcan, gdzesonk a telken



Terhei: Magasfesziiltségh, 220 kV-os tavvezetékjog 11 m2
€s 148 m2 teriiletre a MAVIR javéira; Magyar
Allamnak el6vésérlasi joga van, az ingatlan
egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyzati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza.

Kiir$ felhivja a figyelmet, hogy

- anemzetl vagyonrdl sz616 2011. CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasérlasi jog jogosultat megeldzd eldvasrlasi jog illeti meg. Az elbvasarlasi jog
gyakorldsara a Magyar Allam részére fennall hataridé az elévésarlasi jog gyakorlasara felhivod
értesités postara adasanak napjatél szamitoit 35 nap.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvdrosi Onkorményzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL t6rvény, a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonéardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyezietési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
Kiiré Iehet6vé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egy Gsszegben, vagy

- banki hitel felhasznaldsaval

egyenlitse ki.

Vevé a vételar

a) egy Osszegben torténé megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételareldleg Gsszegével
csokkentett — vételarat az adasvételi szerzddés megkotését kovetd 60 napon beliil kdteles az eladénak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl térténd kiegyenlitése esetén, az dltala megajanlott vételar - ajdnlati biztositék
és vételareldleg Osszegével csokkentett - 50%-at a szerzddés megkotését kdvetd 60 napon beliil
megfizetni. A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Magyar Allam el6vasarlasi joganak gyakorléséra rendelkezésre 4llo hatdridé leteltérél szolé értesités
kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére,

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
mindsil.
Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az adasvételi szerzGdésben meghatarozott idpont.
Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild kéltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarési dij,
- 5.500,- Ft+ AFA eljarasi dij,
- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet f3ldhivatali eljarasi illeték.
A Kiird kikti tovabba, hogy,
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kbvetkezd
helyezettjével szerzddést kdtni,
b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,
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c)

sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajdniat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapesolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatiban
megfogalmazott feltételek olyan megvéltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a Kiird

a)

b)

az ajanlattételi hataridst indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit ~ az indok
megjeldlésével - a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyjtasi hataridd lejérta el6tt
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivdsat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszadban indokolés nélkiil
visszavonni azzal, hogy err8l koteles a kiiras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

a palydzati biztositékot a kifrds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitdsa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden - a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

a nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzédés megkdtése a nyertesnek
felréhato vagy érdekksrében felmeriilt okbdl hivsul meg. A vevonek felrohato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznaldsdval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatdridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarido napjanak 24 6réig nem érkezik meg eladd bankszamléjara.

5. Az ajanlat benyujtasinak eléfeltételei

Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvéasarldsa és az ajanlati
biztositék hataridbig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a pdlyazati felhivds visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyézat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot - és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVIL torvény 11. § (10} bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt,

Az ajaniat benyijtasi hatarido leteltét kvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton tirténd részvetel tovabbi feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)
c)

az ajanlati biztositék osszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benytjtja,

a 4. pontban meghatarozott feltételek teljesiilése

7. Az ajiniat tartalmi kévetelményei

Az ajanlattevonek



a) gazdasagi tarsasdg esetén az ajanlatban kozolnie kell a  cégnevét, székhelyét,
adészamat/adéazonosité  jelét, cégjegyzékszamat, képviselojének mevét és elérhetdségét,
bankszamla szamat, elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik,

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy viailalja a Pélyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoan a 2015, évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré kérillmények nem &llnak fenn.

€) gazdasagi tarsasig esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és addk médjara behajthatd
koztartozasa nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
kéztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabbé a
Kiirdval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) gazdasagi tirsasig esetén az ajénlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonatdt és a tarsasdg képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy
hiteles mésolatat.

h) gazdasagi tarsasag esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolds alatt,
ellene cs6d-, illetve felszdmolasi eljards nincs folyamatban.

1) gazdasagi tarsasag esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szélé
2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. ponija szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

j) azajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az adasvételi szerzodéssel kapcsolatosan van-¢ bArmilyen
modositasi javaslat.

Gazdasagi tarsasig esetén, az ajanlattevOnek a palydzati eljaras soran benyijtott ajanlatat, tovabb4 az
ajanlat mellékieteként benyijtott valarnennyi nyilatkozatat cégszeril) alairdssal kell ellatnia. Cégszerii
aléirds sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasig kézzel, vagy géppel irt,
elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/meviket énalldan/egyiittesen irja/igak ald a hiteles
cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyijtasival egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koteles elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiiro altali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattev észrevételei, médositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozOek, vagy egyébként jogsértdek, Ggy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kisteles elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a pélyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
SOI.

A Bonyolito ajanlott, tértivevényes levéiben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajénlattevdt az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korfien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjel6lt hatdridbre a hianyt nem, vagy nem
teljes korden potolja, gy ajanlata a hianypotlasi hatarid6 elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.
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Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatdsdnak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék dsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatérozott hataridon beliil nem keriil
j6vairasra a Kiird bankszamlajan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jelsli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiiro Ogy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utdn egy Gsszeghen fizeti meg.

8. Az ajinlat formai kivetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti €s egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az , Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyiijtania. A példinyok kdzotti eltérés esetén az eredeti pékdany érvényes.

Az ajanlat ¢ls6 oldaldn kell elhelyezni a megfelelSen kitSitstt . Jelentkezési lapot”, a mésodik oldalon a
kitoltott L, Ajanlati osszesitdt”, kiilonds tekintettel a megajaniott vételar és megfizetési médjanak
megjelslésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajaniati felhivas mellékletét képezd értelemszerlien
kitdltéet nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevonek kozdlnie kell a benyilljté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palydzati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot ¢s a
bankszdmla kedvezményezettjiének nevét illetve mas azonositojat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszefizve, az oldalak szdmdnak
dokumentilasaval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai dton) kell
benyGjtani. A boritékra kizdrolag a palyazat targyat kell réirni, az aldbbiak szerint:

»Mogyorod, Arpéd vezér ut 53, szam alatti ingatlan elidegenitése - pdlyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hatariddn tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a pélyazati eljaras barmelyik szakasziban meghatalmazott Otjan jar el, a
teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is meliékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartdsrol sz610 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyito
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a)} a kiallito az okiratot sajat kezilleg irta és alairta;

b) két tani az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot eléttiik irta alg, vagy
alairasat eldttilk sajatkezil alairasanak ismerte el; az okiraton a tandk lakShelyét (cimét) is fel kell
tlintetni;

¢} akiallitd alairdsa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdélkodd szervezet altal tizleti kdrében kidllitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elStte irta ala, vapy alairasat elotte sajat kezii aldirasanak ismerte el,
illetdleg a kiallito mindsitett elektronikus aldirasaval aldirt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodo szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.



9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid0 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatit, az
ajanlattételi hataridé lejartat kdvetéen azonban a benyijtott ajanlatok nem mddosithaték.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdédik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitdsira vonatkozd hatdridot elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
k6tottség meghosszabbitasdt a palyazat eredményének megallapitdsara vonatkozé hataridd
clhalasztasanak napjai szamaval megegyezben.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatérozdsara a Polgari TorvénykOnyv rendelkezésel irdnyadéak,
kiilénos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz8déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik belle, hogy az abban
foglaltak ligyletkdtési akaratot tiikroznek, tehét a nyilatkozé — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kotelezdnek ismeri el,

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott iddhataron beliil az ajanlatot elfogadia, a
szerzodés a torvény rendelkezése folytan [étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlatteve az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A pdlyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhfvasban
megjeldlt idépontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevik, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas} igazolni kell.

Az ajanlattevik a bontas idépontjarol kiilon értesftést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok bontasi eljardsrél jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre
vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolité képviseldje és a
Jegyzdkodnyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevdk kozill kijeloltek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12. A palyizati eljaras érvénytelenségének ¢és eredménytelenségének megallapitasira a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbirdlisa, az elbiralas szempontjai



A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A palydzat eredményéenek
megallapitasara vonatkozo hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithatd. Az Gj hatdrid6rdl, illetve annak
figgvényében az ajanlati kotttség idétartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd koteles ajanlott
levélben tijékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivdsban meghatarozott értékelési szempontok alapjén birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon ¢s adatokon tdimenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is elfendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevtdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hidnypétlast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos irdsbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palydzat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiiré a felvildgositas, hianypétlas kérésérsl, és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a t5bbi
ajanlattevot.

A pilyazat nyertese az, aki a palyazati felhivsban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vetelar
Gsszegére a legmagasabb ajinlatot tette,

Egyenlié vételdr ajanlat esetén a Bonyolito az atabbi szempontok szerint donthet a palydzat nyertesérol:
3 taga értékeld bizottsag tobb, azonos Ssszegli vételdr megajanlisa esetén értékeli a palyazok altal
benytijtott Ssszefoglalékat és ezek tartalma alapjan javaslatot tesz a dontés meghozatalara jogosult
bizottsag felé a nyertes palyazo személyérdl.

A Bonyolitd az ajanlatok értékelésérol jegyzokinyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz0konyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelesét,
¢) a legjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatirozdsanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kitelezettségvallalasokat),

€) akikdtstt biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f} adontések indokat,

g) a pélyazati eljaras eredményének osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjel6iését, ha erre méd van,

h) a biralatban kdzremikdddk altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras sordn dsszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralaséban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1)} bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az iigy elfogulatlan megitélése.



15. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérél a Kiir6 legkésbb 2018. december 17-ig dont, amelyrsl Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti. A hatarid6t a Bonyolitd egyoldalu nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjaban meghatdrozottak szerint adasvételi
szerzbdeést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az elado jogosult a palydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerz6dést kitni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitasakor a
miésodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevo esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamftasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotese az ajanlattevonek felrdhato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol higsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti
meg.

16. Egyeb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirs 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés el6tt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Onkorményzati Hazkezeld Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziltkséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig kiteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, tovabba a Kiiré
altal a részletes dokumenticiéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatdst harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevikkel vald
kapcsolattartasra, Ha az ajanlattevl vagy az érdekkdrében 4ll6 mas személy a palyézat titkossdgat
megsértette, a Kiiro az ajaniatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositast sem
kiviilalloknak, sem a pélyazaton résztveviknek nem adhat,

A Kiird az ajénlatokat kizarolag eclbirdlasra hasznédlhatja fel, més céld felhasznélis esetén az
ajanlattevével kiilén meg kell arrol allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megérizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamu hatdrozata, valamint a vonatkozo
egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2018. november 26.

Jézsefvéarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zit,
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatod
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12,
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14,

szamt melléklet:
szamu meliékiet:
szami melléklet:

szami melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet

szamu meliéklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati Osszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feliételek eifogadasardl, szerzddéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrdl, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat adé és addk modjara behajthatd koztartozasrél; Kiiroval szemben
fennallod tartozasrol, kizard korilményrdi

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat 4tidthatd szervezetro}

Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, éllapotinak
megismerésérdl

Adasvételi szerz0dés tervezet egydsszegii fizetés esetén
Adasvételi szerzO6dés tervezet banki hitel felvétel esetén
Nyilatkozat adasvételi el6szerzddést érintd javaslatokrol

Osszefoglald a benyljtandd ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatds az atldthatd szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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»Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

1. szamd melléklet

Jelentkezési lap

Maganszemely neve:
Tarsasag neve, cégformaja;
(Kériik aldlmizni)

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail ¢cime:

Statisztikai szamjel:

Cegnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztdsa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....coovviiiiiiiii

! Meghatalmazott esetén

palyazé alairdsa/cégszer(i alairas

............................................................



[
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2. szamu mellélet

, Mogyoréd, Arpad vezér 1t 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

FN L] 4 (o] £ S R PP (név/tarsasag
neve) a Mogyorod, Arpad vezér Gt 53. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatra
ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott vételar: ... Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy 0sszegben
b) banki hitel igénybevételevel

(a megfeleld szdveg aldhiizando)

Budapest, ........coooiiiiiii

palyazoé aldirasa/cégszerii alairas
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3. szamu mellékiet

»Mogyoréd, Arpad vezér 1t 53. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol

Ao . e e et aaas
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

¢ végelszamolas alatt *4]l/nem all

¢ cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszdmolési eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........cooviiniiiii

------------------------------------------------------------

palyazo6 alairasa/cégszerii aldirds

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szdveg alahizando.



4. szamu melléklet

,,Mogyoréd, Arpad vezér 1t 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

F N LT ' 1 O P PP PRSP
... (név/tirsasdg neve) kijelentem, hogy a pédlydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd
hataridot elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitdsat a palyazat
eredményének megallapitasara vonatkozd hatdridd elhalasztdsénak napjai szamaval
megegyezoen.

palyazé alairasa/cégszeri alafras

e
S
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5. szamu melléklet
»Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adoé és adok modjara behajthaté koztartozasrél és a Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré kériilményrol

AJUlITOtt o e s (név)
IIIE @ ittt et e ettt v eeer et e e e e e e anaes (tarsaség neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ado ¢és adok médjara behajthaté kbztartozasa * van / nincs;
- Kiirdoval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintGen a kizbeszerzésekrol szolo 2015, évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaro korillmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn dllnak
(a megfeleld sziveg aldhvzando)

Budapest, .......ccooieiiiiiiiinini,

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel szdveg aldhiizando.




6. szamu melléklet

,,Mogyoréd, Arpad vezér Wit 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

F N 1 0o ST PRSP (név)
1170 1 L RO O OO PPPPE (tirsasag neve) vezetd

tisztségviselsje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre dllnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .......ocooiiiiiini

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

* amennyiben a palyazé céget 1 éven beliil alapitottik, kérjiik erre vonatkozé mnyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasit, hogy a megalakulds Ota
szamlajukon/szdmlaikon sorban allas nem volt.
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7. szamu melléklet

»Mogyordd, Arpad vezér Gt 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszamlaszamrél

Alulirott ................ e cevveenn /MEV/ mint a ...l e
(tdrsasag neve) vezetd tlsztsegvxselo_]e kérem, hogy a Palyazattal kapcsoiatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mas informdciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Cimzett:..... e terieaaes N . e .
Cimii, e e e ereaenn ererrenaa e
Amennyiben az altalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomésul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast kovetd 3.

munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlisara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezet§ pénzintézet.......... et a e aa s e
Bankszamlaszam:..................... e eveanas Craaeens b e reeeeans
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: .............. e e e, T

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ............... e R

palyazoé alaxrasa/cegszeru alafras



8. szama melléklet

»Mogyorad, Arpad vezér Gt 53. szam alatti ingatian elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathaté szervezetnek minosiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg alahizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetSjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, ...

............................................................

palyazé aldirasa/cégszerti alairas

NN e
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9. szamu melléklet

,Mogyoréd, Arpad vezér Gt 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérél

Alulirott a palyzaton meghirdetett Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlant
elézetesen egyeztetett idOpontban megnéziem, az allapotat és arra vonatkozd miiszaki
tajékoztatast megismertem.

............................................................

palyazé alairdsa/cégszert alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

egyisszegii fizetés esetén irdnyado
{tervezet)

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgirmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban:
clado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey adoszima:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kézott az alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2018. (.....) szdmd hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos péalyazatot irt ki
Mogyoréd 1590/84 hrsz.-i, természetben az Arpad vezér Ut 53. cim alatt taldlhaté ingatlan
értékesitésére.

1.2. A pilydzat nyertese a Budapest Fovdros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ..../2018, (......) szami hatdrozata szerint vevd lett.

2,

A szerzédés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Mogyordd, Arpad vezér it 53,

Helyrajzi szama: 1590/84

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 880 m?

Koézmij ellatottsaga: kozmiivek az utcan, gazesenk a telken

Terhei: Magasfesziltségii, 220 kV-os tdvvezetéljog 11 m2

és 148 m2 teriiletre a MAVIR javéra; az ingatlan
egyebekben per-, teher- és igénymentes.
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3.1

3.2.

4.1.

4.2,

4.4,

4.5,

5.1

5.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak el6vasérlasi joga van.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a killdemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzbdés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ........vvvennny- Ft, azaz

couveransnens veeeenss forint  Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank Zrt altal
VEZELELl .o HUF szami sziémldjdra visszautalja. A vevd

tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogeimen
elszamolandé koliséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kotelezettséget valial, hogy jelen szerzbdés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai dton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam részére a jelen szerzddést azzal a
felhivassal, hogy a megkiildéstSl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e
eldvasarlasi jogaval élni.
Eladé eladia, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hdnyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2. és 3.1. pontban r6gzitetteken kiviil per-, teher- €s igénymentes, azon harmadik
személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvéntartason kiviili
joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlitoznd, vagy
meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy més adok
modjara behajthatd kdztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd Kijelenti, hogy az ingatlant jOI ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és dltala felmért
allapotban, az ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen
adasvételi szerzddést,

Az eladd a jelen szerzOdés aldirasaval kijelenti, hogy a vevOt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az 4ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar efadot terheli.

3.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ..... e melyet 27% Aaltaldnos forgalmi add terhel, (azaz
rerveenseneseasenneess forint + 27% AFA). A vételar altalinos forgalmi addval ndvelt dsszege
OSSZESEN sevacrrsorseransannss ~Ft azaz oo, forint, amely Osszeg a vevo palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:



52.1. A vevd palydzatdnak benyujtésakor megfizetett az eladé szamlajara 950.000,- Ft, azaz
kilencszazétvenezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dé felek Ggy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy
felek a befizetett Osszeget, bruttd 950.000,- Ft Gsszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé™).
Elobbiek alapjan tehat vevd foglald jogcimen megfizetett brutté 950.000 Ft osszeget eladé
részére. A Foglalo Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz0dé felek ugy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghilsulasaért felelds fél
az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennytben az adésvételi szerzOdés olyan okbdl hiisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevének visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkdtésének feltétele.
Szerz0d0 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajénlati biztositék Ssszege a pélydzatrol vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozoit eldleggé, eladd a Foglald 8sszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjdval, mint teljesitési nappal kételes eldlegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételarbdl fennmaradéd
................. Ft-ot, azaz ................. forintot jelen szerzddés aldirasatol szamitott 60 napon
belil kiteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamldjara
torténd atutalassal megfizetni (a tovabbiakban: Vételarhitralék).

Amennyiben a vevd késedelembe esik a Vételarhatralékkal, eladd péthataridd kitlizése nélkiil
Jjogosult a jelen szerzddéstdl egyoldald nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitdsa nélkiil elallni.
Eladéd a Vételar hatralék osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elélegszamlat kidllitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal kdteles végszamlat kidllitant vevé részére.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az cladd a jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”™)
teltétlen, teljes, kizdrélagos és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevl javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kertilion. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 tigyveédnél, kiilon ligyvédi letéti szerzGdés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyijtani,
amennyiben a teljes vételdr eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevdnek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzodésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szamitott 6 hdnapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 1997, évi
CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.
Az ingatlan birtokanak dtruhdzasa

7.1 Az ingatlan birtokénak atruhdzaséara legkésobb a Magyar Allam elSvasarlasi jog gyakorlasarol szolé
nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.1.
pontban rogzitett hataridd eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kivets 15
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8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.3,

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzO6kdnyvben
kertil sor. A birtokédtruhdzas napjéig az ingatlannal kapcsolatos koéltségek az eladodt, a
birtokatruhazas napjat kbvetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére
koteles és a birtokatruhazas idopontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit,

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszéag tSrvényei szerint miikddo helyi dnkormanyzat. Vevd Magyarorszagon
nyilvantartisba vett jogi személy, tigyletkotési és ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs,
kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjén atlathaté szervezet. Eladé képviseljének eredeti aldirasi cimpéldanya
korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevéd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind efadd, mind vevd
feltting ertékardnytalansédgon alapulo esetleges megtamadasi jogat,

Ehjaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a termrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérd]l és megakadalyozasardl szold 2017, évi LI tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjén.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
onrendelkezési jogrél ¢s az informécios szabadsagrél szolo 2011, évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz8déshez kapcsolddd megbizas, illetve a
Jjogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelbeti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem iitktzik a pénzmosas €s a terrorizimus finanszirozisa megel6zésérdl €s
megakadalyozasarol sz6l6 2017, évi LI térvénybe.

Vevl a szerzddés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzddés
alairasat megeldzden megfizetett,

A szerzdd6 felek szerzddést alaird képviseloi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdés
megkotésére ¢s alairdsara a sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

Jelen szerzOdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabilyok rendelkezései megfelelden irdnyaddak.

A szerzédeés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés eldtt 1étrejott
szobeli vagy frasbeli megallapodas hatdiyat veszti. A szerzédés mddositasa kizardlag frasban
torténhet.

A szerzodés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni,

A szerz6dd felek jelen Szerzddes elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...vveevennnn.. digyvédet ... bizzék meg, és

23

-,

Ty,

Y .

>



meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz6 Ugyvéd a meghatalmazéast
elfogadja.

A szerz0dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2018, .................

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizdsabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt,
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
Elado

Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. .. ..

okiratkészité ligyvéd
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11. szému melléklet

ADASVETELI SZERZODES

banki hitel felvétele esetén irdanyado

(tervezet)

amely létrejéitt egyrészrol

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sira Botond
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Barossu. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyvzék szdma: 01-10-048457; KSH szama: 25292499
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban:
eladd)

masrészrol
........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikai szédmjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel:

1.

Eldzmeények

1.2. Budapest Fbvaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag .../2018. (......) sz&mu hatdrozata alapjin egyfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki
Mogyoréd 1590/84 hrsz.-, természetben az Arpad vezér 1t 53. cim alatt talalhaté ingatlan
értekesitésére.

1.2. A pélydzat nyertese a Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag .../2018. (......) szami hatdrozata szerint vevo lett.
2.

A szerzdédés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: Mogyoréd, Arpad vezér tt 53.
Helyrajzi szima: 1590/84
Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 880 m?
Kozmii ellatottsaga: kézmiivek az utcan, gazcsonk a tetken
Terhei: Magasfesziiltségii, 220 kV-os tavvezetékjog 11 m2

és 148 m?2 teriiletre a MAVIR javara; az ingatlan
egyebekben per-, teher- €s igénymentes.
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3.1

3.2

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrédl széld 2011. évi CXCVL t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkorményzat tulajdondban 1évo ingatlanra az dllamnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasérlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kzte és eladd kozdtt jon 1étre, Ez esetben a vevd altal befizetett ...ooeniniis .~ Ft, azaz
Cerersneaseiesaens ... forint &sszeget eladd az elOvasarlasi jogra vonatkozod myilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belill a vevd ... Bank Zrt altal
vezetett i HUF szami szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés aldirasat kovetd 8 naptari napon beliif postai aton,
ajanlott tértivevényes killdeménnyel megkiildi a Magyar Allam részére a jelen szerzddést azzal a
felhivassal, hogy a megkitldéstdl szamitott 35 naptari napon belill nyilatkozzon, hogy kivan-e
eldvasarlasi jogaval élni.

Eladé eladja, vevd megvasdrolja 1/1 tulajdoni hényadban a jelen SzerzGdés 2. pontjaban

meghatarozott ingatlant.

4.1.

4.2.

4.4,

4.5.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizérolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2. és 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzeit, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korltatoznd, vagy meghidsitana.

Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
maédjara behajthaté kdztartozds nem terheli. Az eladod kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kimyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

Az eladd a jelen szerzbdés alairasaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden iényeges
tulajdonsagarol tdjékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.
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Az ingatlan vételira, a vételar megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara .....c.covvieereenn »~ Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi adé terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval névelt Osszege
OSSZESEM vvrrirrerrarionsoenes I 0 Y. A forint, amely Osszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.
5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:

5.2.1. A vevl palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlijara 950.000,- Ft, azaz
kilencszazezer forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek vgy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztesiték jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjsk, igy felek a
befizetett Gsszeget, bruttd 950.000,- Ft Gsszeget foglalénak fogadjék el (,,Foglalé™). Elébbiek
alapjan tehéat vevo foglald jogcimen megfizetett brutté 950.000 Ft dsszeget eladé részére. A
Foglalo Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjdk, hogy a szerz6dés meghiusuldsaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbdl hiasul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglal6 a vevének visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
Szerz6dd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglal6 teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztosfték Gsszege a palyazatrdl valé déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjdn meghatarozott eldleggé, eladdé a Foglalé 6sszegérol a
palyézatrol vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitant vevd
részére,

5.2.2. Felek rOgzitik, hogy vevd a foglald dsszegével cstkkentett, a veételar 50 %-anak megfeleld,
.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzédés aldirasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamlajara térténd atutalassal (a tovabbiakban: Vételarrészlet 1,).

Elado a vételarrészlet I. Osszegérél a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elblegszamiat kiallitani vevd részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladéi értesités vevl részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon belill koteles a vételar fennmaradd 50 %-4t,
[ 1) €F1 1 £ 1 SO Ft-ot, azaz .......ceevinnvnenns forintot (,,Vételarhitralék™) elads
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmt bankszdmldjira megfizeini abban az
esetben, ha a Magyar Allam nem él a jelen szerzédés 3.1. pontjaban biztositott el6vasarlasi
jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a vételarhdtralékkal, eladd pothataridd kitlizése
nélkil jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldali nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitdsa nélkiil
elalni.

Elad6 a Vételar hatralek Osszegér6l a bankszaml4jan tdrtént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes el6legszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére.

27

et

e



.
TN v

Ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az eladd a jelen szerzbdés alairdsaval egyidejiileg killon nyilatkozatban (,Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon, Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon tigyvedi letéti szerzodés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kbteles vevo
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benydjtani,
amennyiben a teljes vételar eladdnak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benyiijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevdnek torténd kiadasdig, azonban
legfeliebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyljtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartdsat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6ld 1997, évi
CXLE torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.
Az ingatlan birtokdnak atruhizasa

7.1 Az ingatlan birtokanak atruhdzasara legkésdbb a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasarél szolo

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

nyilatkozatanak Jozsetfvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.1.
pontban rdgzitett hataridé eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 135
munkanapon belill, felek altal elézetesen egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben
keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a
birtoké4truhdzéas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. Vevo a birtok atvételére
koteles és a birtokatruhazas iddpontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag térvényei szerint mitkddo helyi dnkorméanyzat,

Vevéd Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, ligyletkdtési €s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Elado képviseldjének eredeti alirasi
cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomaésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgéri Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizérjak mind elado, mind vevd
feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtimadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szoldé 2017. évi LIIL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozdsaban, Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen keriiltek rdgzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.
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85.

8.6.

8.7.

8.8.
8.9.

8.10.

Felek jelen szerzbdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk ahhoz,
hogy eljaré tgyvéd okirataikrél fénymésolatot készitsen, és azokban régzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljaro ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informdcids
onrendelkezési jogrél és az informéciés szabadsagrél szold 2011, évi CXIL térvény
rendelkezései  szerint kizardlag jelen szerzodéshez kapesolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérdl és megakadalyozasard! szo16 2017, évi LI térvénybe.

Vevo a szerzbdés megkotesével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarési dijat a szerzodés
alairdsat megel6zben megfizetett.

A szerz6dd felek szerzbdést aldird képviseléi kijelentik, hogy az adisvételi szerzddés
megkotésére €s alairasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. €s a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyaddak.

A szerzbdés felek teljes megéllapodasat tartalmazza. A felek kdzott a szerzddés elott 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés modositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak €s a szerz6déskotéskor fennallo céljuknak feginkabb megfelels
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerz6dés elkészitésével és elienjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviseleitel .....vunnuns e digyvédet ... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyzo tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasds és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2018. ..................

............................................................................

Budapest Fovaros V1L keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat eladé megbizasabél eljard

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd .
Eladé Vevé

Jelen okiratot ... {...........) budapesti iigyveéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....

okiratkészito tigyvéd






12, szdmd melléklet

»sMogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Adasvételi szerzodést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUHIOE oo e e, (nev)
111711 A NPT (tarsasdg neve) vezetd

tisziségviselSje jelen palyadzatban taldlbaté addsvételi elészerzédéshez /az alabbi médositasi
javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot™

L e

e e,
ARIHIOtE o e {név)
TNE @ ot e e (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselSje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzédés
tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok kiird
altali elutasitdsa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....c..ooiiiiiii

............................................................

palyazé aldirasa/cégszer(i alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szdveg aldhizando

el

3¢



13, szamu melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kbvetelményeirdl, tajékoztatas az
itldthato szervezet fogalmardl

Az ajanlatot a tarsasdg képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytijtéra vonatkozd jelzeés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritekban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kovetkezd szbveget kell és lehet feltiintetni: ,.,, Mogyoraéd, Arpad vezér ut 53. szim
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Mogyorod, Arpad vezér ut 53.

Az ajanlat tartalmat a kivetkezd sorrendben kérjilk Ssszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 8sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. FEredeti aldirasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd ereji meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceg

képviseldje irja ala
Pilyazati dokumentacio megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

e

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozat ado és adok modjara behajthatd koztartozasrol; Kiiréval szemben fenndllo tartozasrol
11, NAV igazoldsa

12.  Helyi addigazolds (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerczhetd: Jozsefvdrosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsetvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I1. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmasséagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszdmlaszamrot

16. Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérdl
18. Az adasvételi elészerzodéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

19.  Minimum 2 oldalas ésszefoglald, mely tartalmazza a helyiség hasznositasaval kapcsolatos tervet
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Atlathat6 szervezet:
A 2011, évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathat6 szervezet:
1, addthato szervezet:

a) azallam, a kdltségvetési szerv, a koztestillet, a helyl onkorményzat, a nemezetiségi énkorméanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
6nkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurépai
Gazdasigi Térségrol sz016 megéllapodasban részes dllam szabdlyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miksdé részvénytarsasag,

b) azolyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kisvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és
megakadalyozasardl sz016 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megillapodasban részes
allamban, a Gazdasigi Egyiittmiitkodési és Fejlesztési Szervezet tagllamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletéséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds addztatds
elkeriilésérol szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adoérdl és az osztalekadordl szold tdrvény szerint meghatarozott
ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a baj, bbj és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitirsulat, amely megfelel a kvetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet €s a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlithatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrol szold
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagdllamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatis
elkeriiléséré] szold egyezménye van;

9. meghatirozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelObizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b} ajogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint dtven szézalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjdban foglalt feltételeknek vald megfelelésrél a szerzddd
félnek cégszerlen alairt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kétott
szerzGdés semmiis.
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Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

telek

Az ingatian cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Mogyordd

Arpad vezér ut 53.
1590/84

880 m*

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette;
Ertékbecslo:

Avant.Immo Kft
Birtfai Laszlo

Fajlagos forgalmi érték..

13.626,- Ft/m’

Az ingatlan forgalmi értéke: 9.440.945,- Ft
Datuma: 2018.04.17.
Jovahagyés (feliilvizsg) datuma: | 2018.04.23,
Tulajdenviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Beérlé: tires telek

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték/

| Aktualizilds érvényessége: | 6 honap
*Aktualizalas:
* Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: | ... 12,626 7 . Fvm?

Az ingatlan forgalmi értéke:

Az ingatlan likvid' forgalmi
értéke:

................................

............................

Az aktualizélas az ecredeti értékbecslésben rdgzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

j:-rga\é'(‘:(r_: M%"i\\\;}
Birtfai Laszlo
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérd
JGK Zrt.

Budapest 2018, november 22.
2018 NOV 2 2.






Avant.tmmo Mémaoki és Igazsagigyi Szakeértdi Kt T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal ktz 5. e-mail. avantimmo@t-email.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Mogyordd, Arpad vezér Gt 53.
1590/84 hrsz alatti kivett beépitetien tertletrdl

Budapest, 2018. 4prilis 17.




Avant tmmo ® Mérnoki és lgazsagugyi Szakérisi Kt )

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kivilljegyzett kivett beépitetlen terfilet forgalmi értékét a forduldnapon az alabbiak szerint
allapitottuk meq;

Telek mérete m® 880
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 13 626
Forgalmi érték brutt6 Ft 11,990 000
Afa 27 % Ft 2 549 055
Forgalmi érték netto Ft ... 9440945

Bartfal Laszlo
okl. ), mérntk
ingatlanforgalmi igazeagligyi szakeértd

Mogyordd, Arpad vezér Gt 53. 1580/84 hrsz



Avant.tmmo ® Mérnoki és lgazsagiigyi Szakéndi Kit. 3

1. El6zmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megblizasi keretszerzbdése alapjan az
Avant.lmmo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az &tadott adatok régzitésén tl jogi természet(i vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat sordn az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem toriént.

- Potencialisan veszélyes kérilmények, anyagok elbforduldsat nem rogzitetiiik, ezekén, illet-
ve g felfedezésikhdz szkséges szakénelemért nem visellink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételertiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik.

- A szakvélemeny kizardlag az 1. pontban leirt célra készlilt, barmely egyéb célra torténsé
fethasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvélemenyben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az &érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekke! 6sszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informéci6k birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat es tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhaté gondossdggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosségaért, amit masok adiak at ré-
szlinkre,

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készilt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd elbzetes irasbeli jévahagyasa nélkiil. A szakvélemény a szerzbi jogrél sz6ld
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzbi jogi védelemben részesild szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készithje tandsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytafléak,
a megbizott fuggetlen, és dijazésa nem flgg a megdliapitot! értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a kortatozé feltételek hatéroljak be.

4, Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, Mogyordd belteriiletén, az Ujfalu nevi tele-
pulesrészen talalhatd. Az utca a telek elftt szilard aszfalt burkolatt, jarda az ingatian elétt
nincs kiépftve. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre nyitott beton folyéka szolgal.

A témegkéziekedési eszkbzok megalidja (autobusz) 10 percen belll elérhets. Személygép-
kocsival parkoelni az ingatlan teriletén és elftte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapelldtast szolgald bevasariasi lehetéség gyalogosan 10 percen belll, kozin-
tézmények, szoigaltatasok, piac, bevasariokdzpont tdomegkoziekedési jarmivekkel 10-15
percen bellll elérhetd. A kornyezeti terhelés és a levegbszennyezddés mérsékelt, a levegs
tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kbrnyék atlaganak megfeleld.

Mogyordd, Arpad vezér Gt 53. 1580/84 hrsz
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4.2. A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépltetlen teriliet
Tulajdonos Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek terilete 880 m?

Tulajdoni lap lil. rész | Az 1590 és 1708 hrsz-ok dsszevonasabol és Ujra megosztasabol
Vezetékjog 11 m? terliletre 220 kV-0s tavvezeték, MAVIR javara
Vezetékjog 148 m? teriiletre 220 kV-os tavvezeték, MAVIR javara
Ovezeti besorolds | Lkes

Epitési elGirasok az Lke5 Svezetre

A telek legnagyobb beépithetdsége 25 %, leghagyobb épiiletmagassag 5,56 m, szabadon &l
épitési méd, 700 m-enként egy épulet, 350 m%enként egy lakdegység épithets.

A telek a HESZ (16/2017 sz. rendelet) szerint Tajképvédeimi ter(let megjeldlést kapott. A
mellékelt valtozasi vazrajz szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek kdzel téglalap alakd, jo
oldalaranyli. Hossztengelyének tajolasa ENy-DK-, felszine hosszirdnyban sik, keresztirany-
ban kb. 5 %-ban, a domboldalnak megfeleiden lejt. A telek felszine az ENy-i oldalon kb. 1,60
m-rel az utca szintje felett van, az utca és a telek kozott flives rézsl talalhatd. Az utcai koz-
mii alapvezetékek kdzll gazesonk a telken beill van. A telek felszinérdl a kémyez6 dombok-
ra nyfiik panorama. A telek bekeritetlen, a kézvetlen szomszed telkek beépitetienek. A telek-
16} ENy-i irdnyban kb. 20 m-re, az utca masik oldalan 220 kV-os nagyfesziiltségi tavvezeték
oszlopa talathatd. K-i iranyban kb. 300 m-re, 2 db mikrohullamu atjatszo torony latszik.

Megjegyzések a nagyfesziiltségl tavvezetékekro!
Gazdasagi és kbzlekedési miniszter 122/2004 (X. 15.) GKM rendelete

A biztonségi dvezet terjedeime (7. §)

Nagyfesziltség fold feletti szabadvezeték esetén:

500 kV-ot meghaladd névleges fesziltségszint féiott 40 méter
300-500 kV névieges fesz(iliségszint kézbtt 28 m

200-300 kV névieges feszlifségszint kozdtt 18 m

100-200 kV névleges feszlitségszint Kzt 13 m

1-35 kV névieges feszlitségszint kbzétt 5 m, belterlietre, fokozoftt biztonsagi eldirdsok meg-
tartasdval 2,5 m.

Burkolt vezeték esetén: 1-35 kV 5 m, fokozott biztonsagi elbirasokkal 2,5 m, 1 kV alatti kisfe-
szliltségli vezetékekné| 1 m.

Foldben ethelyezett vezeték biztonsagi dvezete:

35 kV-nal nagyobb névleges feszlilség esetén 1,5 m
35 kV-nal kisebb névleges fesziiiség esetén 1,0 m

Tartoszerkezetre szerelt nagy- &€s kisfeszlltségl vezeték biztonsagi 6vezets:

A széish, nyugalomban levd dramvezettté! minden iranyban 0,5 m, sikokban mérve.

Mogyor6d, Arpad vezér at §3. 1590/84 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatian értékelésének médszere

Az Alléeszkoz Ertékelsk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatian jellegére
valé tekintettel, a piaci dsszehasoniitd adatokon alapuld érték megéllapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1897. (VIlL. 1.} PM és az 54/1997. (VII. 1.) FM sz. rende-
let és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi ériékelési szabvany moédszertani
elirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kdmyezettanulmanyt végezitink, és az Onkor-
manyzatnal informalddtunk. A forgalmi érték megéllapltasahoz felhaszndltuk a KSH, az ille-
tékhivatali, a nyomtatott és az elekironikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcé-
gek altal rendelkezésiinkre bocsétott drakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbézisanak informa-
cidit.

Az Angol Kiralyi Vagyonériékelok szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méi-
tanyosan, maganjogi szerzfdés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel dltapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalésok lebonyolitasdhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
placi helyzetet, ésszer( hosszlsagu iddtartam all rendelkezésre,

- A targyalés id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keri}l piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostdi eltérd specialis vevéi kilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosito tényezbk
Entéknoveld tényez8k Panordma
Sarok telek
Szilard burkolat utca
Koézmiivek az utcdn, gazesonk a teiken
Ertékcstkkentd tényezék Nagyfesziltségli 220 kV-os tavvezeték az

utca masik oldalan kb. 20 m-re

5 % lejtés EK-j ir&nyba, rézs(i ENy felé
Nincs jarda

Bekerftetlen telek

Mogyordd, Arpad vezeér Gt 53. 1590/84 hrsz



Avant.tmmo ® Mémaki és Igazsagligy Szakértsi Kft. 6
5.2. Telek osszehasonlité adatok
l Ertékelendd 1 2 4
N B o et o A ey SR, P
«%??k?‘w i &ff‘:"’H i w,%%% ! ‘nr“ i‘%‘%m ‘ he r'.,,‘ s S e &t 12
azdasagi tbnyezdk
Ar (F) 12400000 | 11300000 | 12 200000 | 10 850 000
Informacit forras NAV Hetdk NAY illaték NAV llleték NAV Hieték
Ingatlan alaptertiiete (mz} 880 889 768 941 760
Fajlagos ar (Fym’) 13976 13 848 14 714 12 965 14 276
Ingatian jellege £pitési telek | Epliésitalek | Epitésiteiek | Eplissi tetek
Az dr jellege Tranzakcit Tranzakcié Tranzakeit Tranzakals
Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Tulajdonjogl viszony Tuiajdon Tulajdon Tulajdon Tulajden
Korrekcigs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Terhek (szolgalom, haszndlat) nincs nincs nincs nincs
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Eladéas/ajaniat idbpontja 2018, 2018. 2018. 2018. 2018.
Korrekcios tényezd 1,00 1.00 1,00 1.00
Karrigalt ar 12400000 | 11300000 | 12200 000 { 10 850 000
Korrigatt egységar (Ftim") 13 976 13948 14714 12 965 14 276
Helyszini tényezGk
Megkizelithetfseg ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
Ethelyezkedés az utcén belil ua. ua. ua. ua.
Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
infrastrukitra, kbzmivek az utcan Lia. ua, ua. ua.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Infrastruktora, kdzmiivek a telken ua. rosszabb rosszabb rosszabb
Karrekcits tényezé 1,00 1,02 1,02 1,02
Rerités ua. us. ua, ua.
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigélt egységér (Frm") 14 186 13 948 15 008 13 224 14 562
Eladhatosagi tényezbk

Piackeépesség Tavvezeték ua. jobb jobb jobb
Korrekcids tényezd 1,00 0,80 0,50 0,90
Hasznalhatéség, funkcid, oidalardny roaszabb rosszabb rosszabb fosszabb
Korrekcids tényezd 1.01 1,01 1,02 1,02
Feiszin, iejtés jobb jobb jobb jobb
Korrekcios tényezd 0.98 0,99 0,99 .09
Panorama van ua. rosszabb rasszabb rosszabb
Korrekeios tényezd 1,00 1,05 1,05 1,05
Epltési eldirasak, kitbttségek ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
Novényzet ua. ua. ua. ua.
Korrekeigs tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
Korrigalt egységar (F’t!mz) 13 626 13 8086 14 181 12 619 13 896
Szamitott forgalmi értdk, bruttd Ft 11 990 465
Forgalmi érték kerskitve brutté Ft iazeBEanb:
Afa tartalom Ft
Nettd forgalmi értak Ft

Mogyorad, Arpad vezér at 53. 1580/84 hrsz
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Palyazati felhivis \H) L oLk SRR N 09)) Aae

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Varosgazdalkodasi és Peénziigyi
Bizottsag  /2018. (XI1.26.) szam hatdrozata alapjan nyilvénos kétfordulés palyézatot hirdet a Budapest
VIIL keriilet, T6mo utca 15. szam alatti, 36202 hrsz.-i, 1205 m? alapteriiletii kivett, beépitetlen teriilet
megnevezési ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kézzététele

A palyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelen a
Budapest Foévaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyohto
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros cimd heiyl lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolit6 honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szaméra elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiiro kiteles az ellenértéket visszafizetni.
A pélyézati dokumentacié ellenértékét a Kifr6 ezen kiviil semmilyen mds esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Fovaros VIH. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palydzat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pélydzati dokumenticié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palydzati dokumentdcié befizetésének 4tutalds, a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont

modja, szimlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-

00000006 szami szamlajara

A palyizati dokumenticié rendelkezésre

bocsatisanak feltétele: - a palyézati dokumentacio dijardl sz616 banki
befizetési bizonylat
- a pélyazati dokumentdcidt cég altal aldirasra

jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at eldre egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételara: 282.590.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 29.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatdrideje:
A palyazatok leadasdnak hatarideje:

A palyazat leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontiasinak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palydzat elbirdlisanak hatarideje és a
viarhaté eredményhirdetés:

A pilyizati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacidé kérhetd:

kapcsolathan

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése;

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szdmu szamlajara

2018.11.....é52019....... kdzott eldzetes idopont

egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kdzpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lehetséges (1084

Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)

2019. ......... 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hataridéig a bankszamlara meg keli
érkeznie.

2019. ... 10% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2019, 10  6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a pdlyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvéaros
Onkorméanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga, a 66/2012. (X1.13) &nkorményzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

2019, ...

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6%961

Kézpont

Budapest VII1. keriilet, Témo utca 15.
36202

kivett, beépitetlen teriilet

1205 m?

kézmivek nélkiil



Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Fovaros
Onkormanyzatanak elévasarlisi joga van; 24 m?
nagysagi teriiletre az ELMU Halozati Kft javara
vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéantartdsba, az ingatlan bérleti joggal terhelt
2018. december 31. napjig, egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

Az ingatlan tulajdoni lapjén 61 m magassigig magassagi korlatozas illetve 10,5 m sdvszélesség van
bejegyezve. A Telenor Zrt. nyilatkozata alapjan a magasségi korlatozas okafogyottd valt. A magassagi
korlatozés ingatlan-nyilvantartasbdl torténd téroltetése irdnt a nyertes ajanlattevének kell eljamia.

A magassagi korlatozds, mint tulajdoni lapon szereplé teher, vagy azzal Gsszefiiggd tdrlési eljaras
elhizédisa nem lehet hivatkozasi alap a vevd részérdl az épitési‘hasznalatbavételi engedély
megszerzésére biztositott hatarid6é elmulasztiasanal.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a pélyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Ovezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz016 2011. évi CXCVI térvény 14, § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megelozé eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlisdra a Magyar Allam részére fennallo hatéridé az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasardl szo16 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjén a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi
joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjelolt elovasarlasi jog jogosultidnak el6vasarlasi jogrol lemondé
nyilatkozatinak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre 4ll6 hataridé leteltétol, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, atto] fliggden, hogy melyik
torténik meg kés6bb. Amennyiben az elévasaridsra jogosultak barmelyike élni kivén elévasarlasi
jogaval, ugy az adasvételi szerzOdés az eldvasarlasra jogosult és az elad6 kozott jon Iétre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utin eladd kamatot €s barmely jogcimen igényelt
kdltséget nem fizet.

A vételdr banki hitelbdl to1téné megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladdhoz toriénd
megérkezését kivetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett idépontban - torténik.

4, A palyizat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé épitési telek a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz016 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamy hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyézat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
1. forduld: palyézat benyidijtas
1I. forduld: versenytargyalas
A versenyeztetési eljaras masodik forduldjdban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijté palyazo
vehet részt. Az eljrast a kiir6 elektronikus aton bonyolitja le, amely lebonyolitisanak modjardl, idejérol
és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tdjékoztatja az érvényes pilyazatot benydjtdkat. A
versenytargyaldson a licitlépesé 1.000.000 Ft.
|



Kiiré lehetdvé teszi, hogy a vevé a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznaldsaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazé koteles a palydzat elbiralasardl szolo értesités kézhezvételét kivetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kbtni.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajénlati biztositék dsszegével csékkentett — vételarat
az adasvételi szerzddés megkdtését kiivetd 60 napon beliil kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételdr banki hitelbS] térténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételdr - ajanlati biztositék
Ssszegével csokkentett - 50%-at a szerzodés megkotését kdveté 60 napon belil megfizetni. A
fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel veheto igénybe, amely teljesitésére - a Budapest F6varosi
Onkorinanyzat, valamint a Magyar Allam elévasérldsi jogéanak gyakorlasara rendelkezésre allé hataridd
leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az el6vasarlasi jog lemondasdra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attol fiiggden, hogy
melyik térténik meg késdbb.

Az addsvételi szerz6dés megkatésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaad4satol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedéliyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaaddsatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkotésével, vagy kozjegyzdi bizalmi drzésbe helyezessel (a tovabbiakban: garanciaszerzddés)
biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddardnyosan érvényesithet6k. Az eldézbeken thl felmeriilé késedelem esetén vevod altal fizetendd
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzdéssel kapcsolatban felmeriils koltségek a vevdt
terhelik.

Az adasvételi szerzddés megkdtésével kapesolatban felmeriild kdltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dfj,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiiro felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli,

A Kiird kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljdrds soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat [ényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsétasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapesolatos irasbeli
vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvéltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.



Az ajanlatteve tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hatdrid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével - a Kiiras kozlésével megegyezs helyeken, az eredeti benyjtasi hataridé lejarta eldtt
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds koziésével megegyez6 modon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apalyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljars eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve - az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztosit¢kot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzodés megkdtése a nyertesnek
felrdhatd vagy érdekkdrében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevOnek felrdhatd ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatariddben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 éraig nem érkezik meg eladé bankszamlajara,

5. Az ajanlat benyiijtasanak elifeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvésarlasa és az ajanlati
biztositék hatarid6ig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositekot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem nyertes ajénlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyézaton valo részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL toérvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathatéd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kbvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton térténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatdriddben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leaddsénak hatéridejéig az ajanlatat benyjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakeimét/székhelyét, adoszamat/addazonositod jelét,
cég eseteben cégjegyzékszamat, képviselfjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szo16 visszavonhatatlan banki dtutalst
vagy a bankszamla kivonatot.
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c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Pélyazati dokumentacitban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré kérillmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado €s adok mddjara behajthato kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arr6l, hogy nem all fenn kdztartozasa,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrd, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozdsa nincs, tovabbd a
Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége nincs,

g) az ajanlatihoz csatolni kell a tdrsasig 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene cs6d-, illetve
felszdmoldsi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras sorin benyijtott ajanlatdt, tovdbba az ajanlat mellékletekeént
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i aldirassal kell ellatnia. Cégszerii aldirds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviikket Onalldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégaldirési
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyljtasdval egyidejlileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas meliékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, mddositdsi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd kiteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kifr¢ altali elutasitésa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattev észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
ittkdzoek, vagy egyébként jogsértdek, Nigy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani.

Hianypotlasi eljaras sordn a palyazati fethivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
SOT.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszélithatja az ajanlattevét az
ajdnlattal kapcsolatos formai vagy tartalini hidnyossdgok pétldsdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjeldlt hatarid6re a hianyt nem, vagy nem
teljes kérlien potolja, Ggy ajanlata a hidnypdtlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrdl, a hidnypotlasi hataridérol
egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevit.

A hidnypotias nem terjedhet ki az ajanlat modositdsara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Hsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairdsra a Kiird bankszamlajan,
b) nem jelil meg vételdrat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird agy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzodés megkotéséig egy dsszeghben fizeti meg.



8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajdnlattevonek ajanlatét egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajinlat” és ,Masolati ajaniat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilén sértetlen, lezart
boritékban kell benyijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelGen kitoltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltot ,,Ajanlati Osszesitot”, kiillonds tekintettel a megajanlott vételar €s megfizetési mddjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati fethivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részietezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevének kozdlnie kell a benyhjtd nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény koézlését kéri, tovabba azt a bankszédmlaszdmot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajénlati biztositék
(bénatpénz) visszantalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyizatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldalit — Osszefizve, az oldalak szdmanak
dokumentalasdval — folyamatos szdmozdssal (az lives oldalakat is) kell elldmni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tdton) kell
benyijtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyét kell rdimi, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Tém6 utca 15, szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakasziban meghatalmazott Otjan jar el, a
teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szol6 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejil maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tantl igazolja, hogy az okirat alairoja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot el6ttiik
irta ald, vagy alairdsat elottiik sajat kezii aldirdsanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanti
aléfrja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartdzkodédsi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alairojanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyz$ hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a r4 vonatkozd szabilyok szerint
megfelelden aldirja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszerll ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alair6ja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy alairasat eldtte sajat kezi
alairdsanak ismerte el,

Jf} az elektronikus okiraton az aldird a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuld fokozott
biztonsagl elektronikus aléirdsat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly tgy
rendelkezik - azon iddbélyegzot helyez el,

g az elektronikus okiratot az aldiré a Korméany rendeletében meghatdrozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgéltatassal hitelesiti, vagy

hj olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatérozott szolgaltatas keretében jott 1étre, ahol
a szolgaltatd az okiratot a kidllité azonositasan keresztiil a kiallité személy¢hez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallitd sajat kezii alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatd az egyértelmil személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast
elektronikus dokumentursba kapcsolt, elvalaszthatatlan zéradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsdga elektronikus bélyegzbdvel és legalabb fokozott biztonsagl id6bélyegzbvel

latja el
%



Ha az ajanlattevd gazdalkodo szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy ¢ személy meghatalmazottja tehet.

9, Az ajanlat modositisa

Az ajanlattev® az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotdttség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajénlati kotttséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatéaridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajaniattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitdsara vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, tgy véllalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitisdt a palyazat eredményénck megallapitdsira vonatkozo hatarido
elhalasztasanak napjai szamdaval megegyezben.

Az ajanlati kdtdttség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykényv rendetkezései irdnyaddak,
kilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tOrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kittinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkdtési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozo — ajénlata elfogadasa eseten — azt magara
nézve kitelezbnek ismeri el.

Az ajanlati k6tottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohataron belill az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a torvény rendelkezése folytan [étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev az ajénlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati fethivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kvetben — a nem nyertes ajanlattevOk részeére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatariddt elmulasztja.

11. A palyazatok bontisa

A palyazati ajénlatokat tartalmazoé zért borftékok felbontdsat a Bonyolitod végzi a palyéazati felhivasban
megjelslt iddpontban. Az ajanlatok felbontaséan, a Bonyolité képviseldjén kivill az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik Ichetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevik a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajdnlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet irnak ald.

Az ajénlatok bontasakor a Bonyolito ismerteti az ajénlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.



12. A péalydzati eljirds érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A pélydzati ajanlatok elbirildsa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A pélyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatarido egy alkalommal meghosszabbithatd. Az Gj hataridérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kototiség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolité a palydzati felhivisban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevondsaval.

Az elbiralas 6 szempontja:
. az ajanlott vételdr Gsszege.

A Kiird a pélyazati felhivasban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagit a szerzédés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiro sziikség esetén az ajanlattevtol az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irdsban felvilagositst, hidnypotlast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel
kapcsolatos irdsbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvéltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositand. A
Kiir6 a felvilagositas, hidnypdtlds kérésérdl, és annak tartalmard! haladéktalanul irasban értesiti a t5bbi
ajanlattevét.

A pilyizat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegere a legmagasabb ajdnlatot tette. A versenytdrgyalds soran az indulb vételar a palydzat L.
fordulojaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolito jelen 1évé
képviseldje, a jegyzOkonyvvezetd és a Bonyolitd jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolito az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rdvid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasédnak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikdtott biztositekok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald ériékelését, az elsd két helyre javasolt palydzo
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézremikadok altal fontosnak tartott kéritlményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyézatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetSleg képviseldjitk vesz részt, aki maga is ajanlatteve, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),



b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknél fogva nem varhato ¢l téle az tigy elfogulatlan megitélése.

15, Eredményhirdetés, szerzodéskiteés

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésobb 2019, .......... veraseanas .~ig dint, amelyrél Bonyolité 15
napon beliil valamennyi ajanlattevdt irdsban értesiti.

Kiiré a palydzat nyertesével a jelen dokumenticié 4. pontjaban meghatérozottak szerint adasvételi
szerzddést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a pélyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzbdést kdtni, amennyiben a péalyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd éltal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevinek felrchato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hidisul meg, ajaniattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositeék a Kiirot illeti
meg.

16. Egy¢b rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjellt idépontban, de a megtekintés el6tt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Elidegenitési Irodajanak munkatarsdval telefonos egyeztetés
sziikséges a kivetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 melick.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmaét, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentacidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsétott minden tényt,
informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében allé més személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatét érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyézat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevioknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevovel killon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megérizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII kertilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiletének 112/2017 (V.11.) szam hatarozata, valamint a vonatkozo egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2018. november ....
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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szamu melléklet:
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szami mellékiet:

szani meléklet:

szamut melléklet:
szamt melléklet;
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

. szamu melléklet;

szamii melléklet

. szamu melléklet:

szamu meliéklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati Gsszesitd
Nyilatkozat végelsziémolasrél, csédeljarasrél, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzesi képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzddéskotésrol,

Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthatd kbztartozasrol; Kifréval szemben
fennalld tartozasrdl, kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassdgrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak
megismerésérdi

Adasvételi szerzdés tervezet fiiggdben tartassal
Adasvételi szerzddés tervezet fliggbben tartdssal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerzodést érintd modositasi javaslatok s nyilatkozat

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmardl

Ertékbecslés



1. szama melléklet
,Budapest VIIL Kkeriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvéntartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

palyazo alairasa/cégszerii alairas

"'Me ghatalmazott esetén



2. szamu mellélet

s,Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ARIHION. ..o (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 8ssze:

Megajanlott vételdr: ...........c.ooiiiiiinin. Ft+ AFA

A vételar megfizetésének maodja;
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfelell szoveg aldhiizando)

Budapest, .......ccooeeiiiiiiiiiiiinnn,

............................................................

palyazo alairdsa/cégszer(i alairas

of



3. szamu melléklet

»Budapest VIIL Kkeriilet, T6mé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszimolasrol

F N LY g 14 S S

(tarsasdg neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg

s végelszamolas alatt *all/nem 4ll

¢ cllen csédeljaras folyamatban *van/nincs

e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nings.
Budapest, ........coiiiiii

palyazo alairasa/cégszerQ aliras

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg aldhtizando.

......

-------
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4. szamii melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzédéskitésrél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUIIOT. . e e e e e e e e e
... {név/tirsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyéazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivisban foglalt 60 napos ajanlati kotéttséget véllalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasira vonatkozéd
hatdridét elhalasztotta, gy véllalom az ajanlati kotottség meghosszabbitdsat a palyazat
eredményének megéllapitdsdra vonatkozd hataridé elhalasztdsdnak napjai  szamaval
megegyezden.

Budapest, .....ccovviiiiiiiiiiiia

............................................................

palyazo alairdsa/cégszer(i alairas



=

5. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Témé utca 15. szim alatti ingatlan elidegenitése - palydzat™

NYILATKOZAT
adé és adék médjara behajthato koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

FN L 10 11 AT OO UPPPTPEPPPPPPPT PSP (név)
111101 L SO PUOPPPS (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ado és adok médjara behajthaté kdztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 korilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

palyazé aldirdsa/cégszeril aldiras

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrél*

ATUHIOM o e e e (név)
110 111 R R TSR (térsasadg neve) vezetd

tisztségviselbje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételdranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6z6k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......ocoviiiiiiiii

............................................................

palyazo aldirdsa/cégszert alairas

* amennyiben a péalydzé céget 1 éven belill alapitottdk, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazoldsit, hogy a megalakulas 6ta
szadmlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt.
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7. szamn melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrdl

Alulirott . ....oooiiiiiii /MEV/ TNE A ooeiii i e e
(tarsasdg neve) vezetd tisztségviselbje kérem, hogy a Pélyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsdgi hatirozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentickben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi &t,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsil.

A palyazati felhivas visszavonéasa esetén a Kiiré a dokumentécio megvasarlasara forditott
dsszeget kérem az aldbbi bankszamlaszémra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jJogosult: ... . i
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......oooiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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8. szam( melléklet

sBudapest VIIIL keriilet, Tomo utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégilink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem minoésiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizands)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselojeként blintetbjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .....coiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszer(i alairds
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9. szamu melléklet

,,Budapest VIII, keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan clidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotinak megismerésérél

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Témé utca 15. szam alatti
ingatlant elézetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....c.cooiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairdsa/cégszeril alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezer)

amely létrejstt egyrészrdl

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6észdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Barossu. 63-67., ad0szadma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban:
eladd)

masrészril

........................................................ (székhelye: b, adOszéma:
.................. ., cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szémjele...................... képviseli:
e e, , mint vevd (tovabbiakban: vevd)

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Virosgazdélkodasi és Pénziigyi
Bizottsdag  /2018. (X1.26.) szédmu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvinos palyazatot irt ki
Budapest VIII. keriilet 36202 hrsz.-1, természetben a T6mé utca 15. szam alatt talathat6 ingatlan
beépitési kitelezetiségével torténd értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdilkedasi és Pénziigyi Bizottsag /2019, (......) szami hatdrozata szerint vevd lett.
Vevo palydzataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Tomo utca 135,
Helyrajzi szdma: 36202
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 1205 m?
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Kozmii ellatottsaga: koézmiivek nélkil

Terhei: 24 m? nagysagi teriiletre az ELMU Halozati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantartasba, az addsvételi szerz6désben foglaltakon til per-, teher- s igénymentes,

Az ingatlan tulajdoni lapjdn 61 m magassgig magassagi korlatozas van bejegyezve illetve 10,5 m
savszélesség egységesen, melyrdl a Telenor Zrt. nyilatkozott, hogy okafogyotta valt. A nyilatkozat az
addsvételi szerzddés mellékletét képezi. A magassagi korldtozds ingatlan-nyilvantartisbol torténd
toroltetése irant a nyertes ajanlattevonek kell eljamia.

A magassagi korlatozas, mint tulajdoni lapon szerepld teher, vagy azzal dsszefliggh torlési eljaras
elhuzodasa nem lehet hivatkozasi alap a vevd részérl az épitési‘hasznalatbavételi engedély
megszerzésére biztositott hataridd elmulasztisanal.

3.1.

3.2.

33

34

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVIL tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban lévd ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napj&t6l szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vésarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ..uveeenenannnens - Ft+
AFA, 2787 wevveeereennnnnns cereesas forint +AFA Osszeget eladé az eldvasarldsi jogra vonatkozd
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevé ... Bank
Zrt Altal vezetett ... HUF szamu szamldjara visszautalja. A
vevd tudomdasul veszi, hogy a befizetett 8sszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hényadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevs tudomdasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tdrténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozz4jaruldst a tovdbbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzodésben véllalt kotelezettségek teljesitését,

Felek régzitik, hogy eladdé hozzdjarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részere
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznilatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzOdés alairdsat kévetd 8 naptari napon beliil postai tton,
ajanlott tértivevényes kiilldeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam és a
Budapest Févarosi Onkormdnyzat részére a jelen szerzdést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1,

5.2.

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével,

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizérélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartdson kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghilsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossigot vallal azért, hogy az ingatlant adg, illeték, vagy méas addk
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdmyezetszennyezés nem tortént.

A vevl kijelenti, hogy az ingatlant j6! ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodest.

Az elado a jelen szerzédés aldirdsival kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tdjékoztatta, beleértve az dltala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételira ...ocvviiiiinnni. ,~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ado terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA) A vételar altalanos forgalmi adéval novelt Ssszege
OSSZESETL vaverannersasresanaes ~Ft, azaz ..o forint, amely &sszeg a vevs palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint t6rténik:

5.2.1. A vevd palydzatanak benyujtisakor megfizetett az eladd szamlajara 29.000.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillié forint 5sszeget ajénlati biztositék cimén. A szerz6dé felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett Osszeget, brutté 29.000.000,- Ft $sszeget foglalénak fogadjak el (,Foglalé”). El5bbiek
alapjén tehat vevé foglalo jogcimen megfizetett brutté 29.000.000,- Ft sszeget eladd részére.
A Foglal6 Osszege a vételarba beleszamit. Szerzdd felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
termeészetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghilsulasaért felelés fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglal6 kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasveteli szerzddés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalé a vevOnek visszajér.

A Foglald teljes osszegének megfizetése az adasvételi szerzOdés megkotésének feltétele.
Szerz0d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes 8sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrél valé dontés napjaval vélt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald Ssszegérdl a



e

5.2

6.1.

b)

6.2.

7.1

7.1

palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamliat kiallitani vevd
részére.

2. Felek régzitik, hogy vevd a fennmarado ...................... ~Ft azaz oo Osszegl

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzodés aldirasatdl szamitott 60 naptdri napon beliil kdteles,
az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamd bankszamldjara valo atutalassal.
Elad6 a birtokatruhdzds napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani a
bankszamldjan tortént jovairast kovetden vevd, illetbleg az dltala megjeldlt harmadik személy
részére.

6.

Beépitési kitelezettség

A vevd villalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarél sz616 66/2007.
(XIL. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kitelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven belitl jogerGs épitési engedélyt szerez &s

a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kodzmiifejlesztéssel kapesolatos Ssszes kltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.} a vevdt
terheli.

A beépités szézalék, épitménymagassdg, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési  Kovetelményekr6l (OTEK) sz616 253/1997. (XTI 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (I1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kertileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (X1 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirdsai az irdnyadok.

7.

A szerzédésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

2. Késedelmi kitbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kételezettségével neki felrohaté okbdl
késedelembe esik, késedelmi kothért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- Ajogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kdthér Gsszege 7.500.000,- Ft.

Felek régzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott 8sszegeken felill vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.
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Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér 8sszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. SzerzGdo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzdi bizalmi 8rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzOdés) biztositandd garanciaszerz6dés nydjtasi kételezettségének eleget tett, a .....
Bank/kdzjegyz6 4ltal kibocsatott .... szdmil garanciaszerzddés jelen szerz6dés alairasival
egyidejlileg atadasra keriilt az eladé részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hatarid elteltét kovet, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hataridé
elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédés az eladd
javéara lehivasra/dtutalisra kerill a jelen szerzodésben meghatrozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idSaranyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhatd el, amelyek alapjan eladé
egyoldalu t4j¢koztatd nyilatkozatéval a bank/kizjegyz6 atutalja a jelen szerzddésben meghatarozott
késedelmi kdtbér Osszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarlagos és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kivetden vevd javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilion. Eladé a
Bejegyzesi engedélyt az ellenjegyz6 tigyvédnél, kiilon iigyvédi letéti szerz6dés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé ligyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil kteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyiijtésra keriilion az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek t5rténé kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerz8désnek a foldhivatalba torténé benydjtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljards fiiggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997, évi
CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9,
Az ingatlan birtokanak dtruhizasa

9.1 Az ingatlan birtokénak atruhdzisa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasardl sz6lé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt.-hez t0rténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen
egyeztetett idopontban, atadas-dtvételi jegyzSkdnyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére kiteles és a birtokatruhdzas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait €s viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések



10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mitkddo helyi snkorményzat.

Vevd Magyarorszigon nyilvantartasba vett jogi személy, iigyletkodtési ¢€s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVLI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alafrasi cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
feltiind értékaranytalansdgon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljard igyvéd tajékoztatjia feleket, hogy a pénzmosas ¢s a terrorizmus f[inanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasirdl szolo 2017, évi LIIL térvény rendelkezésel szerint
azonositdsi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonositoé okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adatatkat az informéacids
onrendelkezési jogrol és az informacios szabadsagrol szold 2011, ¢évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint Kkizardlag jelen szerzbdéshez kapesolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIIL tdrvénybe.

Vevé a szerzddés megkdtésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljérasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Fi/fo JUB ehjarasi dijat a szerz6dés
aldirasat megel6zben megfizetett.

A szerzd6dd felek szerzddést aldird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzOdés
megkdtésére és aldirdsara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabilyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerz6dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kdzott a szerzddés elott 1étrejott
szobeli vagy {rasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz8dés modositisa kizardlag irdsban
térténhet.

A szerzOdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennallo céljuknak leginkdbb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ...vvvvvnvanann, digyvédet ... ... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes f6ldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2019. ..................

............................................................................

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Elado
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészitd tigyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészro!

Budapest Fivaros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgérmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (sz€khely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499~
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgato), mint eladé (tovéabbiakban:
elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: B, addszéma:
.................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikai szémjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdailkodisi és Pénziigyi
Bizottsig /2018, (XI. 26.) szdmu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvinos palyazatot irt ki
Budapest VIII. keriilet 36202 hrsz.-(, természetben a Tomo utca 15. szam alatt talélhato ingatlan
beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palydzat nyertese a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdag /2018, (......) szamd hatarozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan lakéépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL kertilet Témo utca 15.

Helyrajzi szama: 36202

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Telek alapteriilete: 1205 m?

Kizmii ellatottsaga: kdzmiivek nélkil

Terhei: 24 m? nagysagn terilletre az ELMU Hélozati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre

az ingatlan-nyilvéantartasba, az adasvételi szerzbdésben foglaltakon tal per-, teher- és igénymentes.
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Az ingatian tulajdoni lapjdn 61 m magassigig magassigi korlatozds van bejegyezve illetve 10,5 m
savszélesség egységesen, melyrdl a Telenor Zrt. nyilatkozott, hogy okafogyotta valt. A nyilatkozat az
adasvételi szerz6dés mellékletét képezi. A magassigi korlatozas ingatlan-nyilvantartasbol torténd
toréltetése irdnt a nyertes ajanlattevonek kell eljarnia.

A magassagi korlatozas, mint tulajdoni lapon szerepld teher, vagy azzal Osszefiiggd toriési eljaras
elhizédasa nem lehet hivatkozasi alap a vevd részér6l az épitési/hasznélatbavételi engedély
megszerzésére biztositott hataridd elmulasztasanal.

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormdnyzat tulajdondban lévo ingatlanra az allamnak, valamint az 1991, évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult elovasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elvasarlas jogosultja ¢l jogaval, jelen
szerz6dés kozte és eladd kdzitt jon 1étre. Ez esetben a vevd dltal befizetett......... eresavene~ Bt
AFA, 2787 cvuvvervrrnnnnn. forint +AFA dsszeget eladé az elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...l Bank Zrt altal
vezetetl ... HUF szamid szdmldjara visszautalja. A vevd
tudomésul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2. Eladé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzidés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

3.3, Eladé kikéti, vevl tudomésul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értckesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzdjaruldsa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladé
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladod hozz4jarulasa nem szitkséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznilatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld mdédon igazolta.

3.4 Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz0dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai iton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzGdést azzal a felhivéassal, hogy a megkiildéstd! szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elovasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

4.1. Az elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyvelembevételével.



4.2.

4.3,

44,

4.5.

5.1

5.2.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizarolagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghilisitana.

Az elad6 kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
médjéra behajthatd kéztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrmyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért 4llapotban, az
ingatlanrél késziilt ingatian értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasveételi
szerzidést.

Az eladé a jelen szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabodl eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételira ...vviiiiieinnnnn. - Ft, melyet 27% &ltalanos forgalmi add terhel, (azaz
........... vesenen.n. Torint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval ndvelt Osszege
OSSZESEN «vvaves cererrereraaes SFt azaz ... forint, amely Osszeg a vevo palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint tSrténik:

5.2.1. A vevé palyazatanak benyljtasakor megfizetett az eladd szamidjara 29.000.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillié forint 5sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek gy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogeimét foglalé jogeimre viltoztatjdk, igy felek a
befizetett Ssszeget, bruttd 29.000.000,- Ft sszeget foglalonak fogadjak el (., Foglalo™). Elobbiek
alapjan tchat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 29.000.000 Ft Gsszeget eladd részére.
A Foglalé Ssszege a vételarba beleszamit. Szerzodo felek agy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghidsulasaért felelds f€l az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszatizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzédés olyan okbo! hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelos, az
adott foglalé a vevinek visszajar.

A Foglalé teljes 6sszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerzddo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék 6sszege a palydzatrdl vald ddntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglalé Osszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevd
részére.
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5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalo osszegével csikkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. ~-Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés alairasatol
szamitott 60 napon beliil k6teles az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmu
bankszamlajara torténd atutalassal.

Elad6 az 1. vételarrészlet Ssszegérdl a bankszadmlajan tOrtént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes el6legszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elovasarlasi jogrél lemond6 nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorldsara vonatkoz6 hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kbvetd 45 munkanapon belil kételes a veteldr fennmaradd 50 %-at,
bruttd cociiiiiiiririniieranenn Ft-ot, 4787 .vevveriinniinnnn forintot (,,Vételarhitralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szAmi bankszamlijara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Fovarosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen
szerzOdés 3.1. pontjaban biztositott elOvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd pothataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldala
nyilatkozattal, érdekmiilas bizonyitasa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hatralék 6sszegér6l a bankszAmlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elblegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba elad6 a birtokatruhizas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani vevd részére.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarl szol6 66/2007. (X11,
12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt €s
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerGs hasznélatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L.1-VIII-1

A kdzmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagasség, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszégos
Telepiilésrendezési  ¢és Epites1 Kovetelményekrsl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), €s Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabélyzatérdl sz616 66/2007. (XI1. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az iranyaddk.

7.

A szerz6désben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kétbér



Ha a vevé a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettsépével neki felrohaté okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mérteke:

- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
dsszege 15.000.000,- F;

- A jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kétbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatdrozott dsszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladdnak koétbérigénye keletkezik, gy annak mérteke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér 5sszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerzodo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzédés megkStésével/ kozjegyzi bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzOdés) biztositandd garanciaszerzddés nyiijtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kbzjegyz6 Aaltal kibocsdtott .... szdmu garanciaszerzddés jelen szerzbdés alairdsaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerzédés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzésére a 6.1, pont szerint
rendelkezésre 4ll6 hatarid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allé hataridé
elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodés az eladé
javara lehivasra/atutaldsra kerill a jelen szerzddésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddardnyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhatd el, amelyek alapjan eladd
egyoldali taj¢koztato nyilatkozataval a bank/kdzjegyzé atutalja a jelen szerzddésben meghatdrozott
késedelmi kotbér dsszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel néiknl.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkoz6 nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2, pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kbvetben vevo javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilién, Eladd a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon figyvédi letéti szerz6dés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovéibbi feltétel kikdtése nélkiil kiteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyijtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalamu] megfizetésre keriilt,

8.2. Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benynjtasra keritljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzbdésnek a foldhivatalba torténd benydjtasatdl szamitott 6 hdnapig, a
foldhivatali eljaras fliiggében tartasat kezdeményezik az ingatian-nyilvantartasrol szolé 1997, évi
CXLI tdrvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa
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9.1 Az ingatian birtokénak 4truh4zésira legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

Onkorményzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hatiridd eredménytelen
leteltét €s a teljes vételar megfizetését koveté 15 munkanapon beliil, felek &ltal eldzetesen
egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzdkonyvben keriil sor. A birtokatruhazis napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevé a birtok atvételére koteles és a birtokatruhdzas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag térvényei szerint miik3dé helyi dnkorméanyzat.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9,

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nines, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado képviseldjének eredeti alairasi
cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevo tudomdsul veszi, hogy a megszerzeft vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
feltiin® értékaranytalansdgon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljard lgyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadilyozdsar6l szold 2017. évi LI torvény rendelkezései szerint
azonositdsi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonosité okmdényok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljaré ilgyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, ¢és azokban rbgzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ifigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél €s az informdacids szabadsagrédl szolo 2011, évi CXIIL torvény
rendelkezései  szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapesolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy ielen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerz8dés megkotésevel kapesolatos eljarasi koltségek cimen 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megeldzéen megfizetett.

A szerzddé felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megk&tésére és alairdsdra a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Pik. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerzodés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eldtt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatdlyat veszti. A szerz6dés mddositasa kizardlag irasban
torténhet,
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A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz0déskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkeréssel helyettesiteni.

10.10. A szerzddé felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetekes

foldhivatal elotti képviselettel ..oviiiinnnnns tigyvédet .................... bizzdk meg, ¢&s
meghatalmazzik az illetékes foldhivatal el6tti eljardsra is. Ellenjegyzd ligyvéd a meghatalmazést
elfogadja.

A szerz0dé felek kijetentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utdn, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019. .................

Budapest Fovaros VL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
Eladd

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészit6 tigyvéd
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12. szamu melléklet

»Budapest VIIIL keriilet, Tomé utca 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUHIOH e (név)
100k 41 LI OO (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban talalhatdé adasvételi szerzddéshez /az alabbi maddositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*®

| PO

2 e e et a e e e
ATULIOt o e e (név)
11011 1 S P (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseléje nyilatkozom, hogy palyéazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerzddés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irAnyuld javaslatok kiird
altali elutasitdsa esetén is fenntartom ajanlatomat.

............................................................

palyazo alairasa/cégszerd alairds

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szoveg alahizando

N
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13. szdmu melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tijékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajnlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkoz6 jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, killon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,.Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany” szévegel.

A boritékon a kévetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Té6mé utca 15. szim alatti
ingatlan elidegenitése - palyizat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajénlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell beirni: ajanlati biztositék
Tomo u. 15.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik osszeflizni:

1.  Jelentkezési lap

2. Ajanlati Gsszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. clGirdsai szerinti bizonyit6 erejli meghatalmazis, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ald
Palyazati dokumentacié megvasarlasardl sz6lé bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz6lo igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

oo N

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskstésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozat adé és adok médjara behajthato koztartozasrol; Kifroval szemben fennalld tartozasrol
11. NAV igazoldsa

12.  Helyi addigazolds (beszerezheto: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiroval, bonyolitéval szemben fennalld tartozas igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Barass u. 63-67. 11. em.)

14,  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassgrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

17. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathaté szervezet:

36



A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:

1. dadathato szervezet:

a)

b)

az dllam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi onkorményzat, a nemzetiségi Snkormanyzat, a
tarsulds, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi
Onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kalfoldi 4llam, a kiilfoldi helyhat6sag, a kiilfoldi dllami vagy helyhatosagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol sz6ld megallapodisban részes &llam szabdlyozott piacara bevezetett
nyilvanosan milkddd részvénytirsasag,

az olyan belftldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kivetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadéalyozasarol sz616 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb} az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségr6] sz0lo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan
dllamban rendelkezik adoéilletbséggel, amellyel Magyvarorszagnak a kettbs adoztatas
elkeriilésérol szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsil a tarsasagi adérdl és az osztalékaddérdl szolo tdrvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bdj a gazdalkodd szervezetben kozvetlenil vagy koézvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitérsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

chb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem 4tlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eur6pai Unié tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol széld
megéllapodasban részes éallamban, a Gazdasagi Egyittmikodesi €s Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagia vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint dtven szazalékaval;

3, § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alponijaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrd! a szerz6dé
félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjén kotott
szerz6dés semmis.






Telenor Magyarorszag Zrt.
H-2045 Térokbalint,

telenor ‘

MEGHATALMAZAS

Alulirott Telenor Magyarorszdg Zrt., (o tovdbbiakbar: Telenor) (székhely: 2045
Térokbdlint, Pannon at 1.; adészdm: 11107792-2-44; cégbirésdgi bejegyzés sz.: Cg.
13-10-040409; képviseli: Hornok Ldszlo Uzleti Erték Fenntarthatdsdg igazgatd,
valamint Kurtos Gergely ldnos Beszerzési és Logisztikai Igazgatd) ezennel
meghatalmazast ad az aldbbi személynek arra, hogy a Telenor részére végreit
akviziciés munkak soran, a mobil tavkdzlési sllomdsok (étesitéséhez és Gizemeltetéséhez
sziikséges hatdsagi és egyéb Ggyintézések, valamint bérbeadéi egyeztetések soran a
Telenori képviselje és nevében eljarjon.

név: Szadeczky-Kardoss Gydrgy
sziil. idé:
anyja neve:
~ lakcim: 1211 Budapest,

Jelen meghatalmazas jognyilatkozatok megtételére nem jogosit és visszavonasig
érvényes.

Kelt: Torokbating, 2017. 02 Jo.

Telenor Magyarorszag Zrt.

P
m\ 2048 Tordkbaling, Pannon vt 1.
\\ \ A;gészam: 11307792-2-44
~ NG 13700016-01549010
telenor  sorszém: se. ’

----------------------------------------------------------------------------------------- /-?uu racesaravary

i _ HornoklLaszi6 " Kurtos Gergelydanos
Uzleti Erték Fenntarthatdsdg igazgatd Beszerzési és Logisztikal Igazgatd




SInTETON Telenor Common Gperation Zet.  Telefon:  +36 20 402 2200
b svrihe e M-2045 Térokbalint Fax: +36 1464 6423
: "'{)( chliv) Pannon 1t 1.
Telenor Group

L
coe e

NYILATKOZAT

alulirott Szadeczky-Kardoss Gybrgy terlieti akvizicids szakerid a Telenor Magyarorszag Zrt,
{székhely: 2045 TorGkbalint, Pannon 0t 1. adfszém: 11107792-2-44; cégbirdsaqgi bejegyzés
szam; Cg. 13-10-040409; a tovabbiakban: Telenar) képviseletében ezliton nyHatkozem, hogy a
Telenor jogelddje, a Pannaon GSM Tavkdzlési Zrt. dlial az aldbbi ingatlanra kért magassagl korlatozas
ervényét veszitette, igy ezen korlatazas ingatlan-nyilvantartasi feltlintetése okafogyottad is valt:

- budagpesti36202 hrsz. (Budopest, VI Tdmd utca 15.)
Nvilatkozatomat a fent nevezett ingatlan tulajdonosa, azaz Budapest Fdvércs Vil kerliet

Jozsefvarosi Onkormanyzat kérésére adtam ki.

Tsrdkbalint, 2018, november 26,

Szadeczky-Karddgss Gydrgy
terlileti akvizicids szakérid



Avant.Immo Mérndki és Igazsagugyi Szakértdi Ki. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Vérosfal kdz 5. e-mail: avantimmo(@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIII. T6md u. 15. Apathy Istvan u. 4.
36202 hrsz alatti kivett beépitetlen teriletrdl

Budapest, 2018. okidéber 19.
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Avant.lmmo © Mernaki és Igazsagligyl Szakértsi Kit, 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett kivett beépitetlen terilfet megnevezés(i ingatian forgalmi &rtékét a forduléna-
pon, az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolasa: Corvin negyed

Epitési dvezet L1-Vip-1

A telek mérete m? 1205
Fajlagos forgalmi érték stlyozott atlaga, netté Ft/m? 242 044

A telek netto forgalmi értéke Ft .- '282 590 000 - -
Afa 27% 76 299 300

A telek brutté forgalmi értéke Ft - 358889300

TR T RTIRUAL

Barifai Laszid
okl. {, mémdk
ingatiapforgalmi igazsaglayi szakénd

Budapest VI, Tomd u. 15. Apathy Istvén u. 4. 36202 hrsz



© Avantimmo ® Memoki és Igazsagligyl Szakénsi K. 3

1. Eldzmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizésa alapjan az Avantlmmo Mérnoki és
lgazsaglgyi Szakértoi KR. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan forgalmi ériékbecslését.

2. Alapelvek, feitételek

- A megbizdk Altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természetll vizsgalat nem toriént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minfsitettOk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem trtént.

- Potencidlisan veszélyes kérllimények, anyagok elbfordulasat nem rigzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhbz szlilkséges szakértelemért nem viselink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitéset tételeztitk
fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb céira toriénd
felhasznéldsa nem engedélyszett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott iddpontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véltozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasdgi, politikai, jogi kbrnyezet valtozasat és az ezekkel tsszefliggh koc-
kazatot minden idpontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan miiszaki tartalom és korGimények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 &s pontos, Felkutatasuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vailalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznélhatjdk fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumenium részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nefkdl.

- A szakvélemény a szerzdi jogrdl szolé 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi véde-
lemben részeslG szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemény készitéje tantsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalicak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fugg a megéliapitott éntékidl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatian kornyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterlileten, a Klinikdk metrdalioméas és a
Klinikak kdzelében talalhatd. A telek kdmyezetében régi és Gjabb épitésii tarsas lakdhazak
vannak. Az Apathy Istvan u. B/A. tarsashaz fel(jitasa folyamatban van, a Corvin negyedben
sok U] épitkezés folyik.

A tdmegkdziekedési eszkdzok megalidja (metrd) 5 percen belll elérhetd. Személygépkocsi-
val parkolni az ingatlan terlletén és eibtte, az utcan, fizetd parkolbhelyen lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgaid bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen belul, kézintéz-
mények, szolgaltatasok, piac 10 percen belll elérhetd. A kémyezeti terhelés mérsékelt, a
levegdszennyezbdés és a kbzbiztonsagi helyzet a kornyék atlaganak megfeleld.

Budapest VI, Toamé 1. 15. Apathy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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Avant.Immo ® Mérndki és Igazsagogyi Szakéﬁﬁi Kt 4

4.2. A telek leirdasa

Megnevezés

Kivett beépitetien teriilet

Tulajdonos

Bp. VIII. Jozsefvéarosi Onkormanyzat 1/1

Telek terillete

1.205 m?

Ovezeti besorolas

L1-VIi-1 lakodvezet

Széliegy

Magassagi korlatozas 61 m magassagig. Jogosult:
Pannon GSM Rt

Tulajdoni lap Hl. rész

Magassagi korlatozas savszélesség egységesen
10,5 m (48 m) Jogosuit: ENTEL Kft.

Vezetékjog 24 m? teriletre: ELMU Haldzati Kit.

A telek téglalap alak(, hossztengelye megkézelitdleg E-D-i, felszine sik. A jarda és az Gttest
aszfalt burkolat(. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elekiromos és gazvezeték van. A csapa-
dékviz-elvezetése megoldoti, A targyi telek az Apathy I. utca feldl 1,80 m magas acél profil-
bol és drotfonatbol készitett keriiéssel bekeritett. A K-i oldalon az Apathy Istvan u. 6. (ires
telek, a Ny-i oldalon a Bdkay Janos u. 56. régi epitésl lakéhdz hatérolja. A telken az éplitke-

zések felvonulési konténerei talalhatok.

A Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabdlyzat (JOKESZ) 66/2007. (XII. 12.) 8k. szam( rendelet

elblrasai szerint az ingatlan besoroldsa;

Ovezeti besorolés

L1-VIH-1 lakdoveze!, Pm=21m

Beépitési méd Zartsoru
Maximalis beépités terepszint felett 65-75 %
Maximalis beépités terepszint alatt 85-100 %
Szintterijleti mutatd 4,0-4.5 m&m?
Minimalis ztldfeldlet mértéke 15-0 %

| Legkisebb/nagyobb épitmény magassag 16-23 m

A kotdjel utani, altalaban magasabb erték a sarokielkekre vonatkozik.

Budapest VIIL. Tomé . 15. Apathy Istvan u. 4. 36262 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének moédszere

Az Allbeszkédz Ertékelok Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a forgalmi értéket dsszehasonlitd és maradvanyériék modszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VHII. 1.) PM, az 54/1997. (Vill. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2003-2016. évi értékelési szabvany mddszertani
elbirasail.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulményt végeztiink, es az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megéllapitasahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
llietékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szak-
cégek altal rendelkezésiinkre bocsétott arakat, s az Avant.lmmo ® Kft. adatbézisanak infor-
macioit.

Az Angol Kirdlyi Vagyonértékeldk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban val6 érdekeltség mel-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlséggel elad-
hatd. A pontos &r csak versenyeztetéssel dliapithaté meg.

Feitételoi:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasghoz figyelembe véve a vagyontérgy jellegét, es a
piaci helyzetet, ésszerl hosszUsagu idotartam all rendelkezésre.

- A targyaldas idBszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeielé nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostdl eltérd specialis vevéi kildn ajaniatot nem veszink figyelembe.

Ertékmédosito tényezdk
Ertéknoveld tényezdk Egyesités lehetdsége az Apédthy Istvén u. 6. sz.
tseézil(lgzlheiy jellegl intézmény is létesithett
Klinikak és egyeternek, metrd kézelsége
Ertékcsakkentd tényezdk Nincsenek

Budapest VIII. Tém& u. 15. Apéathy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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5.2. Telek érték meghatarozasa dsszehasonlité arak alapjan

?; e izl
3 Gazdasagi té
4 [Ar(Ft) 408 000 000 | 245000 000 | 371 610 000 | 384 000 000
5 | Informacid forras Ingstian.Com | Ingatian.Com | ingatianCom | NAV lleték
6 | Ingatlan alaptenilete {m?) 1205 1 740 1230 1615 1430
7 | Fajlagos é&r (Ft/m?) 229 579 234 483 189 187 2300399 254 545
8 |Ingatlan jellege Epitési telek Epltésitelek | FEphésitelak | Ephésitelek | Ephésilalek
9 [Az érjellege Ajaniat Alanlat Alanlat Tranzakclo
10 | Kommekeids tényezd 0,95 0,85 0,95 1,00
11 | Tulajdonjogl viszony Onkerm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulgjdon
12 | Komekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,60
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/gjaniat idGpontia 2018, 2018, 2018. 2018. 2018.
16 | Korrekeits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 387 600000 | 232 750 000 | 353 020 500 { 364 000 000
18 | Korigalt egységar (F¥/m?) 221 281 222 759 189 228 218 594 254 545
19 Helyszinl tényez6k

20 | Megkbzelithetdsag ua. ua. ua, ua.
21 { Korrekcids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés a kerllleten belli ua. rosszabh ua. jobb
23 | Korrekcios tényezé 1,00 1,20 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kdzmivek az utcan ua. ua, ua. ua.
25 | Komrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktdra, kézmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekgios tenyezf 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerltés ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrgalt egységér (Ft/m?) 230 743 222 159 227 073 218 534 254 545
N Eladhatésdgl tényezdk

32 | Piacképesség ua. ua. ua. ua.
33 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznélhatésag, funkcid, oldalarény ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekcids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua, ua. ua,
37 | Korrekcios tényez 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panordama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekeids tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési eldirasok, kototsegek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
42 | Névényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 i Korrigalt egységdar (Ft/m?) 230743 222 759 227 073 218 504 254 545
45 | Szamitott forgaimi érték, nettd Ft 278 045 123

46 | Kerekitett forgalmi arigk nettd Ft 28 050 600"

47 | Afa 27 % Ft 75 073 500

48 | Bruttd forgalmi érték Ft 353125 500

Budapest VIII. Tom& u. 15. Apathy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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5.3. Telek érték meghatdrozasa maradvanyérték moédszerrel

1 . Ertakasitési Af hofté FE
2 Terilletek m® Fajlagos &r Ftim? | Eladasi &r Ft
3 | Telek teriiieta m® 1205

4 Beépitheid % 65%

5 | Bruttd épitmény terliiet egy szinten m? 783

€ | Nettd spitmény terlilet egy szinten m? 666

7 | Nem értékesithets kizds terlietek 15 % 100

8 Szintszam (pinceszint +fbldszint + 5 eme- 8

let + tetltér)

8 | Erlékesithetd terilst lakdsok 3282 650 000 2133435931
10 | Lakds db, dtlag 50,0 m? 66

11 | Ozlet érickesithetd alapteriilet m® 871 580 000 504 955 250
12 | Ertékesithetd teriiletek 8sszesen m? 4153

13 | Teremgarazs hely db 44

14 1 Teremgarazs hely Fidb 3 500 000 153 363 636
15 | Terasz, loggia 3.0 m?/ lakas 197 250 000 49 233137
16 | Felszini parkold db 20 800 000 16 000 000
17 | Osszes bevétel netto Fi 2 856987954
18 o Epitesi kSltségek nett FE T T
19 Epitett teriiletek m? | Fajlagos &r Ftm? | Epitési kig. Ft
20 | Brutid épitmény terlilet felépitmény m? 6 359 230 000 1 462 659 125
21 | Teremgardzs hely db 44 1 500 000 65 727 273
22 | Erkély, terasz m? 197 150 000 29 539 882
23 | Felszini parkolt db 20 300 000 £ 000 0600
24 | Epitési kdltség ssszesen nettd Ft 1:563 926 2680
25 | Haszon % 40% 825 570 512
28 | Kbzmiivek dija Ft 3% 46 917 788
27 | Miszaki ellendr és szakéndi dijak Fi 3% 46 917 788
28 | Tervezési ditak Ft 3% 46 917 788
29 Beruhazasi tartalék Ft 3% 46 917 788
30 | Kamatok az épitkezés telies idejére 10% 166 392 628
31 [ Jarulékos kiliségek és haszon Fi 969 634 294
32 | Osszes kiltség nettd Ft

33 | Maradvanyériék netto Ft

34 | Telek faflagos netid értéke Ft/m?2

A maradvanyérték modszerrel meghatéroztuk a felépithetd épllet bruttd és nettd alapteriile-
tét, a kialakithatd teremgarazs helyek, lakdsok és Ozletek méretét. Ezek nettd bekeriilési

koltségét levontuk az értékesithetd tertiletek nettd eladasi arabol. A killbnbség a telek nettd

maradvanyériéke,

Budapest VHI. Tom& u. 15. Apéthy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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5.4. Sulyozott atlag szamitas

A silyozott atlag szamitasanal az Gsszehasonlitd arak alapjan szamitott forgalmi értéket
70%-kal, a maradvanyériek alapjan szamitott értéket 30%-o0s stlyozassal vettiik figyelembe.

Osszehasonlité arak netté Ft 278 050 000
Maradvanyérték szamitas nettd Ft 323 427 381
Sulyozott atlag nettd Ft 291 663 214
Forgalmi érték sulyozott &tlaga kerekitve netté Ft | 382 590 000 .- -
Fajlagos forgalmi érték nettd Ft/m? 242 044

Afa 27 % Fi 76 299 300
Bruttd Ft . - 358°869.300. .
Telek mérete m* 1205

Budapest VIl Tomd u, 15. Apathy Istvén u. 4. 36202 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK

] . 66/2007.(XIL.12.) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ)

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseib-testiilele a helyi 6n-
kormanyzatokrdl sz616, modositott 1990, évi LXV, torvény 16. §-dban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasard! és védelmérdl szolo 1997. &vi LXXVHL térvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazés alapjan megalkotja Budapest J6zsefvaros Kertleti Epltési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VIii jelii zartsora beépitésii, nagyvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek részletes

elbirasai

1.8

(1) Az L1-VIHI jel( épitési dvezetek terliletén

a)

b)
c)

d)

€)

Az épuletek foldszinti beépitési mértéke — taremgarazs, intézményi, kereskedaimi
funkci6 1é6tesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén — az L1-VHI-5 kivételé-
val — elérheti a 100%-ot.

A felsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épliietek utdlagos udvariefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket.

Az &pitési dvezet terliletén 1étesitendd Uj lakohazban Kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, féldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
t6 ki, a bruttd kereskedelmi céld szintteriilet legfaljebb 1.000 m® lehet.

Az tvezetekben létesithetd, lak6funkcidt nem tartalmazé kdzintézmeényi és szallas-
jellegii intézmények éplileteinek beépltési mértéke az 1. szama tAblazatban meg-
hatarozott ménékts! eltérs lehet, féldszinti beepités elérheti a 100%-ot, foldszint
folitti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jell épitési Ovezet kivételével.
Meglévs tetdtér — kizardlag a megiévé tetdsikok megtartaséval — beépithetd, de az
ingatian beépitése az 5,0-0s szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

f) alapfokG &nkormanyzati feladatokat ellato intézmények esetén az épitménymagassag

1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(2) Az épitési Hvezetek terliletén a telkek és az épitmeények kialakitisara vonatkozo para-
meétereket a 1. szamda tablazat tartaimazza.

Budapest VIil. Tomd u. 15. Apathy Istvan u. 4. 36202 hrsz
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1. 5z. tablazal

Az épitési .
- az épllet megen-
o}(eeéet a telek megengedett gedett

legkisebb kiala- legki- | fegki- | legna-
- kithatd legnagyobb sebb | sebb | ayobb
g terep-
— beépi- |__. . foszint [_. .
L1 -ft'j terlile- | széles- | tési f;;n:te;::: alatti Izgéd::él:: épitménymagas-
:;i). te sége |mérté- tia beépi- ke sdga
o ke ) tési
mértéke
m? m % m? m? % % m
65 4,00 85 15
L1-Vill-1 zZ 500 18 s75 | s450 | 100 ol 16,0 23,0
60 3,50 85 15
Lt-Vill-2 2 500 18 s75 | s4.00 | 1000 ot 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-ViIli-3 Z 500 18 s75 | s400 | 100 ot 14,0 19,5
60 3,50 80 20
L1-ViIl-4 | Z 500 18 s70 | s400 | 1001 oin 12,5 16,0
50 3,50
L1-VIII-5 z 500 18 s75 | s400 70 20 12,5 19,5
65 4,50 85 15
65 4,50 85 15
L1-VIl-7 | Z 500 - s80 | s500 | 100 ot 16,0 25,0

8 sarokfelek esetén
W mélygarazs létesftése esetén

Budapest VIil. Tomé u. 15. Apéthy istvan u. 4. 36202 hrsz
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Telek az Apathy Istvan u. feidl Telek a Prater u. fel6l
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