Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3
Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt. " 7.4 1. sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag 2018. december 03-1 (ilésére

Targy: A HARUN HUNGARY Kift. bérleti dij cstkkentési kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet,
Baross u. 129. szam alatti nkermanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Eloterjesztd: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Gendur Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tdrgyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
korabbi tulajdonat képez6 Budapest VIIIL. keriilet, Baross u. 129, szam alatti, 35923/0/A/1 hrsz.-,
162 m? alapteriiletdi, utcai bejaratd, féldszinti és abbél megkozelithetd pinceszinti, galérids nem
lakas céljara szolgalo helyiség jelenlegi tulajdonosa a korabbi bérlé, a HARUN HUNGARY Kf.
(sz¢khely: 1214 Budapest, Szent Laszlé utca 13.; cégjegyzékszam: 01-09-171936; addszam:
24320821-2-43; képviseli: Czuczor Ménika Tiinde tigyvezetd).

A volt bérl6 a hatarozott idejli, 2018. december 31. napjaig sz616 bérleti szerzédést 2013. oktober
28. napjan kotoite meg.

A bérleti szerzddés mellékletét képezd megallapodas alapjan a volt bérlé vallalta a helyiség
felujitasat sajat koltségen a szerzOdés alafrasat kovetd 3 hoénapon beliil, igy a Bizottsag
hozzajaruldsaval a beérleti dij 6sszege 2013. november 01. napjatol 2016. januar 31. napjaig (27
hénapon keresztiil) a mindenkori k6z0s koltség osszegével megegyezd (hatarozat meghozatalanak
idépontjaban 28.000,- Fi/hé + AFA) mértékre csiokkent. A bérleti dijat 2016, februar 01. napjatél a
szamitott értéken, azaz 136.956,- Ft/ho + AFA $sszegen hatéroztak meg.

A felujitas elkésziltének hatdrideje a 2014. marcius 12. napjan kelt megéllapodis modositasban
2014. majus 31. napjara, majd a 2014. november 10. napjan alairt ismételt modositasban 2014,
julivs 31. napjara keriilt megallapitdsra a Tarsashdzban (a tovéabbiakban: Tarsashdz) tortént
csOtorés miatt, ami a munkalatokat jelentOsen késleltette. Tarsasagunk 2014. augusztus 04. napjan
bérlemény-ellendrzést tartott a helyiségben, amikor megallapitottdk, hogy a volt bérls a
megallapodasban vallalt felujitasi kitelezettségét teljesitette.

A volt bérld jogi képviselje 2016. majus 19. napjan kérelemmel fordult a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-hez, amelyben a bérleti dij csokkentését kérte arra figyelemmel, hogy a
Téarsashdzban tortént korabbi csdtdrés miatt a bérlemény teljes pince szintje (53 m?)
hasznalhatatlan, vizes, a vizesedés mar a foldszinti részben is karokat okozott.

A Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsai  2016. jalius 14, napjan
bérleményellendrzést tartottak a helyiségben. A jegyz6konyvben rogzitésre keriilt, hogy a pincében
nyitott munkaarok talalhato, amelyben 30 cm magasan 4llt a viz. A Téarsashdz egy szivattyt épitett
be a bérld pincéjébe, amelyet nem kezelt, a munkairkot acéllemezzel fedte le. Ez a kialakitag
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balesetveszélyes volt. Az épiilethez tartozd szennyvizelvezetés a pince eldterében derék
magassidgban keriilt kialakitasra, ami akadalyozta a pince hasznalatdt és szintén balesetveszélyes
volt.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsai felvették a kapcsolatot a Tarsashaz kozos
képviseldjével, és felkérték a bérld szamara hatranyos helyzet megsziintetésére akként, hogy a
vizelvezetd kut szabalyos kialakitasa és kezelése, a szennyviz vezeték nyomvonalanak athelyezése
a pince hasznalhatdsaga érdekében elvégzésre keriiljenek.

A fentiekre tekintettel a Tisztelt Bizottsag a 892/2016. (IX.05) szamu hatdrozatdban hozzajarult
fenti helyiség tekintetében a HARUN HUNGARY Kft. volt bérlével fennallo bérleti szerzodés
modositdséhoz, valamint a bérleti dij csokkentéséhez 91.304,- Ft/ho + AFA Osszegben 2016.
szeptember 5. napjatdl — a Tarsashaz altal elvégzendd — vizelvezetd kut szabalyos kialakitasdig, és a
szennyviz vezeték nyomvonaldnak athelyezéséig, de legfeljebb 2017. augusztus 31. napjdig,
tovabba kotelezte a bérlét 1 havi bérleti dijanak megfeleld, 115.956,- Ft Osszegli ovadék
megfizetésére, amelyet a bérlo teljesitett.

A volt bérld jogi képviseldje 2017. szeptember 11. napjan ismételt kérelemmel fordult a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez, amelyben a korabbi csékkentett bérleti dij fenntartasat
kérte, tekintettel arra, hogy a Térsashdz a munkélatokat nem végezte el, a pince tovabbra is
hasznalhatatlan.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. munkatarsai 2017. oktober 11. napjan bérlemény
ellendrzést tartottak a helyiségben, ahol megallapitottak, hogy a pincében tovabbra is nyitott
munkaarok talalhato, vaslemezekkel lefedve. A Tarsashaz altal beépitett szivattyl dramellatésa
balesetveszélyes, nyitott, falon 16gd kapesolotablan torténik. A szennyvizelvezetd csévek tovabbra
1s deré¢k magassagban haladnak az elvezetd felé, amelyek alkalmatlanna teszik a pincehelyiséget a
hasznalatra, valamint balesetveszélyes. A Téarsashaz kozds képviseldjével ismételten megtortént a
kapcsolatfelvétel a pince rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tétele érdekében.

A fentiekre tekintettel a Bizottsdg a 32/2018. (1.22) szdmu hatdrozataban hozzajarult fenti helyiség
tekintetében a HARUN HUNGARY Kft. volt bérlével fennalld bérleti szerzédés mddositasahoz,
valamint a bérleti dij csékkentéséhez 91.304,- Ft/ho + AFA Osszegben 2017. szeptember 01.
napjatol — a Tarsashaz altal elvégzendd — vizelvezetd kut szabalyos kialakitasaig, és a szennyviz
vezeték nyomvonalanak athelyezéséig, de legfeljebb 2018. augusztus 31. napjaig.

A HARUN HUNGARY Kft. képviseletében eljaré Czuczor Ménika Tiinde figyvezetd 2018,
marcius 7. napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti cimen 1év helyiségre. Az addsvételi szerzodés
2018. julius 24. napjan megkotésre keriilt. A szerzodésben szerepld vételarat 32.900.000 Ft-ot a
vevé megfizette. A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. az elovasarlasi jog gyakorldsrol valé
lemondéasra vonatkoz0 nyilatkozatat hianypotlas miatt a hataridd lejartat kovetden kitldte meg 2018,
szeptember 19. napjén, igy az ingatlan terheit a HARUN HUNGARY Kft. csak 2018. oktéber 1.
napjatol viseli. Ezért 2018. szeptember honapra Tarsasagunk megemelt bérleti dijat irt eld a bérls
részére, ami 140.243,- Ft + AFA volt.

2018. szeptember 17-én érkezett a volt bérld jogi képvisel6jétdl egy megkeresés, miszerint vitatjak
az eldirt szamla Osszegét és kérik, hogy korabbi csokkentett kedvezményes szamlat allitsuk ki
résziikre, mivel az addsvételi szerzodés mar joval kordbban megk&téttek Téarsasdgunkkal.

A HARUN HUNGARY Kft. 1/1 aranyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartiasba a
15771/2/2018/18.09.21. szamy hatarozattal bejegyzésre keriilt.



Javasoljuk a HARUN HUNGARY Kft. volt bérlg, jelenlegi tulajdonos és az Onkorményzat kdzétt
elszamolasi megallapodas kotését a 2018. szeptember havi bérleti dij targyaban, azzal, hogy a
HARUN HUNGARY Kft. a 2018. szeptember 01. napjatdl 2018. szeptember 30. napjaig tarté
idészakra 91.304,- Ft + AFA bsszegii csokkentett bérleti dijat koteles megfizeti arra vald
tekintettel, hogy a bérlemény 1/3-a hasznathatatlan volt a kordbbi bérl szémaéra, tovabba, hogy a
Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zit. csak 2018. szeptember 19. napjdn nyilatkozott el6vasarlasi
jogrél vald lemondas targyaban.

I1. A beterjesziés indoka

A Budapest VIII. keriilet, Baross u. 129. szdm alatti ingatlan tekintetében az Onkorményzat, mint
korabbi tulajdonos és az ingatlan jelenlegi tulajdonosa a HARUN HUNGARY Kft. (korabbi bérlé)
kozotti elszamolasi megallapodas targyaban a dontés meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja fenti helyiség tekintetében a korabbi bérlé6 HARUN HUNGARY Kft.-vel a 2018.
szeptember havi bérleti dij targyaban elszdmolasi megallapodas megkotése.
A megallapodas megkotése pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Budapest Févéaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a Képvisels-
testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatérdl szol6 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati
rendelet 7. mellekletének 1.1.3. pontja alapjan a Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag jogosult
dontést hozni barmely nkormanyzati szerzddés megkotésérdl.

Hatarozati javaslat
......... év (XIL03.) szaml Varosgazdalkodasi és Pénziligyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. hozzdjdrul a Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 129. szam alaiti, 35923/0/A/1 hrsz.-0, 162
m? alapteriiletii, Snkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratn, foldszinti, és abbol megkézelithetd
pinceszinti, galérias nem lakas céljara szolgald helyiség tekintettben a HARUN
HUNGARY Kift. kordbbi bérld, jelenlegi tulajdonos és az Onkormanyzat k6tott elszamolasi
megallapodas megkotéséhez a 2018. szeptember havi bérleti dij targyaban és a
megallapodas alapjan a 2018. szeptember 01. napjatol 2018. szeptember 30. napjaig terjedé
idészakra 91.304,- Ft + AFA Osszegii csokkentett bérleti dij kordbbi bérl6 altali
meghzetéséhez,

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarids: 2018. december 03.

2. [felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t a hatdrozat mellékletét képezb
elszamolasi megallapodas alairasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. december 15.



A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd  dontések esetén Javaslata _a_ kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon 4

Budapest, 2018. november 27.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: GENDUR NIKOLETT REFERENS (A~
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MEGALLAPODAS

- bérleti dij elszamolas targyaban -

Amely 1étrejott egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67. adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és a megbizasabol eljarod
Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kizpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
cégjegyzekszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato)

masrészrol:

HARUN HUNGARY Kft.

Székhely: 1214 Budapest, Szent Laszl6 u. 13.

Cégjegyzékszam: 01-09-171936

AdoOszama: 24320821-2-43

Képvisel6 neve: Czuczor Monika Tiinde ligyvezetd

(a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott alulirott helyen €s napon az alabbi feltételekkel.

I. Eldzmények

1.1 A Felek rogzitik, hogy a Budapest VIIL. keriilet 35923/0/A/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, a Budapest VIII. Kkeriilet, Baross u. 129. szam alatt taldlhaté 162 m?
alapteriileti utcai bejaratd (tulajdoni lapon: iizlet) foldszinti és az abbdl megkézelithetd
pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség korabbi bérloje a HARUN HUNGARY Kit.
volt a 2013. oktober 28. napjan kelt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt
érvényes, hatarozott idére, 2018. december 31-ig sz616 bérleti szerzddés alapjan.

1.2 A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. illetékes kollégéi bérleményellentrzést
tartottak 2017. oktober 11-én az ingatlanban, megallapitottdk, hogy a pince hasznathatatlan a
2016. évben tortént csOtdrés Ota. Tovébbra is nyitott munkadrok talalhatd, vaslemezekkel
lefedve. A Tarsashaz altal beépitett szivattyt aramellatasa balesetveszélyes, nyitott, falon 16go
kapcsolotablan torténik. A szennyvizelvezetd csdvek tovabbra is derék magassagban haladnak
az elvezetd felé, amelyek alkalmatlanné teszik a pincehelyiséget a hasznalatra, valamint
balesetveszélyes. A Viarosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag a 32/2018. (1.22) szamu
hatdrozataban hozzajarult fenti helyiség tekintetében a bérleti szerz6dés modositasahoz,
valamint a bérleti dij csokkentéséhez 91.304,- Ftho + AFA 6sszegben 2017. szeptember 01.
napjatél — a Tdarsashaz altal elvégzendd — vizelvezetd kut szabalyos kialakitasaig, és a
szennyviz vezeték nyomvonaldnak athelyezéséig, de legfeljebb 2018. augusztus 31. napjaig.
A jegyzOkényvben rogzitett allapot tovabbra is fennallt, ezt bizonyitja, a szintén a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsai altal rogzitett, két miszaki ellendrzési
jegyz6konyv (2018.03.12., 2018.07.13).

1.3. A HARUN HUNGARY Kft. képviseletében eljaré Czuczor Modnika Tiinde iigyvezetd
2018. marcius 7. napjan vételi kérelmet nyyjtott be a fenti cimen lévo helyiségre. Az
adasvételi szerzddés 2018. julius 24. napjan megkotésre keriilt. A szerzddésben szerepld
vételarat azaz 32.900.000 Ft-ot a HARUN HUNGARY Kft. megfizette. A Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. az eldvasarlasi jogrol vald lemondo6 nyilatkozatat hidnypodtlas miatt késve
kiildte meg 2018. szeptember 19. napjan, igy az ingatlan terheit a HARUN HUNGARY Kft.
2018. oktober 1. napjatol viseli. A HARUN HUNGARY Kft. 1/1 ardnyu tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba a 15771/2/2018/18.09.21. szamt hatdrozattal bejegyzésre keriilt.
2018. szeptember 17-én érkezett a HARUN HUNGARY Kft. jogi képviselojétdl egy
megkeresés, miszerint vitatjak az eldirt szdmla 6sszegét és kérik, hogy korabbi cstkkentett
kedvezményes szamlat allitsuk ki résziikre, mivel az adasvételi szerz6dés mar joval korabban
megkotdtték Tarsasagunkkal.



II. Jelen megallapodas targya

2.1 A Viarosgazdalkodast ¢és Pénziigyi Bizottsdg a ../2018. (XII...) szdmu hatdrozataban
hozzajarult fenti helyiség tekintetében a 2018. szeptember 01. — 2018. szeptember 30. napjaig
terjedd idGszakra 91.304,- Ft + AFA csokkentett bérleti dij HARUN HUNGARY Kft.
korabbi bérl altali megfizetéhez jelen megallapodas alarasat kdvetd 15 napon belil, a K & H
Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028864-00000008 szamu bankszamlaszamra, figyelemmel
arra, hogy a HARUN HUNGARY Kft. az ingatlant nem tudta rendeltetésszerien hasznalni a
2016. évben tortént csOtérés miatt,

A Varosgazdilkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dontését és a megallapodas alairdsat kovetden, a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kidllitja a kordbbi bérlé részére a jovaird szamlat.

2.2 Felek rogzitik, hogy amennyiben a 2.1. pont szerinti bérleti dij megfizetésre keriil
HARUN HUNGARY Kft. részérdl, a feleknek semmilyen kovetelésiik nem all fenn a masik
féllel szemben a korabbi bérleti jogviszonnyal kapcsolatban.

2.3 A jelen megallapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a vonatkozé jogszabalyok és a
Polgari Torvénykonyvrol sz016 2013. évi V. tv. rendelkezésel az iranyadoak.

Jelen szerzodést a felek olvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag irtak ala. A megéllapodas 3 példanyban késziilt és 2
szamozott oldalt tartalmaz.

Kelt: Budapest, 2018. december ...

...................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat HARUN HUNGARY Kift. (koribbi bérl6)
megbizasabol eljaro képviseli: Czuczor Monika Tiinde
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. iigyvezetd
képviseli: Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi Igazgato
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