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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest F6vdros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIIL keriilet, Mdtyds tér 13. szadm alatti, 35147/A/41 helyrajzi szami, utcai
bejératy, foldszinti, 22 m? alapteriiletii helyiség. Az ingatlan-nyilvantart4sban az ingatlan iizlethelyiség
besorolassal szerepel.

A tarsashazban dsszesen 43 albetét keriilt kialakitasra. Ebb0] 6nkorméanyzati tulajdonban 8 albetét van,
amelybdl 6 db lakds és 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség, az dnkorméanyzati tulajdoni hanyad:
1832/10000 a tarsashézban. Az épiilet nem szerepe! a bontasra kijelSlt ingatlanok listajan.

A helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége 6.720,- Ft/hé.
A helyiség 2014. december 30. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokéba.

A helyiségre Ribar Géza egyéni véllalkozd, 2018. majus 16-4n nytjtott be bérbevételi kérelmet. A
Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 555/2018 (VL. 27.) sz. hatdrozatdval nem jarult hozza fent
nevezett részére a helyiség bérbeaddsdhoz.

A fenti  helyiségre Bader Istvdnné egyéni  véllalkozé  (nyilvantartdsi  szdma:
52671083; adoszama: 69082162-1-42; székhely: 1063 Budapest, Munkéacsy Mihély utca 29, 4/3.) 2018.
szeptember 19-én adott be kérelmet, raktarozas tevékenység céljara, bérleti dij ajanlatot nem tett. A
kérelmezé kerelmeét valtozatlanul fenntartja.

A helyiség a tarsashaz foldszintjén talalhato, gaz k6zmii kivételével minden mas kdozmiivel rendelkezik.
A helyiségben zuhanyozé, WC ¢s mosdo helyiség talalhato. A bejérati ajto fa szerkezetil, fémredénnyel
védett. A padozat beton, jardlapokkal burkolt. A falak vakoltak, festettek, tapétazottak, csempézettek.
Az ingatlan egészében kozepes (3) miiszaki allapotban van.

A Grifton Property (Toronyi Ferenc) &ltal 2018. oktober 11-én készitett és Bartfai Laszld igazsagligyi
szakértd altal 2018, november 15-én jovahagyott értékbecslés szerint, a helyiség forgalmi értéke
10.190.000,- Ft (fajlagosan: 463.182,- Ft/m?).

A 248/2013. (V1.19.) szam Képviselo-testiileti hatdrozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség bérleti
dija, a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a raktarozas tevékenységhez tartozd 6%-0s
szorzéval szamitva, havi nett6 50.950,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Bader IstvAnné egyéni villalkozé részére raktérozas
(takaritogépek) tevékenység celjara, a szamitott 50.950,- Ft/hé + AFA, bérleti dijon, tekintettel arra,
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hogy a helyiség foldszinti elhelyezkedése, felszereltsége és 4llapota miatt {izlethelyiségként is
hasznosithato, igy raktérozéas tevékenységre a bérbeadasa nem preferalt.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacid megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X. 26.) énkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiségeket magaba foglald épiilet HVT IL
~HVT V. teriiletre esik.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely déntés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeaddshdl befolyé bérleti dij és fizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkorményzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A bérlé gondoskodna a helyiség
allagdnak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem kerlil bérbeadasra a helyiség, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési
kotelezettség terheli az Onkormanyzatot, valamint a helyiség allaga tovébb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV, Jogszabdlyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold
1993, évi LXXVIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmeben a felek a helyiségbér 0sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — dnkormdanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testitlet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez§ bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzben
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzOdés megkotését kovetben kozjegyzod elott egyoldalh
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviseld-testiitet 248/2013. (V1. 19.) szdmn hatarozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekditézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toérténik a bérleti
dij meghatérozasa, raktarozas tevékenységhez tartozé szorzé 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot az ingatlan bérbeaddsaval
kapcsolatos palyazat kiirdsara, és a palyézat feltételeire vonatkozd déntés meghozatalara.



Hatarozati javaslat

......... év. (XIL 03.) szdmi Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet,
Matyas tér 13, szam alatti, 35147/A/41 helyrajzi szami, utcai bejaratt, foldszinti, 22 m? alapteriilet(
nem lakas céljara szolgalé helyiség Bader Istvanné egyéni véllalkozo (nyilvantartasi szdma: 52671083;
adoszam: 69082162-1-42; sz€khely: 1063 Budapest, Munkécsy Mihaly utca 29. 4/3.) részére raktérozas
tevékenység céljara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. december 03.

A dintés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések  esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2018. november 27.

Bozsik Istvin Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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