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nem lakas céljira szolgalo helyiség bérbeadasa

Eldterjeszt6: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan  Péter
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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattObbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIIL kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Maria u. 5. szdm alatti, 36652/A/2 helyrajzi
szamy, a tulajdoni lapon 89 m?, de a valosdgban 69 m? alapteriiletdi, {ires, utcai bejaratt,
pinceszinti, nem lakés céljara szolgalo helyiség.

A tarsashdzban Osszesen 30 db albetét taldlhato. Ezekbol 1 db nem lakas céljara szolgald
helyiség van 6nkormdnyzati tulajdonban, az dnkorméanyzat tulajdoni hdnyada: 487/10000. Az
épiilet nem szerepel a bontasra kijelélt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2013. szeptember 24-én Keriilt vissza az dnkormanyzat birtokaba, azéta nem
hasznositott.

Az ingatlan 6 helyiségbdl all (3 raktér, 1 kozlekedd, 1 1épesofeljard, 1 fiirdészoba), a belsé tér
vakolt, a helyiségek téglaboltozatosak, a bejarati ajté fémszerkezetli. A helyiség villany és
vizbekotéssel  rendelkezik. Az ingatlan  Osszességében kozepes (3) besorolasy,
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 20.567,-
Ft/ho.

| (ad6szama: | NN 12kohelye: RN
adoszamos maganszemély 2018. augusztus 21. napjan kérelmet nyujtott be a fenti helyiség
miithely és bemutatéterem (képzi- és iparmiivészet, keramia Kkészitése, tervezése,
kiallitasok szervezése) tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmez6 a kérelmét
jelenleg is fenntartja, bérleti dij ajanlatot nem tett.

A CPR-Vagyonértékeld Kit. (Lakatos Ferenc) altal 2018. szeptember 24. napjan készitett €s
Bartfal Laszlo igazsagligyi szakértd altal 2018. oktdber O1. napjan jovahagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke: 8.710.000,~ Ft (fajlagosan: 126.231,- Ft/m?).

Az ertékbecslés készitése alkalmaval, a helyszini bejaraskor deriilt ki, hogy a helyiség
alapteriilete az ingatlan-nyilvantartasban szerepld 89 m2-t6l eltér. A helyszinen, az értékbecsld
altal elvégzett mérések szerint, a helyiség tényleges alapteriilete 69 m?. Az értékbecslés ezzel
az alapteriilettel szamolt.



A 248/2013. (VI.19.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat 8. pont a) alpontja alapjan a
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a miihely, valamint a
bemutatoterem tevékenységekhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi nettd bérleti dij
43.550,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 50%-kal csokkenthetd, az igy cstkkentett netté havi
bérleti dij: 21.775,- Ft lenne.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat IR oszima: [
lakéhelye: #, ad6szamos maganszemély részére, hatarozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével miihely és bemutatéterem (képzo- és
iparmiivészet, keramia készitése, tervezése, kiallitasok szervezése) tevékemység céljira, a
csokkentett 21.775,~ Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak
dsszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleié 6vadék megfizetésének és az egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett,
tekintettel arra, hogy a helyiség tbb, mint 5 éve nem hasznositott.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
szol6 32/2001. (X. 26.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo
éplilet HVT IIL teriiletre esik. A Rév8 Zrt. részér6l a bérbeadasnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi déntés sziikséges, amely
dontés meghozataléara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A ddntés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbeadasaval a
bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartdsarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is k&zds
koltség fizetési kitelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
5z616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeird! szold 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdese értelmében a KépviselO-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskOr megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeado6i dontésre a
Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezé



bizottsdg a bérbeadsi dsntés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatérozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkotését
megelozoen koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel$ 6sszeget 6vadékként
megfizetn:, valarnint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetben
kozjegyz6 elétt egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A zart tilés elrendelésének lehetésége Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 46. § (2) bekezdés ¢) alpontjan alapul. Tekintettel arra, hogy az
eloterjesztesben t&bb, az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informaci6szabadsagrol
szolo 2011. ev1 CXIL tSrvény 3. § 2. pontja szerint mindsiilé személyes adat talalhat6
amelyb6l magénszemély vagyoni és szocilis helyzetére lehet kovetkeztetni, javasolt jelen
napirendi pont zirt tilés keretében torténd targyaldsa.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatdrozatédnak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Kepviseld-testiilet més hatdrozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben vegezni kivint tevékenység figyelembevételével
torténik a beérleti dij meghatirozdsa, a miihely, valamint a bemutatéterem teveékenységhez
tartoz¢ bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjdn iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatt: helyiség esetén a bérleti dij onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csékkenthets.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos
donteését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... eév. (XI1.10.) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VI Keriilet, Maria u. 5. szém alatti, 36652/A/2 helyrajzi
szamu, tulajdoni lap szerint 80 m? alapteriileti (ténylegesen: 69 m?), dnkormanyzati
tulajdonti, iires, utcai bejarat, pinceszinti nem lakés céljara szolgilé helyiség
bérbeadasahoz, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével

HERERN 2doszama: (EEINEINIREIE: ohel ve: _ 5z.) addszdmos
magéanszemély részére, mihely és bemutatéterem (képz6- és iparmivészet, kerdmia
készitése, tervezése, kiallitasok szervezése) tevékenység céljara a csckkentett 21.775,-
Ft/hé + AFA bérleti dij+ koziizemi és kiillonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatSja
Hatarid6: 2018. december 10.

2.) fellkeéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz8dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird]l szolé 35/2013. (VI. 20.)
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjdn 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leend6 bérlé.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. januar 31.



A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: J dzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2018. december 04.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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