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Pályázati felhívás 

A Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi Önkormányzat a Képviselõ-testület /2019. (11.21.) 
számú határozata alapján nyilvános kétfordulós pályázatot hirdet a Budapest VEI. kerület, Futó u. 5. 
szám alatti, 35576/1 hrsz.-ú, 1812 m2 alapterületû kivett lakóház, udvar megnevezésû ingatlan 
értékesítésére. 

1. A pályázati felhívás közzététele 

A pályázati felhívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabályzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelõen a 
Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetõtábláján, a Bonyolító 
ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefváros címû helyi lapban, az Önkormányzat és a 
Bonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító számára elérhetõ költségmentes 
hirdetési felületeken, egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési portálokon teszi közzé. 

A Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bármely szakaszában indokolás nélkül visszavonni, 
és errõl köteles hirdetményt kifüggeszteni. A versenyeztetési eljárás visszavonása esetén -
amennyiben a dokumentációt az ajánlattevõ ellenérték fejében kapta meg - a Kiíró köteles az 
ellenértéket visszafizetni. A pályázati dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más 
esetben nem fizeti vissza. 

2. A pályázati kiírás adatai 

A pályázat kiírója: 

A pályázat Bonyolítója: 

A pályázat jellege: 

A pályázat célja: 

A pályázati dokumentáció díja: 

A pályázati dokumentáció befizetésének 
módja, számlaszám 

A pályázati dokumentáció rendelkezésre 
bocsátásának feltétele: 

Az ingatlan minimális vételára: 

Az ajánlati biztosíték összege: 

Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (1082 
Budapest, Baross u. 63-67.) 

nyilvános, kétfordulós pályázat 

tulajdonjog átruházás (elidegenítés) 

50.000,- Ft + ÁFA 

átutalás, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt. K&H Banknál vezetett 10403387-00028859-
00000006 számú számlájára 

- a pályázati dokumentáció díjáról szóló banki 
befizetési bizonylat 

- a pályázati dokumentációt cég által aláírásra 
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti 
át elõre egyeztetett idõpontban 

522.490.000,- Ft 

104.498.000,- Ft. Az ajánlati biztosíték befizetése 
csak magyar forintban teljesíthetõ, értékpapírral, 
garanciaszerzõdéssel, zálogtárggyal nem 
helyettesíthetõ. 

1 
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Az ajánlati biztosíték befizetésének módja, 
számlaszám: 

A pályázattal érintett ingatlan megtekinthetõ: 

átutalás, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt. K&H Banknál vezetett 10403387-00028859-
00000006 számú számlájára 

2019 és 2019 között elõzetes idõpont 
egyeztetés alapján. Idõpont egyeztetése a 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Elidegenítési Irodáján lehetséges (1084 
Budapest, Õr u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106 
mellék) 

Az ajánlati biztosíték beérkezésének 
határideje: 

A pályázatok leadásának határideje: 

A pályázat leadásának helye: 

A pályázatok bontásának idõpontja: 

A pályázatok bontásának helye: 

A pályázat eredményét megállapító szervezet: 

A pályázat elbírálásának határideje és a 
várható eredményhirdetés: 

A pályázati eljárás nyelve: 

A pályázattal kapcsolatban további 
információ kérhetõ: 

2019 2400 óra. Az ajánlati biztosítéknak a 
megjelölt határidõig a bankszámlára meg kell 
érkeznie. 

2019 10°° óra. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., 1084 
Budapest, Õr u. 8.1. em. Elidegenítési Iroda. 

2019. 10 10 óra. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., 1084 
Budapest, Õr u. 8. I. em. Elidegenítési Iroda. Az 
ajánlattevõk a pályázatok bontásán jelen 
lehetnek. 

Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefváros 
Önkormányzat Képviselõ-testülete, a 66/2012. 
(XII.  13) önkormányzati rendeletben 
meghatározottak szerint. 

2019 

magyar 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Elidegenítési Irodáján 

Tel.: 06-1-216-6961 

3. A pályázattal érintett ingatlan: 

Címe: 

Helyrajzi  száma: 

Megnevezése: 

Alapterülete: 

Közmû ellátottsága: 

Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. 

35576/1 

kivett lakóház, udvar 

1812 m2 

az utcán minden közmû alapvezeték kiépített, a 
telken belül áram és vízvételi lehetõség van. 

bo 
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Terhei: 2 m2 nagyságú területre az ELMÛ Hálózati Kft 
javára vezetékjog került bejegyzésre az ingatlan-
nyilvántartásba, a Magyar Államnak és Budapest 
Fõváros Önkormányzatának elõvásárlási joga van; 
az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt 
gépkocsi-beálló helyek találhatóak; egyebekben 
per-, teher- és igénymentes. 

Az ingatlanra vonatkozó részletes adatokat a pályázati kiírás mellékletét képezõ ingatlanforgalmi 
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan övezeti besorolása: Ll-VIII-1. 

Kiíró felhívja a figyelmet, hogy 

- a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 14. § (2) bekezdése alapján a Magyar 
Államot minden elõvásárlási jog jogosultat megelõzõ elõvásárlási jog illeti  meg. Az elõvásárlási 
jog gyakorlására a Magyar Állam részére fennálló határidõ az elõvásárlási jog gyakorlására 
felhívó értesítés postára adásának napjától számított 35 nap. 

- az egyes állami tulajdonban lévõ vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonba adásáról szóló 1991. 
évi XXXIII.  tv. 39. § (2) bekezdése alapján a Budapest Fõvárosi Önkormányzatnak elõvásárlási 
joga van. 

Eladó az ingatlant a fent megjelölt elõvásárlási jog jogosultjának elõvásárlási jogról lemondó 
nyilatkozatának kézhezvételétõl, illetve az erre rendelkezésre álló határidõ leteltétõl, vagy a teljes 
vételár beérkezésétõl számított 15 munkanapon belül adja vevõ birtokába, attól függõen, hogy melyik 
történik meg késõbb. Amennyiben az elõvásárlásra jogosultak bármelyike élni kíván elõvásárlási 
jogával, úgy az adásvételi szerzõdés az elõvásárlásra jogosult és az eladó között jön létre. Ez esetben a 
befizetett ajánlati biztosítékot eladó a nyilatkozat kézhezvételétõl számított 15 napon belül visszautalja 
a pályázat nyertese részére. A befizetett összeg után eladó kamatot és bármely jogcímen igényelt 
költséget nem fizet. 

A vételár banki hitelbõl történõ megfizetése esetén a birtokátruházás a vételár eladóhoz történõ 
megérkezését követõ 15 munkanapon belül - elõre egyeztetett idõpontban - történik. 

4, A pályázat célja, tartalma 

Az elidegenítésre kerülõ felépítményes ingatlan a Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezi, elidegenítésére a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 
CXCVI. tv., a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII.  13.) önkormányzati rendelet, valamint a Képviselõ-testület 
112/2017. (V. 11.) számú határozata (Versenyeztetési Szabályzat) vonatkozik. 

A pályázat jellege: nyilvános kétfordulós pályázat 

I. forduló: pályázat benyújtás 

II. forduló: versenytárgyalás 
A versenyeztetési eljárás második fordulójában az 5 legmagasabb érvényes ajánlatot benyújtó pályázó 
vehet részt. Az eljárást a kiíró elektronikus úton bonyolítja le, amely lebonyolításának módjáról, 
idejérõl és egyes további feltételeirõl a meghívóban tájékoztatja az érvényes pályázatot benyújtókat. A 
versenytárgyaláson a licitlépcsõ 1.000.000 Ft. 

Kiíró lehetõvé teszi, hogy a vevõ a vételárat 

egy összegben, vagy 

banki hitel felhasználásával 

egyenlítse ki. 

0 / 
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A nyertes pályázó köteles a pályázat elbírálásáról szóló értesítés kézhezvételét követõ 15 munkanapon 
belül adásvételi szerzõdést kötni. 

Vevõ a vételár 

a) egy összegben történõ megfizetése esetén - az ajánlati biztosíték összegével csökkentett - vételárat 
az adásvételi szerzõdés megkötését követõ 60 napon belül köteles az eladónak megfizetni, 

b) a vételár banki hitelbõl történõ kiegyenlítése esetén, az általa megajánlott vételár - ajánlati 
biztosíték összegével csökkentett - 50%-át a szerzõdés megkötését követõ 60 napon belül megfizetni. 
A fennmaradó 50% kiegyenlítésére banki hitel vehetõ igénybe, amely teljesítésére - a Budapest 
Fõvárosi Önkormányzat, valamint a Magyar Állam elõvásárlási jogának gyakorlására rendelkezésre 
álló határidõ leteltérõl szóló értesítés kézhezvételétõl számított 45 munkanap áll a nyertes ajánlattevõ 
rendelkezésére. 

A vételár megfizetésére vonatkozó határidõ nem hosszabbítható meg. Az ajánlati biztosíték foglalónak 
minõsül. 

Az ingatlan birtokbaadásának idõpontja: az elõvásárlási jog lemondására vonatkozó nyilatkozatok 
kézhezvételétõl, illetve a teljes vételár beérkezését követõ 15 munkanapon belül, attól függõen, hogy 
melyik történik meg késõbb. 

Az adásvételi szerzõdés megkötésével a vevõt terhelõ kötelezettségek: 

a) az ingatlanon található épület bontási költségei a vevõt terhelik 
b) az ingatlanon található épületet elbontja, az ingatlan birtokbaadásától számított 2 éven 
belül jogerõs építési engedélyt szerez, 
c) az ingatlan birtokbaadásától számított 5 éven belül jogerõs használatbavételi engedélyt 
szerez, 
d) a jogerõs építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a 
kötbér összege 15.000.000,- Ft; a jogerõs használatbavételi engedély megszerzésének 60 
napot meghaladó késedelme esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft, amely kötelezettségek 
banki garanciaszerzõdés megkötésével vagy közjegyzõi letétbe helyezés útján (együttesen: 
garanciaszerzõdés) biztosítandók. A garanciaszerzõdésben foglaltak 60 napnál kevesebb 
késedelem esetén idõarányosan érvényesíthetõk. Az elõzõeken túl, 61 napot meghaladó 
késedelem esetén, vevõ a késedelmes teljesítésre tekintettel további 30.000,- Ft/nap kötbér 
megfizetésére köteles a szerzõdésszerû teljesítésig. 
e) a garanciaszerzõdéssel kapcsolatban felmerülõ költségek a vevõt terhelik. 

Az adásvételi szerzõdés megkötésével kapcsolatban felmerülõ költségek: 

- 5.500,- Ft + ÁFA eljárási díj, 

- 6.600,- Ft/ingatlan/ügylet földhivatali eljárási illeték. A Kiíró felhívja a pályázók figyelmét, hogy 
a vételárat ÁFA terheli. 

A Kiíró kiköti továbbá, hogy 

a) a nyertes ajánlattevõ visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljárás soron következõ 
helyezettjével szerzõdést kötni, 

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljárást eredménytelennek nyilvánítsa, 

c) szükség esetén az ajánlattevõtõl az ajánlat lényegét nem érintõ technikai-formai kérdésekben 
írásban felvilágosítást kérhet annak elõrebocsátásával, hogy az ajánlattevõ ezzel kapcsolatos 
írásbeli válasza semmilyen formában nem eredményezheti a versenyeztetési eljárásban tett 
ajánlatában megfogalmazott feltételek olyan megváltozását, amely az értékelés során a beérkezett 
ajánlatok sorrendjét módosítaná. 

Az ajánlattevõ tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíró 
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a) az ajánlattételi határidõt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbíthatja, amit - az indok 
megjelölésével - a Kiírás közlésével megegyezõ helyeken, az eredeti benyújtási határidõ lejárta 
elõtt legalább 5 nappal köteles hirdetményben megjelentetni; 

b) jogosult az ajánlattételi felhívását a versenyeztetési eljárás bármely szakaszában indokolás nélkül 
visszavonni azzal, hogy errõl köteles a kiírás közlésével megegyezõ módon hirdetményt 
megjelentetni, 

c) a pályázati biztosítékot a kiírás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének megállapítása 
esetén, illetve - az ajánlatok elbírálását követõen - a nem nyertes ajánlattevõk részére 15 
munkanapon belül visszafizeti, 

d) az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési határidõt elmulasztja, 

e) a nyertes ajánlattevõ esetében a befizetett biztosítékot az ajánlattevõ által fizetendõ vételárba 
beszámítja, 

f) nem fizeti vissza a nyertes által teljesített biztosítékot, ha a szerzõdés megkötése a nyertesnek 
felróható vagy érdekkörében felmerült okból hiúsul meg. A vevõnek felróható ok az is, ha a 
vételárat banki hitel felhasználásával kívánja kiegyenlíteni, de a banki hitelt határidõben nem 
kapja meg, vagy az a fizetési határidõ napjának 24 óráig nem érkezik meg eladó bankszámlájára. 

5. Az ajánlat benyújtásának elõfeltételei 

Az ajánlat benyújtásának elengedhetetlen feltétele a pályázati dokumentáció megvásárlása és az 
ajánlati biztosíték határidõig történõ befizetése. 

A Kiíró az ajánlati biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének 
megállapítása esetén, illetve - az ajánlatok elbírálását követõen - a nem nyertes ajánlattevõk részére 
köteles 15 munkanapon belül visszafizetni. 

A pályázaton való részvétel további elõfeltétele, hogy az ajánlattevõ megismerje a pályázat tárgyát, az 
ajánlattétel feltételeit - vagyis a pályázati dokumentációt - és azt magára nézve kötelezõnek tekintse. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (10) bekezdése alapján a pályázaton csak 
átlátható szervezet vehet részt. 

Az ajánlat benyújtási határidõ leteltét követõen ajánlatot a Kiíró nem vesz át. 

6. A pályázaton történõ részvétel feltételei 

Az ajánlattevõ részt vehet a pályázaton amennyiben 

a) az ajánlati biztosíték összeget határidõben megfizeti, és az beérkezik a Kiíró által megjelölt 
bankszámlára, 

b) az ajánlatok leadásának határidejéig az ajánlatát benyújtja. 

7. Az ajánlat tartalmi  követelményei 

Az ajánlattevõnek 

a) az ajánlatban közölnie kell a nevét/cégnevét, lakcímét/székhelyét, adószámát/adóazonosító jelét, 
cég esetében cégjegyzékszámát, képviselõjének nevét és elérhetõségét, bankszámla számát, 
elektronikus levelezési címét, ha ilyennel rendelkezik. 

b) az ajánlathoz csatolni kell az ajánlati biztosíték befizetésérõl szóló visszavonhatatlan banki 
átutalást vagy a bankszámla kivonatot. 

c) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy vállalja a Pályázati dokumentációban, illetve 
mellékleteiben leírt szerzõdéskötési és egyéb feltételeket, 
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d) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan a 2015. évi CXLIII.  törvény 62. § és 
63. §-ban foglalt kizáró körülmények nem állnak fenn. 

e) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy adó és adók módjára behajtható köztartozása nincs. E 
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolását arról, hogy nem áll fenn köztartozása. 

f) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíróval szemben bérleti díj tartozása nincs, továbbá a 
Kiíróval szemben szerzõdésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége nincs. 

g) az ajánlatához csatolni kell a társaság 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a társaság 
képviseletére jogosultak aláírási címpéldányának eredeti példányát vagy hiteles másolatát. 

h) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy nem áll végelszámolás alatt, ellene csõd-, illetve 
felszámolási eljárás nincs folyamatban. 

i) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. 
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint átlátható szervezetnek minõsül. 

Az ajánlattevõnek a pályázati eljárás során benyújtott ajánlatát, továbbá az ajánlat mellékleteként 
benyújtott valamennyi nyilatkozatát cégszerû aláírással kell ellátnia. Cégszerû aláírás során a cég 
képviseletére jogosult személy/személyek a társaság kézzel, vagy géppel írt, elõnyomott, vagy 
nyomtatott cégneve alá nevét/nevüket önállóan/együttesen íija/írják alá a hiteles cégaláírási 
nyilatkozatuknak megfelelõen. 

Az ajánlat benyújtásával egyidejûleg, ajánlattevõ jogosult a pályázati felhívás mellékletét képezõ 
adásvételi szerzõdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló 
javaslatok megtételére annak tudomásul vételével, hogy ezeket a Kiíró nem köteles elfogadni. 
Ajánlattevõ köteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozóan, hogy a pályázati felhívás mellékletét képezõ 
adásvételi szerzõdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló 
javaslatok kiíró általi elutasítása esetén is fenntartja ajánlatát. 

Amennyiben az ajánlattevõ észrevételei, módosításra irányuló javaslatai a versenykorlátozás tilalmába 
ütközõek, vagy egyébként jogsértõek, úgy azokat a Kiíró mérlegelés nélkül köteles elutasítani. 

Hiánypótlási eljárás során a pályázati felhívás mellékletét képezõ adásvételi szerzõdés tervezetekkel 
kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló javaslatok megtételére nem kerülhet 

A Bonyolító ajánlott, tértivevényes levélben, határidõ kitûzésével felszólíthatja az ajánlattevõt az 
ajánlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hiányosságok pótlására, amennyiben a szükséges 
nyilatkozatokat, igazolásokat nem megfelelõen, illetve nem teljes körûen csatolta. Amennyiben az 
ajánlattevõ a felhívás kézhezvételét követõen az abban megjelölt határidõre a hiányt nem, vagy nem 
teljes körûen pótolja, úgy ajánlata a hiánypótlási határidõ elteltének napját követõ naptól 
érvénytelennek minõsül, és a pályázat további részében nem vehet részt. 

A Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan megjelölt hiányokról, a hiánypótlási határidõrõl 
egyidejûleg, közvetlenül, írásban köteles tájékoztatni az összes ajánlattevõt. 

A hiánypótlás nem teijedhet ki az ajánlat módosítására. 

Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az ajánlattevõ ajánlata érvénytelennek minõsül, 
amennyiben 

a) az ajánlati biztosíték összege a pályázati kiírás 2. pontjában meghatározott határidõn belül nem 
kerül jóváírásra a Kiíró bankszámláján, 

b) nem j elöl meg vételárat. 

Amennyiben ajánlattevõ nem jelöli meg a vételár megfizetésének módját, Kiíró úgy veszi, hogy azt az 
adásvételi szerzõdés megkötéséig egy összegben fizeti meg. 

8. Az ajánlat formai követelményei 

íbb 
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Az ajánlattevõnek ajánlatát egy eredeti és egy másolati példányban kell elkészítenie, feltüntetve az 
adott példányon az „Eredeti ajánlat" és „Másolati ajánlat" megjelölést, melyeket külön - külön 
sértetlen, lezárt borítékban kell benyújtania. A példányok közötti eltérés esetén az eredeti példány 
érvényes. 

Az ajánlat elsõ oldalán kell elhelyezni a megfelelõen kitöltött „Jelentkezési lapot", a második oldalon 
a kitöltött „Ajánlati összesítõt", különös tekintettel a megajánlott vételár és megfizetési módjának 
megjelölésére. Ezt követõen kell elhelyezni az ajánlati felhívás mellékletét képezõ értelemszerûen 
kitöltött nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13. 
mellékletben szereplõ sorrendben. Az ajánlattevõnek közölnie kell a benyújtó nevét, lakcímét 
(székhelyét), ahová a pályázati eredmény közlését kéri, továbbá azt a bankszámlaszámot és a 
bankszámla kedvezményezettjének nevét illetve más azonosítóját, ahova az ajánlati biztosíték 
(bánatpénz) visszautalását kéri, amennyiben nem nyertese a pályázatnak. 

Az ajánlat és az összes melléklet minden oldalát - összefûzve, az oldalak számának 
dokumentálásával -folyamatos számozással (az üres oldalakat is) kell ellátni. 

Az iratokat magyar nyelven, lezárt, sértetlen borítékokban, személyesen (nem postai úton) kell 
benyújtani. A borítékra kizárólag a pályázat tárgyát kell ráírni, az alábbiak szerint: 

„Budapest VTII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

A Bonyolító lezáratlan vagy sérült borítékot nem vesz át. Kiíró minden, az ajánlattételi határidõn túl 
benyújtott ajánlatot érvénytelennek nyilvánít. 

Amennyiben az ajánlattevõ a pályázati eljárás bármelyik szakaszában meghatalmazott útján jár el, a 
teljes bizonyító erejû magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti példányát is mellékelni kell az 
ajánlathoz. A polgári perrendtartásról szóló 2016. évi CXXX. törvény 325. §-a szerint a teljes 
bizonyító erejû magánokiratnak az alábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: 

a) a kiállító az okiratot saját kezûleg írta és aláírta, 

b) két tanú igazolja, hogy az okirat aláírója a részben vagy egészben nem általa írt okiratot elõttük 
írta alá, vagy aláírását elõttük saját kezû aláírásának ismerte el; igazolásként az okiratot mindkét tanú 
aláírja, továbbá az okiraton a tanúk nevét és lakóhelyét - ennek hiányában tartózkodási helyét -
olvashatóan is fel kell tüntetni, 

c) az okirat aláírójának aláírását vagy kézjegyét az okiraton bíró vagy közjegyzõ hitelesíti, 

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rá vonatkozó szabályok szerint 
megfelelõen aláírja, 

e) ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos az általa készített okirat szabályszerû ellenjegyzésével 
bizonyítja, hogy az okirat aláírója a más által írt okiratot elõtte írta alá vagy aláírását elõtte saját kezû 
aláírásának ismerte el, 

f ) az elektronikus okiraton az aláíró a minõsített vagy minõsített tanúsítványon alapuló fokozott 
biztonságú elektronikus aláírását vagy bélyegzõjét helyezte el, és - amennyiben jogszabály úgy 
rendelkezik - azon idõbélyegzõt helyez el, 

g) az elektronikus okiratot az aláíró a Kormány rendeletében meghatározott azonosításra 
visszavezetett dokumentumhitelesítés szolgáltatással hitelesíti, vagy 

h) olyan, törvényben vagy kormányrendeletben meghatározott szolgáltatás keretében jött létre, ahol 
a szolgáltató az okiratot a kiállító azonosításán keresztül a kiállító személyéhez rendeli és a 
személyhez rendelést a kiállító saját kezû aláírására egyértelmûen visszavezethetõ adattal együtt vagy 
az alapján hitelesen igazolja; továbbá a szolgáltató az egyértelmû személyhez rendelésrõl kiállított 
igazolást elektronikus dokumentumba kapcsolt, elválaszthatatlan záradékba foglalja és azt az okirattal 
együtt legalább fokozott biztonságú elektronikus bélyegzõvel és legalább fokozott biztonságú 
idõbélyegzõvel látja el. 
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Ha az ajánlattevõ gazdálkodó szervezet, a pályázati eljárás során nevében nyilatkozatot a 
cégjegyzékben feltüntetett képviseleti joggal rendelkezõ személy, vagy e személy meghatalmazottja 
tehet. 

9. Az ajánlat módosítása 

Az ajánlattevõ az ajánlattételi határidõ lejártáig módosíthatja vagy visszavonhatja pályázati ajánlatát (a 
10. pontban meghatározottak szerint), az ajánlattételi határidõ lejártát követõen azonban a benyújtott 
ajánlatok nem módosíthatók. 
Az ajánlati kötöttség az ajánlattételi határidõ lejártának napjával kezdõdik. 

10. Ajánlati  kötöttség 

Az ajánlattevõ legalább 60 napig terjedõ ajánlati kötöttséget köteles vállalni, amely az ajánlattételi 
határidõ lejártának napjával kezdõdik. Az ajánlattevõ köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiíró az 
ajánlatok eredményének megállapítására vonatkozó határidõt elhalasztotta, úgy vállalja az ajánlati 
kötöttség meghosszabbítását a pályázat eredményének megállapítására vonatkozó határidõ 
elhalasztásának napjai számával megegyezõen. 

Az ajánlati kötöttség tartalmának meghatározására a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak, 
különös tekintettel a 6:64. §-ra. 

Az ajánlat olyan megállapodást kezdeményezõ nyilatkozatot jelent, amely a törvény alapján 
lényegesnek tekintett szerzõdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmûen kitûnik belõle, hogy az abban 
foglaltak ügyletkötési akaratot tükröznek, tehát a nyilatkozó - ajánlata elfogadása esetén - azt magára 
nézve kötelezõnek ismeri el. 

Az ajánlati kötöttség azt jelenti, hogy ha a másik fél az adott idõhatáron belül az ajánlatot elfogadja, a 
szerzõdés a törvény rendelkezése folytán létrejön. Az ajánlat megtételével tehát függõ helyzet alakul 
ki, amely az ajánlati kötöttség leteltével ér véget. 

Amennyiben az ajánlattevõ az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, a befizetett 
ajánlati biztosítékot elveszti. 

A Kiíró az ajánlati biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének 
megállapítása esetén, illetve - az ajánlatok elbírását követõen - a nem nyertes ajánlattevõk részére 
köteles 15 munkanapon belül visszafizetni. A Kiíró az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, 
kivéve, ha a visszafizetési határidõt elmulasztja. 

11. A pályázatok bontása 

A pályázati ajánlatokat tartalmazó zárt borítékok felbontását a Bonyolító végzi a pályázati felhívásban 
megjelölt idõpontban. Az ajánlatok felbontásán, a Bonyolító képviselõjén kívül az ajánlattevõk, illetve 
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultságot megfelelõen (személyi igazolvány, 
meghatalmazás) igazolni kell. 

Az ajánlattevõk a bontás idõpontjáról külön értesítést nem kapnak. Az ajánlatok felbontásán jelen 
lévõk jelenlétük igazolására jelenléti ívet írnak alá. 

Az ajánlatok bontásakor a Bonyolító ismerteti az ajánlattevõk nevét, lakóhelyét (székhelyét), azonban 
az ajánlatokkal kapcsolatos további részletek nem hozhatók nyilvánosságra. 

A Bonyolító az ajánlatok felbontásáról, az ajánlatok ismertetett tartalmáról jegyzõkönyvet készít, 
amelyet az ajánlattevõknek erre vonatkozó igény esetén átad, illetve megküld. A jegyzõkönyvet a 
Bonyolító képviselõje és a jegyzõkönyvvezetõ írja alá, és a bontáson megjelent ajánlattevõk közül 
kijelöltek, pedig aláírásukkal hitelesítik. 
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V2;,. A Pá
f
ly

f
áZatj  ?Ij:?rás érvénytelenségének és eredménytelenségének megállapítására 

Versenyeztetesi Szabályzat rendelkezései szerint kerülhet sor. megailapitasara a 

13. A pályázati ajánlatok elbírálása, az elbírálás szempontjai 

A pályázati ajánlatokat a lehetõ legrövidebb idõn belül el kell bírálni. A pályázat eredménvének 
megallap i tasára vonatkozó határidõ egy alkalommal meghosszabbítható. A z ' T ^ 

S o  ̂ ^hosszabbításáról i B o n y o l í t 

* *  el ós 

Az elbírálás fõ szempontja: 

• az ajánlott vételár összege. 

i S í a f I y í f  f e l h í V á s b a n i r a t o k ° * és adatokon túlmenõen is jogosult megvizsgálni az 
3 SZerZÕdéS t e l j e S Í t é S é r e ' * — - - o l t dokumentumok 

A Kiíró szükség esetén az ajánlattevõtõl az ajánlat lényegét nem érintõ technikai-formai kérdésekben 
irasban felvdagosítást hiánypótlást kérhet annak elõrebocsátásával, hogy az a j á n i r õ p á y t f e z z í 
kapcsolatos írásbeli válasza semmilyen formában nem eredményezheti az ajánlatában megfogTmazot 
fe tetelek olyan megváltozását, amely a pályázat során a beérkezett ajánlatok s o S S é T m S Í n r A 

^ánlattevõt! ^°Sl taS ' ^ ^ * ^ t a r t û f f l W 1 O k t a l a n u l írásban 

A pályázat nyertese az aki a pályázati felhívásban rögzített feltételek teljesítése mellett a vételár 
? o r d X 6 h a ,

h
e g m a g a S a f a j á D l a t 0 t t e t t e" A — t á r g y a l á s során az induló vételár a pá ylza l 

nesatív bVf1 ^ f ^ ^ ^ *  I ÍC Í t l éPcsõ 1 "000.000 Ft, azaz egymillió forin " 
negatív heh nem lehetseges. A versenytárgyalásról jegyzõkönyv készül, amelyet a Bonyolító jden 
levõ kepviseloje, a jegyzõkönyvvezetõ és a Bonyolító jogi képviselõje ír alá. 

a l d T £ m a z z f l a t ° k é r t é k e l é s é r ö I j ^ - k ö n y v e t (a továbbiakban: értékelési jegyzõkönyv) készít, 

a) a pályázati eljárás rövid ismertetését, a beérkezett ajánlatok számát, 
b) a beérkezett ajánlatok rövid értékelését, 

c) a legjobb ajánlatra vonatkozó javaslat indokait, 

d ) k L r » ^ £ ) m e g h a , á i o z á s á n a k ( i d e é r t v e a v é , d i r a t 

e) a kikötött biztosítékok megfelelõségének szempontjait, 

f) a döntések indokát, 

g ) J J ^ t t ^ S f ö ? 1 * Ö S S 2 e f 0 8 l a ' 0 3 2 e , s a k é t 

h) a bírálatban közremûködõk által fontosnak tartott körülményeket, tényeket. 

14. Összeférhetetlenség 
i Ü ^ f  e l j á r á S ,S O r á n °sszeférhetetlenséget kell megállapítani, ha a pályázatok elbírálásában olyan 
termeszetes szemely, szervezet, illetõleg képviselõjük vesz részt, aki maga is ajánlattevõ, vagy 
a) annak közeli hozzátartozója (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont), 
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b) 

c) 

d) 

annak munkaviszony alapján felettese, vagy alkalmazottja, 

annak más szerzõdéses jogviszony keretében foglalkoztatója, vagy foglalkoztatottja, 

ha bármely oknál fogva nem várható el tõle az ügy elfogulatlan megítélése. 

15. Eredményhirdetés, szerzõdéskötés 
A pályázat eredményérõl a Kiíró legkésõbb 2019. május 31-ig dönt, amelyrõl Bonyolító 15 napon 
belül valamennyi ajánlattevõt írásban értesíti. 

Kiíró a pályázat nyertesével a jelen dokumentáció 4. pontjában meghatározottak szerint adásvételi 
szerzõdést köt. 
A nyertes pályázó visszalépése esetén az eladó jogosult a pályázati eljárás soron következõ 
helyezettjével adásvételi szerzõdést kötni, amennyiben a pályázat eredményének megallapitasakor a 
második legjobb ajánlat meghatározásra került. 

A nyertes ajánlattevõ esetében a befizetett biztosíték az ajánlattevõ által fizetendõ vételár összegébe 
beszámításra kerül, azonban ha a szerzõdés megkötése az ajánlattevõnek felróható, vagy érdekkoreben 
felmerült más okból hiúsul meg, ajánlattevõ a biztosítékot elveszti. Az elvesztett biztosíték a Knrot 

illeti  meg. 

16. Egyéb rendelkezések 
Az ingatlan megtekinthetõ a Kiírás 2. pontjában megjelölt idõpontban, de a megtekintés elõtt két 
nappal a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Elidegenítési Irodájának munkatársával telefonos 
egyeztetés szükséges a következõ telefonszámon: 06 1 216-6961/106 mellék. 

Az ajánlattevõ az ajánlatok felbontásáig köteles titokban tartani az ajánlatának tartalmát, továbbá a 
Kiíró által a részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden tényt, 
információt, adatot köteles bizalmasan kezelni, arról tájékoztatást harmadik személynek nem adhat. Ez 
a tilalom nem terjed ki a finanszírozó bankkal és konzorciális ajánlat esetén a résztvevõkkel való 
kapcsolattartásra. Ha az ajánlattevõ vagy az érdekkörében álló más személy a pályázat titkosságát 
megsértette, a Kiíró az ajánlatát érvénytelennek nyilvánítja. 

A Bonyolító az ajánlatok tartalmát a pályázat lezárásáig titkosan kezeli, tartalmukról felvilágosítást 
sem kívülállóknak, sem a pályázaton résztvevõknek nem adhat. 

A Kiíró az ajánlatokat kizárólag elbírálásra használhatja fel, más célú felhasználás esetén az 
ajánlattevõvel külön meg kell arról állapodnia. 

A Kiíró a pályázati eljárás során készített jegyzõkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig 
megõrizni, továbbá ilyen jellegû ellenõrzés esetén az ellenõrzést végzõ szerv, személyek 
rendelkezésére bocsátani. 

A jelen dokumentációban nem szabályozott kérdésekben a Budapest Fõváros VIII.  kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat Képviselõ-testületének 112/2017 (V.ll.) számú határozata, valamint a 
vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései az irányadóak. 

Budapest, 2019. február.... 
Józsefvárosi Önkormányzat 

nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
dr. Kecskeméti László Zsolt 

mb. vagyongazdálkodási igazgató 
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Mellékletek: 

1. számú melléklet: 

2. számú melléklet: 

3. számú melléklet: 

4. számú melléklet: 

5. számú melléklet: 

6. számú melléklet: 

7. számú melléklet: 

8. számú melléklet: 

9. számú melléklet: 

10. számú melléklet: 

11. számú melléklet: 

12. számú melléklet 

13. számú melléklet: 

14. számú melléklet: 

Jelentkezési lap 

Ajánlati összesítõ 

Nyilatkozat végelszámolásról, csõdeljárásról, felszámolásról 

Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerzõdéskötésrõl, 
ingatlanszerzési képességrõl, ajánlati kötöttségrõl 

Nyilatkozat adó és adók módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval 
szemben fennálló tartozásról, kizáró körülményrõl 

Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 

Nyilatkozat a kézbesítés helyérõl és a bankszámlaszámról 

Nyilatkozat átlátható szervezetrõl 

Nyilatkozat a pályázaton meghirdetett ingatlan megtekintésérõl, állapotának 
megismerésérõl 

Adásvételi szerzõdés tervezet 

Adásvételi szerzõdés tervezet függõben tartással (banki hitel felvétele 
esetén) 

Adásvételi szerzõdést érintõ módosítási javaslatok és nyilatkozat 

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeirõl, 
tájékoztatás az átlátható szervezet fogalmáról 

Értékbecslés 
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1. számú melléklet 

Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

Jelentkezési lap 

Társaság neve, cégformája: 

Székhelye: 

Postacíme: 

Telefonszáma: 

Fax száma: 

E-mail címe: 

Statisztikai számjel: 

Cégnyilvántartási száma: 

Adószáma: 

Számlavezetõ bankjának neve: 

Bankszámlaszáma: 

Képviselõjének neve, beosztása: 

Meghatalmazott neve1: 

Telefonszáma: 

Fax száma: 

E-mail címe: 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 

1 Meghatalmazott esetén 
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2. számú mellélet 

„Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

AJÁNLATI  ÖSSZESÍTÕ 

Alulírott (név/társaság 
neve) a Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítésére kiírt 
pályázatra ajánlatomat az alábbiakban foglalom össze: 

Megajánlott vételár: Ft 

A vételár megfizetésének módja: 

a) egy összegben 

b) banki hitel igénybevételével 

(a megfelelõ szöveg aláhúzandó) 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 
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9. számú melléklet 

,Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

NYILATKOZAT 
végelszámolásról, csõdeljárásról, felszámolásról 

Alulírott 
(társaság neve) képviseletében kijelentem, hogy a társaság 

• végelszámolás alatt *áll/nem áll 
• ellen csõdeljárás folyamatban * van/nincs 
• ellen felszámolási eljárás folyamatban *van/nincs. 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 

A *-gal megjelölt résznél a megfelelõ szöveg aláhúzandó. 
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9. számú melléklet 

,Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

NYILATKOZAT 
a pályázati feltételek elfogadásáról, szerzõdéskötésrõl, ingatlanszerzési képességrõl, 

ajánlati  kötöttségrõl 

Alulírott 

... (név/társaság neve) kijelentem, hogy a pályázat tárgyát részletesen megismertem, az 

ajánlattétel feltételeit, a pályázati kiírást magamra nézve kötelezõnek elfogadom. 

Kijelentem, hogy Magyarországon ingatlanszerzésre jogosult vagyok. 

Kijelentem, hogy a pályázati felhívásban foglalt 60 napos ajánlati kötöttséget vállalom. 
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiíró az ajánlatok eredményének megállapítására 
vonatkozó határidõt elhalasztotta, úgy vállalom az ajánlati kötöttség meghosszabbítását a 
pályázat eredményének megállapítására vonatkozó határidõ elhalasztásának napjai számával 
megegyezõen. 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 
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5. számú melléklet 

„Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

NYILATKOZAT 
adó és adók módjára behajtható köztartozásról és a Kiíróval  szemben fennálló 

tartozásról, kizáró körülményrõl 

Alulírott (név) 

mint a (társaság neve) vezetõ 

tisztségviselõje kijelentem, hogy az ajánlattevõnek, 

- Adó és adók módjára behajtható köztartozása * van / nincs; 
- Kiíróval szemben tartozása (helyi adó, bérleti díj stb.) * van / nincs; 
- Kiíróval szemben szerzõdésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége * van / nincs. 

amelyeket az alábbi okiratokkal igazolok: 

1 

2 

3 

4 

Alulírott kijelentem, hogy cégünket érintõen a közbeszerzésekrõl szóló 2015. évi CXLIII. 
törvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizáró körülmények 

a.) nem állnak fenn 

b.) fenn állnak 

(a megfelelõ szöveg aláhúzandó) 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 

A *-gal jelölt résznél a megfelelõ szöveg aláhúzandó. 
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6. számú melléklet 

„Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

NYILATKOZAT 
pénzügyi alkalmasságról* 

Alulírott ( n é v ) 

m i n t a (társaság neve) vezetõ 

tisztségviselõje, kijelentem, hogy a pályázat tárgyát képezõ ingatlan vételárának 

megfizetésére képes vagyok, a szükséges anyagi eszközök rendelkezésemre állnak. 

A számlavezetõ banknál az elmúlt 1 évben sorban állás nem volt, amelyeket az alábbi 
okiratokkal igazolok: 

1 

2 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 

*  amennyiben a pályázó céget 1 éven belül alapították, kéljük erre vonatkozó nyilatkozatuk 
csatolását, valamint a számlavezetõ pénzintézet azon igazolását, hogy a megalakulás óta 
számlájukon/számláikon sorban állás nem volt. 
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9. számú melléklet 

,Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

NYILATKOZAT 
a kézbesítés helyérõl és bankszámlaszámról 

Alulírott /név/ mint a • 
(társaság neve) vezetõ tisztségviselõje kérem, hogy a Pályázattal kapcsolatos mindennemû 
nyilatkozatot, felhívást, értesítést, vagy más információt, valamint a Pályázattal kapcsolatos 
esetleges jogvitában minden értesítést, idézést és bírósági határozatot, stb. az alábbi címre 
kérem postázni: 

Címzett: 

Cím: 

Amennyiben az általam a fentiekben megjelölt címzett a fenti címen az iratot nem veszi át, 
ennek következményeit a gazdasági társaság vállalja. Tudomásul veszem, hogy amennyiben a 
címzett a fenti címen az értesítést nem veszi át, az értesítés a postára adást követõ 5. 
munkanapon kézbesítettnek minõsül. 

A pályázati felhívás visszavonása esetén a Kiíró a dokumentáció megvásárlására fordított 
összeget kérem az alábbi bankszámlaszámra visszautalni: 

Bankszámlavezetõ pénzintézet: 

Bankszámlaszám: 

Bankszámlával rendelkezni jogosult: 
(név, lakcím vagy székhely) 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 
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9. számú melléklet 

,Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

NYILATKOZAT 

Alulírott kijelentem, hogy cégünk a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § 
(1) bekezdés 1. pontja szerinti 

a.) átlátható szervezetnek minõsül. 

b.) nem minõsül átlátható szervezetnek. 

(a megfelelõ szöveg aláhúzandó) 

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetõ tisztségviselõjeként büntetõjogi felelõsségem 
teljes tudatában teszem. 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 
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9. számú melléklet 

,Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

NYILATKOZAT 
a pályázaton meghirdetett ingatlan megtekintésérõl, állapotának megismerésérõl 

Alulírott a pályázaton meghirdetett Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlant 
elõzetesen egyeztetett idõpontban megnéztem, az állapotát és arra vonatkozó mûszaki 
tájékoztatást megismertem. 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 
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10. számú melléklet 
ADÁSVÉTELI SZERZÕDÉS 

(tervezet) 

amely létrejött egyrészrõl 

Budapest Fõváros VIH.  kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u 
63-67., adószáma: 15735715-2-42, KSH-száma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sára Botond 
polgármester) képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (székhely 1082 
Budapest, Baross u. 63-67., adószáma: 25292499-2-42, cégjegyzék száma: 01-10-048457" KSH 
száma: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti László Zsolt mb. vagyongazdálkodási 
igazgató), mint eladó (továbbiakban: eladó) 

másrészrõl 

(székhelye: , adószáma: 
' cégjegyzékszáma: ; statisztikai számjele: képviseli: 
, mint vevõ (továbbiakban: vevõ) 

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel: 

1. 

Elõzmények 

1.1. Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselõ-testülete /2019. 
(11.21.) számú határozata alapján kétfordulós, nyilvános pályázatot írt ki Budapest VIII.  kerület 
35576/1 hrsz.-ú, természetben a Futó u. 5. szám alatt található ingatlan beépítési 
kötelezettségével történõ értékesítésére. 

1.2. A pályázat nyertese a Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselõ-
testület /2019. ( ) számú határozata szerint vevõ lett. Vevõ pályázatában az ingatlan 
területén található felépítmény elbontását, majd az ingatlan beépítését vállalta. 

2. 
A szerzõdés tárgyát képzõ ingatlan adatai 

Címe: 

Helyrajzi  száma: 

Megnevezése: 

Ingatlan alapterülete: 

Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. 

35576/1 

kivett lakóház, udvar 

1812 m2 

21 

Eladó v e v õ képviseletében eljáró 

ügyvéd 

KASZ szám: 
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Közmû ellátottsága: az utcán minden közmû alapvezeték kiépített, a 
telken belül áram és vízvételi lehetõség van 

T e r h e i . 2 m2 nagyságú területre az ELMÛ Hálózati Kft 
javára vezetékjog került bejegyzésre az ingatlan-
nyilvántartásba, az ingatlanon jelenleg bérleti 
joggal terhelt gépkocsi-beálló helyek találhatóak; 
az adásvételi szerzõdésben foglaltakon túl per-, 
teher- és igénymentes. 

3. 

Jognyilatkozat 

3.1. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a helyi 
önkormányzat tulajdonában lévõ ingatlanra az államnak, valamint az 1991. évi XXXIII.  tv. 39. § 
(2) bekezdése alapján a Budapest Fõvárosi Önkormányzatnak elõvásárlási joga van. 

Jogosult elõvásárlási jogával, postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazolt 
napjától számított 35 napon belül élhet. Amennyiben az elõvásárlás jogosultja él jogával, jelen 
szerzõdés közte és eladó között jön létre. Ez esetben a vevõ által befizetett -Ft, 
a z a z forint  összeget eladó az elõvásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok 
kézhezvételétõl számított 15 munkanapon belül a vevõ Bank Zrt által 
vezetett HUF számú számlájára visszautalja. A vevõ 
tudomásul veszi, hogy a befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen 
elszámolandó költséget, kártérítést nem fizet. 

3.2. Eladó eladja, vevõ megvásárolja 1/1 tulajdoni hányadban a jelen Szerzõdés 2. pontjában 
meghatározott ingatlant. 

3.3. Eladó kiköti, vevõ tudomásul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére történõ 
értékesítéséhez a beépítési kötelezettség teljesítéséig eladó hozzájárulása szükséges. Eladó abban 
az esetben adja hozzájárulást a továbbértékesítéshez, amennyiben a harmadik fél vállalja a jelen 
adásvételi szerzõdésben foglalt kötelezettségeket. Amennyiben vevõ elmulasztja eladó 
hozzájárulását kérni, eladó vevõn követeli a jelen szerzõdésben vállalt kötelezettségek teljesítését. 

Felek rögzítik, hogy eladó hozzájárulása nem szükséges az ingatlan harmadik személy részére 
történõ vevõ általi továbbértékesítéséhez, amennyiben az ingatlanra vevõ a jogerõs használatba 
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladó felé hitelt érdemlõ módon igazolta. 

3.4 Eladó kötelezettséget vállal, hogy jelen szerzõdés aláírását követõ 8 naptári napon belül postai 
úton, ajánlott tértivevényes küldeménnyel megküldi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Állam 
és a Budapest Fõvárosi Önkormányzat részére a jelen szerzõdést azzal a felhívással, hogy a 
megküldéstõl számított 35 naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elõvásárlási jogával 
élni. 

4. 

Jog- és kellékszavatosság 

4.1. Az eladó kijelenti, hogy az ingatlan felépítményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak 
figyelembevételével. 
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4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képezõ ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi az 
ingatlan, a 3.1. pontban rögzítetteken kívül a továbbiakban per-, teher- és igénymentes azon 
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevõ birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná 
korlátozná, vagy meghiúsítaná. 

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók 
modjara behajtható köztartozás nem terheli. Az eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan 
tekintetében környezetszennyezés nem történt. 

4.4. A vevõ kijelenti, hogy az ingatlant jól ismeri, bejárta, megvizsgálta, és általa felmért állapotban, 
az ingatlanról készült ingatlan értékbecslõ szakvélemény ismeretében írja alá jelen adásvételi 
szerzõdést. Vevõ az ingatlan területén található felépítmények elbontását, majd az ingatlan 
beépítését vállalta. 

4.5. Az eladó a jelen szerzõdés aláírásával kijelenti, hogy a vevõt az ingatlan minden lényeges 
tulajdonságáról tájékoztatta, beleértve az általa ismert esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás 
esetleges elmaradásából eredõ minden kár eladót terheli. 

5. 

Az ingatlan vételára, a vételár megfizetése 

5.1. Az ingatlan vételára Ft, (azaz forint). 

5.2. Az ingatlan vételárának megfizetése az alábbiak szerint történik: 

5.2.1. A vevõ pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó számlájára 104.498.000,- Ft, azaz 
Egyszáznégymillió-négyszázkilencvennyolcezer forint  összeget ajánlati biztosíték címén. A 
szerzõdõ felek úgy rendelkeztek, hogy a befizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló 
jogcímre változtatják, így felek a befizetett összeget, bruttó 104.498.000,- Ft összeget 
foglalónak fogadják el („Foglaló").  Elõbbiek alapján tehát vevõ foglaló jogcímen megfizetett 
bruttó  104.498.000,- Ft összeget eladó részére. A Foglaló összege a vételárba beleszámít. 
Szerzõdõ felek úgy nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi természetével tisztában vannak. Tudják, 
hogy a szerzõdés meghiúsulásáért felelõs fél az adott foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló 
kétszeres összegét köteles visszafizetni. Amennyiben az adásvételi szerzõdés olyan okból hiúsul 
meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelõs, az adott foglaló a vevõnek visszajár. 

A Foglaló teljes összegének megfizetése az adásvételi szerzõdés megkötésének feltétele. 
Szerzõdõ felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a Foglaló teljes összege megfizetésre 
került. 

5.2.2. Felek rögzítik, hogy vevõ a fennmaradó ,-Ft, azaz összegû 
vételár hátralék megfizetésére jelen szerzõdés aláírásától számított 60 naptári napon belül 
köteles, az eladó K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 számú bankszámlájára való 
átutalással. Eladó a birtokátruházás napjával, mint teljesítési nappal köteles végszámlát 
kiállítani a bankszámláján történt jóváírást követõen vevõ, illetõleg az általa megjelölt harmadik 
személy részére. 
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6. 

Beépítési kötelezettség 

6.1. A vevõ vállalja, hogy az ingatlant a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 66/2007. 
(XII.  12.) önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) elõírásainak megfelelõen beépíti. Vevõ beépítési 
kötelezettségnek az alábbiak szerint tesz eleget: 

a) az ingatlanon található épületet elbontja, az ingatlan birtokbaadásától számított 2 éven belül 
jogerõs építési engedélyt szerez és 

b) az ingatlan birtokbaadásától számított 5 éven belül jogerõs használatbavételi engedélyt szerez. 

6.2. Az ingatlan beépítési feltételei: 

Az ingatlan övezeti besorolása: Ll-VIII-1 

A közmûfejlesztéssel kapcsolatos összes költség (pl. fejlesztési hozzájárulás, tervezés, stb.) a 
vevõt terheli. 

A beépítés százalék, építménymagasság, szintszám, szintterület, stb. tekintetében az Országos 
Településrendezési és Építési Követelményekrõl (OTÉK) szóló 253/1997. (XII.  20.) 
Kormányrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fõv. KGY. rendelet (BFRSZ), és Józsefváros Kerületi 
Építési Szabályzatáról szóló 66/2007. (XII.  12.) önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) elõírásai az 
irányadók. 

7. 

A szerzõdésben vállalt kötelezettségek nem teljesítésének, illetve késedelmes teljesítésének 
jogkövetkezményei 

7.1. Az beépítési kötelezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén alkalmazható 
j ogkövetkezmények: 

7.1.2. Késedelmi kötbér 

Ha a vevõ a 6.1. pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felróható okból 
késedelembe esik, késedelmi kötbért köteles fizetni az eladónak. 

A késedelmi kötbér mértéke: 
- A jogerõs építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a 

kötbér összege 15.000.000,- Ft; 
- A jogerõs használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme 

esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft. 
A 60 napnál kevesebb késedelem esetén ezen összegek idõarányosan érvényesíthetõk. 

Felek rögzítik, hogy 61 napot meghaladó késedelem esetén, vevõ a késedelmes teljesítésre 
tekintettel további 30.000,- Ft/nap kötbér megfizetésére köteles a szerzõdésszerû teljesítésig. 

Vevõ kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér összegét nem tekinti eltúlzottnak. 

7.2. Szerzõdõ felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhez vevõ 
banki garanciaszerzõdés megkötésével/ közjegyzõi bizalmi õrzésbe helyezéssel (a továbbiakban: 
garanciaszerzõdés) biztosítandó garanciaszerzõdés nyújtási kötelezettségének eleget tett, a 
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Bank/közjegyzõ által kibocsátott .... számú garanciaszerzõdés jelen szerzõdés aláírásával 
egyidejûleg átadásra került az eladó részére. 

A garanciaszerzõdés összege a jogerõs építési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint 
rendelkezésre álló határidõ elteltét követõ, 60 napot meghaladó késedelem esetén 15.000.000,- Ft, 
a jogerõs használatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre álló 
határidõ elteltét követõ, 60 napot meghaladó késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A 
garanciaszerzõdés az eladó javára lehívásra/átutalásra kerül a jelen szerzõdésben meghatározott 
késedelem esetén. A garanciaszerzõdésben foglaltak 60 napnál kevesebb késedelem esetén 
idõarányosan érvényesíthetõk. Felek rögzítik, hogy csak olyan garancia fogadható el, amelyek 
alapján eladó egyoldalú tájékoztató nyilatkozatával a bank/közjegyzõ átutalja a jelen 
szerzõdésben meghatározott késedelmi kötbér összegét az eladónak, mindenféle egyéb feltétel 
nélkül. 

8. 

Ingatlan-nyilvántartási  bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok 

8.1 Az eladó a jelen szerzõdés aláírásával egyidejûleg külön nyilatkozatban („Bejegyzési engedély") 
feltétlen, teljes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevõ 
tulajdonjoga a 2. pontban meghatározott ingatlan tekintetében a teljes vételár megfizetését 
követõen vevõ javára 1/1 tulajdoni arányban, vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzésre kerüljön. Eladó a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzõ ügyvédnél, külön ügyvédi 
letéti szerzõdés alapján ügyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzõ ügyvéd minden további 
feltétel kikötése nélkül köteles vevõ részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes 
földhivatali osztálynak benyújtani, amennyiben a teljes vételár eladónak maradéktalanul 
megfizetésre került. 

8.2. Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy jelen szerzõdés benyújtásra kerüljön az illetékes földhivatalhoz, 
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevõnek történõ kiadásáig, azonban 
legfeljebb a jelen szerzõdésnek a földhivatalba történõ benyújtásától számított 6 hónapig, a 
földhivatali eljárás függõben tartását kezdeményezik az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi 
CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint. 

9. 

Az ingatlan birtokának  átruházása 

9.1 Az ingatlan birtokának átruházása legkésõbb a Magyar Állam, illetve a Budapest Fõvárosi 
Önkormányzat elõvásárlási jog gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt.-hez történõ megérkezését, vagy a 3.4 pontban rögzített határidõ eredménytelen 
leteltét és a teljes vételár megfizetését követõ 15 munkanapon belül, felek által elõzetesen 
egyeztetett idõpontban, átadás-átvételi jegyzõkönyvben kerül sor. A birtokátruházás napjáig az 
ingatlannal kapcsolatos költségek az eladót, a birtokátruházás napját követõen felmerült költségek 
pedig a vevõt terhelik. Vevõ a birtok átvételére köteles és a birtokátruházás idõpontjától szedi az 
ingatlan hasznait és viseli azok terheit. 

10. 

Egyéb rendelkezések 

10.1. Az eladó Magyarország törvényei szerint mûködõ helyi önkormányzat. 
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Vevõ Magyarországon nyilvántartásba vett jogi személy, ügyletkötési és ingatlanszerzési 
képessége korlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 
CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezet. Eladó képviselõjének 
eredeti aláírási címpéldánya korábban csatolásra került a Földhivatal részére. 

10.2. Vevõ tudomásul veszi, hogy a megszerzett vagyon után vagyonátruházási illetéket kell fizetni. 

10.3. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. § (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevõ 
feltûnõ értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát. 

10.4. Eljáró ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelõzésérõl és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII.  törvény rendelkezései szerint 
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerzõdésben helyesen kerültek rögzítésre az általuk bemutatott személyi azonosító okmányok 
alapján. 

Felek jelen szerzõdés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, 
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adataikat a 
szerzõdéssel együtt kezelje. 

10.5. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs 
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény 
rendelkezései szerint kizárólag jelen szerzõdéshez kapcsolódó megbízás, illetve a 
jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti. 

Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelõzésérõl és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII.  törvénybe. 

10.6. Vevõ a szerzõdés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási 
díj összeget, 6.600,- Ft földhivatali eljárási illetéket és 1.670,- Ft/fõ JÜB eljárási díjat a 
szerzõdés aláírását megelõzõen megfizetett. 

10.7. A szerzõdõ felek szerzõdést aláíró képviselõi kijelentik, hogy az adásvételi szerzõdés 
megkötésére és aláírására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek. 

10.8. Jelen szerzõdés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelõen 
irányadóak. 

10.9. A szerzõdés felek teljes megállapodását tartalmazza. A felek között a szerzõdés elõtt létrejött 
szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti. A szerzõdés módosítása kizárólag írásban 
történhet. 

A szerzõdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
szerzõdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénytelen 
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerzõdéskötéskor fennálló céljuknak leginkább 
megfelelõ rendelkezéssel helyettesíteni. 

10.10. A szerzõdõ felek jelen Szerzõdés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes 
földhivatal elõtti képviselettel ügyvédet bízzák meg, és 
meghatalmazzák az illetékes földhivatal elõtti eljárásra is. Ellenjegyzõ ügyvéd a 
meghatalmazást elfogadja. 
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A szerzõdõ felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerzõdést elolvasás és egyezõ értelmezés után, 
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezõt írják alá. 

Budapest, 2019 

Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

képviseli: dr. Kecskeméti László Zsolt 

mb. vagyongazdálkodási igazgató Vevõ 

Eladó 

Jelen okiratot ( ) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019 

okiratkészítõ ügyvéd 
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11. számú melléklet 

ADÁSVÉTELI SZERZÕDÉS 
(tervezet) 

banki hitel felvétele esetén irányadó 

amely létrejött egyrészrõl 

Budapest Fõváros VIIL  kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 
63-67., adószáma: 15735715-2-42, KSH-száma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sára Botond 
polgármester) képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (székhely: 1082 
Budapest, Baross u. 63-67., adószáma: 25292499-2-42, cégjegyzék száma: 01-10-048457; KSH 
száma: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti László Zsolt vagyongazdálkodási igazgató), 
mint eladó (továbbiakban: eladó) 

másrészrõl 

(székhelye: adószáma: 
cégjegyzékszáma: ; statisztikai számjele: képviseli: 
mint vevõ (továbbiakban: vevõ) 

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel: 

1. 

Elõzmények 

1.1. Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselõ-testülete /2019. (II. 
21.) számú határozata alapján kétfordulós, nyilvános pályázatot írt ki Budapest VIII.  kerület 
35576/1 hrsz.-ú, természetben a Futó u. 5. szám alatt található ingatlan beépítési 
kötelezettségével történõ értékesítésére. 

1.2. A pályázat nyertese a Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselõ-
testülete /2019. ( ) számú határozata szerint vevõ lett. Vevõ pályázatában az ingatlan 
területén található felépítmény elbontását, majd az ingatlan beépítését vállalta. 

2. 

A szerzõdés tárgyát képzõ ingatlan adatai 

Címe: 

Helyrajzi  száma: 

Megnevezése: 

Ingatlan alapterülete: 

Közmû ellátottsága: 

Terhei: 

Budapest VIII.  kerület Futó u. 5. 

35576/1 

kivett lakóház, udvar 

1812 m2 

az utcán minden közmû alapvezeték kiépített, a 
telken belül áram és vízvételi lehetõség van 

2 m2 nagyságú területre az ELMÛ Hálózati Kft 
javára vezetékjog került bejegyzésre az ingatlan-
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nyilvántartásba, az ingatlanon jelenleg bérleti 
joggal terhelt gépkocsi-beálló helyek találhatóak; 
az adásvételi szerzõdésben foglaltakon túl per, 
teher- és igénymentes. 

3. 

Jognyilatkozat 

3.1. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a helyi 
önkormányzat tulajdonában lévõ ingatlanra az államnak, valamint az 1991. évi XXXIII.  tv. 39. § 
(2) bekezdése alapján a Budapest Fõvárosi Önkormányzatnak elõvásárlási joga van. 

Jogosult elõvásárlási jogával, postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazolt 
napjától számított 35 napon belül élhet. Amennyiben az elõvásárlás jogosultja él jogával, jelen 
szerzõdés közte és eladó között jön létre. Ez esetben a vevõ által befizetett - Ft, 
azaz forint  összeget eladó az elõvásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok 
kézhezvételétõl számított 15 munkanapon belül a vevõ Bank Zrt által 
vezetett HUF számú számlájára visszautalja. A vevõ 
tudomásul veszi, hogy a befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen 
elszámolandó költséget, kártérítést nem fizet. 

3.2. Eladó eladja, vevõ megvásárolja 1/1 tulajdoni hányadban a jelen Szerzõdés 2. pontjában 
meghatározott ingatlant. 

3.3. Eladó kiköti, vevõ tudomásul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére történõ 
értékesítéséhez a beépítési kötelezettség teljesítéséig eladó hozzájárulása szükséges. Eladó abban 
az esetben adja hozzájárulást a tovább-értékesítéshez, amennyiben a harmadik fél vállalja a jelen 
adásvételi szerzõdésben foglalt kötelezettségeket. Amennyiben vevõ elmulasztja eladó 
hozzájárulását kérni, eladó vevõn követeli a jelen szerzõdésben vállalt kötelezettségek teljesítését. 

Felek rögzítik, hogy eladó hozzájárulása nem szükséges az ingatlan harmadik személy részére 
történõ vevõ általi tovább-értékesítéséhez, amennyiben az ingatlanra vevõ a jogerõs használatba 
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladó felé hitelt érdemlõ módon igazolta. 

3.4 Eladó kötelezettséget vállal, hogy jelen szerzõdés aláírását követõ 8 naptári napon belül postai 
úton, ajánlott tértivevényes küldeménnyel megküldi a Magyar Állam és a Budapest Fõvárosi 
Önkormányzat részére a jelen szerzõdést azzal a felhívással, hogy a megküldéstõl számított 35 
naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elõvásárlási jogával élni. 

4. 

Jog- és kellékszavatosság 

4.1. Az eladó kijelenti, hogy az ingatlan felépítményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak 
figyelembevételével. 

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képezõ ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az 
ingatlan, a 3.1. pontban rögzítetteken kívül a továbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon 
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harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevõ birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná, 
korlátozná, vagy meghiúsítaná. 

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók 
módjára behajtható köztartozás nem terheli. Az eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan 
tekintetében környezetszennyezés nem történt. 

4.4. A vevõ kijelenti, hogy az ingatlant jól ismeri, bejárta, megvizsgálta, és általa felmért állapotban, 
az ingatlanról készült ingatlan értékbecslõ szakvélemény ismeretében írja alá jelen adásvételi 
szerzõdést. Vevõ az ingatlan területén található felépítmények elbontását, majd az ingatlan 
beépítését vállalta. 

4.5. Az eladó a jelen szerzõdés aláírásával kijelenti, hogy a vevõt az ingatlan minden lényeges 
tulajdonságáról tájékoztatta, beleértve az által ismert esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás 
esetleges elmaradásából eredõ minden kár eladót terheli. 

5. 

Az ingatlan vételára, a vételár megfizetése 

5.1. Az ingatlan vételára ,- Ft. 

5.2. Az ingatlan vételárának megfizetése az alábbiak szerint történik: 

5.2.1. A vevõ pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó számlájára 104.498.000,- Ft, azaz 
Egyszáznégymillió-négyszázkilencvennyolcezer forint  összeget ajánlati biztosíték címén. A 
szerzõdõ felek úgy rendelkeztek, hogy a befizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló 
jogcímre változtatják, így felek a befizetett összeget, bruttó 104.498.000,- Ft összeget 
foglalónak fogadják el („Foglaló").  Elõbbiek alapján tehát vevõ foglaló jogcímen megfizetett 
bruttó  104.498.000 Ft összeget eladó részére. A Foglaló összege a vételárba beleszámít. 
Szerzõdõ felek úgy nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi természetével tisztában vannak. Tudják, 
hogy a szerzõdés meghiúsulásáért felelõs fél az adott foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló 
kétszeres összegét köteles visszafizetni. Amennyiben az adásvételi szerzõdés olyan okból hiúsul 
meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelõs, az adott foglaló a vevõnek visszajár. 

A Foglaló teljes összegének megfizetése az adásvételi szerzõdés megkötésének feltétele. 
Szerzõdõ felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a Foglaló teljes összege megfizetésre 
került. 

5.2.2. Felek rögzítik, hogy vevõ a foglaló összegével csökkentett, a vételár 50 %-ának megfelelõ, 
,-Ft, azaz forint vételárrészlet megfizetésére jelen szerzõdés aláírásától 

számított 60 napon belül köteles az eladó K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 
számú bankszámlájára történõ átutalással. 

Eladó az I. vételárrészlet összegérõl a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles elõlegszámlát kiállítani vevõ részére. 

5.2.3. Felek rögzítik, hogy vevõ, az elõvásárlási jogról lemondó nyilatkozatok vagy az elõvásárlási jog 
gyakorlására vonatkozó határidõ eredménytelen elteltére vonatkozó eladói értesítés vevõ részére 
történt sikeres kézbesítését követõ 45 munkanapon belül köteles a vételár fennmaradó 50 %-át, 
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bruttó  Ft-ot, azaz forintot  („Vételárhátralék")  eladó 
K&H  Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 számú bankszámlájára megfizetni abban az 
esetben, ha sem a Magyar Állam, sem a Budapest Fõvárosi Önkormányzat nem él a jelen 
szerzõdés 3.1. pontjában biztosított elõvásárlási jogával. Amennyiben a vevõ késedelembe esik 
a vételárhátralékkal, eladó póthatáridõ kitûzése nélkül jogosult a jelen szerzõdéstõl egyoldalú 
nyilatkozattal, érdekmúlás bizonyítása nélkül elállni. 

Eladó a Vételár hátralék összegérõl a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles elõlegszámlát kiállítani vevõ részére. Továbbá eladó a birtokátruházás napjával 
mint teljesítési nappal köteles végszámlát kiállítani vevõ részére. 

6. 

Beépítési kötelezettség 

6.1. A vevõ vállalja, hogy az ingatlant a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 66/2007. 
(XII.  12.) önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) elõírásainak megfelelõen beépíti. Vevõ beépítési 
kötelezettségnek az alábbiak szerint tesz eleget 
a) az ingatlanon található épületet elbontja, az ingatlan birtokbaadásától számított 2 éven 

belül megszerzi az építésére vonatkozó jogerõs építési engedélyt és 
b) az ingatlan birtokbaadásától számított 5 éven belül megszerzi a jogerõs használatbavételi 

engedélyt. 

6.2. Az ingatlan beépítési feltételei: 

Az ingatlan övezeti besorolása: Ll-VIII-1 

A közmûfejlesztéssel kapcsolatos összes költség (pl. fejlesztési hozzájárulás, tervezés, stb.) a 
vevõt terheli. 

A beépítés százalék, építménymagasság, szintszám, szintterület, stb. tekintetében az Országos 
Településrendezési és Építési Követelményekrõl (OTÉK) szóló 253/1997. (XII.  20.) 
Kormányrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fõv. KGY. rendelet (BFRSZ), és Józsefváros Kerületi 
Építési Szabályzatáról szóló 66/2007. (XII.  12.) önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) elõírásai az 
irányadók. 

7. 

A szerzõdésben vállalt kötelezettségek nem teljesítésének, Illetve késedelmes teljesítésének 
jogkövetkezményei 

7.1. Az beépítési kötelezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén alkalmazható 
j ogkö vetkezmények: 

7.1.2. Késedelmi kötbér 

Ha a vevõ a 6.1. pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felróható okból 
késedelembe esik, késedelmi kötbért köteles fizetni az eladónak. 

A késedelmi kötbér mértéke: 
- A jogerõs építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a 

kötbérösszege 15.000.000,-Ft; 
- A jogerõs használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme 

esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft. 

A 60 napnál kevesebb késedelem esetén ezen összegek idõarányosan érvényesíthetõk. 
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Felek rögzítik, hogy 61 napot meghaladó késedelem esetén, vevõ a késedelmes teljesítésre 
tekintettel további 30.000,- Ft/nap kötbér megfizetésére köteles a szerzõdésszerû teljesítésig. 

Vevõ kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér összegét nem tekinti eltúlzottnak. 

7.2. Szerzõdõ felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhez vevõ 
banki garanciaszerzõdés megkötésével/ közjegyzõi bizalmi õrzésbe helyezéssel (a továbbiakban: 
garanciaszerzõdés) biztosítandó garanciaszerzõdés nyújtási kötelezettségének eleget tett, a 
Bank/közjegyzõ által kibocsátott .... számú garanciaszerzõdés jelen szerzõdés aláírásával 
egyidejûleg átadásra került az eladó részére. 

A garanciaszerzõdés összege a jogerõs építési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint 
rendelkezésre álló határidõ elteltét követõ, 60 napot meghaladó késedelem esetén 15.000.000,- Ft, 
a jogerõs használatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre álló 
határidõ elteltét követõ, 60 napot meghaladó késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A 
garanciaszerzõdés az eladó javára lehívásra/átutalásra kerül a jelen szerzõdésben meghatározott 
késedelem esetén. A garanciaszerzõdésben foglaltak 60 napnál kevesebb késedelem esetén 
idõarányosan érvényesíthetõk. Felek rögzítik, hogy csak olyan garancia fogadható el, amelyek 
alapján eladó egyoldalú tájékoztató nyilatkozatával a bank/közjegyzõ átutalja a jelen 
szerzõdésben meghatározott késedelmi kötbér összegét az eladónak, mindenféle egyéb feltétel 
nélkül. 

8. 

Ingatlan-nyilvántartási  bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok 

8.1 Az eladó a jelen szerzõdés aláírásával egyidejûleg külön nyilatkozatban („Bejegyzési engedély") 
feltétlen, teljes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevõ 
tulajdonjoga a 2. pontban meghatározott ingatlan tekintetében a teljes vételár megfizetését 
követõen vevõ javára 1/1 tulajdoni arányban, vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzésre kerüljön. Eladó a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzõ ügyvédnél, külön ügyvédi 
letéti szerzõdés alapján ügyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzõ ügyvéd minden további 
feltétel kikötése nélkül köteles vevõ részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes 
földhivatali osztálynak benyújtani, amennyiben a teljes vételár eladónak maradéktalanul 
megfizetésre került. 

8.2. Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy jelen szerzõdés benyújtásra kerüljön az illetékes földhivatalhoz, 
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevõnek történõ kiadásáig, azonban 
legfeljebb a jelen szerzõdésnek a földhivatalba történõ benyújtásától számított 6 hónapig, a 
földhivatali eljárás függõben tartását kezdeményezik az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi 
CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint. 

9. 

Az ingatlan birtokának  átruházása 

9.1 Az ingatlan birtokának átruházására legkésõbb a Magyar Állam, illetve a Budapest Fõvárosi 
Önkormányzat elõvásárlási jog gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt.-hez történõ megérkezését, vagy a 3.4 pontban rögzített határidõ eredménytelen 
leteltét és a teljes vételár megfizetését követõ 15 munkanapon belül, felek által elõzetesen 
egyeztetett idõpontban, átadás-átvételi jegyzõkönyvben kerül sor. A birtokátruházás napjáig az 
ingatlannal kapcsolatos költségek az eladót, a birtokátruházás napját követõen felmerült költségek 
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pedig a vevõt terhelik. Vevõ a birtok átvételére köteles és a birtokátruházás idõpontjától szedi az 
ingatlan hasznait és viseli azok terheit. 

10. 

Egyéb rendelkezések 

10.1. Az eladó Magyarország törvényei szerint mûködõ helyi önkormányzat. 

Vevõ Magyarországon nyilvántartásba vett jogi személy, ügyletkötési és ingatlanszerzési 
képessége korlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezet. Eladó képviselõjének eredeti 
aláírási címpéldánya korábban csatolásra került a Földhivatal részére. 

10.2. Vevõ tudomásul veszi, hogy a megszerzett vagyon után vagyonátruházási illetéket kell fizetni. 

10.3. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. § (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevõ 
feltûnõ értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát. 

10.4. Eljáró ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelõzésérõl és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII.  törvény rendelkezései szerint 
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerzõdésben helyesen kerültek rögzítésre az általuk bemutatott személyi azonosító okmányok 
alapján. 

Felek jelen szerzõdés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, 
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adataikat a 
szerzõdéssel együtt kezelje. 

10.5. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs 
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény 
rendelkezései szerint kizárólag jelen szerzõdéshez kapcsolódó megbízás, illetve a 
jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti. 

Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelõzésérõl és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII.  törvénybe. 

10.6. Vevõ a szerzõdés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási 
díj összeget, 6.600,- Ft földhivatali eljárási illetéket a szerzõdés aláírását megelõzõen 
megfizetett. 

10.7. A szerzõdõ felek szerzõdést aláíró képviselõi kijelentik, hogy az adásvételi szerzõdés 
megkötésére és aláírására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek. 

10.8. Jelen szerzõdés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelõen 
irányadóak. 

10.9. A szerzõdés felek teljes megállapodását tartalmazza. A felek között a szerzõdés elõtt létrejött 
szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti. A szerzõdés módosítása kizárólag írásban 
történhet. 

A szerzõdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
szerzõdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénytelen 
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerzõdéskötéskor fennálló céljuknak leginkább 
megfelelõ rendelkezéssel helyettesíteni. 
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10.10. A szerzõdõ felek jelen Szerzõdés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes 
földhivatal elõtti képviselettel ügyvédet bízzák meg, és 
meghatalmazzák az illetékes földhivatal elõtti eljárásra is. Ellenjegyzõ ügyvéd a 
meghatalmazást elfogadja. 

A szerzõdõ felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerzõdést elolvasás és egyezõ értelmezés után, 
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezõt írják alá. 

Budapest, 2019 

Budapest Fõváros VIII.  kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
képviseli: dr. Kecskeméti László Zsolt 

mb. vagyongazdálkodási igazgató 
Eladó 

Vevõ 

Jelen okiratot... ( ) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019 

okiratkészítõ ügyvéd 
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12. számú melléklet 

„Budapest VIII.  kerület, Futó u. 5. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

Adásvételi szerzõdést érintõ módosítási javaslatok és nyilatkozat 

Alulírott 
mint a ... ( n é v ) 
tisztségviselõje jelen' pályázatban található '^ásvétefi 'szerzõdéshez^ 
javaslatokat teszem / nem teszek módosítási javaslatot* moüositasi 

1 

2 

Alulírott 
mint a "V ( n é v ) 

tisztségviselõje nyilatkozom, hogy pályázati felhívás mellékletét képe^adásvé^el^szeiEÕdés 
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányu ó j a v a s M 
kuro általi elutasítása esetén is fenntartom ajánlatomat. javaslatok 

Budapest, 

pályázó aláírása/cégszerû aláírás 

A *-gal jelölt résznél a megfelelõ szöveg aláhúzandó 
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11. számú melléklet 

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi  követelményeirõl, tájékoztatás az 
átlátható szervezet fogalmáról 

Az ajánlatot a társaság képviselõje minden oldalon kézjegyével köteles ellátni. 

Az ajánlatnak folyamatos sorszámozással kell rendelkeznie. 

A borítékon nem szerepelhet a benyújtóra vonatkozó jelzés. 
Az ajánlatot két példányban, külön lezárt borítékban kell benyújtani, az egyik példányon feltüntetve az 
„Eredeti példány", a másikon a „Másolati példány" szöveget. 

A borítékon a következõ szöveget kell és lehet feltüntetni: „Budapest VIIL,  Futó u. 5. szám alatti 
ingatlan elidegenítése - pályázat" 

Az ajánlatot sértetlen borítékban kell benyújtani, sérült, felnyitott borítékot a Bonyolító nem vesz át. 

Ahol az nincs jelezve, hogy másolat is elegendõ, az eredeti igazolást kell csatolni az ajánlathoz. 

Az ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következõt kell beírni: ajánlati biztosíték 

Futó u. 5. 

Az ajánlat tartalmát a következõ sorrendben kéljük összefûzni: 

1. Jelentkezési lap 

2. Ajánlati összesítõ 

3. Eredeti, 30 napnál nem régebbi cégkivonat 

4. Eredeti aláírási címpéldány 
5. A Pp. elõírásai szerinti bizonyító erejû meghatalmazás, amennyiben az ajánlatot nem a cég 

képviselõje írja alá 

6. Pályázati dokumentáció megvásárlásáról szóló bevételi pénztárbizonylat másolata 

7. Ajánlati biztosíték befizetésérõl szóló igazolás másolata 

8. Nyilatkozat végelszámolásról, csõdeljárásról, felszámolásról 
9. Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerzõdéskötésrõl, ingatlanszerzési képességrõl, 

ajánlati kötöttségrõl 
10. Nyilatkozat adó és adók módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval szemben fennálló 

tartozásról 

11. NAV igazolása 
12. Helyi adóigazolás (beszerezhetõ: Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 

1082 Budapest, Baross u. 63-67.) 

13 Kiíróval, bonyolítóval szemben fennálló tartozás igazolása (beszerezhetõ: Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. 1084 Budapest, Õr u. 8., és Budapest Józsefvárosi Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala Pénzügyi Ügyosztály 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.) 

14. Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 

15. Nyilatkozat a kézbesítés helyérõl és a bankszámlaszámról 

16. Nyilatkozat átlátható szervezetrõl 

17. Az adásvételi szerzõdéssel kapcsolatos észrevételek, módosítási javaslatok 

Átlátható szervezet: 
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A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapján átlátható szervezet: 

1. átlátható szervezet: 

a) az állam, a költségvetési szerv, a köztestület, a helyi önkormányzat, a nemzetiségi önkormányzat, 
a társulás, az egyházi jogi személy, az olyan gazdálkodó szervezet, amelyben az állam vagy a 
helyi önkormányzat külön-külön vagy együtt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetközi 
szervezet, a külföldi állam, a külföldi helyhatóság, a külföldi állami vagy helyhatósági szerv és az 
Európai Gazdasági Térségrõl szóló megállapodásban részes állam szabályozott piacára bevezetett 
nyilvánosan mûködõ részvénytársaság, 

b) az olyan belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezõ gazdálkodó 
szervezet, amely megfelel a következõ feltételeknek: 

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelõzésérõl és 
megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhetõ, 

bb) az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségrõl szóló megállapodásban részes 
államban, a Gazdasági Együttmûködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan 
államban rendelkezik adóilletõséggel, amellyel Magyarországnak a kettõs adóztatás 
elkerülésérõl szóló egyezménye van, 

bc) nem minõsül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározott 
ellenõrzött külföldi társaságnak, 

bd) a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, 
befolyással vagy szavazati joggal bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezõ 
gazdálkodó szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennállnak; 

a) az a civil  szervezet és a vízitársulat, amely megfelel a következõ feltételeknek: 

ca) vezetõ tisztségviselõi megismerhetõk, 

cb) a civil  szervezet és a vízitársulat, valamint ezek vezetõ tisztségviselõi nem átlátható 
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladó részesedéssel, 

cc) székhelye az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségrõl szóló 
megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttmûködési és Fejlesztési Szervezet 
tagállamában vagy olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettõs adóztatás 
elkerülésérõl szóló egyezménye van; 

9. meghatározó befolyás: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy 
jogi személynek tagja vagy részvényese, és 

a) jogosult e jogi személy vezetõ tisztségviselõi vagy felügyelõbizottsága tagjai többségének 
megválasztására és visszahívására, vagy 

b) a jogi személy más tagjaival vagy részvényeseivel kötött megállapodás alapján egyedül 
rendelkezik a szavazatok több mint ötven százalékával; 

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjában foglalt feltételeknek való megfelelésrõl a 
szerzõdõ félnek cégszerûen aláírt módon nyilatkoznia kell. A valótlan tartalmú nyilatkozat alapján 
kötött szerzõdés semmis. 

37 

VidakneCs
Typewriter
40 






S.SL 

GRIFTON 
Értékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Futó utca 5. lakóház és udvar (Hrsz.: 35576/1) P f O p e r t y 

1 

INGATLANFORGALMI  SZAKVÉLEMÉNY 

a Budapest VIII.  ker., Futó utca 5. sz. 
(hrsz.: 35576/1) alatti, 

Önkormányzati tulajdonú lakóház és udvar forgalmi értékérõl 

Készítette 

Készült 

: Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi  értékbecslõ 
névjegyzék szám: 03451/2002 

: 1 példányban 

Budapest, 2019. február 7. 

H-l 139 Budapest, Váci út 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mai l : propertv@Qrifton.hu Jv 
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GRIFTON 
P r o D e r t v 

Értékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Futó utca 5. lakóház és udvar (Hrsz.: 35576/1) 
2 

ÉRTÉKELÉS  ÖSSZEFOGLALÓ ADATLAP 
AZ INGATLANFORGALMI  ÉRTÉKÉRÕL 

MEGBÍZÓ 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. - Vagyongazdálkodási Igazgatóság 

MEGBÍZÁS  TÁRGYA 
Az értékelt ingatlan megnevezése : lakóház + udvar 

AZ INGATLAN  CÍME  ÉS AZONOSÍTÁSA 
Település (város, kerület, városrész) : Budapest VEI. ker. Corvin negyed 
Utca, házszám, emelet, ajtó : Futó utca 5. 
Hrsz. : 35576/1 

TULAJDONVISZONYOK 
Tulajdonos : Budapest Józsefvárosi Önkormányzat 
Jelenlegi bérlõ : van (nem ismert) 
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes 

ÉRTÉKELT  ÉRDEKELTSÉG  : tulajdonjog 

ÉRVÉNYESSÉG : fordulónaptól számított 180 nap 

AZ INGATLAN  FÕBB JELLEMZÕI 
Ingatlan típusa : lakóház + udvar 
Közmû-ellátottság : víz, csatorna, villany 
Tulajdoni hányad : 1/1 
Telek területe : 1.812 m2 

ÉRTÉKELÉS 
Értékelés alkalmazott módszere : összehasonlító alapú és maradványelvû elemzés 
Értékelés fordulónapja : 2019. február 7. 

MEGÁLLAPÍTOTT  ÉRTÉK 
Fajlagos forgalmi érték : 288.350,-Ft/m2 

Az ingatlan forgalmi értéke : 522.490.000,- Ft 
azaz Ötszázhuszonkettö'millió-
négyszázkilencvenezer forint 

Az ingatlan Iikvidációs értéke : 432.900.000,-Ft 
azaz Négyszázharminckettó'millió-kilencszázezer 
forint 

Budapest, 2019. február 7. Készítette: 

Toronyi  Ferenc 
Ingatlanforgalmi  értékbecslõ 
névjegyzék szám: 03451/2002 

H-l 139 Budapest, Váci út 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mai l : propertviiBarifton.hu 
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GRIFTON 
Értékelt ingatlan: Bp„ VIII, ker., Futó utca 5. lakóház és udvar (Hrsz.: 35576/1) P f O p e r t y 

3 
INGA TLANÉR TÉKELÕ AD A TLAP 

1. A SZAKÉRTÕI  JELENTÉS TÁRGYA,  AZ ÉRTÉKELÉS  CÉLJA 

A Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  - Vagyongazdálkodási Igazgatóság (1084 
Budapest, Õr utca 8.) megbízta a Grifton  Property Kft.-t  a 1084 Budapest, Futó utca 5. 
szám alatti, 35576/1 hrsz-ú lakóház és udvar értékelésével. 

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan értékesítéséhez a forgalmi értékének és likvidációs 
értékének a megállapítása. 

2. A SZAKÉRTÕI  VIZSGÁLAT  MÓDSZERE 

2.1. Az értékelési szabályzatjogszabály, amelynek megfelelõen az értékelés készült 

Az ingatlanértékelõ adatlap a forgalmi érték egyszerûsített dokumentálási formában történõ 
megállapítása. A vonatkozó - a Magyar Ingatlanforgalmazók Szövetsége szakmai 
bizottsága által kidolgozott - ajánlásoknak megfelelõen, az abban meghatározott eljárásokat 
követve, az Állóeszköz Értékelõk Európai Csoportja (TEGOVA) szakmai útmutatásai 
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok összehasonlító elemzésén alapuló 
módszert és a maradványelvû módszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettük a 
25/1997. (VIII.1.) PM és az 54/1997. (Vin.l) FM sz. rendeleteket, továbbá a helyi 
Önkormányzat speciális kitételeit is. Az ingatlanok értékesítése a szabad piacon történik, az 
eladó nincsen eladási kényszer alatt. Az alkalmazott módszer és a levont következtetések 
értelmezése ezekben a jogszabályokban és iránymutatásokban rögzítettek 
figyelembevételével, az ott meghatározottak szerint értendõk. 

2.2. A szakértõi jelentésben használt értékformák, módszerek megnevezése 

Figyelemmel az értékelendõ ingaüan sajátosságaira, továbbá az értékelés céljára az 
értékelési gyakorlatban használt eljárások közül a vizsgált ingatlan esetében a piaci 
információk elemzésére épülõ összehasonlító módszert és a maradványelvû módszert 
alkalmaztuk. 

2.3. Helyszíni szemle és idõpontja 

Helyszíni szemle idõpontja : 2019. február 1. 

2.4. Felhasznált dokumentumok 

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2019. február 6.) 
térképmásolat 
övezeti térkép 

- Józsefváros Kerületi Építési Szabályzata (részlet) 

Az ingatlanról fényképfelvételek készültek, melyeket mellékletként csatoltunk. 
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3.1. Ingatlan-nyilvántartási adatok 

Település 
Besorolás 
Cím 
Helyrajzi szám 
Megnevezése 
Terület 
Tulajdonos (ok) 
Széljegyek 
Terhek 

Budapest, VIII.  ker. 
belterület 
Futó utca 5. 
35576/1 
kivett lakóház, udvar 
1.812 m2 

Józsefvárosi Önkormányzat 1/1 tulajdoni hányad 

Vezetékjog 2 m2 nagyságú területre; Elmû Hálózati Kft. 

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, általános leírása 

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VEI. kerületében, a Corvin negyed elnevezésû 
városrészben, a Futó utcában, a Nap utca és a Kis Stáció utca között található. 
Környezetében régebbi és újabb építésû, társasházas és üzleti, intézményi célú ingatlanok 
találhatóak, a földszinten üzletekkel, az alagsorban, pincében többnyire 
raktárhelyiségekkel, mûhelyekkel, raktárakkal. 
A Corvin negyedben az elmúlt években jelentõs az átalakulás. A korábbi jelentõsen 
leromlott épületek helyén, 22 ha-os területen teljes városrehabilitáció valósul meg a 
kerületi és fõvárosi önkormányzat, valamint magánberuházó közremûködésével. Lakó- és 
irodaépületek, kereskedelmi funkcójú ingatlanok fejlesztése mellett szabadidõs területek, 
éttermek, új közterületek és parkok létesültek. 
Az értékelt terület közvetlen közelében számos alapfokú ellátási funkció megtalálható. A 
környék összközmûves, az utcák burkoltak, a közbiztonság jónak mondható. Az ingatlanon 
belül víz, csatorna, villany közmû megtalálható, gáz a telekhatáron van. 
Tömegközlekedéssel a környéken közlekedõ autóbuszokkal, trolibuszokkal, villamosokkal 
és metróval érhetõ el. Személygépkocsival legkönnyebben a Futó utca felõl közelíthetõ 
meg. 

3.3. Az ingatlan leírása 

A 35576/1 hrsz-ú földrészlet 1.812 m2 nagyságú. A vizsgált ingatlanon különbözõ 
funkciójú, méretû, rossz állapotú épületek találhatóak. 
A telek Ll-VIE-1 övezeti besorolású, mely fõleg lakófunkciójú övezetbe illeszkedik. 
Felszíne sík, a tulajdoni lapon szereplõ megnevezése „kivett lakóház, udvar". A vizsgált 
telek formája szabálytalan sokszög alakú. A felépítményes ingatlan beépítetlen telekrészét 
jelenleg az Önkormányzat gépkocsi-beállóként üzemelteti. A telek felszíne kavicsszórt és 
füves, néhol aszfaltozott. A telekhatáron valamennyi közmû megtalálható, a telken belül 
víz, csatorna és villany közmû elérhetõ. Az ingatlanon két épület található, az egyik épület 
pince+földszint+2 emelet, félnyereg magastetõ, cserép héjalással. Tûzfala vakolatlan, az 
épület bejárata és nyílászárói le vannak falazva, bejutni nem lehet. Az épület mûszaki 
állapota szemrevételezés alapján gazdaságosan nem felújítható, bontandó kategóriába 
tartozik. A másik épület hozzácsatlakozik, földszintes, lapos tetõs épület, mûszaki állapota 
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15 % alatti, bontandó. 
A telektömb jó oldalarányú, beépíthetõsége kedvezõ. 

Az ingatlan övezeti besorolása szerint Ll-VIH-l  jelû, zártsorú beépítésû nagyvárosias 
lakóterület. A jelzett övezeti elõírásnak az alábbi határértékek felelnek meg: 

Minimális telekméret: 
Beépítés módja: 
Maximális beépítés terepszint felett: 
Maximális beépítés terepszint alatt: 
Maximális szintterületi mutató: 
Maximális építmény magassága: 
Zöldfelület mértéke: 

500 m2, 
Zártsorú (az utca jellegébõl adódóan) 
65 %, 
85 %, mélygarázs esetén 100 %, 
4,0 m2/m2, 
16,0 - 23,0 méter, * 
15 %, mélygarázs esetén 0 %, 

*A  Józsefváros Kerületi  Építési Szabályzat 'JÓKÉSZ'  2014-es módosításban lévõ 4. 
térképszelvényen, a Corvin negyedre vonatkozóan a vizsgált ingatlan esetében az 
érvényes utcai építménymagasság 19 m. 

A területen létrehozható: 
a) lakóépület, 
b) szálláshely-szolgáltató épület, 
c) közintézmény, helyi társadalmi viszonyok javítását szolgáló épület, 
d) irodaház, 
e) valamint, ahol azt az építési övezet elõírásai lehetõvé teszik: 

1. az építési övezetben meghatározott legnagyobb bruttó szintterületû önálló 
kiskereskedelmi épület, illetve rendeltetési egység, 

2. parkolóház, mélygarázs, 
3. sportcélú építmény, 
4. egészségügyi építmény, 
5. szociális építmény, 
6. egyházi építmény 

A fõ rendeltetésû épületeken belül, a fõ rendeltetést kiszolgáló helyiségeken kívül önálló 
rendeltetési egységként: 
a) vendéglátási, 
b) kiskereskedelmi, 
c) irodai, 
d) szolgáltatási, 
e) igazgatási, 
f) kulturális, mûvelõdési és oktatási célú, 
g) egészségügyi, 
h) egyházi, 
i) szociális, 
j) nem zavaró hatású gazdasági tevékenységre (kisipari termelõ, szolgáltató) szolgáló 
funkciók helyezhetõk el a szabályzat keretei között. 

A részletes szabályozási elõírásokat a mellékletben csatoljuk. 
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4. Érték meghatározás 

Az értékelés célja a kijelölt ingatlan piaci értékének meghatározása volt. A 
25/1997.(VEL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irányelveiben (jelenleg: EVS 2016) 
elõírt módszertani elvek és követelmények által elfogadott definíció szerint: 

„Piaci (forgalmi) érték azt a piaci árat jelenti, amely összegért egy vagyontárgyban való 
érdekeltség méltányosan, magánjogi szerzõdés keretében és az értékelés idõpontjában 
várhatóan eladható, feltételezve a következõket: 

• az eladó hajlandó az eladásra, 
• az adásvételi tárgyalások lebonyolításához, figyelembe véve a vagyontárgy jellegét 

és a piaci helyzetet, megfelelõ hosszúságú idõtartam áll rendelkezésre, 
• a tárgyalás idõszakában az érték nem változik, 
• a vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelõ nyilvánossággal, 
• átlagostól eltérõ, speciális vevõi külön ajánlat figyelembevételére nem kerül sor. 

A vagyontárgyak piaci értékének meghatározására a szakirodalom három nemzetközileg 
elfogadott és alkalmazott értékelési módszert ajánl: a piaci összehasonlító adatokon 
alapuló, a költség-alapú és a hozam-alapú megközelítést. Az egyes konkrét esetekben 
alkalmazandó módszer megválasztását az értékbecslés célja, az értékelendõ vagyontárgy 
jellege és a módszer adatigénye is befolyásolja. 

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértõi jelen esetben a 
piaci adatok alapján történõ összehasonlító és a maradványelvû módszert tartották 
alkalmasnak. 

Az értékbecslés készítése során azt feltételeztük, hogy a vagyontárgyak tulajdoni viszonyai 
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon átruházhatók, és az így megállapított piaci 
értékben nem tükrözõdik semmilyen terhelés értékcsökkentõ hatása. 
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4.1.Forgalmi érték meghatározása piaci összehasonlító módszerrel 

A piaci összehasonlító megközelítés lényege az, hogy a közelmúltban eladott, illetve 
értékesítésre felkínált vagyontárgyakat összehasonlítjuk a jelen értékbecslés tárgyát képezõ 
ingatlanokkal. Az összehasonlítás több, különféle szempont alapján történik. Ezek közül a 
mûszaki, az építészeti, a használati és a hasznosíthatósági szempontok, az infrastruktúra, a 
környezeti jellemzõk, a jogi és a szabályozási szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt 
jellemzõk valamelyike tekintetében az értékelendõ ingatlan lényegesen különbözik a 
hasonlításra kiválasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttól, azt a fajlagos alapérték 
(Ft/m2 ár) kialakításakor értéknövelõ vagy -csökkentõ tényezõként figyelembe kell venni. 

A módszer alkalmazásának az a feltétele, hogy az értékelendõ vagyontárgyhoz hasonlítható 
ingatlanoknak legyen valós piaca, s az értékelõ rendelkezzen az összehasonlítást lehetõvé 
tevõ adatokkal. Az összehasonlító elemzés körébe 5 darab, a vizsgált ingatlanhoz 
leginkább hasonló ingatlant vontunk be. Összehasonlítási egységnek - a vizsgált ingatlanok 
jellegébõl adódóan - 1 m2 hasznos telekterületet választottunk. 

Az összehasonlítás elemeit az ingatlan azon jellemzõi alkották, melyek a vételárat/ajánlati 
árat legjobban befolyásolják. A figyelembe vehetõ fontosabb tényezõk az alábbiak: 

• a telek nagysága 
• elhelyezkedése, 
• használhatósága, 
• beépíthetõsége, 
• az ingaüan közmûvesítettsége és 
• az ajánlat jellege. 

Az értékelésben kínálati adatokkal dolgoztunk, ezért -10% árkorrekciót alkalmaztunk. A 
vizsgált ingatlan és az összehasonlításba bevont ingatlanok közötti különbözõségeket 
korrekciós tényezõk alkalmazásával hidaltuk át. A kerület lakóterületi építési övezetébe 
(Ll-VIH-1)  sorolt ingatlanra vonatkozó részletes számításokat a következõ oldalon 
található értékelõ táblázat tartalmazza. 

A részletes számítások alapján a piaci összehasonlító módszer alkalmazásával 
meghatároztuk a Budapest VIII.  ker., Futó utca 5. szám alatti (35576/1 hrsz-ú) 
lakóház és udvar értékét: 

541.130.000,- Ft, 
azaz 

Ötszáznegyvenegymillió-százharmincezer forint 

összegben számszerûsítettük. 

A fenti érték visszaigényelhetõ ÁFÁ-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére 
vonatkozó elemzést a következõ oldalon látható táblázatban közöljük. 
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4.2. Az ingatlan értéke jövedelem alapú megközelítéssel 

A jövedelem alapú megközelítés azon a feltételezésen alapul, hogy összefüggés van az 
ingatlan bevételtermelõ képessége és az értéke között. A számítások során abból indulunk 
ki, hogy bármely eszköz értéke annyi, mint a belõle származó tiszta jövedelmek 
jelenértéke. Tiszta jövedelem alatt az összes - az üzemeltetés érdekében felmerült -
kiadással csökkentett bevételt értjük. A "tiszta" bevételt általában két módszer segítségével 
alakíthatjuk át értékké. Ezek a módszerek a közvetlen tõkésítés és a diszkontált pénzfolyam 
elemzése. A közvetlen tõkésítés esetében egy év bevételét alakítjuk át értékké, a hozam 
tõkésítési módszer szerint a jövõbeni haszon jelenlegi értékét határozzuk meg. 

A számítás eredményét alapvetõen három fõbb tényezõ befolyásolja: 

• az ingatlan fejlesztésére vonatkozó elõírások szerinti maximálisan elérhetõ 
beépítés, 

• a tervezett beruházás bruttó bekerülési költsége, 
• az ingatlanra építhetõ és értékesíthetõ területek (lakások, üzletek, gépkocsi 

parkolóhelyek stb.) értékesítési árszintje. 

A kialakítandó ingatlanok árszintjét a környéken kialakult eladási és kínálati árakból 
állapítottuk meg. 

A maradványérték számítás esetében a tervezett beruházás költségtényezõinek összességét 
kell a lakások és parkolók várható eladási árával összevetni. A beruházási költséget, illetve 
a projektszervezõk hasznát, hasonló specifikációkkal foglalkozó kivitelezõkkel, illetve 
fõvállalkozókkal történt egyeztetés alapján becsültük meg. 
Mind a beruházási költség, mind az eladási ár jelentõs mértékben függ a beruházás 
mûszaki színvonalától. Számításainknál átlagos mûszaki tartalmat valószínûsítettünk, 
igazodva a környezeti adottságokhoz. 
A számítások alapjául szolgáló többször módosított 12/2008.(111.18.) számú önkormányzati 
rendelet szerinti övezeti besorolás szerinti mutatók szolgáltak. 
Az ingatlan övezeti besorolásának megfelelõ maximális beépítést valószínûsítettük. A 
tervezett épületegyüttes összesen 103 db, 30 - 75 m2-es, többségében 50 m2 nagyságú 
lakóegységet foglal magába. A szabályozási tervnek megfelelõen az építménymagasság és 
a teremgarázs szükséglet alapján mélygarázsszint + fszt. + 5 emelet szintszámú épület 
helyezhetõ el. 
A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti garázst terveztünk. A terepszint alatt 100 %-os 
beépítés erejéig terveztünk teremgarázst és lakásonként 3 m2 tárolót. Az erkélyek, teraszok 
mérete az átlagosan 50 m2-es lakásoknál lakásonként 3 m2-rel kalkuláltunk. Az épület és az 
épületen belül a lakások elhelyezését, ill.  az épület anyaghasználatát szintén nem 
részleteztük. A kivitelezési költségek tervezésekor átlagos szerkezetû és igényszintû 
épületet tételeztünk fel. 
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Az építési projekt  alapadatai 

megnevezés megengedett iri db, % 

Telek területe 1 812 
2 m 

Övezet jele L i - v m - i 

Beépítési mód z 

Telek legkisebb területe 500 
2 m 

Telek legkisebb szélessége 18 m 

Legnagyobb beépítettsége (terepszint alatt) 100 % 

Legnagyobb beépítettsége (terepszint felett) 65 % 

Legkisebb zöldfelületi arány 0 % 

Szintterületi határérték 4,0 2 , 2 m /m 

Építménymagasság legalább 16,0 m 

Építménymagasság legfeljebb 19,0 m 

Bruttó beépítés terepszint alatt 1 812 m2 

Bruttó beépítés terepszint felett 1 178 m2 

Maximális szintterület 7 248 
2 m 

Maximális szintterület (építménymagasság alapján) 8 048 
2 m 

Nettó beépítés terepszint alatt 1 631 
2 m 

Nettó beépítés terepszint felett 6 161 
2 m 

Földszinti bruttó terület 880 
2 m 

Földszinti üzletek bruttó területe 440 
2 m 

Lakások nettó összterülete 5 149 2 m 

Üzletek nettó összterülete 396 
2 m 

Közös területek 616 
2 

m 

Erkély/terasz (3 m2/lakás) 309 
2 

m 

Tárolók (3 m2/lakás) 309 
2 

m 

Lakásszám (50 m2/lakás) 103 db 

Teljes nettó beépítés parkolóval 6 779 
2 m 

Teremgarázshelyek száma 88 db 
Felszíni parkolóhelyek száma 15 db 
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A részletes számítások alapján a jövedelem alapú módszer alkalmazásával a Budapest 
VIII.  ker., Futó utca 5. szám (35576/1 hrsz.) alatti lakóház és udvar értékét: 

479.000.000,- Ft, 
azaz 

Négyszázhetvenkilencmillió forint 

összegben állapítottuk meg. 

A fenti érték visszaigényelhetõ ÁFÁ-t nem tartalmaz. 
A tervezett építési projekt nettó építési költségeit a következõ oldalon található táblázatban 
összesítettük. A jövedelem alapú megközelítéssel számított ingatlanértékre vonatkozó 
táblázatot utána közöljük. 

1082 Budapest, Futó utca 5. szám alatti lakóház és udvar 

A fejlesztés nettó költségei 

Területi  adatok 

Eladható lakásteriilet 5 149 m
2 

Eladható üzlet terület 396 m
2 

Eladható terasz, loggia, kert 309 m2 

Közös területek 616 m
2 

Eladható tároló 309 m
2 

Eladható teremgarázs 88 db 
Eladható felszíni parkoló 15 db 
Lakásszám 103 db 

A fejlesztés költsége 
Bontási költség 8000 000 Ft 
Építési költség - lakás 280 000 Ft/m2 

Építési költség - üzletek 280 000 Ft/m2 

Építési költség - erkély/terasz 140 000 Ft/m2 

Építési költség - tároló 140 000 Ft/m2 

Építési költség teremgarázs 120000 Ft/m2 

Építési költség felszíni parkolók 280000 Ft/db 
Építési költség közös területek 140 000 Ft/m2 

Bontási és építési költség összesen 1748 002 924 Ft 
Közmûvek és közmûnyilatkozatok Az építési költség 3,0 %-a 52440 088 Ft 
Mûszaki ellenõrzés, szakértõi díjak Az építési költség 2,0 %-a 34960058 Ft 
Tervezés díja - engedélyes tervek Az építési költség 3,0 %-a 52440 088 Ft 
Tervezés díja - kiviteli  tervek Az építési költség 2,0 %-a 34960 058 Ft 
Beruházói díj, tartalékkeret Az építési költség 4,0 %-a 69 920117 Ft 
Összes költség 1 992 723 333 Ft 
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Funkciók 
Bruttó 

2 
terület (m ) 

2 
Nettó terület (m ) 

Eladható terület 
2 

(ra /darab) 

Bruttó  eladási ár 

(Ft/m2; Ft/db) 

Értékesítés bruttó 
bevétele 

Értékesítés nettó 
bevétele 

Lakások 5 721 5 149 5149 690 000 3 552581 314 2 797 308 121 

Üzletek 440 396 396 690 000 273 275 486 215 177 548 

Erkély/terasz 309 309 309 450 000 139 014 051 109 459 883 

Tároló 343 309 309 450 000 139 014 051 109 459 883 

Garázs 2 938 2644 88 4000000 352 501 303 277 560 081 

Parkoló 371 371 15 2000000 29 696 091 23 382749 
.? 532 .148 265 

A 1082 Budapest, Futó utca 5. szám alatti lakóház és udvar értéke DCF módszerrel 

Evek 2019 2020 2021 Összesen 

építés kezdete 

Értékesített lakások / 
garázsok / üzletek 
aránya 

30% 40% 30% 

Összes nettó bevétel 1 059 704 480 1 412 939 306 1 059 704 480 3 532 348 265 

Finanszírozás 
Hitelfelvétel 950 330923 444 575 410 0 1394 906 333 

Kummulált hitelfelvétel 950 330 923 1394 906 333 1 394 906 333 

Hiteltörlesztés 529 852 240 706469 653 158 584440 1 394 906 333 

Kummulált hiteltörlesztés 529 852 240 1 236 321 893 1 394 906 333 

Átlagos hitelállomány 475 165 461 554457682 79 292220 

Kamatköltség 5% 11734 247 27 722 884 3964611 43 421 743 

Hitelfolyamatok 
egyenlege 

408 744 436 -289 617 127 -162 549 051 

Kiadások 
Bemházás 1 357 615 604 635 107 729 0 I 992 723 333 

Kummulált bemházás 1357 615 604 1 992 723 333 0 

Marketing költségek 3,0% 31 791 134 42388 179 31 791 134 105 970 448 

Cash flow 79 042 177 445 826 271 865 364 294 

Diszkonttényezõ 7% 1,03 1,11 0,00 

Cash Flow jelenérték 76412 956 402 800 490 0 

Maradványérték 

Cash flow-k jelenértéke 479 000 000 
Átlagos 
lakásméret 

50 m2 2 
Telek területe, m 1812 

Átlagos 
lakásméret 

50 m2 

Fajlagos érték Ft/m2 264 349 
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4.3 A tárgyi ingatlan értékének megállapítása 

Az értékelést készítõ szakértõ az ingatlant kívülrõl 2019. február 1-én megtekintette. A 
szakértõ az ingatlant a körülmények figyelembe vételével elvárt szemrevételezéssel 
felmérte, így ezt az idõpontot tekintjük az értékbecslés érvényes dátumának. 

Az ingatlan tulajdoni státuszát a 2019. február 6-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapján 
azonosítottuk. 

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci összehasonlító elemzéssel és a maradványérték 
elvû módszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni. 

Alkalmazott  módszerek Piaci összehasonlító módszer Hozam alapú módszer 

Súlyozás 70% 30% 

Piaci érték 541 130 000 Ft 479 000 000 Ft 
Egyeztetett piaci érték 522 490 000 Ft 

Az ismertetett módszerre] és feltétellel a Budapest VIII.  ker., Futó utca 5. szám 
(35576/1 hrsz.) alatti lakóház és udvar piaci értékét: 

522.490.000 Ft-ban, 
azaz 

Ötszázhuszonkettõmillió-négyszázkilencvenezer forintban 

határoztuk meg. 

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és ÁFA-t nem tartalmaz! 

Budapest, 2019. február 7. 

Toronyi  Ferenc 
Ingatlanforgalmi  értékbecslõ 
névjegyzék szám: 03451/2002 
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5. Speciális feltételezések, korlátozások 

A megállapított érték az ingatlan forgalomképes, birtokba vehetõ, teljes per-, igény- és 
tehermentes állapotú tulajdonjogára vonatkozik, a helyszíni szemlén megismert állapotban. 

Az értékelõ kijelenti, hogy az értékelés tárgyát képezõ ingatlanhoz semminemû személyes 
és anyagi érdekeltsége nem fûzõdik, az általa meghatározott érték semmilyen 
összefüggésben nincs a megbízási díj nagyságával. 

Az értékelést a készítendõ szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szóbeli és írásbeli 
információk alapján készítettük el. A Megbízó az általa szolgáltatott és az értékelésnél 
felhasznált adatok hitelességét és valódiságát szavatolja. 

így a Megbízó által rendelkezésünkre bocsátott iratok, egyéb dokumentumok 
tanulmányozásán túlmenõen jogi természetû vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok 
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetû 
korlátozásáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenõen nincs tudomásunk, de ezért 
felelõsséget nem vállalunk. 

A rendelkezésünkre bocsátott adatok és információk, melyeket az értékelés során 
felhasználtunk, tudomásunk szerint helytállóak és pontosak, azonban teljes körû 
ellenõrzésüket nem volt módunkban elvégezni, ezért felelõsségünk e vonatkozásban 
korlátozottnak tekintendõ. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az 
ingatlan bemutatását szolgálják. 

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelõ az értékelést szemrevételezés és a Megbízó 
adatszolgáltatásai alapján készíti. Az esetlegesen fennálló, de szemrevételezéssel nem 
észlelhetõ értékbefolyásoló tényezõkért az értékelõ felelõsséget nem vállal (pl.: 
épületszerkezeti, talajfelszín alatti, stb. problémák). 

Az ingatlanon értékelt felépítmények értéke magában foglalja az épület rendeltetésszerû 
használatához szükséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza 
az adott funkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobil eszközök értékét. 

Az értékelés idõpontja 2019. február hó, a közgazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok 
elõre kellõ pontossággal nem prognosztizálható változásai módosíthatják, illetve 
érvényteleníthetik a szakértõi vélemény forgalmi értékre vonatkozó megállapításait, ezért 
az értékelés fordulónapját követõ 6. hónapon túl történõ felhasználás esetén a megadott 
érték felülvizsgálata indokolt. 

Az általunk meghatározott érték a fentiekben vázolt feltételeken alapul, és a Megbízó által 
megjelölt célra történõ felhasználásban érvényes. 
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MELLÉKLETEK 

Tulajdoni lap 
Térképmásolat 

Józsefváros városrészei 
Corvin negyed térképe 

Övezeti térkép 
Mûholdas fotó 

Józsefváros Kerületi Építési Szabályzata (részlet) 
Fényképek 

Térkép 
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