6. sz. melléklet

A 44/2019. (11.21.) sz. hatarozat melléklete

1. sz. melléklet

Q

[27]

ZBUsesIR ], SOMOJWON[2] onoy 00°st | Ob/V/8TESE LW "y [ M IAPYRpIRZS| 0
ZRUsesIg ], UR B 06'vS | 91/V/zE0seE '] 128} °§ ‘nsoreang AeN| 6
nezAupwoNuQ SO}OFIOY o 08°0¢| 0/v/60€5€E 'oF "wa ¢ "0z "0 euopSeN| §
[JeZAURWIONUQ SO}IOJWOY 9 0g'se|  0/v/60€5€ '6 1283 "0T "0 eupopSe| £
HezAugwoduQ SO}10§ O A8 00°0€| 0/V/26TSE '8¢ ‘wo °¢ 7] neujopey| 9
nezAugwoyuQ) SO}0JO}| onaY Ls‘0s| orv/8Tse ‘L 1283 "0¢ mezfg] <
Zpysesip], SO}105 IO} onay 00°IS | T/V/LEPSE ' 128} "67-LT M ezl
ZpysesIg, U 9 0z'ze| Tv/OLESE 7128y 71 mezing| ¢
IezAugwoyuQ SOHOJWOY onay 10°ss | orv/9LeseE "1 we ] 61 m1zogoq| 7
ZBySesIg], SOMOFUOY A3o 0s‘0c| 9/v/ETese 7 128§ "67] M ssoreg| T
sndn jornda HWM«N_MW_ wIvzZs Bqozs qu  |wezs 1zfeidoy I ZSS



VidakneCs
Typewriter
                                               6. sz. melléklet
A 44/2019. (II.21.) sz. határozat melléklete

VidakneCs
Typewriter
1. sz. melléklet

VidakneCs
Typewriter
 1 





2. sz. melléklet

B U oyuQ hele seysopojwo  se [0 o1 [oqse eow 1se M oysee NG £32 8L €| 0/VT9 ¥E ‘9% We 79 nuUp BA|9

ezAug  ojuQ B[e SEysOMOjwo se M yjogsgedo  se oIspye ¢ A3 8 ST| 0V ¥ Sy wo g9 nuwgp  BA|S

ezAUg  oNuQ) B[E SEISOLOjwo  se [0 97 [oqse eBowe se [ jyse Bl NG A3 ¥8 ST | O/V.T9L¥E ¢ wo zrgnuwgp  eAly

e OYLQ B[E SP} OMOJUO SB[ J]0qsy B30 ug .se [ ofseye] NG A3 0S6T | 0V TILYE 0 wo zr9gnugp Aep| ¢

ezAug  oduUQ B[ SENSOMOJ M0 ST [0 9] [0qse eBo ug  sel M ysexe] g A3 T6 ST | O/, T9LYE e we  c9gmwep  BAlg

ezAug  oxuQ B[e 5B} soMojwio sg M jlogsgeSox sy [ yse e[ NG A3 0SLT | 0V T9L¥E 7T W '] g nwepy AeAl |
eZ& 0 Q B[E SpIISOMOoJwoy/se [0 oy 1oqse B30t se) [ opseje] NG A3 0€LT| 0 ToLVE 0z we  gmnuwep Aepl(

ezAug  oyuQ B[ sgysoojwosy/s  Mmor[o sgeSowre sy (M oyseye] NG A3 026 | 0VT9 v¢ ‘6 29 nupy Lep| 6
eZAUg  O3uQ B[E SB1,SOMOJWIO se  9F [0gsp eSouEl selfn yse e] g A32 Lrse| 9 433 Sl wR gy modny| g
ezug o Q B[E 5P} SOLIOJWOY, Sg AT [0 sg eSou gy svl M ajse [Ng A3 szee| S 6 Tse Swe [y nodng| £
ezAug  oduQ Je[e g} opojwoy/sg [0 oy [ogse eSouw) g Jseye] g 193+432 0T ¥€ | 0/V,780S¢ zs] v g nsorea  eN| 9
Zgyses g, B[E S¥ SOIOJwoY/se [ 97 [oqse eSou ey spy Mogsese] g |  [9F + 439 09St | 9v9 9¢ 9 z3 6 nemhpdpt | ¢
ZeysesIg], B[ SP)SOMOJU O sB yfn of [oqse eSoure sp) M ojseye, g A3 088C | €€/V09 v€ | ‘¢ wo y y e diygg soug 4
Zpyses g, E[e spisopiojuo se 9 qgsgeowry ®wn gseyel g wourey 0TTL | STV T9ss¢ '9 Ud 7°6 NSOuRNoOH| ¢
ezAug  oyuQ 1B[eSE [SOMOjuO sp  J o spedoupl s1  2se NG onay 0859 | 0V £59¥¢ 6€ WA "¢ "9 "nIpgrzeq| ¢
ezAu  oyuQ E[eS ysopojuo s [poy ogseedou se [ yspy g worey 00°0T1| 0V € 9¥€ L W[ "9 "nIpa1azag| |

s n ndy BZ0Y}0} 3 w0y Wyzs eqozs w  Jwezs zfeadpy Lii16) Zss

d12] ow W zs 7 pzo. DL



VidakneCs
Typewriter
2. sz. melléklet 

VidakneCs
Typewriter
 2 





3. sz. melléklet

B

W

lezAuguIoNuQ) SOLI0JUIOY A3 00°€T | O/V T L¥E 7S we g9 nuepy AeA| 7
rezAuguioyuQ HOY[PU HOJWOY A3e 0E%T |  0/V TOLVE ‘0§ "Wo "7 "9 nwepy AeA| 0T
lezAuguLIONuQ spe[dosinzs | Sosikoy4ss | 7¢'s 0V T9LYE ‘b w7 9 nwepy AeA| 61
lezAuguLIoyuQ 1[IY{[9U 110FUION A3 0S°'6T | 0V Z9LbE 'LE W2 "7 "9 nwepy AeA| 8
lezAUpULIONUQ SOMOJWON[R] £32 8T9¢ | 0V T L¥E "S111zsY "9 nuigpy AeA| L1
lezAugULIONUQ) HI{[9U 110JUI0y] A3 ILLT | 0V T9LvE ‘9 1zs] "9 nwepy Aep
eZAURULIONUQ) SOLIOJUIO3] A3 9E'LT | 0/V TILVE "¢ 1zs] "9 nwepy AeA| G
eZAugUIONuQ SOLIOJUIO] onay 00 S| 0 9LvE "€ 1Z8] Y/ nwepy AeA| §
ZpysesIe], sopMojwoNzssQ | [9f + 430 OL%% | 8  TTST S¢ L1 w97 'nAuoBizg| ¢
ZpysesIe], SOI0FUION] onay 00°IL 1/V L9¥9€ 6 'Wo 7 6l nepg KSowog} ¢
ZpUSeSIE], SOLIOJUIO3] [9F +worey | 000IT| 9E€I/V/LEOYE Ca/1 m soyy) I
"T1 WO "¢ CLG 1N 1Z003BY
zZgysesIg], SOMOJO ° 0F'09 | €  #bbse "Q/1 28] "gp "0 eujopSeN| 0
ZpysesIg], SOLIOJIOX ° V6’ /¥ 9€55¢ "0€ W ' ’G ‘M IOUIA BP OpIRUOY]| 6
ZpUSESIE], SOJIOJUION[2) A3 89°0€ | 0TV 9£55¢ 6 'Wd ]G "N IOUIA B OpIEUOYT| §
zZpysesIe], SOLIOJUIO]] £33 0S°09 | 8L/V TLYE "8 W "¢ 7] nunyjf £
zZpysesig], SOLIOJUIOY A3o 0¥9¢ | ST 06TS¢ ‘11 "WR 7 "HT "N 0I0ZSOT]
mN\AcmﬁonnO SO1I0JUIOY onay 09°0% 0 SLOSE '€ 1281 "9 ‘nsoleAn sIy| ¢
zpysesIeg], SOMIOJUIOY R | 09°8 | SS/V T0TSE "§ Wo ¢ "T¢ "nJoszor| ¢
ZBUSesIe], $0110JIOY] [9F + 430 006 | S ¥SS¢ "G 1Zs] ' M soug[ JooH| ¢
ZgysesIg], SOLIOJUIOY ony 0S'LL | €€V LI¥SE "87 WA "7 "¢z 'm1zoqod| ¢
ZpysesIe], SOLIOJLIOY £33 00Ty | SS9 52799¢ "L 1zs] "g/L1 "0 1opues Aporg| |
sndn jamdy HAM”_MW_ WIPZS BQOZS 7wt | uezs 1izleadpy 111 5] ZSS$

Dzo

=%



VidakneCs
Typewriter
3. sz. melléklet

VidakneCs
Typewriter
 3 





4. sz. melléklet

Palyazati felhivas

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a Képvisels-testiilet /2019. (IL.21.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos kétfordulds palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Futé u. 5.
szam alatti, 35576/1 hrsz.-u, 1812 m? alapteriiletii kivett lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlan
értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyézati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
ligyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovibba az Onkorményzat és a Bonyolité szdméra elérheté koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil visszavonni,
¢s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumenticiot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kdteles az
ellenértéket visszafizetni. A pélyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvéarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A pilyazat célja: tulajdonjog &truh4zas (elidegenités)

A pilyazati dokumenticié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palydzati dokumenticié befizetésének atutalds, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
modja, szimlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

A pdlyazati dokumenticié6 rendelkezésre
bocsatasanak feltétele: - a palyézati dokumentacié dijardl szolé banki
befizetési bizonylat

- a palyazati dokumentacidt cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elore egyeztetett idopontban

Az ingatlan minimalis vételara: 522.490.000,- Ft

Az ajanlati biztositék osszege: 104.498.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem

helyettesitheto.
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Az ajdnlati biztositék befizetésének moédja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Az  ajdnlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:

A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazat leadasanak helye:

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2019......
egyeztetés

és 2019....... kézott eldzetes idépont

alapjan. Idopont egyeztetése a
Jézsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont — Zrt.
Elidegenitési  Irodajan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.. 06-1-216-6961/106
mellék)

2019. ......... 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hataridig a bankszamldra meg kell
érkeznie.

2019. ....... 10% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2019. 10 ' éra.
A palyazatok bontasanak idépontja: ord

Jbézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palydzatok bontdsan jelen
lehetnek.

A palyazatok bontasanak helye:

A pilyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Foévaros VIIL. keriilet Jozsefvaros

Onkormanyzat Képviselo-testiilete, a 66/2012.

(X1.13) Onkorméanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.
A palyazat elbirdlisanak hatarideje és a 2019..............
varhaté eredményhirdetés:
A nélvazati eliara .
palyazati eljaras nyelve magyar
A palyazattal  kapcsolatban  tovabbi Jézsefvarosi  Gazdalkodasi  Kdzpont — Zrt.

informaci6 kérheto: Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIII. keriilet, Fut6 u. 5.

Helyrajzi szama: 35576/1

Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar

Alapteriilete: 1812 m*

Ko6zmii ellatottsaga: az utcdn minden kdzmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil aram €s vizvételi lehetdség van.
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Terhei: 2 m’ nagysagl teriiletre az ELMU Halozati Kft
javéra vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba, a Magyar Allamnak és Budapest
Févaros Onkormanyzatanak el8vésérlasi joga van;
az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt
geépkocsi-beélld helyek talalhatéak; egyebekben
per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkoz6 részletes adatokat a palyazati kifrds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden el6vésarlasi jog jogosultat megelzd eldvésarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi
jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridd az eldvasarlasi jog gyakorlasara
felhivo értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba ad4sérol sz616 1991.
évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévasérlasi
joga van.

Elad6 az ingatlant a fent megjelSlt elévasarlasi jog jogosultjanak eldvasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre all6 hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétél szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attél fiiggden, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az el8vésarlasra jogosultak barmelyike élni kivan el6vasarlasi
Jogaval, Ugy az adasvételi szerz8dés az el6vasarlasra jogosult és az eladd kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elad6 a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utén eladd kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbd] torténd megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladéhoz térténd
megerkezését kdvetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett iddpontban - térténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild felépitményes ingatlan a Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz6ld 2011. évi
CXCVL. tv., a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormdényzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet
112/2017. (V. 11.) szdm hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A pélyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

L. forduld: palyazat benytjtas

II. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik fordul6jaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujté palyazoé
vehet részt. Az eljarast a kiir6 elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitdsdnak modjardl,
idejérdl €s egyes tovabbi feltételeirél a meghivéban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyujtdkat. A
versenytargyaldson a licitlépcsé 1.000.000 Ft.

Kiird lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
egy Osszegben, vagy
banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.
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A nyertes palyazoé koteles a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kdvetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerzédés megkotését kovetd 60 napon beliil kételes az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajénlott vételar - ajanlati
biztositék Gsszegével csdkkentett - 50%-4t a szerzddés megkotését kovetd 60 napon belill megfizetni.
A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorldsara rendelkezésre
4116 hataridd leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hatérid nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositek foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaad4sénak idépontja: az elévasarlasi jog lemondésdra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kévetd 15 munkanapon beliil, attol fliggden, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon talalhaté épiilet bontasi koltségei a vevot terhelik

b) az ingatlanon taldlhat6 épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaaddsatol szamitott 2 éven
beliil jogerds épitési enged€lyt szerez,

¢) az ingatlan birtokbaadéasatol szamitott 5 éven beliil jogers hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

d) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér Ssszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60
napot meghaladé késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
banki garanciaszerz6dés megkotésével vagy kozjegyz6i letétbe helyezés utjan (egyiittesen:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnéal kevesebb
késedelem esetén idéardnyosan érvényesithet6k. Az elézdeken til, 61 napot meghalado6
késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap koétbér
megfizetésére koteles a szerzodésszeril teljesitésig.

e) a garanciaszerzOdéssel kapcsolatban felmertild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkostésével kapcsolatban felmeriild koltségek:

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/i{lgatlan/ﬁgylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiird felhivja a palyazok figyelmét, hogy
a vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezo
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiro
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a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésevel — a Kiirds kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta
el6tt legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl kételes a kifras kozlésével megegyez0 modon hirdetményt
megjelentetni,

c) a palyazati biztositékot a kiirds visszavonésa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitisa
esetén, illetve — az ajénlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevk részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszéamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzédés megkotése a nyertesnek
felrohat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiusul meg. A vevének felrohaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznaldsaval kivénja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

3. Az ajanlat benyujtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benytjtisénak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlisa és az
ajanlati biztositék hatariddig térténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonésa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevék részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyézati dokumentaciét — és azt magara nézve kotelez6nek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridé leteltét kévetden ajanlatot a Kiird nem vesz 4t.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelslt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajénlatéat benyijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevdnek

a) az ajanlatban kdzdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adbazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajénlati biztositék befizetésérdl sz6lo visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzédéskotési és egyéb feltételeket,
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d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem 4llnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adok moédjara behajthato kdztartozéasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasig 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerli alairds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tirsasdg kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/nevilket Onalldan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelSen.

Az ajénlat benyfjtisaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerzédés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoéan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kifro altali elutasitésa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalméaba
iitk6zoek, vagy egyébként jogsértdek, igy azokat a Kiiréo mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypotlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzOdés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulé javaslatok megtételére nem keriilhet

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitiizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok poétlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelslt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien pdtolja, 0Ogy ajanlata a hidnypétlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolit6 a hinypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol, a hidnypdtlasi hataridérdl
egyidejileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hidnyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjdban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jelli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 gy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei
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Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példdnyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Mésolati ajénlat” megjelolést, melyeket kiildn - kiilon
sértetlen, lezart boritékban kell benviitania. A peldanyok kozétti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitsltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati dsszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési moédjanak
megjeldlésére. Ezt kovetSen kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozolnie kell a benytjtd nevét, lakcimét
(sz€khelyét), ahovad a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszdmla kedvezményezettjiének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a pélyazatnak.

Az ajdnlat és az isszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentaldsaval — folyamatos szdmozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai titon) kell
benytjtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyét kell rafrni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Futé u. 5. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon tdl
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a pélyazati eljards barmelyik szakaszéban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyit6 erejii magénokiratba foglalt meghatalmazés eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyito erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat aldirja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot el6ttiik
irta ala, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairasdnak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant
aléirja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és lakdhelyét - ennek hidnyaban tartézkod4si helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alairdjanak alirdsat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kodzjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozé szabalyok szerint
megfelelGen alairja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabdlyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldirdja a mas altal irt okiratot eltte irta ala vagy aldirasat elotte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tandsitvanyon alapulé fokozott
biztonsagl elektronikus alairdsat vagy bélyegzéjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly gy
rendelkezik - azon id8bélyegzét helyez el,

g) az elektronikus okiratot az aldir6 a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra
visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatérozott szolgaltatas keretében jott 1étre, ahol
a szolgaltatd az okiratot a kiallito azonositdsin keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a
személyhez rendelést a kidllit sajat kezii alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy
az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgéltaté az egyértelmii személyhez rendelésrél kiallitott
igazolast elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zAradékba foglalja és azt az okirattal
egylitt legalabb fokozott biztonsdgn elektronikus bélyegzével és legalabb fokozott biztonsagi
idébélyegzovel latja el.

10


VidakneCs
Typewriter
10 


Ha az ajanlattevd gazdalkodo szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hataridd lejartat kévetben azonban a benyujtott
aj4nlatok nem moédosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartinak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitasara vonatkozé hatériddt elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasit a pélyazat eredményének megallapitasara vonatkozd hatarid6
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezoen.

Az ajanlati kotdttség tartalmanak meghatérozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyaddak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodést kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik bel8le, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozé — ajénlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati k6tottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott iddhatéaron belill az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytdn létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggé helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér veget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajdnlatit visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitésa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmaz6 zért boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas id6pontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisan jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasar6l, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén 4tad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolitd képviselbje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig aldirasukkal hitelesitik.
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2.

A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a

Versenyeztetes: Szabilyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13.

A palyazati ajanlatok elbirilisa, az elbiralis szempontjai

A pélyazati ajénlatokat a lehetd legrévidebb idén beliil el kell birdini. A palyazat eredménvének
megallapitasara vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az Uj hatarid 6l, illetve
anna fliggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité kételes
ajanlott levélben téidkoztatni a7 Acczac naludmis

bitdlja el és

Az elbiralas f6 szempontja:

az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igénvelt iratokon és adatokon tulmenden is Jjogosult megvizsgalni az
AiAnlattey - Talm a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevots! az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
wrasban felvilagositast. hidnypétlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanl ttevd pa yazé ezz |
kapcsolatos 1rasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazot

4

feltetelek olyan megvaltozasat, amely a palydzat sorin a beérkezett ajanlatok sorrendjét mddositana. A

K

lagositas, hidnyp6tlas kérésérdl, és annak tartalmard] haladéktalanul irdsban

ajanlattevét.

A palyizat nyertese az. aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
0 zegere a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalas sordn az indul6 vételar a palyézat 1.
forduléish 1 beerkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesé 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint
negativ licit nem lehetseges. A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen
levo kepviseloge, a Jegyzbkdnyvvezetd és a Bonyolité Jjogi képviseldje ir ala.

A1 onyolit janlatok értékeléséral Jjegyzokdnyvet (a tovabbiakban: értékeldsi Jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a)
b)
c)
d)

€)
f)
2)

h)

14.

a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szdmat,
a beérkezett ajanlatok révid értékelését,
a legjobb ajanlatra vonatkozo Javaslat indokait,

Z e (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat
kételezettségvallalasokat)

a kiko6tétt biztositékok megfeleléségének szempontjait,
a déntések indokat,

a palyazati eljaras ersdményének Osszefoglalo értékelését. az elsd két
megjelélését, ha erre mdd van,

a birdlatban kézremiik6ddk 4ltal fontosnak tartott kdriilményeket, tényeket.

Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran osszeferhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasiban olyan
termeészetes szemely, szervezet, illetbleg képviseldjik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a)

annak kézeli hozzatartozédja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
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b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak més szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhat6 el téle az ligy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésébb 2019. mijus 31-ig dont, amelyr6l Bonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentécié 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot.

A nyertes palyazo visszalépése esetén az cladé jogosult a palydzati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodest k&tni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
mésodik legjobb ajénlat meghatérozésra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkdtése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkoreben
felmeriilt méas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjelslt idépontban, de a megtekintés el6tt ket
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatarsival telefonos
egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajénlattevd az ajénlatok felbontdsaig koteles titokban tartani az ajénlatanak tartalmét, tovabba a
Kiir6 altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél téjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartdsra. Ha az ajénlattevd vagy az érdekkorében 4ll6 mas személy a palydzat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajénlatok tartalmat a palyazat lezrasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalds esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palydzati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg6rizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dok_l_lmentécic')ban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Foévaros VIIIL kertilet
Jozsetvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 112/2017 (V.11.) szamu hatdrozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2019. februar....
Jozsefvarosi Onkorményzat
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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Mellékletek:

1.

2
3.
4

e

I =

12.
13.

14.

szamu melléklet;
szamu melléklet;
szamu melléklet:

szamu melléklet;

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

. szamu melléklet;

11. szadmu melléklet;

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati Osszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerz6déskotésrél,

Nyilatkozat add és addék modjara behajthaté koztartozasrol; Kiirdval
szemben fennall6 tartozasrdl, kizard koriilményrél

Nyilatkozat pénziigyi alkalmasségrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl €s a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat 4tlathat6 szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz6dés tervezet

Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggbben tartassal (banki hitel felvétele
esetén)

Adasvételi szerzédést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglald a benyujtand6 ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
Budapest VIIL keriilet, Fut6 u. 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartési szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......c.ooiiiiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszerli alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Fut6 u. 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOtE. ..o (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Futé u. 5. szim alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott vételar: ...................oeveeneen. Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhiizandi)

Budapest, ........cocooiiiiiiiin,

palyazo alairdsa/cégszeri alairas

13
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. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Futé u. 5. szadm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrél, csodeljarasrol, felszimolisrol

YN R 2o 1 P P PP
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *4ll/nem 4all

e cllen cs6deljaras folyamatban *van/nincs

e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....c.oooviiiiiiiiiiii

palyazé aléirasa/cégszer(i alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahuzando.

14
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. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Futo u. 5. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarel, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUIIOTE. .o e e

... (nev/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotdttséget véllalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkoz6 hatdridét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasét a

palyazat eredményének megéllapitdsira vonatkoz6 hatéridé elhalasztaséanak napjai szamaval
megegyezoen.

Budapest, .........coooiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

15
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5. szamu melléklet

,Budapest VIIIL keriilet, Futé u. 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
ado6 és adék modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennall6
tartozasrol, Kizaré koriilményrdol

N L ¢ 1 U (név)
1070 0L SR RO P (tarsasadg neve) vezetd

tisztségvisel6je kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Adé és adok modjara behajthat6 kdztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintdéen a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL.
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard korlilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfelel6 szoveg aldhuizando)

Budapest, ........ccooiiiiiiiiiiiiii.

palyazo aléirdsa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Fut6 u. 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - paly4zat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

ATUIOtE o (név)
IMINE @ o (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képez$ ingatlan vételdranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre 4llnak.

A szdmlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban 4llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ........cocooiiiiiiiiiiin

palyézo aldirasa/cégszerti aldiras

* amennyiben a palydzo céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozé nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szdmlavezeté pénzintézet azon igazolasat, hogy a megalakulas 6ta
szdmlajukon/szamlaikon sorban 4llas nem volt.
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. szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Fut6 u. 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ...ooovvvviiiiii /MEV/ MINE @ eivriireitireeiene i aeaeeneanes
(tarsasig neve) vezetd tisztségviseléje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemdi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az 4ltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kévetkezmeényeit a gazdaséagi tarsasag véllalja. Tudomésul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra addst kdvetd 5.
munkanapon kézbesitettnek minésiil.

A palyézati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacid megvasarlasara forditott
sszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUlt: ......ouvviniiiniiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......cococviiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszer(i alairas
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. szamu melléklet

Budapest VIII keriilet, Fut6 u. 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem minésiil atlathat6 szervezetnek.

(a megfelel6 szoveg aldhizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként biintetéjogi feleldsségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, ......ccoooiiiiiiiiiii,

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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9. szdmu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Futo u. 5. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, dllapotinak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Fut6 u. 5. szam alatti ingatlant
eldzetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az Aallapotdt és arra vonatkozé miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......coociiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerti alairds
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezer)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi ﬁnkormz'myzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u
63-67., ad6szdma: 15735715-2-42, KSH-sz4ma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457- KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Liszlo Zsolt mb. vagyongazdalkodasi
1gazgato), mint eladé (tovébbiakban: eladé)

masrészrol

........................................................ (székhelye: e, addszama:
.................. , ceglegyzeékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:
................... » mint vevé (tovabbiakban: vevé)

kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Keépviseld-testiilete ...... /2019,
(IL.21.) szam1 hatérozata alapjan kétfordulos, nyilvénos pélyazatot irt ki Budapest VIIL. Keriilet
35576/1 hrsz.-li, természetben a Futd u. 5. szam alatt talalhaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat Képviselé-
testiilet /2019. (......) szaml hatdrozata szerint vevd lett. Vevd palyazatdban az ingatlan
teriiletén talalhato felépitmény elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIILI. keriilet, Fut6 u. 5.

Helyrajzi szima: 35576/1

Megnevezése: kivett lak6hdz, udvar

Ingatlan alapteriilete: 1812 m*

21
Elado6 vevd képviseletében eljaro
ligyvéd
KASZ szam:
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Ko6zmii ellatottsaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil aram és vizvételi lehetdség van

Terhei 2 m’ nagysagu teriiletre az ELMU Halozati Kft

3.1.

3.2.

3.3.

34

4.1.

javara vezetékjog keriilt bejegyzeésre az ingatlan-
nyilvantartisba, az ingatlanon jelenleg bérleti
joggal terhelt gépkocsi-bealld helyek talalhatoak;
az adasvételi szerzddésben foglaltakon til per-,
teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult eldvésarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil €lhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetett ........... ceesees - Ft,
AZAZ reeererersceseosaocens ... forint Osszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozo6 nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...........coooiiiiiininnn Bank Zrt altal
L7 7 (=1 A PP HUF szami szamlajara visszautalja. A  vevd
tudoméasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn elado kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elads eladja, vevd megvéasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatérozott ingatlant.

Elad6é kiksti, vevd tudomésul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevo elmulasztja elado
hozzéjarulasét kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzéjaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevo a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdeml6 modon igazolta.

Elad6 kételezettséget véllal, hogy jelen szerz8dés alairasat kovetd 8 naptéri napon beliil postai
Giton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Févarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzdést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstél szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval
élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyelembevételével.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.
5.2,

Az elado kyelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizérlagos tulajdonat képezi. az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes. azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartdson kiviili joga, amely a vevé birtokldsat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna
korlatozna, vagy meghitisitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas adok
modjara behajthat kdztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem trtént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzOdést. Vevd az ingatlan teriiletén talalhatd felépitmények elbontdsat, majd az ingatlan
beépitését vallalta.

Az elado a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol téjékoztatta, beleértve az 4ltala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladét terhel.

5.

Az ingatlan vételira, a vételdr megfizetése

Az ingatlan Vetelara ....euuvuvenennnnns = Ft, (228Z vevveveneneninnnnnnans forint).

Az ingatlan vételardnak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benytjtdsakor megfizetett az elado szamléjara 104.498.000,- Ft, azaz

Egyszaznégymillio-négyszazkilencvennyolcezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz6dd felek gy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé
jogcimre valtoztatjdk, igy felek a befizetett Osszeget, brutté 104.498.000,- Ft &sszeget
foglalénak fogadjak el (,,Foglalé”). El5bbiek alapjan tehét vevé foglalé jogeimen megfizetett
brutté 104.498.000,- Ft osszeget eladé részére. A Foglalé 6sszege a vételarba beleszamit.
Szerz6dé felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak,
hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalé
kétszeres 6sszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okb6l hiusul
meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglal6 a vevdnek visszajar.

A Foglald teljes sszegének megfizetése az addsvételi szerzédés megkdtésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmarad6 ...................... ~Ft, azaz ..................... Osszegli

vetelar hatralék megfizetésére jelen szerzédés alairasatol szamitott 60 naptari napon beliil
koteles, az elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdm bankszadmlajara vald
atutalassal. Eladé a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat
kiallitani a bankszaml4jan tortént jovairast kdvetden vevo, illetdleg az altala megjelslt harmadik
személy részére.
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6.1.

b)

6.2.

7.1.

7.1

7.2.

6.

Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabalyzatardl szolo 66/2007.
(XII. 12.) énkorméanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen beépiti. Vevo beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

az ingatlanon taldthato épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil
jogerds épitési engedélyt szerez €s

az ingatlan birtokbaad4satél szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Svezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevét terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (I1I. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatar6l sz6l6 66/2007. (XIL 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirdsai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhat6
jogkovetkezmények:

2. Késedelmi kbtbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi k6tbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerbs hasznlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idoaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevod a késedelmes teljesitesre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerz6désszeri teljesitésig.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kétbér dsszegét nem tekinti eltillzottnak.

Szerz6dé felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzédés megkotésével/ kozjegyzo6i bizalmi érzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandé garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
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Bank/k6zjegyzé éltal kibocsatott .... szamu garanciaszerz6dés jelen szerzédés alairdsaval
egyidejlileg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4ll6 hatéridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznilatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6
hatarid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzodés az elado javara lehivasra/4tutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idBaranyosan érvényesithetk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjan eladd egyoldali tajékoztaté nyilatkozataval a bank/kozjegyzd 4tutalja a jelen
szerzddésben meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elad¢ a jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulisit adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetéen vevé javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elad6é a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzé tigyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerzOdés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil kételes vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benyujtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiad4saig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténs benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fligg6ben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

10.1.

Onkorményzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét €s a teljes vételar megfizetését koveté 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
egyeztetett idOpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az elad6é Magyarorszag torvényei szerint miik6d6 helyi 6nkorményzat.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, ligyletkotési €s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonr6l szl 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathato szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya kordbban csatolésra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltiin® értékaranytalansagon alapulo esetleges megtdmadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL térvény rendelkezeései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré {igyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljar6 tligyvéd téjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informdcids szabadsigrél széld 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint Kkizardlag jelen szerzbdéshez kapcsoloddo megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megel6z€sérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL toérvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzbdés alairasat megelézben megfizetett.

A szerzddb felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzdodés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
irdnyadoak.

A szerz8dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elott 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatlyat veszti. A szerz6dés moédositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel .ooeeevnnennene. ligyvédet .................... bizzak meg, ¢és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzo tligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.
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A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést elolvasas és egyez0 értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezst irjak ala.

Budapest, 2019.

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszl Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevo
Eladé
Jelen okiratot (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészit6 tigyvéd
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11. szdmu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irinyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szadma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd),
mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszAma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elé6zmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete /2019. (1L
21.) szamu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki Budapest VIIL Keriilet
35576/1 hrsz.-d, természetben a Futé u. 5. szam alatt taldlhaté ingatlan beépitesi
kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete ......../2019. (......) szdmu hatérozata szerint vevo lett. Vevo palydzataban az ingatlan
teriiletén talalhaté felépitmény elbontdsat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Fut6 u. 5.

Helyrajzi szama: 35576/1

Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar

Ingatlan alapteriilete: 1812 m?

Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kozmid alapvezeték kiépitett, a

telken beliil aram és vizvételi lehetdség van

Terhei: 2 m® nagysagu teriiletre az ELMU Halézati Kft
javéra vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
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3.1.

3.2.

3.3.

34

4.1.

4.2.

nyilvéantartisba, az ingatlanon jelenleg bérleti
joggal terhelt gépkocsi-bealld helyek taldlhatdak;
az adasvételi szerzodésben foglaltakon tal per,
teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el8vésarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerz8dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd 4ltal befizetett........... ceeeeea Ft,
AZAZ severcenrinrenns forint Osszeget eladé az el6vasarlasi jogra vonatkozdé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...........cccoevvvevunnnnn. Bank Zrt altal
vezetett ... HUF szama szdmlajara visszautalja. A vevd
tudomdsul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado eladja, vevd megvésarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kikoti, vevé tudomésul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
crtckesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzdjarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztia eladd
hozzajaruldsat kérni, elad6 vevén koveteli a jelen szerzbdésben véllalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elado hozzdjérulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
tortend vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé médon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
Uton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févérosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivdssal, hogy a megkiildéstél szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasérlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elad6 Kkijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyelembevételével.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
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4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vev® birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghiusitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illet€k, vagy mas addk
moédjara behajthaté kdztartozas nem terheli. Az elad6 kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja alé jelen adasvételi
szerzbdést. Vevd az ingatlan teriiletén talalhato felépitmények elbontasat, majd az ingatlan
beépitését vallalta.

Az elad6 a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a vevSt az ingatlan minden Iényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az ltal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajekoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara v.ocvveveceninenene ~ Ft.

5.2. Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatnak benytjtasakor megfizetett az eladé szamlajara 104.498.000,- Ft, azaz

Egyszaznégymillio-négyszizkilencvennyolcezer forint dsszeget ajanlati biztositék cimeén. A
szerzdd6é felek gy rendelkeztek, hogy a befizetett ajdmlati biztositék jogcimeét foglalo
jogcimre viéltoztatjak, igy felek a befizetett Osszeget, brutté 104.498.000,- Ft Osszeget
foglalénak fogadjak el (,,Foglalé”). El6bbiek alapjan tehat vevd foglalé jogcimen megfizetett
brutté 104.498.000 Ft Osszeget eladé részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit.
Szerzddd felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak. Tudjak,
hogy a szerzédés meghitsulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglald
kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbdl hiusul
meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglalo a vevének visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzédés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald sszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kdteles az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szamu bankszamlajara torténd atutaldssal.

Elado az 1. vételarrészlet 6sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az eldvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog

gyakorlasara vonatkozé hataridé eredménytelen elteltére vonatkozé eladoi értesités vevo részére
tértént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradé 50 %-at,
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bruttd ..cevveviereninnninnrnnen Ft-ot, azaz ....cc.ccevevnennnn. forintot (,,Vételarhitralék”) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamléjara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerz6dés 3.1. pontjdban biztositott elévasérlasi jogéval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, eladd péthatarid kitiizése nélkiil jogosult a jelen szerzédést8l egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmilds bizonyitasa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hatralék sszegérél a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elad6 a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vevd részére.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007.
(XIL. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) el8irdsainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlanon taldlhato épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaad4satél szamitott 2 éven

beliil megszerzi az épitésére vonatkoz6 jogerds épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaaddsatél szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr8l (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (I. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarél szolé6 66/2007. (XII. 12.) énkorményzati rendelet JOKESZ) el6irdsai az
irdnyadok.

7.

A szerzddésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kétbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A joger8s hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Gsszegek idSardnyosan érvényesithetok.
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Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszerti teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott ktbér 5sszegét nem tekinti eltilzotinak.

7.2. Szerzbdb felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
banki garanciaszerzddés megkotésével/ kozjegyzoi bizalmi drzésbe belyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandé garanciaszerzodés nytjtasi kotelezetiségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzd 4ltal kibocsatott ... szdml garanciaszerzodés jelen szerzodés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4ll6 hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezesre allo
hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz6dés az eladd javéra lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerz8désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan eladé egyoldali tdjékoztatd nyilatkozatdval a bank/kdzjegyz6 4tutalja a jelen
szerzbdésben meghatarozott késedelmi kotbér Ssszegét az eladénak, mindenféle egyeb feltétel
nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetben vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, killon tigyvédi
letéti szerzddés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre kerdilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szdmitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartisat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLIL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhézésara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon belill, felek altal eldzetesen
egyeztetett idOpontban, 4tadas-atvételi jegyz6konyvben keriil sor. A birtokatruhazis napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kévetden felmertilt koltségek
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10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

pedig a vevét terhelik. Vevé a birtok atvételére kiteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

. Az eladé Magyarorszéag térvényei szerint mitkdd helyi onkorményzat.

Vevb Magyarorszigon nyilvantartasba vett jogi személy, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Eladd képviseldjének eredeti
alafrési cimpéldénya korédbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari T6rvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
felttind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtdmadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdesben helyesen kerilltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan.

Felek jelen szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 {igyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz8déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljar6 tigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
onrendelkezési jogrol €s az informécids szabadsagrol szolo 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzodéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabélyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel0zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017, évi LIIL. térvénybe.

Vevd a szerzddés megkétésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Pt + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzddés aldirdsit megel6zben
megfizetett.

A szerz6dé felek szerzodést alaird képviseléi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadoak.

A szerz6dés felek teljes megéllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés elétt 1étrejott
szbbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz8dés modositdsa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzOdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.
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10.10. A szerz8dé felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetekes
foldhivatal elotti képviselettel ................ iigyvédet .................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes fOldhivatal elotti eljardsra is. Ellenjegyzé igyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasds €s egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezoét irjak ala.

Budapest, 2019. .................

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt.
képviseli: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
Eladd

Vevo

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészitd tigyvéd
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12, szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Futé u. 5. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adaésvételi szerzodést érinté médositisi Jjavaslatok és nyilatkozat

ARHIOMt e (név)
MINE 8 oot tar

tisztségviselbje jelen palydzatban talalhaté adasvételi szerz0déshez /uz araoo1 modositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot*

AHIOTE (név)
MIN & i ars n ve
tisztségviseldje nyilatkozom, hogy pélyézati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok
kirro altal: elutasitdsa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ...........ccooocooiiiii

palyazé aldirasa/cégszerti alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfelels szdveg alahtizando
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1 . szamu melléklet

(sszefoglal6 a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tajékoztatas az
atlathato6 szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajénlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtora vonatkozo jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,,Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Futé u. 5. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolést kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénel a kozlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Futé u. 5.

Az ajanlat tartalmat a kovetkez0 sorrendben kérjiik dsszefiizni:
1. Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd

2
3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat
4 Eredeti aldirasi cimpéldany

5

A Pp. eléirdsai szerinti bizonyitd erejll meghatalmazis, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyézati dokumentacié megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajénlati biztositék befizetésérdl sz6lo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csOdeljarasrol, felszamolasrol

© X =

Nyilatkozat a palyézati feltételek elfogadasarol, szerzddéskoteésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adok modjéra behajthato koztartozasrol, Kiiroval szemben fennallo
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12. Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitoval szemben fennallo ”tartozés igazolasa (beszerezhetd: Joézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. Il. em.)

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl €s a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetr6l

17. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositési javaslatok

Atlathaté szervezet:
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A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:
1. atlathaté szervezet:

a) az éllam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi 6nkorméanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulds, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az éllam vagy a
helyi 6nkorményzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi
szervezet, a kilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eur6pai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes dllam szabélyozott piacra bevezetett
nyilvanosan miik3d6 részvénytarsasag,

b) az olyan belfdldi vagy kiilfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé
szervezet, amely megfelel a kbvetkez feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és
megakadalyozasarol szol6 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagéllamaban, az Eur6pai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatds
elkeriilésérol szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adérdl és az osztalékadérol szélé torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasiagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tSbb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) aza civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni6é tagéllamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrél szol6
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet
tagdllamiban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettSs addztatds
elkeriilésérol sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdrozd befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
Jjogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel8bizottsdga tagjai tSbbségének
megvalasztasara ¢s visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotdtt megéllapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint 6tven sz4zalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a
szerz6dd félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmt nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis.
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Fuid utca 5. lakdhdz és udvar (Hrsz.: 35576/1) Pro pert y
1

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIII. ker., Futé utca 5. sz.
) (hrsz.: 35576/1) alatti,
Onkormanyzati tulajdoni lakéhaz és udvar forgalmi értékérol

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2019. februar 7.

H-1139 Budapest, Véci 1it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Futd utca 5. lakdhdz és udvar (Hrsz.: 35576/1)

GRIFTON

Property

2

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIzZO

|J 6zsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. — Vagyongazdélkodasi Igazgat6sig

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakéhaz + udvar

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, virosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajtd

: Budapest VIII. ker. Corvin negyed
: Fut6 utca 5.

Hisz. : 35576/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat

Jelenlegi bérld : van (nem ismert)

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

| ERVENYESSEG : fordul6naptdl szdmitott 180 nap |

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa
Ko6zmi-ellatottsag
Tulajdoni hanyad
Telek teriilete

: lak6éhaz + udvar

: viz, csatorna, villany
11/

:1.812 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulonapja

: Osszehasonlit6 alapd €s maradvényelvil elemzés
: 2019. februér 7.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlan likvidacios értéke

: 288.350,-Ft/m?
: 522.490.000,- Ft
azaz Otszdzhuszonkettémillio-
négyszdzkilencvenezer forint
: 432.900.000,-Ft
azaz Négyszdzharminckettomillio-kilencszdzezer
forint

Budapest, 2019. februar 7.

Készitette:

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci 1it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: pro_erty _arifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Futé utca 5. lakohdz és udvar (Hrsz.: 35576/1) P roper t y
3
INGATLANERTEKELO ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Futé utca 5.
szém alatti, 35576/1 hrsz-d lakohéz és udvar értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan értékesitéséhez a forgalmi értékének és likviddcids
értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszertisitett dokumentalési forméaban torténd
megallapitasa. A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmazék Szovetsége szakmai
bizotts4ga altal kldolgozott ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alléeszkoz Ertékeldk Eur6pai Csoportja (TEGOVA) szakmai ttmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok sszehasonlité elemzésén alapulé
modszert €s a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (VIIL1.) PM és az 54/1997. (VII.1) FM sz. rendeleteket, tovdbba a helyi
Onkorményzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése a szabad piacon torténik, az
eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban és  irdnymutatisokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértoi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajitossdgaira, tovdbbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informécidk elemzésére épiild Osszehasonlité moédszert és a maradvanyelvit médszert
alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle id6pontja : 2019. februér 1.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2019. februar 6.)
térképmadsolat
ovezeti térkép

- Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzata (részlet)

Az ingatlanr6l fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok
Telepiilés : Budapest, VIII. ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Futd utca 5.
Helyrajzi szam  : 35576/1
Megnevezése : kivett lak6héz, udvar
Teriilet 11.812m*
Tulajdonos (ok) : Jézsefvarosi Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek
Terhek : Vezetékjog 2 m? nagységu teriiletre; Elm{i Hal6zati Kft.

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VII. keriiletében, a Corvin negyed elnevezésii
varosrészben, a Futé utcdban, a Nap utca és a Kis Stdcié utca kozott taldlhato.
Kornyezetében régebbi és djabb épitésii, tarsashdzas és iizleti, intézményi céld ingatlanok
taldlhatéak, a  foldszinten lizletekkel, az alagsorban, pincében  tSbbnyire
raktirhelyiségekkel, miihelyekkel, raktarakkal.

A Corvin negyedben az elmuilt években jelentds az atalakulds. A korabbi jelentdsen
leromlott épiiletek helyén, 22 ha-os teriileten teljes varosrehabilitéci6 val6sul meg a
keriileti és fovarosi onkorményzat, valamint maganberuhéz6 kozremiikodésével. Lako- €s
irodaépiiletek, kereskedelmi funkcdjui ingatlanok fejlesztése mellett szabadidds teriiletek,
éttermek, dj kozteriiletek és parkok létesiiltek.

Az értékelt teriilet kozvetlen kidzelében szdmos alapfoku ellatdsi funkcié megtalalhat6. A
kornyék 6sszkozmiives, az utcdk burkoltak, a kdzbiztonsag jonak mondhatd. Az ingatlanon
beliil viz, csatorna, villany kézmii megtaldlhat6, gz a telekhataron van.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autébuszokkal, trolibuszokkal, villamosokkal
és metréval érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben a Futd utca felél kozelithetd
meg.

3.3. Az ingatlan leirdsa

A 35576/1 hrsz-i foldrészlet 1.812 m® nagysdgd. A vizsgélt ingatlanon kiilénbdzd
funkciéjd, méreti, rossz dllapotu épiiletek taldlhatdak.

A telek L1-VIII-1 6vezeti besorolési, mely foleg lak6funkcidjui dvezetbe illeszkedik.
Felszine sik, a tulajdoni lapon szereplé megnevezése ,kivett lak6haz, udvar”. A vizsgalt
telek forméja szabélytalan sokszog alakd. A felépitményes ingatlan beépitetlen telekrészét
jelenleg az Onkormanyzat gépkocsi-bealloként lizemelteti. A telek felszine kavicsszort és
fiives, néhol aszfaltozott. A telekhatdron valamennyi kdzmii megtaldlhato, a telken beliil
viz, csatorna és villany kozmi elérhetd. Az ingatlanon két épiilet talalhatd, az egyik épiilet
pince+foldszint+2 emelet, félnyereg magastetd, cserép héjalassal. Tiizfala vakolatlan, az
épiilet bejarata és nyilaszardi le vannak falazva, bejutni nem lehet. Az épiilet mliszaki
allapota szemrevételezés alapjan gazdasdgosan nem feldjithatd, bontand6 kategéridba
tartozik. A maésik épiilet hozzacsatlakozik, foldszintes, lapos tetds épiilet, muiszaki allapota
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15 % alatti, bontandd.
A telektdmb j6 oldalardnyd, beépithetsége kedvezd.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsa szerint L1-VIII-1 jelli, zértsord beépitésii nagyvarosias

e

lakoteriilet. A jelzett Gvezeti elSirasnak az alabbi hatarértékek felelnek meg:

Minimalis telekméret: 500 m?,

Beépités médja: Zartsori (az utca jellegébél adédéan)
Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,

Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarazs esetén 100 %,
Maximélis szintteriileti mutat6: 4,0 m?/m?,

Maximélis épitmény magassiga: 16,0 — 23,0 méter, *

Zoldfeliilet mértéke: 15 %, mélygarazs esetén 0 %,

*A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzat *JOKESZ’ 2014-es médositdsban 1évé 4.
térképszelvényen, a Corvin negyedre vonatkozdan a vizsgalt ingatlan esetében az
érvényes utcai épitménymagassag 19 m.

A teriileten létrehozhat6:

a)
b)
c)
d)
e)

lakéépiilet,

szallashely-szolgéltato épiilet,

kozintézmény, helyi tdrsadalmi viszonyok javitdsat szolgalé épiilet,
irodahéaz,

valamint, ahol azt az épitési tvezet el6irdsai lehetévé teszik:

1. az épitési Hvezetben meghatédrozott legnagyobb brutt6 szintteriiletli 56nallé
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
parkol6haz, mélygarazs,

sportcéld épitmény,

egészségiigyi épitmény,

szocialis épitmény,

6. egyhdzi épitmény

Nk

A 16 rendeltetésii épiileteken beliil, a f6 rendeltetést kiszolgéld helyiségeken kiviil 6nalld
rendeltetési egységként:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgéltatasi,

igazgatasi,

kulturalis, miivel6dési és oktatasi céli,

egészségiigyi,

egyhézi,

szociéalis,

nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységre (kisipari termeld, szolgaltat6) szolgéls

funkciok helyezhetdk el a szabélyzat keretei kozott.

A részletes szabdalyozasi el6irdsokat a mellékletben csatoljuk.
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4. Erték meghatarozas

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatérozdsa volt. A
25/1997.(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2016)
elSirt médszertani elvek és kovetelmények altal elfogadott definici6 szerint:

,Piaci (forgalmi) érték azt a piaci arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban valo
érdekeltség méltdnyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés id6pontjaban
varhatéan eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

e az elad6 hajlandé az eladésra,

e az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontérgy jellegét
és a piaci helyzetet, megfeleld hossziisagi iddtartam 4ll rendelkezésre,

e atdrgyalds id6szakaban az érték nem véltozik,

e avagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal,

e 4tlagostol eltérd, speciélis vevoi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatirozasira a szakirodalom hdrom nemzetkdzileg
elfogadott és alkalmazott értékelési moédszert ajanl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapi és a hozam-alapi megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé modszer megvalasztasit az értékbecslés célja, az értékelendé vagyontargy
jellege és a mddszer adatigénye is befolyésolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjan torténd Osszehasonlité és a maradvinyelvii mddszert tartottdk
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhdzhat6k, és az igy megéallapitott piaci
értékben nem tiikroz6édik semmilyen terhelés értékcsokkentd hatdsa.
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4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci sszehasonlité médszerrel

A piaci dsszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kézelmultban eladott, illetve
crtekesitésre felkinalt vagyontargyakat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezo
ingatlanokkal. Az 6sszehasonlitas t6bb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek koziil a
miszaki, az épitészeti, a hasznilati és a hasznosithatésagi szempontok, az infrastruktira, a
kornyezeti jellemzok, a jogi és a szabalyozési szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemz8k valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilonbozik a
hasonlitasra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? 4r) kialakitasakor értéknoveld vagy —csokkentd tényez6ként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazésinak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontirgyhoz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen val6s piaca, s az értékeld rendelkezzen az Gsszehasonlitast lehetdvé
tevo adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés kérébe 5 darab, a vizsgilt ingatlanhoz
leginkabb hasonl6 1ngatlant vontunk be. Osszehasonlitasi egységnek — a vizsgélt ingatlanok
jellegébbl adodéan — 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az Osszehasonlités elemeit az ingatlan azon jellemzdi alkottak, melyek a vételdrat/ajanlati
arat legjobban befolyésoljék. A figyelembe vehetd fontosabb tényezdk az alabbiak:

e atelek nagysidga

e clhelyezkedése,

e haszndlhatséga,

e beépithetdsége,

e azingatlan kézmivesitettsége és

e az ajdnlat jellege.

Az értékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, ezért -10% arkorrekciét alkalmaztunk. A
vizsgdlt ingatlan €s az Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotti killonbozéségeket
korrekcids tényezdk alkalmazasaval hidaltuk at. A keriilet lakéteriileti épitési Svezetébe
(L1-VIII-1) sorolt ingatlanra vonatkozd részletes szamfitisokat a kovetkezd oldalon
taldlhat6 értékeld tablazat tartalmazza.

A részletes szamitasok alapjian a piaci Osszehasonlité médszer alkalmazisival
meghatiroztuk a Budapest VIII. ker., Futé utca 5. szam alatti (35576/1 hrsz-i1)
lakéhaz és udvar értékét:
541.130.000,- Ft,
azaz
Otszaznegyvenegymillié-szdzharmincezer forint

Osszegben szamszertisitettiik.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkozo elemzést a kovetkezd oldalon 14thaté tablazatban kozoljiik.
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4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkizelitéssel

A jovedelem alapi megkéozelités azon a feltételezésen alapul, hogy osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szamitésok sordn abbol indulunk
ki, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - az iizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiaddssal csokkentett bevételt értjiik. A tiszta” bevételt altaldban két médszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a modszerek a kozvetlen t6késités és a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételét alakitjuk at értékké, a hozam
t6késitési modszer szerint a jovobeni haszon jelenlegi értékét hatérozzuk meg.

A szamitds eredményét alapvetden hdrom f&bb tényezd befolyésolja:

® az ingatlan fejlesztésére vonatkozé elSirdsok szerinti maximalisan elérhetd
beépités,

® atervezett beruhdzas brutté bekeriilési koltsége,

® az ingatlanra épitheté és értékesithetd teriiletek (lakdsok, iizletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitandé ingatlanok &rszintjét a kornyéken kialakult eladdsi és kindlati rakbol
allapitottuk meg.

A maradvényérték szdmitds esetében a tervezett beruhdzds koltségtényezSinek Osszességét
kell a lakdsok és parkolok vérhat6 eladési drdval Gsszevetni. A beruhdzési koltséget, illetve
a projektszervez6k hasznat, hasonlé specifikdciékkal foglalkozé kivitelezékkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhézdsi koltség, mind az eladasi 4r jelentds mértékben fiigg a beruhdzas
miiszaki szinvonaldtél. Szdmitdsainknal atlagos miiszaki tartalmat valdszinisitettiink,
igazodva a kornyezeti adottsdgokhoz.

A szamitésok alapjéul szolgdl6 tobbszor médositott 12/2008.(II1.18.) szamii dnkorményzati
rendelet szerinti Ovezeti besorolds szerinti mutatk szolgaltak.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsdnak megfeleld maximalis beépitést valészintisitettik. A
tervezett épiiletegyiittes Osszesen 103 db, 30 — 75 m2-es, tobbségében 50 m? nagysagu
lakdegységet foglal magéba. A szabélyozasi tervnek megfelelden az épitménymagassag és
a teremgarazs sziikséglet alapjan mélygardzsszint + fszt. + 5 emelet szintszamd épiilet
helyezhetd el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst terveztiink. A terepszint alatt 100 %-os
beépités erejéig terveztiink teremgardzst és lakdsonként 3 m? tarolét. Az erkélyek, teraszok
mérete az 4tlagosan 50 m*-es lakdsoknal lakdsonként 3 m?-rel kalkuldltunk. Az épiilet és az
épiileten beliil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet anyaghasznalatdt szintén nem
részleteztik. A Kkivitelezési koltségek tervezésekor atlagos szerkezetll és igényszintii
épiiletet tételeztiink fel.
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Az épitési projekt alapadatai

megnevezés megengedett m' db, %

Telek teriilete 1812
Ovezet jele L1-VII-1
Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500 m’
Telek legkisebb szélessége 18 m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100 %
Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) 65 %
Legkisebb zoldfeliileti arény 0%
Szintterilleti hatérérték 4,0 m'/m’
Fpitménymagassag legalibb 16,0 m
Epitménymagassag legfeliebb 19,0 m
Brutté beépités terepszint alatt 1812 ot
Brutté beépiiés terepszint felett 1178 m’
Maximélis szintteriilet 7248 m’
Maximélis szintteriilet (éptménymagassag alapjan) 8048 m’
Nett6 beépités terepszint alatt 1631 m°
Nett6 beépités terepszint felett 6161 m’
Foldszinti brutt6 teriilet 880 m
Foldszind iizletek brutté teriilete 440 o’
Lakésok nett6 sszteriilete 5149 o'
Uzletek nettd dsszteriilete 396 m’
Kozos teriiletek 616 m’
Erkély/terasz (3 m’/lakés) 309 m’
Térol6k (3 m’/lakés) 309 m’
Lakésszam (50 m’/lak4s) 103 db
Teljes netté beépités parkolgval 6779 m’
Teremgarazshelyek szama 88 db
Felszini parkol6helyek szima 15 ab
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A részletes szimitasok alapjin a jovedelem alapi médszer alkalmazisaval a Budapest
VIIL Ker., Fut6 utca 5. szam (35576/1 hrsz.) alatti lakéhaz és udvar értékét:

479.000.000,- Ft,
azaz
Négyszazhetvenkilencmillié forint

Osszegben éllapitottuk meg.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.

A tervezett épitési projekt nettd épitési koltségeit a kovetkezd oldalon talalhatd tablazatban
Osszesitettiik. A jovedelem alapi megkozelitéssel szdmitott ingatlanértékre vonatkozd
tablazatot utana kozoljiik.

1082 Budapest, Futé utca 5. szam alatti lakéhaz és udvar

A fejlesztés netto koltségei

Teriileti adatok
Eladhat6 lak4steriilet 5149 o
Eladhat6 iizlet teriilet 396 m’
Eladhaté terasz, loggia, kert 309 o
Ko6z6s teriiletek 616 m?
Eladhat6 tarol6 309 m"
Eladhat6 teremgarazs 88 db
Eladhat6 fels zini parkol6 15 db
Lakdsszam 103 db
A fejlesztés kiltsége
Bontési koltség 8 000 000 Ft
Epitési koltség - lakas 280 000 Ft/m’
Epitési koltség - iizletek 280 000 Ft/m’
Epitési koltség - erkély/terasz 140 000 Fi/mr
Fpitési koltség - tarol6 140 000 Ft/m’
Epitési koltség teremgardzs 120 000 Ft/m’
Epitési koltség felszini parkolok 280 000 Ft/db
Fpitési koltség kozos teriiletek 140 000 Ft/m’
Bontisi és épitésikoltség Gsszesen 1748 002 924 Ft
Koézmitvek és kozmiinyilatkozatok Az épitésikoltség 3,0 %-a 52440 088 Ft
Miiszaki ellenérzés, szakéntdi dijak Az épitésikoltség 2,0 %-a 34960 058 Ft
Tervezés dfja — engedélyes tervek Az épitésikoltség 3,0 %-a 52440 088 Ft
Tervezés dija — kiviteli tervek Az épitésikoltség 2,0 %-a 34960 058 Ft
Beruhazdi dij, tartalékkeret Az épitésikoltség 4,0 %-a 69 920 117 Ft
Osszes kiiltség 1992723 333 Ft
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Pankeiék Brutté . , | Bladhaté teriilet | Brutté eladdsi 4r Ertékesités brutté | Ertékesités netté
e teriilet (m?) | o erilet O] o garaby | (Fym®; Frdn) bevétele bevétele
Lakdsok 5721 5149 5149 690 000 3552581314 2797 308 121
Uzletek 440 396 396 690 000 273 275 486 215 177 548
Erkély/terasz 309 309 309 450 000 139 014 051 109 459 883
Térol6 343 309 309 450 000 139 014 051 109 459 883
Garazs 2938 2644 88 4 000 000 352 501 303 277 560 081
Parkol6 371 371 15 2 000 000 29 696 091 23 382749

3532348265

A 1082 Budapest, Futé utca 5. szim alatti lakéhaz és udvar értéke DCF mddszerrel

Evek 2019 2020 2021 Osszesen
épités kezdete
Ertékesitett lak 4sok /
garazsok / iizletek 30% 40% 30%
arinya
Osszes nett6 bevétel 1059 704 480 1412939 306 1059 704 480 3532 348 265
Finanszirozas
Hitelfelvétel 950 330923 444 575 410 0 1394 906 333
Kummulalt hitelfelvétel 950 330 923 1394 906 333 1394906 333
Hiteltorlesztés 529 852 240 706 469 653 158 584 440 1394 906 333
Kummulalt hiteltorlesztés 529 852 240 1236321 893 1394 906 333
Atlagos hitelallominy 475 165 461 554 457 682 79 292 220
Kamatkoltség 5% 11734 247 27 722 884 3964611 43 421 743
Hitelfolyamatok 408744436 289617127  -162549 051
egyenlege
Kiadés ok
Beruhézis 1357615 604 635 107 729 0 1992 723 333
Kummulalt beruhazis 1357 615 604 1992723 333 0
Marketing koltségek 3,0% 31791 134 42 388 179 31791 134 105 970 448
Cash flow 79042 177 445 826 271 865 364 294
Diszkonttényezd 7% 1,03 1,11 0,00
Cash Flow jelenérték 76 412 956 402 800 490 0
Maradvényérték
Cash flow-k jelenértéke 479 000 000
Telek teriilete, m’ 1812 Q]tcl:sg:;ret 50m
Fajlagos érték Ft/m” 264 349
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4.3 A tdrgyi ingatlan értékének megdllapitdsa

Az érteékelést készitd szakértd az ingatlant kiviilrél 2019. februdr 1-én megtekintette. A
szakérté az ingatlant a koriilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az id6pontot tekintjiik az értékbecslés érvényes datuméanak.

Az ingatlan tulajdoni stituszét a 2019. februdr 6-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci 6sszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvll modszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci 6sszehasonlité modszer Hozam alapi médszer
Stlyozis 70% 30%

Piaci érték 541 130 000 Ft 479 000 000 Ft
Egyeztetett piaci érték 522 490 000 Ft

Az ismertetett mddszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker., Futé utca 5. szdm
(35576/1 hrsz.) alatti lakéhaz és udvar piaci értékét:

522.490.000 Ft-ban,
azaz
Otszazhuszonkettémillig-négyszazkilencvenezer forintban
hatéroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2019. februar 7.

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, birtokba vehetd, teljes per-, igény- €s
tehermentes allapotii tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi érdekeltsége nem flizédik, az 4ltala meghatdrozott ért€ék semmilyen
Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és frasbeli
inform4cidk alapjdn készitettiik el. A Megbizé az éltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagét szavatolja.

Igy a Megbiz6 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozasidn tdlmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli
korlatozasar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért
felel6sséget nem véllalunk.

A rendelkezésiinkre bocsitott adatok és informéaciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznéltunk, tudomdsunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes kort
ellendrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgéljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelé az értékelést szemrevételezés és a Megbizod
adatszolgéltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezokért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszer(i
hasznélatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkci6hoz kapcsol6do telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés idépontja 2019. februar hé, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld pontossidggal nem prognosztizdlhatd valtozasai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkoz6é megallapitisait, ezért

az értékelés forduldnapjat kovetd 6. honapon til torténd felhasznélds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az 4ltalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 4ltal

megjelolt célra torténd felhasznaldsban érvényes.
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térképmasolat
Jozsefvaros varosrészei
Corvin negyed térképe
Ovezeti térkép
Miiholdas foté
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzata (részlet)
Fényképek
Térkép
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