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MEGALLAPODAS
addsvételi szervodés alapjin divdllalt kitelezettségek médositasarol

amely megallapodas (a tovabbiakban ,Megallapodas™) 1étrejitt egyrészrd!

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szAma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester), mint Onkormanyzat (tovabbiakban: ,,Onkorményzat™)

masrészrol a

CORDIA GLOBAL Ingatianfejleszt6 Zartkorit Esermy6alap - Cordia Global 9.
Ingstlanfejleszté Részalap (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI, addszédma: 13052502-
2-42; statisztikai szamjele: 13052502-6630-114-01, MNB nyilvantartdsi alszdma: 1221-26-9,
iorvényes  képviseletéhen eljar:  FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkortien Mikods
Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. V1., cégjegyzékszidma: 01-10-044934;
adOoszama: 13052502-2-42; statisztikal szdmjele: 13052502-6630-114-01; képviseli: Karai Péter
igazzatosagi tag), mint Cordia Global 9. Részalap (tovabbiakban: ,,Cordia Global 9. Részalap™),

Onkormanyzat és Cordia Global 9. Részalap a tovabbiakban egyiittesen ,,Felek” -

k$zdtt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

LLEszmeények

1.1 Az Onkorméanyzat mint eladé és a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1082
Budapest, Fut6 utca 43-45, V1, adészama: 18122882-2-42; statisztikai szémjele: 18122882-
6810-915-01, MNB lajstromszém: 1221-08, tSrvényes képviseletében eljar: FINEXT
Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikadd Részvénytarsasdg) mint vevd 2016. junius 30.
napjan adasvételi szerzodést (,,Korabbi Adasvételi Szerzddés”) kototiek a 34853 helyrajzi
szami ingatlan {,Ingatlan™) adasvétele trgyaban.

A Korsbbi Adasvételi Szerz6dés 6.3. pontja alapjan az Onkorményzat javara 2021. jinius 30-
ig visszavésarldsi jog kerilt megalapitisra és bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartasba
(,,Visszavasarlasi Jog™).

1.2 A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap 2017. oktéber 31. napjén alairt adasvételi szerzbdéssel
(,,Ad"nsvéreﬂi Szerz6dés”) tovabb értékesitette az Ingatlant a Cordia Global 9. Részalap mint
vevl részére.

Az Adasvételi Szerzédés megkdtéséhez az Onkorményzat hozzéjaruldsat adta. A Cordia
Global 9. Részalap az Adésvételi Szerzédésben véllalta, hogy a Kordbbi Addsvételi Szerz6dés
6. ponijéban részletezett Beépitési kotelezettségnek eleget tesz.

1.3. A Cordia Globzl 9 Részalap szandékaban 4ll az Ingatlan beépitése lakohaz (,Lakéhaz”)
épiilettel. A Lakohaz épiiletre vonatkozdan az épitési engedély hatarozat (,,Epitési Engedély”)
megadasra keriilt a Budapest Fbvaros Kormanthatal V. keriileti Hivatala altal 2017.
szeptember 06. napjan, BP-05/107/03190-14/2017 szdmon. Az Epitési Engedély 2017.
oktober 12. napjan emelkedett jogerére. A Lakéhaz kivitelezési munkai elkezdddtek.

1.4. A Cordia Global 9. Részalap 4tadta az Onkorméanyzat részére a végleges haszndlatbavételi
engedély megaddsa irdnti késedelem esetére vonatkozd 7.500,000-Ft dsszegii, K&H Bank Zrt.
altal kiboesatott BUDAGO0009604 garanciaszami bankgarancit.



1.5. A Cordia Global 9. Részalap kordbban irasban (2018. november 28-4n kelt levelében) jelezte
az Onkormanyzat részére, hogy az Ingatlan Lakoéhéazzal t&rténd beépitése a Korabbi Adédgvételi
Szerzddés alairdsa, azaz 2016. év 6ta az épitdiparban bekovetkezett munkaerbhiany miatt nem
teljestil a Korabbi Adésvételi Szerz6dés szerinti jogerds épitési engedély megadésat (2017.
oktober 12. napja) kovetd 2 éven belill, azaz 2019. oktéber 12. napjéig, tovabbad a
Visszavésarlasi Jogra tekintettel a Lakohéz megépitésének finanszirozésa sem biztosftott,
mivel a Visszavasérlasi Jogot a finanszirozast nytjté bankok kiemel: kockazati tényezbuek
kezelik. A Lakohazra vonatkozoan az Epitési Engedély 1 éven beliil keriilt megszerzésre és
nem a Kordbbi Adésvételi Szerzddés szerint megadott 2 éven beliil, igy emiatt a Lakohaz
megépitésének hatéarideje is 1 évvel korabbi.

1.6.  Annak érdekében, hogy az Ingatlan beépitése a kordbban a Cordia Global 9, Részalap altal az
1.4. pont szerint irdsban jelzett okok miatt ne lehetetlenilljon el, az Ingatlannak az
Onkorményzat szindékénak megfeleld beépitése érdekeben a Felek a jelen megallapodast
(,,Megallapod4s”) kotik meg az Ingatlan beépitésére vonatkozé szabalyok pontositdsaval a
Felek kdlcsonos egyiittmitkddése keretében.

FENTIEKRE TEKINTETTEL FELEK. az aldbbiak szerint allapodnak meg:
2. A Felek megdllapodisa

21.  Felek a kolesonds egyiittmitkddésiik keretében, annak érdekében, hogy a Lakohaz megépités
ne lehetetleniiljon el a Visszavéasarlasi Jog, tovabbé az épitdiparban tapasztalhat6 munkaerohidny miatt
a beépitési hataridd nem teljesitése okén és hogy az Onkorméanyzat altal eldirt beépitési szdndek is
teljestiljon, Felek a Kordbbi Addsvételi Szerzbdes alapjan, a Cordia Global 9. Részalap altal tett
KkStelezettségvallalasokat a bedpités vonatkozéasaban az alabbiak szerint pontositjak &s hatdrozzdk meg:

2.1.1. A Cordia Global 9. Részalap tekintettel arra, hogy a Lakohiz a Korabbi Adasvételi
Szerzédés szerinti beépitési hataridén beliil nem fog végleges (jogerbs) hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezni, ktelezettséget vallal arra mér most, hogy a jelen Megallapodas
aléfrdsanak napjan a [¥} SvAmi (bankszambis torténd banki Atutelds GtjAn megfizeti az
Onkormanyzat részére a Kordbbi Addsvételi Szerzbdés 7.1.2. pontja szerinti 7.500.000,~ Ft
azaz hétmillib-dtszazezer forint Ssszeget késedelmi kotbér jogeimen.

2.1.2. Onkorményzat véllalja, hogy a fenti 2.1.1. pont szerinti késedelmi kotbér megfizetése
napjat kovetd 5 munkanapon belill visszaadja a Cordia Global 9. Részalap részére a K&H
Bank Zrt. 4ltal kibocsatott BUDAGO0009604 garanciaszami Bankgaranciat.

2.2. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy méltdnyolva a Cordia Global 9. Régzalapnak 2
Lakohdzra vonatkozé megépitési szindékéat és mérlegelve annak kockézatdt, hogy a Lakohaz
megépitése a banki finanszirozés hidnyéban ellehetetleniilhet a bejegyzett Visszavasarlasi Jog miatt,
igy az Onkorményzat elfogadja a 2.2.1. pontban szabalyozottak szerint a Lak6haz beépitésére a Cordie
Global 9. Részalap Altal vallalt (i hatéridot és a beépités biztositisira a Visszavisarlasi Jog helyett
Felek a 2.2.2. pont szerinti 1ij késedelmi kotbérben 4llapodnak meg:

2.2.1. Cordia Global 9. Részalap kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant a Jozsefvaros Keriilet:
Epitési Szabédlyzatdrél szolé 66/2007. (XI. 12.) Onkorményzati rendelet (JOKESZ)
eldirasainak megfelelden a Korabbi Adasvételi Szerzédés 6.2. pontja szerinti feltételekke:
beépiti és 2022. jinius 30. napjalg megszerzi a végleges (jogerds) haszndiatbavéieli engedély:
a Lak6hézra vonatkozdan.

2.22. A Cordia Global 9. Részalap kbtelezettséget vallal tovabba arra, hogy ha a 2.2.1. pont szerint:
kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik, megfizet az Onkorményzat részére
20.000.000,- Ft késedelmi kotbért, amelynek biztositasdra a jelen Megallapodéas aléirasa
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napjan a Cordia Global 9. Részalap 4tad az Onkorméanyzat részére 20.000.000- Ft Osszegre
vonatkoz6, a Kordbbi Adasvételi Szerz8dés szerinti bankgarancia széveg kdvetelménnyel
megegyezd 4j bankgarancist (,,0j Bankgarancia”). A garanciaszerzédés Osszege a
hasznalatba vételi engedély megszerzésére a 2.2.1. pont szerint rendelkezésre 4ll6 hataridd
elteltét kiveté 60 napig 20.000.000,- Ft. A garanciaszerzbdés az Onkormanyzat javéra
lehivésra kertil a jelen szerz6désben meghatrozott késedelem esetén. Felek rogzitik, hogy
csak olyan bankgarancia fogadhaté el, amelyek alapjén az Onkorményzat egyoldali
tajékoztatd nyilatkozatdval a bank 4tutalja a jelen szerzédéshen meghatérozott késedelmi
kotbér dsszegét az eladdnak, mindenféle egyéh feltétel nélkiil,

Onkorményzat a Cordia Global 9. Részalap fenti véllaldsaira és a Visszavdsarldsi Jognak a
2.2.3. pont szerinti késedelmi kétbér véllalds cseréjére tekintettel jelen Megallapodas
aldfrasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a Korabbi
Adasvételi Szerz8dés 6.3 pontja szerint megalapitoit és az Onkorményzat javira 2021,
junius 30-ig, az ingatlan tulajdoni lap II. Részében 4. sorszam alatt, 130182/2/2016/16.07.15
szamon bejegyzeit visszavasarldsi jog az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.
Onkorményzat jelen pont szerinti nyilatkozatét a jelen Megéllapodéds 1. szamu melléklete
szerint kiilén nyilatkozatban is megadja.

Szerzédd felek megallapodnak, hogy tekintettel arra, hogy a Korabbi Adasvételi Szerzédés
7.1.2 pontja szerinti 30.000,- Fi/nap késedelmi k&tbér fizetésére vonatkozé rendelkezés nem
egyértelmt, igy Felek megallapodnak, hogy a Cordia Global 9. Részalap terhére az Ingatlan
birtokatruhdzasatél, azaz 2016. augusztus 23. napjétdl szémitott 4. naptéri évet kovetd naptdl
kezdddGen 30.000,- Ft/nap késedelmi kothér fizetési kotelezettség keletkezik.

3. Xgyéb rendelkezések

4.1.

4.4,

4.5,

Az Onkormanyzat Magyarorszég torvényei szerint mikddé helyi onkorményzat. Cordia
Global 9. Részalap, mint a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejlesztd Esernyéalap részalapja. A
CORDIA GLOBAL Ingatlanfejlesztd Esernydalap Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi
személy, ligyletkéiési és ingatlanszerzési képessége korldtozva nines.

Eljaré figyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa
megelézésérdl és megakadalyozasar6l sz6l6 2017. évi LI tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek rdgzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjén.

Felek jelen szerzédés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljérd tigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerz6déssel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro tigyvéd t4jékoztatdsat, amely szerint adataikat kizérdlag jelen
szerzdéshez kapesolodé megbizas, illetve a jogszabslyokban meghatdrozott kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itk&zik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa
megelSzésérdl és megakadélyozasard! sz616 2017. évi LIIL tSrvénybe.

A szerz8d6 Felek szerzbdést alaird képviseldi kijelentik, hogy a jelen Megallapodas
megk&tésére és aléirdsara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz8dés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleloen
iranyadéak.



4.6. A jelen Megallapodds egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti
automatikusan a megallapodas egészének érvényiclenségét. Ilyen esetben a Felek kijtelesek az
érvénytelen rendelkezést figyleti akaratuknak ¢s a szerzbdéskotéskor fennalld céljuknak
leginkabb megfeleld rendetkezéssel helyettesiteni.

477. A szerzddd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, velamint sz illetckes
ssidhivatal elstt képviselettel Dr. Nagy Andrea Natalia igyvédet ( Dr. Nagy Andrea Ugyvédi
Troda, 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VI, KASZ szam:36065825) bizzak meg, és
meghatalmazzak a Visszavésérlasi Jog t5rlése targyéban illetékes foldhivatal eibtri eljarasra is.
Ellenjegyz0 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerzbdd felek kijelentik, hogy a jelen Megéllapodast elolvasas €s egyezd értelmezés utdn, mint
akaratukkal s nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2018, ~..........

CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkori Esernydalap -

Cordia Global 9. Ingatlanfejleszté Részalap

képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zartkorfien Mkodo Részvénytarsasag
képviseli: Darida P4l igazgatosagi tag

Ellenjegyzem és jelen Megallapodésba foglait meghatalmazést elfogadom:

dr. Nagy Andrea Natalia iigyvéd
dr. Nagy Andrea Ugyvédi Iroda
1082 Budapest, Futd utca 47-53. Viem.

Kamarai azonosité szdm: 36065825

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
képviseli:

A CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkorit Esernybalap - Cordia Global 9
Ingatianfejlesztd Részalap Letétkezelbje a jelen megallapodashoz a 2014, évi XVI. térvény 64. § (9)
bekezdésének f) pontja és a 78/2014. (1L 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésére bekezdése
alapjn a beleegyezést megadom:

Budapest, 2018. v ..coovniiriiiiiinnn hénap ..... napjn
: K&H Bank Zrt.
Letétkezel6
képviseletében eljar:
NV et
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