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Készitette: Deak Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyaini.

A dontés elfogadisdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallis és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaroes u. 2/b szidm alatti, 35057/0/A hrsz.-u,
utcai bejaraty foldszinti, 35 m? alapteriiletl, nem lakds céljdra szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban raktarhelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiilet 100 %-os dnkormanyzati tulajdont, amelyben Osszesen 36 db
albetét talalhatd, 6 db nem lakas céljara szolgald helyiség, tovabba 30 db lakas. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijelGlt ingatlanok listajan.

A helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kdtelezettsége 4.328,- Ft/hé.

A raktarhelyiség 2018. oktéber 10. napjan keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokdba, azéta iires,
bérbeadas itjan nem hasznositott.

A helyiség az utca feldl dnalléan megkozelithetd. A helyiség bejarati ajtaja fa szerkezetii, fém raccsal
védett, villany és viz kozmiivel rendelkezik. Az ingatlan Osszességében gyenge miiszaki dllapotd, (2)
miiszaki besorolasy, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas. A fiités elektromos fiité késziilékkel
megoldhato.

A Fashion Store Kft. (szé¢khely: 1072 Budapest, Akacfa u. 24. fszt. 4.; cégjegyzékszam: 01-09-
973797, adoszam: 23692587-2-42; ligyvezetd: Kulesar Csaba) 2018. oktdber 29. napjan bérbevételi
kérelmet nyvjtott be a targyban megjeldlt helyiség textil raktarozas (torélkozdé, Agynemid)
tevékenység céljara  torténd bérbevétele irant. A cég fOtevékenysége ruhdzat, labbeli
nagykereskedelem. A kérelmezd bérleti dij ajaniatot nem tett. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra keriiliek. A kérelmez0 a helyiséget megtekintette és ennek alapjan adta be bérbevételi
kérelmét a raktarozasi tevékenységre.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a Fashion Store Kft. a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint 4tidthatd szervezetnek mindsiil,
ellene cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban,

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasarol szold
32/2001. (X. 26.} onkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalo épiilet HVT 11, -
HVT V. teriiletre esik, azonban a Rév8 Zit. tijékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A CPR-Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. november 22. napjan készitett és Béartfai
Laszld fuggetlen szakértd altal 2018. november 29. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 14.240.000,- Ft (fajlagosan: 406.963- Ft/m?). A 248/2013. (VI1.19.) szamu
Képviseld-testitlet: hatdrozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-



anak figyelembevételével, raktarozas tevékenységhez tartoz6 6 %-os szorzéval szamitott havi netté
71.200.- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Fashion Store Kft. (székhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 24.
fszt. 4.; cégjegyzékszam: 01-09-973797; ad6szam: 23692587-2-42; tigyvezetd: Kulcsar Csaba) részere
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idd kikdtésével textil raktdrozas (torélkézd, agynemii)
tevékenység céljara a szamitott 71.200,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi
dijak Gsszegen, a 3 havi brutid bérleti dijnak megfeleld évadék megfizetésének és az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befoly6 bérleti dij és lizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkorményzat kdzos
koltség fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene.

A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérl gondoskodna a helyiség fellijitasarol, karbantartasarol és a
helyiség allaga nem romlana tovabb.

A hatirozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz01o
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegeben
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdese
értelmében a Képviselé-testiilet (a tovdbbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodédsi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (V1. 20.) Snkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, j bérbeadas eseten a
helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztdsa sordn kell megallapodni. Amennyiben az
Onkormdnyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag
a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el,
ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdi
2616 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjn, a leendd bérld a bérleti
szerz6dés megkotését megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzbdés megkotését
kévetden koziegyzd eldtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testillet 248/2013. (VL 19.) szami hatdrozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-
testitfet mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltozheto forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyclembevételével
torténik a bérleti dij meghatirozasa, a raktarozas tevékenységhez tartozé berleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatdrozati javaslat
......... /2018. (X1I. 17.) szému Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Ggy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros 2/b szam alatti, 35057/0/A hrsz-0, utcai
bejaratti, foldszinti, 35 m? alapteriiletii, nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasahoz,
hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a Fashion Store Kft. (székhely: 1072
Budapest, Akacfa u. 24. fszt. 4.; cégjegyzékszam: 01-09-973797; ad6szam: 23692587-2-42;
ligyvezetO: Kulcsar Csaba) részére textil raktarezas (torélkozd, agynemil) tevékenység céljara,
a szamitott 71.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizem: és killdonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. december 17.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeird! szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat,
illetve a kozjegyzoi dij megfizetését vallalja a leend6 bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019, januér 31.

A ddntés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit,

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokoit hirdetotablan honlapon
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Budapest, 2018. december 11.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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