Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének

Virosgazdélkod4si és Pénziigyi Bizottsiga
El6terjeszt6: Kisfalu Kft Cl/ 4 {..sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. 4prilis 02-i iilésére

Targy: Golden Mosoly Bt bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés médositasi kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Ull6i vit 68. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovics Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Oszmann Laszl6né

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszerl szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonit képez6 Budapest VIII., 36264/0/A/13 helyrajzi szdmon
nyllvantartott természetben a Budapest VIIL., keriilet, Ull6i 6t 68. szdm alatt taldlhato,
53 m? alapteriilet(i, utcai bejératd, foldszinti nem lakds céld helyiség bérl6je a Golden Mosoly
Bt (székhely: 1082 Budapest, Ulli u. 68. cégjegyzékszam: 01-06-719799 képvisels: Jendki
Lajos) a 2001. februar 6-an kelt, tobbszér modositott, hatdrozatlan idére szd6lé bérleti
szerzO8dés alapjan. A bérl a helyiséget kozért céljara hasznalja.

A helyiség az ingatlan nyilvantartdsban miihelyként szerepel.

Jendki Lajos, a Golden Mosoly Bt képvisel6je kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben a bérleti dij alacsonyabb Gsszegen valé megallapitasat kéri. Indokldsul eldadta,
hogy a Corvin sétdny 4ataddsa és az ottani iizletek megnyitdsa miatt iizletében a vasérld
forgalom csokkent, valamint a jelenlegi gazdasagi valsdg miatt bevétele visszaesett, ezért
minden teriileten prébalja koltségeit csokkenteni. 12 éve bérli az iizlethelyiséget és a
nehézségek miatt tartozdsai voltak, amelyeket kifizetett. A jelenlegi bérleti dijat nem tudja
kitermelni, ezért kéri annak csokkentést.

Bérleti dij eléiras: 114.062,- Ft/hé + Afa + kiilonszolgaltatasi dij
Kozos koltség: 13.462,- Ft/ho

Nyilvantartasunk szerint a bérlonek 2013. februdr 28-ig tartozésa nincs.

A Budapest VIIL keriilet, Ull6i tt 68. szdm alatti (36264/0/A/13 hrsz), 53 m’ alapteriiletii
helyiség Grifton Property Kft 4ltal 2013. maércius 11-én készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 10.600.000,-Ft. A helyiségben végzett
tevékenységhez tartozo bérleti dij a nyilvantartasi érték 10 %-a, azaz 88.333.- Ft/h6 + Afa.

A bérbead6i jogok gyakorlasit az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljdra szolgld
helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szami onkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- €s
hat4skdr megosztds szerint — dnkorményzati bérbeadéi dontésre a Virosgazdélkoddsi €s
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 224/2012. (VIL 05.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat VI. fejezet 20. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, a Dbérleti dijat érintd6 kérdésben az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé szervezete dont.




A Rendelet 22.§ (2) bekezdése értelmében a szerz4dés médositasardl vald bérbeadsi
megéllapodais feltételekhez kothetd. Kiilonosen - de nem kizarélag - a bérl6nek villalnia kell,
hogy:

a.) a szerz8dés médositdsatol kezdve megfizeti az djonnan megéllapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kik6tést, a bérleti dfjat a jovoben, évente januar 1-jétol
a KSH éltal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztéi drindex mértékével novelve fizeti
meg.

c.) A bérl6 véllalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kézjegyzdi okirat aldfrasat amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

d) megfizeti a 13. § (2) bekezdés szerinti 6vadékfeltsltést

A Képviselo-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Képvisel-testilet mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi értéke szolgdl. A Képviseld-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozdsa. A bérleti dij megallapitdsdnal az élelmiszer kiskereskedelem szeszrusitéssal
tevékenységnél 10 %-os szorzét kell alkalmazni.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 9. pontja értelmében a bérleti dij az, az 6sszeg, amire bérleti
szerz0dés kothetd. A 14. pont alapjdn a szerz6dés médositasara irdnyuld bérlsi kérelem esetén
a 7-13. pontban foglaltaktél el lehet témi és az egyébként igényelendd bérleti dijnal
alacsonyabb 6sszegii bérleti dfjrél is meg lehet 4llapodni a bérleti jogviszony id6tartaménak,
€s a bérld fizetési fegyelmének mérlegelése alapjan.

A Rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérlgjelolt 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé
Ovadék megfizetésére (feltSltésére), a rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) c) pontja
alapjén a kozjegyz6 el6tt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alafrasara kotelezett.

Szakmai javaslat: )
Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Golden Mosoly Bt bérleti dijanak 88.333,-Ft/hé + Afa

Osszegben torténd megéllapitasat, valamint a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij
tekintetében 2013. 4prilis 1. napjatél 2014. marcius 31. napjéig.

Az Opten cégnyilvantart6 rendszere szerint a Golden Mosoly Bt 2009-ben 66.833 eFt nett6
arbevételt realizalt, amely 2010-ben 62.707 eFt-ra, 2011-ben 54.532 eFt-ra csokkent. Mérleg
szerinti eredménye 2011-ben negativ volt.

Fentiek alapjén javasoljuk a bérleti szerz6dés médositasét a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérlo 4ltal jelenleg fizetett bérleti dij meghaladja a szdmitott bérleti dijat. A bérld 12 éve
folyamatosan iizemelteti az iizletet, €s a nehéz gazdasdgi helyzet ellenére bérleti dij
elmaraddsa nem volt. Nem javasolunk magasabb csokkentést, mivel az &arbevétele
nagysagrendje alapjan vélhetben a csokkentett bérleti dij Osszegét ki tudja gazdilkodni.

Amennyiben nem keriil elfogaddsra az alacsonyabb bérleti dij, a bérld visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkorményzat elvesziti egy mindig rendben fizetd bérldjét. A régi tipusid
bérleti szerz6dése ezzel a mddositissal kozjegyz6i okiratba foglaldsra keriil, ami a bérld
esetleges tartozdsa esetén gyorsabb behajtast, helyiség kitiritést eredményez.

A bérleti szerz6dés médositisa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalatdval és a
bérleti szerz6dés mbdositdsdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

.................. ¢v. (...ho....nap). szdmi Vérosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Golden Mosoly Bt 4ltal bérelt Budapest VIIL., 36264/0/A/13 helyra]m
szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL, U/lGi u. 68. sz4m alatti 53 m>
alapteriiletli, 6nkorményzati tulajdond nem lakés céld helyiség vonatkozdsiban a bérleti
szerz6dés moédositdsahoz, és a bérleti dij 88.333,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kilon szolgaltatdsi dfjak Gsszegen torténd megillapitdsdhoz 2013. &prilis 1. napjatol,
2014. mércius 31. napjéig.

2.) a 17/2005. (IV. 20.) sz4mi 6nkorményzati rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérlé 3
havi brutté bérleti dfjnak megfeleld 6vadék megfizetésére (feltsltésére), a 22. § ) o)
pontja alapjan a kozjegyz6 el6tt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrdséra
kotelezett.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatéja

Hatarid6: 2013. 4prilis 8.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. mércius 20. 2
Kovacs O\té

ligyvezet6 igazgaté

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: OSZMANN LASZLONE REFERENS
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