Eloterjesztés

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviseli-testiilete

Y 2009. szeptember 2. iilésére
— 1, 1 & 5000 0oL G 3 1
Eloterjeszto B?{éocsm Maté Ellenjegyzés: Dr. Xantus t
alpolgarmester jegyzé

Targy: Javaslatok a keriiletfejlesztési valsagkezel intézkedésekre a Képviseld-testiilet
31/2009. (IL 25.) szamu hatarozatanak alapjan

VELEMENYEZO FORUMOK

Bizottsagok: Targyalas:

Gazdalkedasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellendrz Bizottsag X

Varosiizemettetési, Kozbiztonsagi és Kormyezetvédelmi Bizottsag

Mivel§dési, Emberi Jogi és Kisebbségi Bizottsag

Népjoléti Bizottsag

Palotanegyed Vérosrészi Onkormanyzat

£19(2009(09

-

02,

Déntés: nyilt / zart iilés, a rendelet / hatarozat elfogadasahoz egyszerii / minésitett szotbbbség
szlUkséges

Kozzététel médja:

nem indokolt: X hirdetétablan: honlapon:

A ddntés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Kisfalu Kft., JVK Kft., Gazdéalkodasi Ugyosztaly

FELIEGYZESEK:

ELOTERIESZTEST ELOKESZITO SZERVEZETI BGYSEG: KISFALU KFT., JOZSEFVAROSI VAGYONKEZELG KFT,,
GAZDALKODASI UGYOSZTALY

JOGI IRODA:

PENZUGY!I FEDEZET IGAZOLASA:  Aa 7 GL;L&?U e W’ ¢ b td freres v, tobhlih

him bowwmﬂ/f% A

AZ ANYAG TERJEDELME: @Q )
S |
7 M Bed 5.




Meghivo szerinti Elfogadott napirendi
pont: pont:

Javaslatok a keriiletfejlesztési vilsagkezeld intézkedésekre a Képviseld-testiilet 31/2009.
(IL. 25.) szAmu hatarozatinak alapjin

Eléterjeszt6: Dr. Kocsis Maté alpolgarmester

A testiileti iilés iddpontja: 2009. szeptember 2.

Az elbterjesztés elfogadasihoz egyszer( szotobbség szikséges

Az eléterjesztés nem munkaterv szerinti

Az cléterjesztést elézetesen targyalta: Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és

Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag

Az elbterjesztés készitdje: Kisfalu Kit., Jozsefvarosi Vagyonkezels Kft., Gazdalkodasi Ugy-
osztaly

Az eléterjesztés leirdja: Novaczki Eleondra

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 2009. februar 25-i tilésén 31/2009. (IL 25.) szdmon a gazdasagi helyzet-
bol fakad6 nehézségek rendezésére keriiletfejlesztési intézkedéseket hatirozott meg, amelyek-
re a Kisfalu Kft., Jozsefvérosi Vagyonkezel6 Kft. a Gazddlkodasi Ugyosztaly 4ltal végzett
helyiségbérbeaddsi, bérelt és iires lakas és nem lakés céln helyiség elidegenitési, az elidegeni-
tés pénziigyl bonyolitdsa, lakdsbérbeadési feladatokkal kapcsolatban az aldbbi javaslatokat,
valamint a sziikséges rendeletmddositasi javaslatokat tessziik. Javaslataink kozt 0j, eddig ki-
akndzatlan, az &nkormanyzati tulajdonti lakéépiiletek allagit javitd intézkedések is szerepel-
nek.

1.) Bérelt és iires lakds és nem lakds céli helyiség elidegenitési teriilet

Lakasbérlemény elidegenftés:

a.) Az elidegenités felgyorsitisa és a kozds kéltség kotelezettség csokkentése érdekében in-
dokolt, kampany jelleggel, meghatarozott idStartamra a jelenlegi 25 %-os vételar megha-
tarozas 2006. clétti allapot szerinti 15 %-o0s vételarra torténé csokkentése. Ez esetben is-
mételten a 15 %-os vételar szolgalnd a kiilénboz6 felujitasi fokhoz kapesoladd vételdrak
meghatdrozasat, megtartva a 1,5-szeres és a 3-szoros szorzokat. A kedvezményt, a 2009.
oktéber 1. €s 2010. junius 30. kijzdtt — az elidegenitési rendeletben meghatarozott mellék-
letekkel elldtott, elidegenitésre kijeldlt lakoépiiletben elhelyezkedd lakasbérleményre —
benyujtott vételi szandéknyilatkozatok esetében kell alkalmazni. Amennyiben a lakoépiilet
ezen idéintervallum alatt keriil elidegenités érdekében kijelolésre, a kijelsls Képvisels-
testiileti dontést az alaprendeletben meghatdrozott vételar kategéria alapjén kell meghozni,
a konkrét vételarra vonatkozé bizottsagi dontést, a vonatkozo rendeletmédositds alapjan
kell kezdeményezni, az alapité okirat ingatlan-nyilvéantartisba valé bejegyzésérsl sz616
hatarozat kézhezvételét kiveté 60 napon beliil. A meghatdrozott idépontokat kévetden a
vételarra vonatkoz6 bizottsdgi dontést az alaprendelet alapjan kell meghozni.

b.) Az adasvételi szerz6dés befizetésével egyidejiileg megfizetendd, kedvezménnyel nem
érintett vételarrészlet nagysagat, az a.) pontban meghatrozott iddintervallum tekintetében
a jelenlegi 20 %-kal ellentétben az a.) pontban mdr hivatkozottak alapjén 10 %-ban java-
soljuk meghatdrozni.




c.) A Palotanegyed fejlesztésének megvalésitisa érdekében Javasoljuk a ,.Budapest Eurépa
Belvarosa Kulturalis-gazdaségi Fejlesztési Program, Jézsefvéros Palotanegyed” Akcié
Tervben nevesitett lakoépiiletek lakasbérleményeinek elidegenitése sordn a vételdrat az
alap vételar mérték 2-szeresében megsllapitani. Az igy befolyt dsszeg kiilonbodzetét (1,5-
szeres és 2-szeres szorzé kozotti érték) a teriilet feltjitasdra célszerti elkiildniteni és fel-
haszndlni, amivel nem csak az épiiletek, hanem a kémyezet szinvonala is javithato.

d.) Szigoritds ugyan, de a kismértékl eléfordulds, valamint a szocilis helyzet alapjan ilyen
kedvezményben nem részestilé lakdsvasarlokkal szemben méltanytalan helyzetet rendezd
intézkedés, hogy azok, akik szocidlis helyzetiikb8l adédéan elétorlesztés nélkiil és ka-
matmentes részletfizetéssel a 15 éves térlesztés helyett 25 éves torlesztési futamidével va-
saroljak meg lakdsaikat, azok részére a teljes vételar a 15 évnél r6videbb idd alatt t6rténd
kiegyenlitése esetén alacsonyabb kedvezmény keriilne meghatdrozisra, az aldbbiak szerint

Normal vétel Kedvezményes vétel
0-5 éven beliil 45 % 30 %
5-10 év kozott 25 % 15 %
10-15 év kozott 15 % 5%
15-25 év kozott 0 %

Indoka, hogy a jelenlegi rendelkezések szerint ezek a vasarlok minden olyan szocidlis
helyzet alapjan kaphaté vételdr csokkentési, elétorlesztés &s kamat elengedési valamint fu-
tamidd kedvezményben részesiiltek, ami a normal rendelkezések szerint vasarls vevoket
nem illet meg, illetve ez esetben a jelenlegi rendelkezések alapjan teljesitett teljes vételar
kiegyenlités tovébbi jelentds kedvezményeket biztosit résziikre, ami véleménytink szerint
mér nem indokolt, az Onkormanyzat gazdasagi érdekeivel ellentétes.

Nem lakas célu helyiségbérlemények:

a.) A nem lakas célu helyiségek esetében a hatirozatlan id6tartamra, akdr 10 évvel ezel6tt
kotott bérleti szerz6dések nem minden esetben tartalmazzék a fogyasztdi drindexnek meg-
felelé évenkénti bérleti dij emelési kikotést. Sem azokban az esetekben, ahol a bérleti
szerz(dés nem tartalmaz bérleti dij emelési kikotést, sem azokban az esetekben, ahol a
bérleti dijak a fogyaszt6i arindexnek megfeleléen emelésre kertiinek, nem érik el az 1
bérbeadassal elérhet6 bérleti dijakat, a helyiségek elidegenitése nagyon alacsony megtérii-
lési mutatéval is megtériilnek. Az Gjonnan, hatdrozott idétartamra bérbeadott helyiségek
bérleti szerzGdésébe minden esetben beépitésre keriil a dij emelésre vonatkozo kikotés,
tovabba a bérleti dij a jelenlegi rendelkezések szerint keriil megallapitasra, a helyiségek
clidegenitése a régebben bérbevett helyiségekhez képest aranytalanul magas megtériilési
mutatét produkal. A kiilonbség csokkentése érdekében az 5 éven beliil bérbeadott helyisé-
gek csetében a megtériilés szamitdsat a birdsigi gyakorlathoz igazodva (7 év) javasolt
lenne a jelenlegi 10 éves id6tartam helyett 8 év tavlatdban vizsgalni a kivetkezok szerint.
Az elidegenitésre vonatkozé eléterjesztéstd] szamitott 5 éven beliil megkotott bérleti szer-
zGdések esetében a megtériilést 8 évre kellene szdmolni, az 5 éven til megkotott bérleti
szerzOdések esetében 10 évre kellene szdmolni.

b.) Javasolt olyan iranyelv meghatarozésa, amely alapjan kénnyen meghatarozhatd azoknak a
helyiségeknek a kore, amelyeket az Onkorményzat feltétleniil elidegeniteni akar. Ilyenek
lehetnek:

- 10 MFt alatti forgalmi érték, 10 %-os megtériilés a rendelet eléirdsai szerinti szamitast
kovetéen, ‘

- atarsashdzban 10 % vagy 4 albetét alatti Snkormanyzati tulajdon megléte,

- mellékutciban valé elhelyezkedés.

Ezek kozil egy, vagy t16bb kombindcidja is szolgalhatja az elidegenités alapjat. Ha ilyen

iranyelv meghatérozasra kertil, ugy az elidegenitésre vonatkozé elSterjesztés gyiijto elo-




terjesztés formdjaban késziithet el, ezzel megkdnnyitve a Bizotisig munk4jat, és felgyor-
sitva az elidegenités menetét.

Ures nem lak4s célu helyiségek elidegenitése

10 MFt alatti forgalmi értékd, és 1 éven tul bérbe nem adott helyiségek arverésen kiviil torté-
n6 ertékesitése, amennyiben arra vételi kérelem, illetve vételi ajanlat érkezik. Erre megfeleld
indokot szolgaltat a 2008. év sordn a Kisfalu Kft. 4ltal megrendezett 3 db és a 2009. év soran
megrendezett eddig 2 db nyill drverés. Egyértelmiien megéallapithaté, hogy sajnos az iires pin-
cel helyiségekre nincs vételi igény. A beérkezett vételi kérelmekbél pedig egyértelmiien meg-
allapithat6, hogy az egyéb (f6ldszinti, udvari, emeleti) helyiségeket lehetbleg bérbevétel mel-
16zésével szeretnék megvasérolni az érdekl8d6k tekintettel arra, hogy a helyiségek hasznalha-
t6 allapotba tétele jelentSs anyagi raforditasokat igényel a leendd tulajdonosoktdl a vételar és
egyéb koltségek megfizetésén tul.

Ures lakasok és nem lakés céli helyiségek drverésen kiviili elidegenitése

Ures lakdsok és nem lakds célti helyiségek esetében a 10 m? alapteriiletet meg nem haladé
ingatlanokat arverés mellézésével ~ amennyiben arra a szomszéd ingatlan tulajdonosa vételi
kérelmet nydjt be — csatolasra kell felajanlani oly médon, hogy a vételar (forgalmi érték) meg-
fizetéséhez banki hitel felhasznaldsat is lehetévé kell tenni, a bérlakasok elidegenitéséndl
megfogalmazottak szerint.

Ures lakasok és nem lak4s célti helyiségek arverésen torténd elidegeniiése

A nyilt arverés fizetési feltételeit javasoljuk kibéviteni a banki hitel felhasznalasanak lehetd-
ségével Ugy, hogy a teljes vételar kiegyenlitésére biztositott idétartam, hataridejében eltér a
bérlemények elidegenitésének feltételeinél megfogalmazottaktol annyiban, hogy a fizetési
hataridd a szerzédés alairasatdl szamitott 60 nap helyett, 45 munkanapban keriil meghatéro-
zasra. Ily médon szélesebb kér vonhatd be a tényleges vasarlok koérébe, mivel nem csak a
készpénzzel rendelkezd jelentkez6k, de jabb hitelképes vasarloréteg is megjelenhet nyertes-
ként.

2.) Onkormanyzati tulajdoni lakéépiiletek tetdterének elidegenitése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakéépiiletek esetében érdemes megvizsgalni a tetdtér
elidegenitésének lehetbségét. Az elmilt 1 év sordn 3 olyan ingatlan esetében is elkészittettiik
a bérlék megfeleld ardnyd vételi kérelmére az allapot-meghatirozé szakvéleményeket, ame-
lyek feliyitasi koltsége igen magas, az épiilet rossz miiszaki allapota miatt. A 3 ingatlan kéziil
kettd is 15 koriili albetétet tartalmaz és a szitkséges feltjitdsok mértéke 92 és 114 MFt kozott
Osszeget igényel. Ilyen mértékben rossz allapott lak6éptiletek elidegenitésre torténd kijelolése
az Onkormanyzat, mint eladé szdmara sok kétséget is felvet. A magantulajdonosoknak ilyen
mérték(i beruhézasra nem lesz meg a megfeleld t6kéjiik, igy az Onkormanyzatnak kell kiilon-
b6z6 forrasokon keresztiil majd a tarsashizaknak anyagi segitséget nyfijtania. A Kisfalu Kft.
altal végzett elidegenitésekbdl megéllapithatd, hogy az elidegenités iiteme nagymértékben
lelassult, tekintettel arra, hogy szinte csak a rossz allapoty, nagy beruhazasokat igényl épiile-
tek maradtak az Onkormanyzat tulajdondban. A tirsashazz4 alapftott ingatlanokban csak igen
lassan csokken az Onkormanyzat tulajdoni ardnya, igy a koltségek jelentds része az Onkor-
ményzatot terheli. A tet6tér értékesitésére a tarsashdznak is lehetdsége van, de tapasztalataink
szerint az Osszetett tulajdonosi kor, a kézgyiiléseken vald alacsony részvétel sok esetben a
legesekélyebb dontések meghozatalat is ellehetetleniti. Amennyiben az Onkormdanyzat a tu-
lajdonaban 4llo, tiszta 6nkormanyzati tulajdond lakéépiiletek tetbterét értékesiti, Ggy a vétel-
arat teljes egészében a tarsashézra lehet forditani. Ezt kévetben a lakdsbérlemények vételarat a




felujitas mértékének megfeleld magasabb értéken lehet megallapitani. A tet6tér ellenérték-

ének teljesitési modjat 3 modon lehet meghatérozni:

a) a teljes vételar az Onkormanyzat szamléjara folyik be, az épiilet felijitasat kézbeszerzési
eljaras lefolytatasat kdvetden kiilsd vallalkozéval lehet lebonyolitani.

b.) a vételar egy része az Onkorményzathoz folyik be, a fennmarado részt a tettér veviie a
lakéépiilet szerzbdés szerint meghatarozott részeinek, meghatarozott szintl felujitaséval
fizeti meg.

c.) avevd a teljes vételrat a lakoépiilet szerz6dés szerinti feltjitasaval fizeti meg.

Tarsashazak esetében mindharom variacié j6l miikodik, az Onkormanyzat esetében szitkséges
megvizsgalni, hogy az elidegenités a b.) és a c.) varidciok esetében igényel-e kozbeszerzési
cliarast. A tevékenység teljeskorli clvégzésével (a kozbeszerzési eljaras lebonyolitdsat is bele-
értve) a Kisfalu Kft-t javasoljuk megbizni. Ertékétsl filggden a 25 MFt forgalmi érték feletti
tetbtereket az Aht. rendelkezései szerint nyilt arverésen kell elidegeniteni. Elidegenités esetén
szitkséges a tarsashaz alapité okiratanak clkészitése, amelyet az adasvételi szerzodéssel egyiitt
kell a Foldhivatalhoz benyujtani, de ez nem jelenti a bérlemények elidegenitésre tdrt€nd kije-
161ését, kltségeit pedig a vevére kell héritani. Ezzel az eljarassal az Onkorméanyzat tulajdo-
naban 4ll6 ingatlan allomany jelent6sen javithatd, és az alapitdssal kapcsolatos koltségek
megtakarithatok. A tetétér elidegenitése soran feldjitasi kotelezettséget az Onkorméanyzat csak
az ellenérték mértékéig vallalhat.

3.) Nem lakas céla helyiség bérbeadas

a.) Azoknak bérléknek, akiknek 2008. julius 1-e utdn keletkezett hatralékuk, de még nem
folyik elleniik jogi-, végrehajtasi eljérds, nincs kibocsatva elleniik fizetési meghagyas
és/vagy nincs részletfizetési megillapodasuk, adjunk egyfajta .egyszeri amnesztiat”.
Amennyiben hatralékuk 75%-4t egy Osszegben befizetik, 2009. oktdber 15-ig, akkor a
fennmarado® hatralékot és a késedelmi kamatokat toréljik a folydszamldjukrol.
A 2009. julius 31-ei allapot szerint, az elézbekben felsorolt kivételeket figyelembe véve a
2009. janudr 1-e utan keletkezett hatralékok dsszege brutté 92.196e Ft s az ehhez tarto-
76 kamatok. A 2008. jtilius 1. és 2008. december 31. kozott keletkezett, de hatralékok 6sz-
szege brutté 61.462e¢ Ft, dsszesen bruttd 153.658e Ft. Abban az esetben, ha minden jo-
gosult él a felajanlott lehetdsséggel, 2009. oktoberben az Onkormanyzat brutté
115.244¢ Pt bevételt realizdlhat. Fzzel a konstrukciéval az Onkorményzat brutté
38.414e Ft tdkekovetelést és annak kamatait engedné el. Elbzetes informalédasunk alap-
jan, az elengedett kévetelések dsszege alacsonyabb, mint egy kévetelés-behajtd cég szol-
galtatasanak igénybe vétele esetén fizetendd megbizasi dij. Ugyanakkor tekintettel kell
lenni arra, hogy a hatralékbehajtas idigényes, nagyfoki bizonytalansaggal jar, és a helyi-
ség ismételt bérbeaddsa sem biztos, a helyiség kiadatlansdga esetén pedig ugyanigy meg
kell fizetni a fenntartasi koltségeket.

b.) Javaslom tovabba, hogy az a jol fizet6, nem hatralékos bérlé aki a 2009. évre még hatralé-
v6 id6szakara eléirandé fizetési kotelezettségeit (bérleti-, kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi
dijak) elére, legkésdbb 2009. oktober 15-ig teljesiti, egyszeri, a havi bérleti dij 50%-dnak
megfeleld dsszeglt bérleti dij kedvezményre legyen jogosult, amelyet majd a 2010. janudri
bérleti diibél frunk jova.. Véleményem szerint, ezzel a megoldéssal az Onkorméanyzatnak
nem keletkezik hamarabb Afa fizetési kotelezettsége, mivel a bérlSk befizetéseit a folyo-
szamlan nem eldlegként, hanem talfizetésként tartjuk nyilvan, és a havonta kikiildstt
szamlat allitjuk vele szembe. Ha minden jogosult éi a felajanlott lehetbsséggel, 2009. ok-
toberben az Onkorményzat brutté 260.000e Ft bevételt realizalhat. A kedvezményként
2010 januarjaban jovairand6 bérleti dijak 6sszege: brutté 40.000¢ Ft.




c.) A hatralékok tovabbi emelkedésének visszafogidsa érdekében javaslom, hogy azoknal a
bérléknél, akiknek 2009. december 31-én lejart esedékességii tartozasuk nem lesz, tovab-
ba jelenlegi bérleti dijuk legalabb 10%-kal meghaladja a szamitott bérleti dij mértékét,
egyszeri alkalommal kapjdk meg azt a kedvezményként, hogy a 2010. januarjatdl esedé-
kes inflacids dijemelést (kizardlag a bérleti dijra vonatkozdan!) az ¢ esetiikben nem hajt-
juk végre.

d.) Fenti kedvezmények nem vonatkozhatnak azokra a bérlékre, akiknek részletfizetési meg-
allapodasuk van érvényben; akik ellen jogi- vagy végrehajtasi- fizetési meghagydsos elja-
ras van folyamatban; és azokra sem akik csbdeljaras, felszamolds vagy végelszdmolas
alatt allnak.

4,) Lakasbérbeadas

A helyiségbérioktd] eltérden a keriilet lakasbérldinek élethelyzete tilnyomo részben — a gaz-
dasagi valsagtdl fliggetleniil — folyamatosan valsagban van, rengetegen élnek kiilonféle timo-
gatasokbdl. Ezen kivil a lakbér mértéke rendeletben meghatarozott dsszeg, amelytél eltérni
»diszkrimindcid” lenne, tehat a lakbérek esetében téketartozast elengedni nem lehetséges.

a.) A héatralékos bérlok részére elfogadhatonak tartjuk a teljes késedelmi kamat elengedését,
mind az egy 6sszegll, mind a részletfizetéssel teljesitd bérlok esetében, amennyiben a bér-
16 a késedelmi kamat elengedésérdl sz016 kérelmet 2009, november 30-ig benyjtja, és fi-
zetési kotelezettségének (bérleti dij és részletfizetés) eldiras szerint eleget tesz.

b.) Amennyiben jogcim nélkiili lakashasznalok bérleti jogviszonya hatralék miatti felmondas-
sal, vagy hatarozott ideji szerz&dés lejaratdval (0-s igazolds hidnyaban nem tudott hosz-
szabbitani) szilint meg, olyan lehetséget biztositasa javasolt, hogy a haszndlati dij (a lak-
bér mértékének haromszoros, illetve a hatszoros Gsszege) helyett a koltségelvl alaplakbér
Osszegének megfizetése esetén — amennyiben a cstkkentett 6sszeget egy 8sszegben, vagy
részletfizetési megdallapodés alapjan részletekben megfizetik — a koltségelvli alaplakbér
megallapitasa, és a bérleti jogviszony visszaallitisa visszamendleges datummal lépne
életbe. fgy a fennmarad6 hatralék megegyezik a koltségelvll lakbér ¢s a hasznalati dij kii-
I6nbozetével, amely a jovairas utin nullazddik.

Amennyiben a hatralék megfizetése nem egy6sszegii, hanem részletekben torténik, a rész-
letek hataridore torténd meg nem fizetése esetén minden kedvezmény hatélyat veszti és az
eredeti allapot keril megéllapitasra.

Ezen megoldasok a jelenlegi és a jévébeni hatralé¢kallomany csokkenését eredményezik, va-
lamint — nem azonnali — de biztos bevételi forrast jelentenek az Onkormanyzatnak.

A fenti megoldasok egyike sem eredményez kovetelés elengedést, csak eldirds mddositast,
tehat a visszamendleges jovairdsok Afaja nem keletkeztet befizetendé Afét, illetve a kovetelés
elengedés nem eredményez illetékfizetési kitelezettséget.

A valsagterv elfogadasa esetén feltétleniil szitkséges a Lakasligyi Iroda, a Szocidlis Iroda és a
Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft kézotti szoros €s hatékony egyiittmiikddés. Tovabba a Jozsef-
varosi Vagyonkezelé Kft véllalja, hogy minden jovahagyott lehetdségrol tdjékoztatja vala-
mennyi hatralé¢kos bérlét/hasznalot egy altalanos levélben.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a valsagkezeld intézkedésekkel
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:
A Képviselo-testiilet Ggy dont, hogy




1.) a lakas és nem lakds céli helyiség bérlemény elidegenitésével, az iires lakasok és nem
lakas célu helyiségek elidegenitésével, a tetétér elidegenitésekkel, a helyiségbérbeadassal,
valamint a lakasbérbeadéssal kapcsolatban megfogalmazott irdnyelveket az aldbbiak sze-
rint elfogadja:

2)

3)

a.)

b.)

d.)

£)

g.)

h.)

Ha a hatérozatlan idére bérbeadott, clidegenitésre kijelslt épiiletben elhelyezkeds,
lakdsbérleményre az elévasarlasi jog jogosultja 2009. oktéber 1. és 2010. junius 30.
kozott nytjtja be vételi kérelmét, a vételarat a forgalmi érték 15 %-aban kell megha-
tarozni. Az épiiletek feltjitottsagi fokatol fiiggden szorzd szamokkal meghatarozandd
vételarat a kedvezményes mérték alapjan kell meghatarozni. A vételar a tovabbi ese-
tekben nem valtozik. A kedvezményes idészakban az adasvételi szerzodés alairdsa-
val egyidejiileg befizetend Osszeg a vételar 10 %-anak megfeleld vételarrész.

A Budapest Eurépa Belvéaros Kulturalis-gazdasagi Fejlesztési Program, Jozsefvéros
Palota-negyed” Akcio Tervben nevesitett lakoépiiletek lakdsbérleményeinek elidege-
nitése sorén a vételarat az alap vételar mériék 2-szeresében kell meghatérozni. A te-
riiletr] befolyd vételdrat a teriilet felujitasara kell elkiiloniteni és felhasznalni.

A szocidlis helyzet alapjan 25 éves kamatmentes részletfizetéssel elidegenitett lakas-
bérlemények esetében, a futamid® lejarat elétti teljes vételar kiegyenlités soran adha-
t6 kedvezmény mértéke:

0-5 éven beliil 30 %

5-10 éven beliil 15 %

10-15 évenbelil 5%

15 éven tl 0%

A nem lakas céla helyiségbérlemények elidegenitésének vizsgélata sordn a gazdasa-
gossagi szamitdst 8 év idétavlataban kell vizsgalni.

Azon 10 MFt forgalmi érték alatti nem lakas célu helyiségek esetében, amelyek meg-
tériilési mutatoja 10 %, a tarsashazban az Onkormanyzat tulajdona 4 albetét, vagy
10 % alatti &s mellékutcdban helyezkedik el, az Onkormanyzat csak kiilonds esetben
nem kivénja elidegeniteni. A vételar meghatérozasira vonatkozo tulajdonosi déntes
eléterjesztésében a kiilonds koriilményt indokolasként fel kell tiintetni.

Azon 10 MFt forgalmi érték alatti tires nem lakds célu helyiségek esetében, amelyek
1 éven tal nem keriiltek bérbeadasra, vételi kérelemre, tulajdonosi dontés alapjén
nyilt versenyeztetési eljards mellézésével is elidegenithetok.

A 10 m? alapteriilet alatti iires lakdsok és nem lakds célu helyiségek vételi kérelemre,
tulajdonosi dontés alapjan a szomszéd ingatlan tulajdonosanak nyilt versenycztetési
eljaras melldzésével is elidegenithetdk.

A nyilt 4rverésen nyertes ajanlattev$ banki hitel felhasznalasaval is megfizetheti az
altala megajanlott vételarat. Ebben az esetben a teljes vételar kiegyenlitésére az adas-
vételi szerz6dés alairasatdl szamitott 45 munkanap all rendelkezésére, az adasvételi
szerzbdés aldirasaval egyidejlileg a megajaniott vételar 20 %-4t foglalé cimén kell
megfizetni. Ha a nyertes ajénlattevé a teljes vételdrat nem fizeti meg, a foglalé az
Onkormanyzatnal marad. Az ingatlan birtokbaadésara a vételar teljes kiegyenlitését
kévetden van lehetdseg.

felkéri a polgarmestert az eldterjesztésben megfogalmazottak szerint szilkséges rendelet-
modositasok elkészitésére.

felkéri a polgarmestert, hogy a lakds bérlemények elidegenitésével kapcsolatos kedvez-
ményekrél, az tires lakdsok és nem lakés céli helyiségek elidegenitésével kapcsolatos
véltozasokrél, a nem lakés céli bérlemények bérlsivel kapesolatos bérleti dij kedvezmé-
nyekrél és héatralék engedményekrél, az egyéb kedvezményekrol, valtozasokrol a Jozsef-
varos tjsagon, az Onkormanyzat és a gazdasagi tdrsasagok honlapjén, a hirdetd tablakon,




4))

5)

6.)

7)

8.)

¢s szitkséges esetekben kozvetlen megkeresésen keresztiil t4jékoztassa a lakossagot és a
keriileti vallalkozdkat.

felkéri a Kisfalu Kfi-t, vizsgalja meg a tiszta dnkormanyzati tulajdona lakoépiiletek tetd-
tereinek elidegenitéséhez sziikséges feltételeket. A részletes feltételeket dolgozza ki, te-
gyen javaslatot a sziikséges rendeletmoédositasokra, valamint a Jozsefvarosi Onkormany-
zat és a Kisfalu Kft. kozott fennéllé meghizdsi szerz6dés modositasara.

azoknak helyiségbérléknek, akiknek 2008. julius 1-e utan keletkezett hatralékuk, de még
nem folyik elleniik jogi-, végrehajtasi eljaras, nincs kibocsatva elleniik fizetési megha-
gyas és/vagy nincs részletfizetési megallapodasuk és a hatralékuk 75%-at egy Osszegben
befizetik 2009. oktéber 15-ig, akkor a fennmaradé hatralékot és a késedelmi kamatokat
az Onkorményzat elengedi. Felkéri a Kisfalu Kft-t a helyiségbérleti kintléviségek csok-
kentése érdekében, kiildjon t4jékoztatot az érintetteknek,

azoknak a nem hétralékos helyiségbérloknek, akik a 2009. évre még hatralévé id6szakara
eldirandé fizetési kotelezettségeit (bérleti-, kdziizemi- és kiillonszolgaltatasi dijak) elére,
legkésdbb 2009. oktdéber 15-ig teljesiti, egyszeri, a havi bérleti dij 50%-anak megfeleld
Osszegl bérleti dij kedvezményt biztosit, melyet majd a 2010. januari bérleti dijbol ir jo-
va.

A kedvezmény nem ¢rinti az egycb dijakat (kézilizemi dijak, kiilén dijak, stb.). Felkéri a
Kisfalu Kft-t a helyiségbérleti kintlévoségek cstkkentése érdekében, kiildjon tajékoztatdt
az érintetteknek.

azokak a helyiségbérloknek, akiknek 2009. december 31-¢én lejart esedékességli tartoza-
suk nem lesz, tovabba jelenlegi bérleti dijuk legalabb 10%-kal meghaladja a szamfitott
bérleti dij mértékét, egyszeri kedvezményként a 2010. janudrjaban esedékes inflacios dij-
emelést (kizar6lag a bérleti dijra vonatkozdéan!) az 6 esetitkben nem érvényesiti. A ked-
vezmény nem €rinti az egyeb dijakat (koziizemi dijak, kiiloén dijak, stb.). Felkéri a Kisfalu
Kft-t a helyiségbérleti kintlévoségek csokkentése érdekében, kiildjon tajékoztatét az érin-
tetteknek.

azoknak a lakasbérléknek akik a fennallé hatralékukat egyGsszegben vagy részletfizetési
megallapodassal vallaljak térleszteni és kérelmiiket 2009. november 30-ig benydjtjdk ¢s a
részletfizetési megallapodésban foglaltakt teljesitik a késedelmi kamatot elengedi.

Felkéri a Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kfi-t, kiildjon a hatralékkal rendelkezd lakasbérlék
részére tqékoztatdt:

a.) a szocialis lakbér és egyéb tdimogatasok igénybevételének lehetdségeirdl,

b.) késedelmi kamat elengedéséneck lehetdségérol.

Felelos: polgarmester, Kisfalu Kft., Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft.
Hatarid6: 1,2.,3.,5.,6.,7., 8 pont esetében: azonnal

4. pont esetében 2009. decemberi elsé Képviseld-testiilet

Budapest, 2009. augusztus 24,

alpolgdrmester

Lattam:

\(
Dr. Xantus Judit
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