Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvéros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Virosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottséga

Elbterjeszt6: Kisfalu Kft (‘F 2 %..sz. napirend

.............

ELOTERJESZTES
a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. 4prilis 2-1 iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Harminckettesek tere 2. foldszinti 35635/0/A/34 helyrajzi szamu,
hatdrozott idére sz6lé6 bérleti joggal terhelt nem lakds céljara szolgdlé helyiség
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A napirendet nyilvénos iilésen lehet targyalni
A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattSbbség szikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

A CHEHO Kft. 2012. december 14-én vételi kérelmet nyijtott be az 4ltala bérelt, Budapest
VIIL, Harminckettesek tere 2. szdm alatti, 35635/0/A/34 helyrajzi szdmi, a tulajdoni lap
szerint 57 m?, (a bérleti szerz6dés szerint 57 m? + 50 m? galéria) alapteriiletii 214/10.000
tulajdoni hdnyaddal rendelkez6 irodahelyiségre. A helyiség bérleti jogviszonya 2010. augusztus
31-én kelt bérleti szerzddéssel jott 1étre hatdrozott idStartamra 2015. december 31-ig.

A bérleti szerz8dés szerint a bérlemény hasznositdsa: vendéglaté-ipari tevékenység.

Az ingatlan Budapest VIII keriiletében, a Jozsefvaros kozpont negyed elnevezésii varosrészben
taldlhaté. Az épiilet dllapota Osszességében j6. A helyiség a foldszinten taldlhaté, megkozelitése
az utcérdl lehetséges. A helyiség belmagassdga: a foldszinten 2,4 m, a galéridn 2,2 m. Az
épiileten beliili elhelyezkedése jonak mondhatd, ablakai a Harminckettesek terére néznek. Az
lzlet két részbol all: foldszinti helyiség és galéria. A galéria szerkezetileg nem tartozik az
ingatlanhoz, a tulajdoni lapon sem szerepel. Az értékbecsld a galéridt a vételar megéllapitdsanal
beszamitotta. A galéria az ingatlan értékét 40 %-al ndvelte meg.

Kozmiivek koziil elektromos dram vezeték és gizvezeték, valamint vizvezeték van kiépitve. A
fiitést Junkers gaz fali cirko, melegvizes radidtorok biztositjik. Osszességében az iizlet miiszaki
allapota kozepes, a feliiletképzések kozepesek. A bejdrati ajté6 aluminium Keretes, a portél
fakeretes, mindketté hdszigetelt tivegezés(i. A galéridn a bérlé split klimat szerelt fel.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést 2013. janudr 29-én az Avant.Immo Mérndki és
Igazsagiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszl6) készitette el. A 35635/0/A/34 helyrajzi szami
ingatlan bekoltdzhetd forgalmi értéke 24.130.000,- Ft 6sszegben (fsz. 14.478.000,- Ft, fajlagos
gra: 254.000,- Ft/m?, galéria 9.652.000,- Ft, fajlagos 4ra: 193.040,- Ft/m®) keriilt megallapitasra,
és fiiggetlen szakért6 altal jévahagydsra. A nem lakds céljara szolgalé helyiség esetében a vételdr -
a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 24.130.000,- Ft.

A galéria ideiglenes szerkezetli, az épiilet tartGszerkezeteihez szervesen nem kapcsolddik, ezért
az ingatlan-nyilvantartdsba nem bejegyezhet. Az alapité okirat az épitési szabédlyoknak
megfeleléen késziilt el. Az értékbecslés fajlagos négyzetméter drdban a galéria értéke is
figyelembe vételre keriilt.




A Budapest VIIIL., Harminckettesek tere 2. f6ldszinti helyiség elhelyézkedése HVT teriiletet nem
. ¢rint, a HVT rendelkezései az épiiletet nem érintik. '

A 38 albetétbdl allo tarsashazban 3 db Onkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez
egyiittesen 971/10.000 tulajdoni hényad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatérozéasra, megéallapitadsanal
csOkkentd tényezd nem Keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztdi drindexnek megfelelo.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni:

A vizéraval rendelkezo albetét havi k6zos koltsége: 10.914,- Ft
2013. évben érvényes havi nett6 bérleti dij sszesen: 212.397,- Ft
8 év alatt elérheté bérleti dij (atlag 5% inflacioval szamolva): 24.338.425,- Ft
8 évre szamitott k6zos koltség (atlag 5% inflacioval szamolva): 1.250.628,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 23.087.797,- Ft
Forgalmi érték 24.130.000,- Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi ért¢k meghaladja a 8 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormdanyzat
részére meg tériil, ezért javasoljuk a helyiség elidegenitését a bérld részére.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szo16 15/2005. (IV.20.) szamt rendelet 2. § értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi
jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot hatalmazza fel. A netté 100 millié6 Ft-ot meg nem halado, AFA nélkiil szamitott
bekoltozheté forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl €s a vételarrol, tovabba
dont az adasvételi szerz6déssel, tovabba annak moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a
‘Képviselo-testiilet jogkore.

A rendelet 5/A. § (1) bekezdése szerint, a 3 honapon til bérbe adott nem lakas céld helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbdl allo épiiletben az onkormanyzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglalé épiiletben az Gnkormanyzati tulajdon mértéke 5% alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot.

Jelen ingatlan a fentebb emlitett harom feltétel kozil az elsé bekezdésben emlitett feltételnek
maradéktalanul megfelel, az elidegenitésnek akadalya nincsen.

Helyiségek esetében a 11. § (3) f) pontja alapjan az elidegenités elStt vizsgalni kell €s az
elidegenitésrdl &s a vételarrol szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az
elbterjesztéstol szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében a kozds koltséggel
csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul bérbe adott helyiségek esetében 10 €vre
szamitva. )

A rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara az értékhatartdl fliggben a
Képvisel6-testiilet, vagy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 4ltal jovahagyott, a vételar
alapjat képezd forgalmi érték 100 %-a, amit az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg kell
megfizetni.

A helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.




Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
............ /(.....) szdmu Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizotts4gi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvéntartisban a 35635/0/A/34 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Harminckettesek tere 2. foldszinti, a tulajdoni lap szerint 57 m?
alapteriilet(i, hatdrozott idejii bérleti joggal terhelt helyiség fennallé elidegenitést kizar6
feltételek al6l felmentést ad, és

2.) az ingatlan-nyilvantartdsban a 35635/0/A/34 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Harminckettesek tere 2. foldszinti, a tulajdoni lap szerint 57 m?
alapteriiletli helyiség vételardt az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 15/2005. (IV.
20.) szdmu onkormdényzati rendelet alapjdn a forgalmi érték 100 %-4ban, azaz 24.130.000,-
Ft 6sszegben hatdrozza meg. Egyben hozzdjdrul, hogy a helyiséget a hat4rozott idére sz6l6
bérleti szerzddéssel rendelkez6 CHEHO Kft. a 15/2005. (IV. 20.) szdmd &nkorményzati
rendeletben foglalt, annak megfelel tartalmii eladdsi ajdnlat szerinti feltételekkel megvegye.

Felelds: Kisfalu Kft igyvezet$ igazgatdja

Hat4rid6: 2013. 4prilis 9.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2013. marcius 25.
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