Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsaga

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel(")Zestiil ének
El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. januar 14-i {ilésére

Targy: Budapest VIII. Keriilet, Hungaria korat 10, szam alatti, foldszinti, hatarozott
idére szolo bérleti joggal terhelt irodahelyiség elidegenitése

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Mezei Irén referens

A napirendet nyilvénos lilésen kell targyalni.

A dontés elfogadisidhoz egyszerl szavazattobbség szikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL keriilet, Hungaria korat 10. szam alatti (Hungaria kot 10/B.), 38862/4/A/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, foldszinti, 23 m? alapteriileti, 46/1.000 tulajdoni hinyaddal
rendelkez0, utcai bejaratd iroda helyiségre vonatkozdan a Budapest Foévaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2013. januar 7. napjan bérleti
szerzBdést kotott a Dalmus Vendéglaté és Szolgaltatd Kft.-vel (székhely: 1087 Budapest,
Széazados ut 20. 1. emelet 5.; adoszam: 13945932-1-42; cégjegyzékszama: 01-09-881218;
képviseli: Csizmadia Andrea ligyvezetd), 2017. december 31. napjaig, maid 2018. januar 01,
napjatol 2022. december 31-ig terjedd hatarozott iddre széloan. Bérlo a helyiséget szépségszalon
(testkezelés, mikorém, szolarium) céljara vette bérbe.

Bérlé képviseletében Csizmadia Andrea tgyvezeté 2018. julius 4. napjan vételi kérelmet
nyijtott be a fenti cimen 1évd helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullas
bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerzddést) csatolta. Bérlé a kérelmét jelenleg is
fenntartja, bérleti dij tartozasa jelenleg nem all fenn.

Az 1950-es években épiilt lakoéépllet Budapest VIIL keriiletében, a Szazados negyedben
talalhaté a Hungaria kériton, a Ciprus utca €s a Sport utca kozotti szakaszon Az albetét a
kapualj mellett balra helyezkedik el, utcai bejarati. A belsd tér jol tagolt, az el6térbol nyilik egy
szeparalt kézmoso és w.c., a bejarattdl balra pedig az iroda. A belsé tér részben felvjitott,
azonban melegviz elldtas nincs, a konvektor nem hasznalhatd. A mosdo mennyezetén feliilrol
bedzas nyomai lathatéak egy kordbbi cs6torés miatt. A nyilaszarok elregedettek, flités nincs,
melegviz nincs, a burkolatok vegyes képet mutatnak. A kémény nincs bélelve, jelenleg ezért
nincs fiités. Az ingatlan 6sszességében kdzepes allapotil

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést a CPR-Vagyonértékeld Kit. (Lakatos Ferenc) készitette el
2018. augusztus 8-4n. Az ingatlan forgalmi értékét 7.900.000 Ft sszegben (345.400 Ft/m?)
allapitotta meg. A fiiggetlen szakérté (Bartfai Lészlo) 2018. augusztus 13. napjan az ingatlan

forgalmi értékét jovahagyta.
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A nem lakas céiu helyiség esetében a vételar a bekoltdozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
7.900.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT III. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozoan szerzédésben vallalt kotelezettség nem all
fenn. Az éplilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajdn. A hazban talalhaté lakasok
¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijeldlésre keriiltek.

A Budapest VIIL keriilet, Hungaria kérat 10/B. szam alatti 15 albetétbdl allo tarsashazban 2 db
Onkormanyzati tulajdont albetét van. Az dnkormanyzati tulajdonu albetétekhez tartoz6 tulajdoni
hanyad 87/1.000.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerz6déssel egyidejlileg kerlilt meghatarozasra,
megallapitasanal csdkkentd tényezd nem kerdilt figyelembevételre.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2019. évben érvényes havi netté bérleti dij Gsszesen: 16.663 Ft
A vizoraval rendelkezé albetét havi kozos koltsége: 5.800 Ft
10 év alatt elérhet6 bérleti dij (atlag 2,4 % inflacidval szamolva): 2.229.931 Ft
10 évre szamitott kdzos kdltség (atlag 2,4 % inflaciéval szdmolva): 776.187 Ft
Kozos koltséggel esokkentett bérleti dij (10 évre): 1.453.744 Ft
Forgalmi érték: 7.900.000 Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10
¢vre szamitott, koOzds koltséggel csOkkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkorméanyzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint
amennyi a bérleti dijbol 10 éves 1d6tartam alatt varhato.

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képvisel6-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL15.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (6)
bekezdésében foglaltak szerint a 3 éven tul bérbeadott nem lakds céljara szolgalo helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitk6zik — tovabbi kérilmények
vizsgalata nélkill elidegenithetbek.

A fenti ingatlan tekintetében, a Rendelet 5. § (5) bekezdésének a) pontja alapjan van lehetosége
az Onkorméanyzatnak a helyiség elidegenitésére, tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanban két
Onkormanyzati tulajdonu albetét talalhato.A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a
kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathaté szervezetnek minésiil.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok €s a Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan az
elidegenitést kizaro feltétel a hatarozott idé tekintetében all fenn, amely alol a Tisztelt Bizottsag
felmentést adhat.

A felmentés megadasa és a helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szamara elényds. A hosszi
tavi vagyongazdalkodasi koncepceid szerint az épiiletben levd alacsony dnkormanyzati tulajdoni
hanyad miatt az elidegenités elsddleges cél.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4 az ingatlan-nyilvantartisban 38862/4/A/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, tulajdoni lap szerint 23 m’ alapteriileti irodahelyiségre
vonatkozo eladasi ajanlat bérlé részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt
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forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 7.900.000
Ft dsszegben t6rténd kozlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a hosszu tavi vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités
az Onkormanyzat szamara kedvez0.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a rendelet hatédlya ald tartozé helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulgjdonosi jogok gyakorlisira, a rendeletben meghatdrozott esetekben a
Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdése
szerint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 66/2012. (X11.13.) oOnkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) meghatarozott értéket meg nem haladé forgalmi értékii helyiség elidegenitése
esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag, ezen €rtéken feliil a Képviseld-testiilet dont az
elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzodéssel, annak
modositasaval és megsziintetésével kapesolatos kérdésekben, kivéve azokat az escteket, amikor
a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képvisels-testlilet hataskore.

A Rendelet 5. § (1) bekezdés d) pontja alapjan nem idegenithetd el a helyiség, amig hatarozott
idére vagy feltétel bekbvetkezéséig van bérbe adva. Az 5. § (3) bekezdése alapjan: Az (1)
bekezdés d) pontja szerinti kizaro feltétel alkalmazéasa alol a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az értékhatartdl figgben a Képviselo-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsdg adhat felmentést.

A Rendelet 5. § (6) bekezdésében foglaltak szerint a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara
szolgalé — amennyiben az elidegenités a rendelet alapjan elvégzett megtérilési szamitas alapjan
az elidegenités javara megtériil és jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények vizsgalata
nélkiil elidegenithetbek.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabdlyozott elévasarlasi jog
alapjan értékhatartol fiiggetleniil a bérlé vasarolhatja meg. A bérién kivill mas személynek — a
bérleti jogviszony megsziinése elétt — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérlé elévasarlasi
jogaval nem €L

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjdn az elidegenités eldtt vizsgalm kell és az
elidegenitésr6l és a vételarrdl szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell az eldterjesztéstol
szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében a kozds koltséggel csikkentett bérleti
dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva,

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a vételar megfizetése a 19. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejtleg készpénzben torténik.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egydsszegli megfizetésének tekintendd,
amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg.
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A Vagyonrendeletdl. § (2) bekezdése alapjan, ha az allam tulajdonébé! az Onkorményzat
tulajdondba keriilt nem lakas céljara szolgdld helyiség vevdjeként a helyiség bérldje keriil
kijeldiésre, a bériével az adasvételi szerz6dés versenytargyalds melldzésével megkothetd.

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastorveény) 58. § (1) bekezdése szerint az
allam tulajdonabol az dnkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlot elovasarlasi jog illeti
meg.

A Lakastorvény 58. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az dnkormanyzat rendeletében hatarozza meg az
(1) bekezdésben emlitett helyiségek vételaranak meértékét, megtizetésének (részletfizetés,
vételdrengedmény stb.) modjat és feltételeit.”

A Lakastorvény 60. § szerint, ha a helyiséget elévasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke
a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

Az irdnyado Legf. Bir. 1747/2007. szam kdzigazgatasi elvi hatarozat értelmében azzal, hogy a
Lakdstorvény a vételar mértékére rendelkezést tartalmaz a bérlé esetében, kizarja a
versenytargyalas lefolytatasat. Ezen kozigazgatasi elvi hatdrozat alapjan: ,,Ertelmetlen ugyanis a
forgalmi értéknél magasabb — vagy akar alacsonyabb — vételar elérése versenytargyalas utjan,
amikor az eldvasarlasi jogosult az Lakastérvény 60. §-a alapjan a helyi forgalmi értéken
vasarolhatja meg a bérleményét.”

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat,

Hatarozati javaslat

....... /2019, (1.14.) szdmu Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 0gy dont, hogy

1) az ingatlan-nyilvantartasban a 38862/4/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII. keriilet, Hungaria kérat 10, szam alatti, foldszinti, 23 m” alapteriilet{i, nem
lakas céljara szolgald helyiségre fennall0 hatdrozott idejii bérleti szerz6dés miatti
elidegenitést kizaro feltétel alol felmentést ad.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6; 2019. januar 14.

2.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a 38862/4/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIIL keriilet, Hungaria kérat 10. szam alatti, f5ldszinti, 23 m?
alapteriileti iroda helyiségre vonatkozd eladasi ajanlat Dalmus Vendéglatd és Szolgaltatd
Kft. (székhely: 1087 Budapest, Szdzados ut 20. I. emelet 5.; addszam: 13945932-1-42;
cégjegyz€kszam: 01-09-881218; képviseli: Csizmadia Andrea ligyvezetd) részére torténd
megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint az Onkorményzat
tulajdondban allo nem lakas céljara szolgalod helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo
32/2013. (VII. 15.) onkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz
7.900.000 Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2019. januar 14.






3.) felkén a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.-2.) pontja szerinti eladasi

ajanlat kikiildésére ¢és az adasvételi szerzddés megkotésére.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesziés elokészitdjének javaslata a
kozzétetel modjara: a honlapon.
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Budapest, 2019. januar 8. ~ %
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Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

Sozsef kbrit 69,

(70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecsiesek.com
Févéarosi Birdsag

Cégijsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
tktatoszam: JGK-019

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1087 Budapest, Hungaria krt. 10/b. féldszint
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szam alatti

38862/4/A/2 hrsz-u

iroda ingatlanrol

Budapest, 2018. augusztus

Faggetien | Megbizhatd | Ertékmérs



INGATLANFORGALM! SIAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd 1 IGK-019

Keriileten beliili elhelyezkedése : Szdzados negyed

ingatian cime (tul.lap szerint) ;1087 Budapest, Hungdria krt. 10/b. f6ldszint
Helyrajzi szama 1 38862/4/A/2

Ingatlan megnevezése : roda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : iroda

Szobak szama T -

Komfortfokozat I

Az értekelés célja : bérld dltali megrendelas, adasvételhez
Tulajdoni lap szerinti méret : 23m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 1 23m? Fajlagos m2 ar: 345 400 Ft/m?
Tarsashdz telek teriilete ;327 m?

Eszmei hanyad : 46 / 1000

Bels6 mifszaki &llapot 1 atagos

Megkdzelithetdsége : utcai fildszint

Ertékelés alkalmazott modzsere : piaci dsszehasoniito- és hozamalapl modszer

A Joisefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u, 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatianra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 7 900000 Ft
azaz Hétmillié-kilencszdzezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 1200000 Ft

azaz Egymillio-kettdszdzezer- Ft,
A placi érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatdrozésra.

Az értékeléshen megdallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa torvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatianforgalmi szakvélemény kizdrdlag a tdrgyi ingatian forgalmi (piacl} értékének meghatérozasdra
készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 171 tutajdonjog
Helyszini szemie/forduldnap idSpontja 1 2018, julius 24.
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Kesziilt: 1 db. eredeti nyomtatott peldényban.

Budapest, 2018, augusztus 8 GPR-Vagyonértekeld Kit 2018 AUG 13,

1085 Budanest. sozsal kit 5%

Adosxgpr 227713583-2-42

khergiegek omr Frsefedrosi Gardiikaddsi Kazponr Zri.
R A A becsiht fargalrmf értélkel
EQYETERTEN
takatos Ferenc Bora ey I
ingatlanvagyon-értékeld Budapest 70 tgazsigigy maknd

Nyiftvédntartasi szdm: 1298/2006.
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS {SZAKERTOI FELADAT)

Meghizasi Szerzddés szerint a 10zsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u, £3-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonériékel§ Kft-t,
Megrendelés alapjan Tarsasadgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: béri dltali megrendeles, adasvételhez térténd felhasznaidsra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriiit sor, tovabbd megvizsgaldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alig, a mellékletben felsorolt és jelen érteékeléshez csatolt dokumentumok, Megfeleléen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbsz0rdsen mddositott 25/1997. {VHl. 1.) PM
rendelet el8irasai.

A helyszini szernte sordn a szdban forgd ingatlan részietesen bejdrtuk, az ingatlan adotitsagait, koérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részieteird! fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértSi vélemény metlékletébe csatoltunk,

Helyszini szemién jelenlévik; Bérlé, ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

Atulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyllvantartés szerinti allapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

ingatlan cime {tul.lap szerint); 1087 Budapest, Hungaria krt. 10/b. fldszint
Tulajdoni lap szerinti ter{ilete; 23,0m?

Helyrajzi szama; 38862/4/A/2

Ingatlan megnevezdse: iroda

Ingatlan jelentegi hasznositdsa: iroda

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

. rész:

Tulajdonviszony: Viil. Keriileti Onkorményzat 1/1°
. rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tuiajdoni lappal igazolhatdak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kdrnyezete, elhelyerkedése

Az ingatlan Budapest VI keriilet Szdzados negyed kerliletrészében, a Ciprus utca és a Sport utca kdzotti
szakaszon fekszik, @ Hungdria kériton. Az utca burkolata aszfalt, parkolas a kizteriileten fizetds. Az utcaban
jellemzden utcafronton alid 2-4 emeletes tarsashdzak épultek, melyeknek allapota atlagos, de a kézelben 10
emeletes panelhazak is megtalalhatéak.

Az ingatian infrastrukturdlis ellatottsdga varosrészen helill jo, 200 méteren beliit alapellatist biztositd (izietek,
dltaldnos iskola, egeszségligyl intézmény és sportoldsi lehetdség is van., Az iroda forgalmas fédton fekszik,
autdval is kivald a megkozelithetlsége. Tomeghdziekedés szempontjabd! is kivald, két perc sétaval az l-es
viflamos és tobb busz is etérhetd, valamint a Metro is nagyon kdzel van.

Tomegkozlekedési eszkézdk:
[] vasit Autdbusz H Trolibusz Villamos/HEV Metro/Foldalatti




INGATLANFORGALME SZAKERTO! VELEMENY

4.2. Ingatlan aitaldnos jellemz&i

Az éplilet f6beja a Hungaria kordt felé nyilik. Az albetét a kapual] melletii bal oldali athetét, utcafronti bejarattal,
ablakai utcafrontra nézdek. A vizsgalt (ziet iires, jelenleg hasznalaton kiviili. A befoglald éplilet az 1950-e5
években épiilt, tégla hosszféfalas pince, féldszint + 3 emelet kialakitdssal, homilokzata dtlagos allapoty, A

nylldszarok hagyomanyos fa tokozatiak, sik Gvegezéssel, melyeket véddricesal felszereltek.

A belsd tér jéi tagolt, az elbtérbél nyilik egy szeparalt kézmosé és wc, a bejaratidl balra pedig az iroda. A belsd
tér részben feldjitott, azonban melegviz elldtas nincs, a konvektor nem hasznathatd, a villanyszerelés hidnyos, a

konnektorokban nincs dram.

A belsd m(szaki allapot kbzepes, korszer(sitést igényid, a belmagassag 2,7 m. Az albetéthen vizéra nincs, gdzéra

s villanyéra kiépitett.

Osszességében az albetét kizepes dllapoty, (zlethelyiségként hasznalhats,

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1950 ey
Fpiilet szintbeli Kialakitasa: pince, faidszint, 3 emelet Millszakd alapot
Mapozds, szigetelés: savalap, bitumenes lemez szigeteiés étlagoé
Fliggdleges teherhordo szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordé szerkezet: szilard beton fodém atlagos
Tet8szerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epiiet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos

Ertékelt helyiségcsoport: iroda
Belsd terek feiillete: festett, csempézett atlagos
Belsé terek burkolata: keramia atlagos
Vizes helyiség(ek) felilete: csempe atlagos
Vizes helyiség{ek} burkolata: keramia attagos
Kiilsd nyildszarok: fa ajtok, fa ablakok, sik livegezés atlagos
Bejarati nyilds magassdga: - -
Atlagos belmagassaga: 2,7m -
Belsé nyilaszarok: fa szerkezet(i ajtok atlagos
Fiitési rendszer: hincs
Melegviz biztositasa: nincs
Meglévd kozmii-kiallasok: villany-viz-csatorna-gaz i,
Meglévd kozmi mérdérak: gazora, villanydra i
Felajitas éve: cca, 2008
Felljitas téargya: Részhen fehdjitdsra keriift a belsd tér, burkolatok,

falazat, a villanyszerelés, flités, melegviz ellitas
hianyzik.
Ingatian miszaki allapota Osszességében: atlagos
Megjegyzés:
4 oida



INGATLANFORGALMI SZAXERTO! VELEMENY

4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre N6 adatok {az épiilet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentdcidk) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathatd tiineteket
digitalisan rigzitettiik, s annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha voit} kikértik.

Haz

Atetd ép, kémények rendben, a haz ereszcsatorndja kiépitett. A labazati részen a vakolat helyenként hidnyos, a
szinezés elsziirkiilt, Vizesedés, sillyedés nem [ithatd,

Albetét:

A mosdd mennyezetén feliilrél bedzds nyomai lathatosk, mely egy kordbbi csdtdrés miatt alakulhatott ki
Szerkezeti hibak nem lathatdak, a nyilaszdrok eldregedettek. Fiités nincs, melegviz nincs, a burkolatok az irodai
részen vegyes képet mutatnak,

Bérl&i megjegyzés:

Bérld elmonddsa alapjan konnektorokban nincs aram, a konvektor nem hasznalhato, mert a kémény nincs
bélelve, ezért f(tés jelenleg nincs.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek . - - Padozat Falarat . - Netid Korrekcid Hasznos -
iroda keramia festett 15,20 m?* 100% 15,20 m?
kiéziekedd kerdmia festett 6,65 m? 100% 6,65 m?
WC kerdmia csempetfestett 0,80 m? 100% 0,80 m?
elétér keramia fostett 0,80 m? 100% 0,80 m?
méreési korrekcio 0,00 m? 0% 0,00 m?
Osszesen: 23,45 m? 23,45 m?
[Bsszesen, kerekitve: 23 - 23m?

Megiegyzés:

A hasznos alapteriifet s2dmitasanal a rendelkezésre allo miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendériztink,
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5. ERTEKELES

5.1, Ertékelés mbdszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutats elvei és modszertani ajdnidsai {EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
modositott 25/1997. {(VHL1) PM rendelethen és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelen késziiinek.

Az értékelési szakveélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CXIL. tdrvény az informécios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél, tovdbba a 2016/679/FU
Rendelet { 2015. aprilis 27.) a természetes személyeknek a szeméiyes adatok kezelése tekintetéhen tdrténd
védelmérd) és az ilyen adatok szabad dramldsdrdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérdl sz6lo
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés modszerai két 18 kategoridba oszthaték: a piaci érték alapd és a kdltségalapd értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
atapuld) értékelések kézé sorothatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt Gsszeg, amelyért az ingatian gazdat cserélne a z értékeiés
idépontjaban egy vasdrolni szandékozd s egy eladni szandékozd kd20tt szokdsos piaci feltételek szerint
tebonyolitott Ugyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriltekintden viselkedtek,
anétkil, hogy kényszer alatt alltak volna. {EVS 1)

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer

A madszer sordn az értékelendd ingatlan elemei &sszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként haszndit ingatianok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra keriiinek. Minél kizvetlenebb osszehasontitasra nyilik iehetéség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljidk, amelyeknek van jellemzé placi forgalmuk, Pld.: csaiadi hazak, lakasok,
telkek, sth,

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgainak:
- realizdlt (gylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis eliatottsdg

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kbrnyezetében feliethetd hasonlo tipusi ingatlanck adésvételifkinalati adatainak
felhasznaidsaval hatdrozhaté meg.

A hozamszamitason alapuio értékelési mddszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatian jovébeni hasznainak és ar ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiaddsoknak a kiilldnbségéhdl (tiszta jdvedelmek} vezeti le az értéket. Az érték megdllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szdrmazd tiszta jfvedelmek jelenértéke.

A hozamszémitds lépései dsszefoglalva:

1. Az ingattan lehetséges {alternativ) haszndlati modjainak elemzése,

2. A jovEbeni hevételek és kiaddsok becslése hasznalati mddonkeént.

3. Jbvéheni pénzfolyamok felallitdsa hasznélati médonként,

{azon belil dgazati kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsagok+kamatidb kockazat miatti kockazat.
2,9%+1,5-4,0%+1,5%+1,0%=5,3 %, kerekitve 7,0% (lakdsok}-7,5-9,5% (egyéb). {2018. Il. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenériékének meghatarozisa.

6. Alegmagasabb jelenerték kivilasztdsa, mint hozamszamitéson alapuléd érték.

A mddszert dltalaban a jévedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak,

6 oldal /1 /l
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Kéhtségalapt szamitasi mbdszere

A nettd patidsi kbitség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan {vagyontargy) katkulalt djraeldallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az djraeldallitasi értékbol azonban le kell vonni az idd mudldsa, az ethasznalddds, az
erkolcsi értékestkkenés miatti avuids ériékét, majd 2 végeredmenyhez hozzé kell adni a felépitményhez
tartozo foldteriilet értékét, Epités alatt [évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol {pl. a vizsgait étesitmény kilénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre,

A foldterdilet értékének a véleményezéséher szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kerestet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szitkebb kbrnyezetben elvégzésre kerliltek, Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplés milyen szintdl, minségli ellatast nyijt helyben és a
kornyezeteben &6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épilletek és épitmények brutté helyettesitési (potiasi) kdltségének
becstésén alapszik, levonva az avulds valamennyi Iényeges formajat. A brutté helyettesitési (p6tlasi) kdltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitdsaval kapesolatos valamennyi kdzvetien és jarulékos kéitségét.

A kdzvetlen kiltség a vizsgait épliletekkel és épitmeényekkel azonos objektumok djraelSillitasi kdltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Mérndki lroda Kft, 4ltal kiadott Epitdipari Koltségbecsiési Segédlet (EKS) 2018, évi egységdrai alapjin
sramnlhatink

Az avulas az id6 mdldsa miatti értékesdkkenés, Harom 8 eleme:

a.) fizikai romlés,

b.} funkciondlis avulds és

c.) kdrnyezeti avulas, Az avulasi elemek jehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet fé§ szerkezeteinek romlasat és a szerkezetok
ardnyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni. .

Altaldnos esetben a kovetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kel hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetii épliletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegili épliletek 50-80 dv,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év,

b.} A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszerGtlen megoldasokat jelenti. Az értékeidnek mérlegetnie kell
azokat a korszer(l kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kdrnyezeti avulas az ingattanon kiviili kdrifimények miatt 4lf el8, mint a kereslet hidnya, a terlilet vaftozé
ingatlan felhaszndldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi koriilmények,

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten beliili elhelyezkedése; Szazados negyed

Térsashaz telek teriilete: ‘ 327 m?

Eszmei hanyad: 46 / 1000

Albetétre juto telek teriilet: 15 m?

Fajlagos atlagér, kerliletrészen belill: 80 000 Fi/m?

Telek esymei értéke: 1200000 1t , Egymillio-kett8szdzezer- Ft .

/’éf;/
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5.2. ingatlan &rtékének meghatdrozdsa

[ -~ 5.2.1.Piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési modszer - |
Adatok . , értékeft ing. | OHadat 1. | OHadat2. | OHadat 3. | OHadat 4. | GHadat 5.
ingatlan ethelyezkedése: 1087 Budapest,

Hungaria krt. Vili. ker,, Vit ker,, Vill ker,, | VIl ker., Kiss| Vitl ker.,
10/b. féldszint | Szerdahelyi | Kerepesdii Kalvaria 1bzsef Orezy tér
megnevezése: iroda lizlet iroda zlet zlet iroda

alapteriilet () 23 29 87 74 32 60
kinalat K / ténylLaddsvétel T K K K K K
kindlati ar / addsvételi ar (Ft}: 10 800 000 | 29 500 000 | 38 000 000 { 12 300000 { 25 000 000
kinalat /addsvétel ideje {év): 2018 2018 2018 2018 2018
kinadlat/eltelt idd miatti korrekceid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m’): 335172 305172 474 324 345938 375000
KORREKCIOK TR _ IRV
eltérd alapteriilet 3% 8% 7% 3% 5%
keritleten belilli ethelyezkedés 5% 5% -5% -5% -5%
épiileten belllli elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% 0%
altaldnos miszaki allapot -5% 5% -5% 5% -5%
eltérd felszereltség {fités, szoc.blokk} -5% -5% -5% -5% -5%
szerkezeti karosadasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% Q% 0%
eltérd funkcid 0% 0% 0% 0% 0%
héz miszaki dllapota -5% 0% -5% 0% -5%
Osszes korrekeio: ~7% 13% -13% -2% -15%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2}): 311710 344 845 412 €62 339019 318 750
Atlagir kerekitve: 345 400 Ft/m?

Ingatian értéke kerekftve: A7 900000F . - -

Osszehasonlité adatok lefrdsa:

1. adat; Ujszerd hazban, féidszinti utcai bejaratos jo miszaki dilapotban lévé
(izlethelylség. ingatlan.com/22264620

2. adat; Feldjitando dllapotu, elektromos f(itéssel rendeikezd, iroda, foidszinti
elhelyezkedéssel, Ingatian.com/26814319

3. adat: Uj épitésG haz, fdldszintjén, utcai bejdratos (zlethelylség. Ingatlan.com/26009101

4. adat: Ures raktar-tiziet, felujitandé miszaki dllapoty, utcafronti bejarattal. A hdz
atlagos. Ingatlan.com/27337731

5. adat: 9 éves hazban teljesen feldjitott iroda, 4 helyiségre tagolva.

Ingatlan.com/23475097

Az ingatlan piaci sszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
7 900 000 Ft
azaz Hétmillid-kilencszdzezer- Ft,

& oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel .
Adatok értékelt ingatlan| &sszehasoniité 6sszehasonift§ dsszehasonlité
S : o=+ adatlsc L adatd adat 3.
) . 1087 Budapest, Vi ker., ViEk. ker., VIl ker.,
ingatlan elhelyezkedése: Hungdria krt. 10/b.|  Samogyi Béla Kalvaria tér Corvin
ingatlan megnevezése: iroda irzlet izlet Gzlet
hasznosithaté terilet (m’): 23 i8 52 40
kindlati dif / szerz. bérleti dij (Ft/hé): 50 000 150 000 150 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hd); 2018 2018 2018
kinalat/eltelt id8 miatti korrekeid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m°/hé): 2 500 2596 3375
KORREKCIOK MLl e
eltérd alapteriitet -i% 3% 2%
eltérd mliszakl dilapot, felszereltség -5% -5% -5%
kerlileten bellili ethelyezkedés -10% -10% -10%
epiileten bellfi elhelyezkedés 0% G% -5%
Osszes korrekeid: -16% -12% -18%
Korrigalt fajlagos alapar: 2113 Ft/mz/ho | 2282 Ft/m2/hd | 2 757 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapdr kerekftve: 2 380 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirésa:

1. adat:

Utcai bejaratd, foldszinti Gdet, kbzel a Blahdhoz, kbzepes allapotban.
Ingatlan.com/26287295

2. adat: Jo éllapoti felGjitott, utcai bejdratos Gzlthelyiség, Ingatlan.com/25938286

3. adat: Felujitott, konvektoros fiitéssel ellatott Gzlethelyiség. Ingatlan.com/
27299658

Hozamszamitéds .

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 2 380 Ft/m2/ho

Kihasznaltség: 87%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 571486 Ft

Kéltségek:

Feldjitasi alap: 5% 28574 Ft

lgazgatasi kbltségek: 2% 11430F

Egyéh kbltségek: 5% 28574 Ft

Kiltségek dsszesen: 68578 Ft

Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 502 907 Ft

Tokésitési rata (szamitds 6. old.): 7.5%

Tékésitett érték, kerekitve: & 700 000 Ft

ingatian hozamszdmitéson alapuld médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

& 700000 Ft

azaz Hatmillio-hétszdzerer- Ft.
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint f8 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szdmitds tikrozi leginkébb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz§, azonban jél mutatja a bérbe adhatosigot
és az {izleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mersékeltebb,
gyakran alulértékelt érat mutat. A kShségalap mddszer tlikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivill hagytuk.

. Szamitott érték | SG Silyorott érték
Az atkalmazott modszerek IFt] I %': F
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlito modszerrel: 7900000 Ft] 100% 7800 000 Ft
ingatlan értéke koitségalapu maodszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel: 6 700 000 Ft % OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 7960 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke {kerekitve):
7900000 Ft

azaz, Hétmillié-kilencszazezer- Ft ,
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslé szakvéleményben ismertetett adotisagokkal rendelkez§ ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenden jogi természetll vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozdsard! a tulajdoni
{apon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomdsunk, és ezért felel@sséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenfegi és jovébeni hasznositasaval
dsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikseges
engedély, jovahagyés és felhatalmazis rendelkezésre i, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleménvben jellemzett allapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre hocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szdbeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, azr esetlegesen fenndlld, de
erzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte sth.) nem véilalunk
felelfsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingattannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kitelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges itruhdzasanak iddpontjéban az ingatlan haszndlataval
kozvetleniil Ssszefliggd tartozds (kdzlizemi difak, sth.} nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az épiletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz szilkséges épliletgépészeti
herendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megallapitdsait, ezért a
vagyontdrgyak értékét befolydsold kérlilményekben bedlld iényeges valtozas esetén sziikséges a megadott
érték felilvizsgalats;

- 3ltalunk meghatérozott értékek az elSzdekben vizolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis Jelen
szakvéleményhen meghatirozott céira, Megrendeld dltal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

\X\,\:\ .
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozédsa utdn, valamint az értékelési

szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjiik:

ingatlan cime: 1087 Budapest, Hungaria krt. 10/b. féldszint

Ingatian piaci forgalmi értéke: 7 900 000 Ft

azaz Heétmillio-kilencszdzezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkezik.

Szakvélemény forduldnapija : 2018.07.24
Szakvéiemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése 1 forgalomképes

Budapest, 2018. augusztus 8.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES| BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAXERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapito okirat {részlet)

Ingatianra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép
Fényképfelvételek
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TARSASHAZTULAIDOGNT

ALAPITO OKIRAT

I.

f1taldnos rendelkezések

A F6vdrosi VIII. keriileti Ingatlankezeld Vdllalat /1082 Budspest, VIII.,
Baross u. 65-67./ a 32/1969. (IX. 30.) Korm. sz. rendelet 2. §. (Z2) beksz-

dése alapjdn a hdzingatlanok elidegenitése érdekében a budapesti®¥$11I. ke-
r'rﬁleti'2416 tulajdoni lap és 38862/4 hrsz-u; 327 n’ kiterjedési, a Magyer

élléhftﬁlajdonéban és a Fovdrosi VIII. kerlileti Ingatlankezelf Véllalst

 kezelésében 4116, természetben Budapest, VITI. ker. Hungdria krt. 10/B.

sz4ém alatti ingatlant a mellékelt tervrajz alapjén

tdrsashdzzd alakitje &1,

A térsashaz lakdcait és helyiségeit az 1977. évi 11. szédmu tvr., valamint a
jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfelelSen, mint Oroklakdsokat gs he-

lyiségeket iermészetben megosztva a telek és a kizds tulajdonban maradﬁ'ré—j__'

szek kizbs haszndlatdnak jogéval a kijelslt elidegenitt szerv utish értéie-

sitve a vevlBk személyi tulsjdondbs adia 4t azzal, hogy 8 mindenkori tilaj- .

donostdrsak egymds Kozotii jogviszonydt az 1977. évi 1l. szému tvr. €5 az -
alapité ckiratban foglaltak, az alédbbisk szerint szabdlyozzak. '

IT.

Kozos és kiilén tulsjdon

A. Koz@s tulsidon

Osztatlan kizds tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon feltlntetett és
aladhb felsorplt epitmenyrészek, felszerelések, berendezések.

A%



Természetben megosztva az egyes tulajdonostdrsak kildn tulajdondba keriilnek,
mint tarsashdztulajdoni illetfsépiik alkotdrésze - a kizts tulajdonban mara- -
dé vagyonrészek kiizfs birtokldsdnak, haszndlatdnak jogdval - az egyes tér-- -

B. Kiillgn tulajdon

sashdz-driklekdsok és nem lakés céljdra szolgdld helyiségek, azok tartozéw,,ﬂ"'.
kaival, felszereléssivel az aldbbiak szerint.

1./

2./

3./

4./

5./

6./

A Magyar Allamot illeti a terveken 1. szémmal 3jeldlt iroda, mihely,
raktér helyiségekndl 4116 Uveges miihely 46,09 mzwalapterﬁlet%sl, va-
lamint a kizds tulajdonbél 91/1000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 2. szémmal jeldlt iroda, kizlekedS,
eldtér, WC helyiségekbdl 4116 Rendbrségi kiirzeti iroda 23,45 e
tertlettel, valamlnt a kifziis tulajdonbdl 46/1000 hanyad,

mu egy szoba, kiizlekedt, flirdGszoba + WO helyiségekb8l 4116 triklakds
22,09 m2 elaptertlettel, valamint g k8zds tulajdonbdl 44/1000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 4. szémmal jelblt fszt. 2. ajtdszé-
mu egy szoba, kbzlekedd, flrdfszoba + WC helyiségekbSl 4116 triklekds
20,61 me alapteriilettel, valamint a kizds tulajdenbdl 41/1600 hénysd.

A Magyar Allamot illeti a terveken 5, szdémmal jelilt fszt. 3. ajtdsza-

mu egy szoba, kOzieked®, konyha, kasmra, WC helyliségekbfl 4116 Orikla~
kés 25,71 m° slapterilettel, valamint s kizos tulajondgl. 56/1000
hényad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 6. szdwmal jeltlt I. em. 1. ajtésza-
mt egy szobe, elﬁtér, kenyha, kamra, flrddszoba + WC helyiségekbfl 8116

e— =

ULunlandn LAyl m dJ»d;JLELUJ.bLLt‘:J., Vil L 8 RuLlh L'.J.LaJuUHUUJ. T FRe Ty

hanyad.

(é |

alapm ,':

A Magyar Allamot illeti a terveken 3. szdmmal jelslt fszt. 1. ajtéazé- 7'
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" A Budapest, VIII. kerilet Hungarla ket. 10/8. szam alattl'lng
- tarsashéz1 alapitd okiratdhoz. -

. A7 INGATLAN ALTALANOS ADATAT

MUSZAKI LEIRAS

" A% ingatlan hrsz-a 38862/4

- Tulajdoni lap szédma:2416

A telek teriilete: 327 m

2

- Az épiilet zdrtsoru beépxtésu Tagozdddsa: pince + foldszlnt + 4 emelet -
- Az épiiletben 13 Ub lskds és 2 db egyéb bérlemény taldlhats. '

I1.

Az ingatlan a viz-, elektromos-, csatorna -és gdzhdlézatba bekatﬁtt@f '-

AZ EPULET ALLAPOTA

Az éplilet alapbozdsa tégla sdvalap. Falazata tégla féfalas rendszeri.
Fodemel monolit vb -bdl Kkésziiltek bauxitbeton felhszndldsdval. A fedél-
szek ketalloszékes fodemmel egybeépiilt szerkezetil.
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