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Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottség!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban éll a Mogyorod, Arpad vezér it 3. szam alatti, 1590/36 hrsz. ~u
732 m? alapteriiletii, és a Mogyordd, Arpad vezér wt 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-i, 880 m’
alapteriiletli ingatlan. Az ingatlanok ,kivett, beépitetlen teriilet” besorolassal szerepelnek az ingatlan-
nyilvantartasban.

A telkek 2012-ben kotbérrendezés utjan keriillek az Onkormanyzat tulajdondba. Az ingatlanok

természetben Mogyorod belteriiletén, Ujfalu telepiilésrészen taldlhatéak. Az utca a telkek el6tt szilard
aszfalt burkolatd, jarda nincs kiépitve. Az utcdban viz-, csatorna-, géz- és elektromos vezeték van.
Csapadékviz elvezetésre nyitott beton folyoka szolgal. A kornyezeti terhelés és a levegbszennyezés
mérsékelt. Az ingatlanok jelenleg nem hasznositottak.

A Virosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag 1285/2018. (XIL. 17.) szami hatdrozataval a Mogyoréd,
Arpad vezér Ut 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-i ingatlan elidegenitésére kiirt nyilvanos pélyazatot
érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitotta,

A Mogyoréd, Arpad vezér Gt 3. szam alatti ingatlan forgalmi értékének megallapitdsara az
Avant.Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszlo) készitett értékbecsiést 2018.
4prilis 17-én, 8.283.465 Ft + AFA értékben hatérozva meg a telek €rékét. Az ériékbecslés 2019.
Jjanuér 8-an aktualizdlasra keriilt, a forgalmi érték jovahagyésaval.

A Mogyordd, Arpad vezér Wt 53. szam alatti ingatlan forgalmi értékének megallapitasira az
Avant.hmmo Mémdki és lgazsigiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai LaszId) készitett értékbecslést 2018.
aprilis 17-én, 9.440.945 Ft + AFA értékben hatdrozva meg a telek értékét, Az értékbecslés 2019.
januar 8-an aktualizalasra keriilt, a forgalmi érték jovahagyasdval.

Az ingatlanokra érdeklédés mutatkozik, ezért célszerii a palyazat Gtjan térténd értékesitésiik.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkorményzat az alabbi feltételekkel hirdesse meg:
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1. A pélyazat célja: a Mogyordd, Arpéd vezér ut 3. szdm alatti, 1590/36 hrsz.- ingatlan elidegenitése,
A minimélis vételar dsszege: 8.283.465 Ft + AFA.
Az ajénlati biztositek dsszege: 830.000 Ft.
A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.
A palyazatot egy forduléban javasoljuk lefolytatni.

2. A palyazat célja: a Mogyorod, Arpad vezér Gt 53. szAm alatti, 1590/84 hrsz.-u ingatlan
elidegenitése.

A minimalis vételdr sszege: 9.440.945 Ft + AFA.

Az gjanlati biztositék Ssszege: 950.000 Ft.

A pélyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.
A pélyazatot egy forduloban javasoljuk lefolytatni.

Javasoljuk tovibba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtoban, fizetés hirdetésként nem Keriil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.vatera.hu hirdetési portalon.

1. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (XIL.13)) Onkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Vérosgazdalkodasi és Pénziigyt Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorldé az
500 milli6 Ft-ot meg nem haladd értékii az Onkormanyzat torzsvagyondba nem tartozd vagyon
tulajdonjoganak atruhdzésa esetén.

I1E. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az ingatlanok hasznosité4sdra vonatkozd hatdrozat meghozatala, amely pénziigyi
fedezetet nem igényel.

Az Onkorményzat szdméra pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanokra vonatkozo adasvételi szerzédés
alairdsa, a vételar Osszeg megfizetése esetén vérhato,

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzal vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 66/2012. (X11.13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviseld-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigy: Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorid az 500 millid
Ft-ot meg nem haladé értékii az Onkorméanyzat torzsvagyonaba nem tartozé vagyon tulajdonjoganak
AtruhAzdsa esetén.

A versenyeztetési eljards  lebonyolitdsanak részletes szabalyaira a  KépviselS-testiilet
112/2017. (V.11.) szému, az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak atruhdzéséra vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl sz616 hatarozata (a tovabbiakban:
Versenyezietési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozz¢ kell tenni:
a} a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan,

b) a Bonyolitd ligyfélfogadasra szolgalé helyiségeiben,

c) aJozsefvaros cimi lapban,

d) az Onkormdanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolitd rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) aza)- e) pontban foglaltaktol tilmenden a Kiird ddntése szerinti mas helyen, illetve modon.
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A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz6l6 hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjogénak eladdsara meghirdetett
palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb &sszegrél nem dont, elsé esetben az
értékbecslésben meghatérozott likvid forgalmi érték 100 %-a. Ha a versenyeztetési eljaras
eredménytelen, a kdvetkezd palyazati kiirasban, az eldzdek szerinti forgalmi érték 75 %-at, a
kovetkezo palyazatok soran pedig a forgalmi érték 50 %-at kell minimélis vételarként szerepeltetni.
Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a fentiekt6] eltéréen a Kiiré magasabb
Osszegrol donthet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlanok palyazat atjan torténd ériékesitésével
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

....... /2019. (1.21.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat;

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Mogyordd, Arpad vezér Gt 3. szém alatti, 1590/36 hrsz.-t ingatlan nyilvanos,
egyfordulds palyazat Otjan t6rténd értékesitéséhez,

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarido: 2019, januar 21.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, a Mogyordd, Arpad vezér at 3. szam alatti, 1590/36
hrsz.-i ingatlan értékesitesére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.} a minimalis vételar: 8.283.465 Ft + AFA
b.) az ajanlati biztositék Gsszege: 830.000 Ft
¢.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. januar 21.

3.) hozzajarul a Mogyordd, Arpad vezér Gt 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-¢ ingatlan nyilvanos,
egyfordulés palyazat atjan torténé értékesitéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit, vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarido: 2019. januar 21.

4.) elfogadia a hatdrozat mellékietét képezd, a Mogyorod, Arpad vezér Ut 53. szam alati, 1590/84
hrsz.-1 ingatlan értékesitésére vonatkozg’; palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.} a minimalis vételar: 9.440.945 Ft + AFA

b.) az ajanlati biztositék dsszege: 950.000 Ft
c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar

Felelts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridd: 2019, januar 21.

5.) a péalyazati felhivasokat a Képviselé-testiilet 112/2017. (V.11.) szami hatarozatdnak
(Versenyeztetési Szabdlyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févéros

M






VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt. (Bonyolito) ligyfélfogadasra szolgéld helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros
cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a
Bonyolitd szémara elérheté koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo
internetes hirdetési portalokon kell kbzzétenni.

Feielos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. januar 31.

6.) felkeri a Jozselvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és
arra, hogy a palyazatok eredményére vonatkozd javaslatdt terjessze a Viarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019, marcius 25.

A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elOkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2019. januéar 15.

“mb. vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

i

LEIRTA: MEZE! IREN REFERENS (— @1

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4. IAM
4
JOGIKONTROLL: & &7 77—

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO | |
BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:/

F

&

9 JANT6

DANAD EDINA SQ&E&%}(G{M

JEGYZO A VAROSGAZDAL (S E_s.BéNzUG\; B

d







Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag ./2019.(1.21)) szédml hatarozata alapjan nyilvanos egyfordulds palyézatot hirdet a
Mogyordd, Arpad vezér at 3. szam alatti, 1590/36 hrsz.-t, 732 m? alapteriiletii ingatlan értékesitésére.

1. A pilyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, a Bonyolito
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szdméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyeb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kzzé,

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
¢s err6] koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré kételes az
ellencriéket visszafizetni. A palydzati dokumentécio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A péalyazat kitréja: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumenticié dija: 50.000 Ft + AFA

A pilyazati dokumenticié befizetésének atutalds, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont
madja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

A palyazati dokumenticid rendelkezésre

bocsatasanak feltétele: - a palyazati dokumentacid dijardl sz6l6 banki
befizetési bizonylat
- a pélyazati dokumenticiot aldirasra jogosult
személy vagy meghatalmazottja veheti at elére
egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételdra: 8.283.465 Ft + AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 830.000 Ft. Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtirggyal nem

helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja, atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
1
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szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:

A pilyazatok leaddsanak hatarideje:
A palydzatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyidzat eredményét megallapitd szervezet:

Viarhato eredményhirdetés:

A palyazati eljards nyelve:

A palydzattal tovabbi

informacié kérhetd:

kapcsolatban

3. A pidlydzattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kdzmii ellatottsaga:

Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szdm szAmlajira

elézetes idOpont egyeztetés alapjan. ldopont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.  Onkormanyzati  Hazkezelé  Iroddjan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929)

249 6ra. Az ajanlati
biztositétknak a  megjelslt  hataridéig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevbk a palyazatok bontisan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jdzsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testitlete vagy
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga, a
66/2012. (X11.13) Onkorményzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi
Elidegenitési Irodaian

Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont  Zit.

Mogyordd, Arpad vezér at 3.
1590/36

kivett, beépitetlen teriilet
732 m?

kdzmivek az utcan, gazesonk a telken



Terhei: a Magyar Allamnak el6vésarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiirds meliékletét képezé ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza.

Kiird felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. CXCVL térvény 14, § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elovasarlasi jog jogosultat megeldzd elovasarlasi jog illeti meg. Az elbvasarlasi jog
gyakorldsara a Magyar Allam részére fennallo hatéridd az elovasarldsi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

4. A pilyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre ketiild ingatlan a Budapest Févéaros VIIH. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL t6rvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 66/2012. (XI1. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
Kiird lehet6vé teszi, hogy a vevo a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hite] felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevo a vételar

a) egy Osszegben tdrténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételareldleg Gsszegével
csOkkentett — vételarat az adasvételi szerzodés megkotését kdvetd 60 napon beliil kiteles az eladdnak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténé kiegyenlitése esetén, az 4ltala megajanlott vételar - ajaniati
biztosit¢k €s vételareldleg Gsszegével csokkentett - 50%-dt a szerzédés megkotését koveté 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel veheto igénybe, amely teljesitésére - a
Magyar Allam elvéasarlisi joganak gyakorlasara rendelkezésre allo hataridd leteltérdl sz016 értesités
kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap ali a nyertes ajanlattevé rendelkezésére.

A vételdr megfizetésére vonatkozd hataridd nem hosszabbithatd meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
minosiil.

Az ingatian birtokbaadasanak idépontja: az adasvételi szerz6désben meghatarozott idépont,

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 5.500 Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600 Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiiro kikoéti tovébba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron Kkovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetesi eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szilkség esetén az ajdnlattevitdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasavail, hogy az ajanlattevé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett



ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasét, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiirds kizlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyijtasi hatarid6 lejarta
elétt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyez6 moddon hirdetmenyt
megjelentetni,

c) a palyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirdlasat kdvetGen — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkdtése a nyertesnek
felrdhaté vagy érdekkodrében felmeriilt okbol hidsul meg. A vevonek felréhatd ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatariddben nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyudjtasanak eldfeltételei

Az ajdnlat beny(jtdasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvisarlasa és az
ajantati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredmenytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevik részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyét, az
ajanlattétel feltételeit - vagyis a palyazati dokumentaciot - és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemgzeti vagyonrél szé16 2011, évi CXCVI térvény 11, § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kdvetoen ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton térténé részvétel tovabbi feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kifro 4ital megjeldlt
bankszamlara,

b} az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajdnlatat benyijtja,

¢) a4. pontban meghatérozott feltételek teljesiilése

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) pazdasdgi tarsasag esetén az ajanlatban  kozolnie kell a cégnevét, székhelyét,
adoszamat/addazonositd  jelét, cégjegyzékszamat, képvisel6jének nevét ¢és elérhetdségeét,
bankszamla szamat, elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.



b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szol0 visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskoteési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaro kdritllmények nem allnak fenn.

¢) gazdasagi tarsasag esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és addk mddjara
behajthat6 koztartozésa nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem
all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzodésben vallalt s nem teljesitett kételezettsége nincs.

g) gazdasdgi tarsasdg esetén az ajanlatdhoz csatolni kell a térsasag 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonatat és a tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy
hiteles masolatat.

h) gazdasagi trsasdg esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt,
ellene cséd-, illetve felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i} gazdasdgi tarsasag esctén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szolé
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil,

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy az adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen modositasi javaslat.

Gazdasagi tarsasag esetén, az ajanlattevonek a palyazati eljaras soran benynjtott ajanlatat, tovabba az
ajanlat meliékleteként benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri alairassal kell ellatnia. Cégszerii
alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel int,
elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket onalidan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles
cégaléirasi nyilatkozatuknak megfeleloen.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezb
adasvételi szerzddés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiird nem kdteles elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezod
adasvételi szerzddés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modosftast vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiir¢ altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételel, mddositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitk6zoek, vagy egyébkent jogsértdek, ugy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani.

Hidnypotlasi eljards sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzbdés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd Kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hianyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien poétolja, dgy ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A hidnypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajéanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiro bankszamlajan,

¢



b} nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzOdés megkotése utan egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,FEredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjeldiest, melyeket killdn - kilon
sértetlen, lezart boritékban kell benvijtania. A példinyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsd oldaldn kell elhelyezni a megfelelden kitsltott . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitsltott ,,Ajanlati dsszesitdt”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjénak
megjelolésére. Ezt kdvetden kell elhelyezni az ajénlati felhivas mellekletét képezd értelemszeriien
kitéltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részlefezett valamennyi dokumentumot a 12.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevonek kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahovd a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve més azonositdjat, ahova az ajénlati biztositck
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palydzatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szamidnak
dokumentilasaval — folyamatos szimozdssal (az tives oldalakat is) kell elldatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Mogyoréd, Arpad vezér Gt 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”
A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjén jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazis eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartisrol sz6l6 2016, évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyitd erejil maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallito a nem altala irt okiratot elottlik irta ala,
vagy alairasat elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti kirében kiallitott okiratot szabalyszerlien aldirtak;

e) ugyvéd (jogtandcsos) az 4ltala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot elétte irta ala, vagy aldirasat elotte sajat kezii alairdsanak ismerte

el, illetbleg a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzeékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9, Az ajanlat maodositasa

A0



Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat kdvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotdttség az ajanlattételi hataridd Iejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kitottség

Az ajaniattevd legalabb 60 napig terjedd ajaniati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevod koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megallapitasira vonatkozé hataridot elhalasztotta, agy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasit a  palyazat eredményének megallapitdsara  vonatkozd  hataridé
elhalasztasanak napjai szdmaval megegyezoen.

Az ajénlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Térvénykonyv rendelkezései iranyaddak,
kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez$ nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiéinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozo - ajanlata elfogaddsa esetén — azt magara
nézve kitelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdeés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kétdttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotdttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredményielenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajdnlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevék részére
koételes 15 munkanapon belii] visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizeiési hataridot elmulasztja.

11. A pélyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palydzati felhivasban
megjeldlt idopontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazés) igazolni kell.

Az ajaniattevok a bontas idopontjarél kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsén jelen
lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajénlatok bontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az gjanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolitd az ajanlatok bontasi eljarasrdl jegyzOkonyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre
vonatkozd igény esetén dtad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolité képviselGje és a
Jjegyzdkdnyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil kijelslek, pedig aldirasukkal
hitelesitik.

12. A palyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriithet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbirdlis szempontjai




A palyazati ajanlatokat a lehetd legrvidebb idén beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd., Az 0 hataridordl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotdttség idGtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az §sszes palyazot.

A Bonyolitd a palydzati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar Hsszege.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevok alkalmassigat a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré szitkség esetén az ajanlattev6tél az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevé pilydzo ezzel
kapesolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyézat sorédn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiird a felvilagositas, hianypdtlas kérésérdl, €s annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevot,

A palydzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

Egyenld vételar ajanlat esetén a Bonyolitd az alabbi szempontok szerint donthet a palyazat
nyertesérol: 3 tagu értékeld bizottsag tobb, azonos dsszegili vételdr megajanldsa esetén értékeli a
palydzok altal benyijtott Osszefoglalokat és ezek tartalma alapjén javaslatot tesz a dontés
meghozatalara jogosult bizottsag felé a nyertes palyazo személyérol.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eliras révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenériék (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kételezettségvallalasokat),

e) a kikotostt biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

@) a pélyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjeldilését, ha erre mod van,

h) a biralatban kbzremilkodok altal fontosnak tartott korisiményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzétartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhatd el tole az figy elfogulatlan megitéiése.



15. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérol a Kiir legkésobb 2019, .............. -ig dont, amelyr6l Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevot irdsban értesiti. A hatarid6t a Bonyolité egyoldalu nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiiré a palydzat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzbdest kot

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével addsvételi eloszerzodést kistni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz0dés megkiotése az ajanlattevének felréhatod, vagy érdekkorében
felmertilt méas okbél hitisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hizkezeld Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szilkséges a kovetkezd telefonszdmokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, tovabba a
Kiiro altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informacidt, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Fz
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevidkkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4llo mas személy a pélyazat titkossdgat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvéanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezérasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kivitlalloknak, sem a palyazaton résztvevknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizérolag clbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhaszndlds esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiir a palyézati eljirds soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcidban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szami hatirozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irAnyadoak.

Budapest, 2019. januér .....

J6zsefvarosi Onkormanyzat nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.
dr. Kecskeméti Laszi6 Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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12.
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szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamui melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamua melléklet:
szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet

szamu melléklet

szamy melléklet:

szami melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati Gsszesito
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrél, ajanlati kotsttségrol

szerzddéskotesrol,

Nyilatkozat adé és adok moddjara behajthatd  kdztartozasrol, Kiirdval
szemben fennallo tartozasrol, kizard koriilmenyrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintéserol, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzddés tervezet egyosszegii fizetés esetén
Adasvételi szerzddés tervezet banki hitel felvétel esetén
Nyilatkozat addsvételi eloszerzodést érintd javaslatokrdl

Osszefoglald a benyijtandd ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatds az atlathatd szervezet fogalmarél

Ertékbecslés
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wMogyorod, Arpéd vezér Ut 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

1. szamy melléklet

Jelentkezési lap

Maganszemély neve:
Térsasag neve, cégformaja:
(Kérjitk alahvizni)

Sz¢khelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvéantartasi szdma:

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

palyazo aldirasa/cégszer( aldirds

............................................................



2. szamu mellélet

,Mogyoréd, Arpad vezér ut 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

F S (11101 1 P PSR SPPPEN (név/tarsasig
neve) a Mogyorod, Arpad vezér it 3. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatra
ajanlatomat az alabbiakban foglalom 0Ossze:

Megajanlott vételar: ... Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy 6sszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

Budapest, .......ocoooiiiii

péalyazo6 alairasa/cégszerti alairas

12
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3. szamu melléklet

»Mogyoréd, Arpad vezér iit 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrdl, csédeljardsroél, felszamolasrol

ARt o e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

s végelszamolas alatt *all/nem all

¢ cllen csédeljaras folyamatban *van/nincs

* cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ..........cocoiiiiiis

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld sz6veg aldhuzando.



4. szamu melléklet

,»Mogyorod, Arpad vezér Gt 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrdl,
ajanlati kotottségrol

FN 1 1 o) i O S O O PP
... {(név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélydzat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok eredményének megallapitisara
vonatkozd hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotdttség meghosszabbitésat a

pdlyazat eredményének megallapitisdra vonatkozo hataridé elhalasztdsdnak napjai szamaval
megegyezden.

Budapest, .......cccoieiiiiiii

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerti aldiras

oy 14
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5. szamu melléklet

»Mogyorod, Arpad vezér it 3. szam alatti ingatlan clidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adék médjara behajthato koztartozasrél és a Kiiroval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrél

ATUIOt e (név)
151101 U OO PP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel§je kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ado ¢s adok maddjara behajthatd kbztartozdsa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ad6, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszerzésekr6l szold 2015, évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények

a.} nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, ......ooooviiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sziveg alahtizando.



5

LA
57
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6. szamu melleklet

»Mogyordd, Arpad vezér fit 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

FN 1118 0] 2 S OO (név)
1101111 S S U (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezd ingatlan vételdranak
megfizetésére képes vagyok, a szilkséges anyagi eszkozok rendelkezésemre dllnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allis nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

palyazé alairasa/cégszeri alairas

* amennyiben a palydzd céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasdt, hogy a megalakulas ota
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt.
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7. szamn melléklet

»VYogyorod, Arp:id vezér ut 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszimlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINt @ ...oviei i
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mads informécitt, valamint a Palyézattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birosagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjelélt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kbvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyéazati felhivas visszavondsa esetén a Kiird a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: . ..o
(név, lakcim vagy szekhely)

Budapest, ......coooviiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas

2474



8. szamua melléklet

»Mogyoraod, Arpad vezér \it 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld széveg aldhizandd)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi felelosségem

teljes tudataban teszem.

Budapest, ........coooiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszer( alairas
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9. szamu meiléklet

.~Mogyoréd, Arpad vezér it 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Mogyoréd, Arpad vezér it 3. szam alatti ingatlant
clozetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd miiszaki
tajékoztatast megismertem.

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

4/
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10. szamn melléklet

ADASVETELI SZERZODES

egyisszegii fizetés esetén irdnyado
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorminyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb. vagyongazdalkodési
igazgato), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdg .../2019. (L.21.) szdmt hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Mogyoréd 1590/36 hrsz.-#, természetben az Arpad vezér ut 3. szam alatt talalhaté ingatlan
értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag ..../2019. (.....) szam\ hatérozata szerint vevo lett.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Mogyordd, Arpad vezér 1t 3.
Helyrajzi szama: 1590/36

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 732 m?

Kézmii ellatottsiaga: kdzmiivek az utcan, gazcsonk a telken
Terhei: az ingatlan per-, teher- €s igénymentes.
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3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elGvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil éthet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja ¢l jogaval, jelen
szerzOdés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ............. o Ft, azaz
...... corssensenee... forint  Osszeget cladd az elGvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ..........oocvvviiniannn... Bank Zrt altal
vezetett ... HUF szam{ szamldjara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan eladdé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzdés alairdsat kdveté 8 naptari napon beliil postai
uiton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam részére a jelen szerzbdést
azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szdmitott 35 naptari napon belill nyilatkozzon, hogy
kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

3.2. Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hidnyadban a jelen Szerzbdés 2. pontjaban
meghatéarozott ingatlant.

4.
Jog- és kellékszavatossag

4.1. Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2. ¢s 3.1. pontban rogzitetteken kiviil per-, teher- és igénymentes, azon harmadik
személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéntartésba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili
Jjoga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatozna, vagy
meghilsitana.

4.2. Az elado kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté kdztartozds nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

44. A vevd Kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecslo szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

4.5. Az elado a jelen szerzédés alairasival kijelenti, hogy a vevit az ingatlan minden Iényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

5.1. Az ingatlan vételdra .....ooveieneenen. Ft, melyet 27% Altaldnos forgalmi ado terhel, (azaz
Cererernesasaaiaraas forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval ndvelt Osszege
OSSZESEN vevsusussnrevenannnns FE, BZAZ oo, forint, amely Osszeg a vevd pélyazataban
ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan véleldrdnak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

l
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52.1. A vevd pélyazatanak benydjtasakor megfizetett az eladd szdmlijara 830.000 Ft, azaz
Nyoleszazharmincezer forint §sszeget ajanlati biztositek cimén. A szerzddé felek ngy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy
felek a befizetett sszeget, bruttd 830.000 Ft Osszeget foglalonak fogadjik el (,,Foglalo™).
Elobbick alapjan tehat vevé foglalé jogeimen megfizetett brutté 830.000 Ft dsszeget eladd
részére. A Foglalo dsszege a vételarba beleszamit. Szerzddo felek gy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelds
fél az adott foglaldt elveszii, illetve a kapoit foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelos, az adott foglalé a vevonek visszajar.

A Toglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkdtésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzoan rdgzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Gsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék §sszege a palyézatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglalo dsszegérdl a
palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elblegszamlat kiallitani vevé
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalé Osszegével csokkentett, a vételarbdl fennmaradd
................. Ft-ot, azaz ................. forintot jelen szerzOdés alairasatél szamitott 60 napon
beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmt bankszamlajara
torténd atutalassal megfizetni (a tovébbiakban: Vételarhatralck).

Amennyiben a vevd késedelembe esik a Vételarhatralékkal, elado pothataridd kitlizése nélkill
jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldalu nyilatkozattal, érdekmillas bizonyitasa nélkiil elallni.
Elad6 a Vételar hatralék osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitcsi
nappal kételes eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részere.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

6.1 Az elado a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)
feltétlen, telies, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo
tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilion. Flad6 a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 figyvédnél, killon iigyvédi
letéti szerzddés alapjan tligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotese nélkiil kiteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzjarulnak ahhoz, hogy jelen szerzGdés benyijtasra keriiljon az illet¢kes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevinek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzodésnek a foldhivatalba torténd benyujtdsatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvéntartasrol szold 1997. évi
CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.
Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

7.1 Az ingatlan birtokdnak atruhazésara legkésobb a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasarol
57616 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

3.1. pontban rigzitett hatdridé eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15
munkanapon beliil, felek altal elézetesen egyeztetett id6pontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben
keriil sor. A Dbirtokatruhdzas napjdig az ingatlannal kapcsolatos koéltségek az eladot, a
birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevOt terhelik. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint mikddd helyi onkorméanyzat. Vevd Magyarorszagon
nyilvantartasba vett jogi személy, igyletkotési és ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs,
kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL t6rvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Eladd képvisel6jének eredeti aldirasi cimpéldanya
korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizdrjak mind elado, mind vevd
feltiind ertekaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Ehard igyvéd tajckoztatja feleket, hogy a pénzmosds €és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIL tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jeien szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eliard ligyvéd okirataikrol fénymadsolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd téjékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél és az informacios szabadsagrol szold 2011, évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol
és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIIL t6rvénybe.

Vevé a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500 Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget ¢és 6.600 Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzbdés alairdsat megel6zden
megfizetett.

A szerzédd felek szerzddést alaird keépviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megk6tésére és alairdsira a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzOdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadoéak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza, A felek kozott a szerz6dés eldtt 1étrejitt
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzbdés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges €rvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
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rendelkezést fgyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennédlld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

8.10. A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elétti képviselettel ...ovvnvninenns figyvédet ............. ... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti  eljarasra is. Ellenjegyzd ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzbdd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzGdést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2019. . .................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zxt.
képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

mb. vagyongazdalkodési igazgato Vevd
Eladé
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2019. .........

okiratkészitd Ggyvéd
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11. szamn melléklet

ADASVETELI SZERZODES

banki hitel felvétele esetén ivanyado

(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb. vagyongazdalkodasi
igazgatd), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészril

........................................................ {székhelye: e, addszama:
.................. , cégjegyz€ékszama: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

ko6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.2. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Virosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2019.(1.21.) szdmU hatdrozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki
Mogyorod 1590/36 hrsz.-, természetben az Arpad vezér Gt 3. szém alatt talalhatd ingatlan
erickesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ..../2019. (......) szam® hatdrozata szerint vevé lett.
2.

A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Mogyordd, Arpad vezér it 3.
Helyrajzi szama; 1590/36

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 732 m?

Kizmii ellatottsiga: kézmiivek az utcan, gazesonk a telken
Terhei: az ingatlan per-, teher- és igénymentes.



3.1

3.2

3.
Jognyilatkozat

A nemgzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az atllamnak elévasarlasi joga van.

Jogosult clévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szdmitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerz6dés kozte és eladd kbzott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ..ocouvvinenen Ft, azaz
esrnsestaseetarenan forint  Osszeget ¢ladd az elbvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...l Bank Zrt altal
VEZEIELE .. ittt HUF szamu szamlajara visszautalja,. A vevd
tudoméasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai
uton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam részére a jelen szerzodést
azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstd]l szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy
kivan-e elGvasarlasi jogaval €lni.

Eladd eladja, vevdé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban

meghatarozott ingatlant.

4.1,

4.2,

4.4.

4.5,

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdondt képezi, az
ingatlan, a 2. és 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozné, vagy meghiusitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
llapotban, az ingatlanré! késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzGdést.

Az eladd a jelen szerzddés alairasival kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
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5.1.

Az ingatlan vételara ...... ceeensnennnn Ft, melyet 27% altalanos forgalmi add terhel, (azaz
...... crerereenenenen fOrint + 27% AFA). A vételar 4ltalinos forgalmi adéval novelt Osszege
OSSZESEN vivarrarnrrans veeeens Ftoazaz ool forint, amely Osszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

5.2. Azingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

52.1.

A vevd palyazatdnak benyujtasakor megfizetett az eladéd szamlajara 830.000 Ft, azaz
Nyolcszdaz-harmincezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddd felek ngy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy
felek a befizetett Gsszeget, bruttd 830.000 Ft Osszeget foglalonak fogadjak el (,Foglalé™).
Elébbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 830.000 Kt 6sszeget eladé
részére. A Foglald Gsszege a vételarba beleszamit. Szerzod6 felek gy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzbdés meghinsulasaért felelds
fél az adott foglaldt elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerzédés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzOdés megkotésének feltétele.
Szerzodo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztosit¢k Osszege a palydzatrol vald déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglalo dsszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csSkkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

5.2.3.

.............. Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szam( bankszdmlajara torténd atutalassal (a tovabbiakban: Vételarrészlet 1,).

Eladé a vételarrészlet I. Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles ellegszamlat kiallitani vevd részére.

Felek rogzitik, hogy vevo, az elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-4t,
brottéd oovveiriiniiaiiann wveee Ft0t, 2ZaZ oovievnevnaennnnnn, forintot (,,Vételarhatralék™) elads
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszémlajara megfizetni abban az
esetben, ha a Magyar Allam nem él a jelen szerzédés 3.1. pontjaban biztositott elévasariasi
jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a vételarhatralékkal, elado pothataridé kitiizése
nélkil jogosult a jelen szerzodeéstdl egyoldali nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil
elalini.

Elado a vételar hatralék dsszegérdl a bankszamldjan tdrtént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes elolegszamlat kiallitani vevé részére. Tovabba eladé a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vevo részére.

6.

Ingatlan-nyilviantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

[,
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6.1 Az cladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizarodlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megiizetését
kdvetben vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriilidn. Eladd a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon iigyvédi
letéti szerzddés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradektalanul
megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

7.1

8.1

8.2,

83

8.4.

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeliebb a jelen szerzédésnck a fildhivatalba torténd benyujtasatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokanak atrahazasa

Az ingatlan birtokdnak atruhdzasara legkésobb a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasarol
szold nyilatkozatdnak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megerkezését, vagy a
3.1. pontban rogzitett hataridé eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kdvetd 15
munkanapon belill, felek altal elézetesen egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyz&konyvben
keriit sor. A birtokatruhdzds napjéig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a
birtokatruhazas napjat kovetben felmeriilt koéltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhdzas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi dnkormanyzat.

Vev$ Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi szemcly, ligyletkdtési és ingatlanszerzesi
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovébb4, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado képviselSjének eredeti
alairasi cimpélddnya korabban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind eladd, mind vevd
feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadéalyozasardl szolo 2017. évi LIL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard figyvéd okirataikrdl fénymdsolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljard ligyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrél és az informdcids szabadsagrol szolo 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései  szerint  kizardlag jelen szerzddéshez Kapesolddd megbizas, ilietve a
Jjogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIL térvénybe.

Vevé a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500 Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget és 6.600 Ft fOldhivatali eljardsi illetéket a szerz6dés aldirdsat megelézden
megfizetett,

A szerz6dd felek szerzbdest alairé kepviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelen
iranyaddak.

A szerzOdés felek teljes megdllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés eldtt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tgyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6do felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ......... ceeenws digyvédet ..ol bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyzé tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2019. .........cooovnn

............................................................................

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd .
Elad6 Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészito tigyvéd
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12. szamu melléklet

,Mogyoréd, Arpad vezér it 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N 1113100 1 A OO P (név)
111 oL S R O PSPPSR PO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhatd adasvételi eldszerzodéshez /az alabbi mddositdsi
javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot®

s

e e e e e et
PN 8 3130 1 AR O U (név)
111 1L S T PP POP PPt (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adéasvételi szerzodes
tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok kiird
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ...,

............................................................

palyazo aldirasa/cégszerl alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando
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13. sziam melléklet

Osszefoglalo a benynjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél, tajékoztatis az
atlithat6 szervezet fogalmarél

Az ajaniatot a térsasdg képviselGje minden oldalon kézjegyével koteles ellatm.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyjtora vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
~Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany™ szbveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,.,,Mogyoréd, Arpad vezér it 3. szam
alatti ingatlan elidegenitése - pilydzat”

Az ajaniatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatoini az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajdnlati biztositék
Mogyordéd, Arpad vezér ut 3.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezé sorrendben kérjiik Osszeflizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eloirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentaci¢ megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérd! szol6 igazolas mésolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

e S S

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségro!

10. Nyilatkozat adé és adok modjara behajthatd kdztartozasrol, Kiirdval szemben fennalld
tartozdsrol

11, NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiirdval, bonyolitdéval szemben fennalld "tartozés igazolasa (beszerezhet(”):" Jozsefvarosi
Gazdilkodasi K6zpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. IL. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

17. Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatian megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

18. Az adasvételi szerz8déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

T
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Atlathato szervezet:
A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:
1. atlathato szervezet:

a} az allam, a kbltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodod szervezet, amelyben az édllam vagy a
helyi dnkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilf6idi allami vagy helyhatosagi szerv €s az
Eurépai Gazdasagi Térségrdl szolo megallapodasban részes dllam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6dod részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy killfs1di jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl és
megakadalyozasarol szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unié tagllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szold megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletéséggel, ametlyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérdl szolé egyezménye van,

bec) nem mindsiil a tirsasagi adordl és az osztalékadordl szold térvény szerint meghatarozott
ellenérzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniill vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bej alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kvetkezd feltételeknek:
ca} vezetd tisztségviseloi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az FEurdpai Gazdasagi Térségrol szold
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

9. meghatdrezé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, ¢s

a) jogosult ¢ jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy felligyel6bizottsaga tagjai t&bbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b} a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotdtt megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint Gtven szazalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a
szerzddd félnek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerzédés semmis.

L6



Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ..../2019.(1.21.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a
Mogyor6d, Arpad vezér Gt 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-u, 880 m’ alapteriilet(i ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivis kozzététele

A palyézati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Foévaros VIHI. keriilet Jézsefvarosi Polgannesterl Hivatal hirdetStablajan, a Bonyohto
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban az Onkormanyzat és
Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolito szamara elérheto koltsegmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre &ll6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzze.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa eseten -
amennyiben a dokumentéciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenéricéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiiro ezen kiviil semmilyen més
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

A pélyazat kiirdja: Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyizat Bonyolitéja: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jeHege: nyilvanos, egyfordulos palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhézés (elidegenités)

A pélyazati dokumenticié dija: 50.000 Ft + AFA

A pilyazati dokumenticié befizetésének Aatutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
modja, szimlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamit szamléjara

A palyazati dokumenticié rendelkezésre
bocsatdsanak feltétele: - a palyazati dokumentécio dijarél szo6l6é banki
befizetési bizonylat

- a péalyazati dokumenticiot alairasra jogosult
személy vagy meghataimazottja veheti at elbre
egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételara: 9.440.945 Ft + AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 950.000 Ft. Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem

helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja, atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodisi Kozpont



szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté:

Az ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatirideje:
A pilyazatok leaddsanak hatdrideje:
A pilydzatok leaddsanak helye:

A palyazatok bontisanak idépontja:

A palyazatok bontdsdnak helye:

A pilyizat eredményét megallapité szervezet:

Virhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyizattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kdézmii ellatottsaga:

Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamldjara

clozetes idpont egyeztetés alapjan. Iddpont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.  Onkormanyzati  Hazkezelé  Irodajan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, (6-1-210-4929)

2019, 24" Sra. Az ajanlati
biztositéknak a megjeldlt  hataridéig a
bankszamldra meg kell érkeznie.

2019, ... 10% gra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2019, ... 10" 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevék a palyazatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormdanyzat Képviselo-testillete  vagy
Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsdga, a
66/2012. (XI.13) Onkorméanyzati rendelethen
meghatarozottak szerint.

2009 ...l

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt,

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont

Mogyordd, Arpad vezér ut 53.
1590/84

kivett, beépitetlen teriilet

880 m?

kézmiivek az utcan, gdzcsonk a telken



Terhei: Magasfesziiltségil, 220 kV-os tavvezetékjog 11 m>
és 148 m® teriiletre a MAVIR javara; Magyar
Allamnak el6vasarlasi joga van; az ingatlan
egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza.

Kiir6 felhivia a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrol szol6 2011, CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog joposultat megeldzd eldvasarlasi jog illeti meg. Az elbvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hatiridd az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre kerild ingatlan a Budapest Fovaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz616 201 1. évi CXCVI. torvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl
sz616 66/2012. (X11. 13)) dnkormanyzati rendelet, valamint a KépviselG-testitlet 112/2017. (V. 11.)
szaml hatarozata (Versenyezietési Szabalyzat) vonatkozik.

A pélyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
Kiird lehetbvé teszi, hogy a vevi a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel fethasznalasgval

egyenlitse ki,

Vev) a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajdnlati biztositék és vételdreldleg Osszegével
csOkkentett — vételdrat az adasvételi szerz0dés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelb6l torténé kiegyenlitése esetén, az altala megajdniott vételar - ajanlati
biztositék és vételarelleg dsszegével csdkkentett - 50%-at a szerzddes megkotését kivetd 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre alld hataridd leteltérdl sz0lo értesités
kézhezvételétd! szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadaséanak idépontja: az adasvételi szerzddésben meghatarozott idépont.
Az adasvételi szerzodés megkdtésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 5500 Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600 Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kifr6 kikdti tovabba, hogy,

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennck nyilvanitsa,



c) szilkség esetén az ajanlattevots]l az apanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli védlasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljdrdsban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeltlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hatarido lejarta
elott legalabb 5 nappal kteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajaniattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiirds kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

¢} a palyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevk részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

e} a nyerfes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
heszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkstése a nyertesnek
felrchatd vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitsul meg. A vevdnek felrhatoé ok az is, ha a
vételdrat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamiajara.

5. Az ajanlat benyvijtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumenticié megvasarlasa és az
ajanlati biztositék hatarid6ig térténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentacidt — és azt magara nézve kitelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrol szoloé 2011, évi CXCVL térvény 11. § (10} bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajaniat benynjtasi hatarido leteltét kdvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel tovabbi feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelsht
bankszamlara,

b} az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajaniatat benyqjtja,

¢} a4, pontban meghatarozott feltételek teljesiilése

7. Az ajanlat tartalmi kivetelményei

Az ajanlattevének



a) gazdasdgi tarsasdg esetén az ajanlatban kozolnie kell a  cégnevét, székhelyet,
adoszamat/addazonosité  jelét, cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és  elérhetOséget,
bankszdmla szamat, elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérél szolé visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési €s egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 kériilmények nem allnak fenn.

e) gazdasdgi tarsasag esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és addk modjara
behajthatd kdztartozasa nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem
all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kifroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

¢) gazdasdgi tarsasag esetén az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonatat és a tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldinyanak eredeti példanyat vagy
hiteles masolatat.

h) gazdasigi tarsasag esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt,
ellene ¢cs6d-, illetve felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) gazdasigi tarsasag esetén az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVLI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi szerzOdéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen moddositasi javaslat.

Gazdasagi tarsasag esetén, az ajanlattevonek a palyazati eljards sordn benyujtott ajanlatat, tovabba az
ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell elladtnia. Cégszeri
aldiras sordn a cég képviseletére jogosult személy/szemclyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel i,
elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalldan/egytttesen irja/irjak ald a hiteles
cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyljtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzOdés tervezettel Kapcsolatos észrevételek, moédositdsi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére anmak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoéan, hogy a palyazati felhivas mellékletet képezd
adasvételi szerzdés tervezettel kapcsolatos észrevételek, moddositasi vagy kiegészitésre iramyulé
javaslatok kiiro altali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattev észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorldtozas tilalmaba
iitkozoek, vagy egyébként jogsértéek, gy azokat a Kiird mérlegelés nélkill kiteles elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas meliékletét képezd adasvételi szerz0dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok poétldsira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleloen, illetve nem teljes kdrlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kiivetden az abban megjelslt hataridore a hianyt nem, vagy nem
telies korlien potolja, Ogy ajanlata a hianypdtiasi hataridé elteltének napjat kovetd naptdl
érvénytelennek mindsiil, és a palydzat tovabbi részében nem vehet részt.

A hidnypotlds nem terjedhet ki az ajanlat médositaséra.
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Nines helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajaniata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Ssszege a péalvazati kilcds 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem
keriil jovairdsra a Kiird bankszamlajan,
b} nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkGtése utan egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat™ és _Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benviijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes,

Az ajanlat els6 oldalan kel elhelyezni a megfelelden kitoltott . Jelentkezési lapot”, a masodik oidalon
a kitoltott  Ajanlati Osszesitdt”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetoen kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszerfien
kitéltdte nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyl dokumentumot a 12,
mellékietben szerepld sorrendben. Az ajanlattevonek kozoinie kell a benyijtd nevét, lakcimét
(székhelyét), ahovad a palydzati eredmény kozlését kéri, tovabbd azt a bankszdmlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és ag dsszes melléklet minden oldalit - Osszeflizve, az oldalak szdmdnak
dokumentalasaval — folyamatos szdamozdssal (az iirves oldalakat is) kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai {iton) kell
benyhijtani. A boritékra kizardlag a palyazat trgyét kell rafrni, az aldbbiak szerint:

»Mogyordd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat™
A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyiijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajénlathoz. A polgan perrendtartasrdl szold 2016, évi CXXX. tdrvény 325, §-a szerint a leljes
bizonyitd erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kidllité a nem altala irt okiratot elottiik irta ala,
vagy alairasat elottitk sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakéhelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

¢) akiallitd aldirdsa vagy kézjegye az okiraton kiizjegyzd altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet 4ltal iizleti kdrében kiallitott okiratot szabalyszeriien aldirtak;

e} ligyvéd (jogtanicsos) az altala keszitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallito a nem altala irt okiratot elbtte irta ala, vagy alairdsat el6tte sajat kezii alairasanak ismerte
el. illetdleg a kiallitdé mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
dgyved altal készitett elektronikus okiratéval megegvezik;

D) azelektronikus okiraton kidllitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.
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9. Az ajiénlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlatiételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajaniattételi hataridé lejartat kdvetden azonban a benyijtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kototiség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajdnlati kotottség

Az ajanlatievd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozé hataridot ethalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitisara vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szdméaval megegyezoen.

Az ajanlati kdtditség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyaddak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezod nyilatkozatot jelent, amely a tOrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak figyletkdtési akaratot tikroznek, tehét a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kételezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idhataron beliil az ajanlatot elfogadija, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palydzatok bontisa

A pélyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontdsat a Bonyolito végzi a palyézati felhivasban
megjelslt idopontban. Az ajanlatok bontdsan, a Bonyolité képviseldjén kivill az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelben (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevOk a bontds iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajdniatok felbontdsan jelen
lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyet), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra,

A Bonyolité az ajanlatok bontasi eljarasrol jegyzOkdnyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre
vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a Bonyolitd képviseldje és a
jegyzokonyvvezetd irja al4, és a bontason megjelent ajanlattevOk koziil kijeldliek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12. A pélyazati eljirds érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezésel szerint keriilhet sor.



13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb idén belill el kell biralni. A péalyazat eredményének
megallapitasara vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az Oj hatarid6rol, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotdttség idotartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhiviasban meghatirozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas fé szempontja:
. az ajanlott vételar Gsszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, ¢és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiseget is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotol az ajanlat fényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltetelek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiird a felvilagositas, hidnypotlas kérésérdl, €s annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tébbi
ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rdgzitett feltételek teljesitése melleit a vételdr
dsszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

Egvenld vételar ajaniat esetén a Bonyolitd az alabbi szempontok szerint donthet a palyazat
nyertesérdl: 3 tagn értékeld bizottsag tobb, azonos Osszegli vételar megajantasa esetén értékeli a
palyazok 4ltal benyljtott dsszefoglaldkat é€s ezek tartalma alapjan javaslatot tesz a dontés
meghozatalara jogosult bizottsag felé a nyertes palyazo személyérol.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyziktnyvet (a tovabbiakban: ériékelési jegyzékodnyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajantatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételdr) meghatirozasinak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfelelésépének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kdzremiik&dok altal fontosnak tartott kiriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes szemely, szervezet, illetdleg képviseldjitk vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazoitja,

¢) annak més szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,
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d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el tole az iigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzidéskités

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésbb 2019, .............-ig dont, amelyrdl Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti. A hataridét a Bonyolité egyoldalt nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzodést kit.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladod jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozésra keriilt.

A nyertes ajanlattevéd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Ssszegébe
beszamitdsra Kerill, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hidsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szilkséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a
Kiiro altal a részletes dokumenticioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informdciot, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjekoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valé
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allé mas személy a palyazat titkossagat
megsériette, a Kiiro az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitdé az ajanlatok tartalmat a pélyazat lezdrasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast
sem kiviilalioknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas celd felhasznalds esetén az
ajanlattevével kiilén meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIill. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdmd hatrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezésel az irdnyaddak.

Budapest, 2019. januér ....

Jézsefvarosi Onkormanyzat nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodast Kdzpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgato
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Jelentkezési lap
Ajanlati sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrdl

Nyilatkozat a palyazati feitételek  elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kot6ttségrol

szerzodéskotesrol,

Nyilatkozat add és addk mddjara behajthatd  kdztartozasrdl; Kiiroval
szemben fenndll6 tartozasrél, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathatd szervezetrél

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatian megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzOdés tervezet egyGsszegl fizetés esetén
Adasvételi szerzOGdés tervezet banki hitel felvétel esetén
Nyilatkozat adasvételi elészerzodést érintd javaslatokrol

Osszefoglald a benyijtandd ajaniat formai ¢s tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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»Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyszat”

1. szamu melléklet

Jelentkezési lap

Maganszemély neve:
Tarsasag neve, cégformaja:
(Keérjiik alahizni)

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoészama:

Szémlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......ooooiiiiiiii

! Meghatalmazott esetén

palyazé aldirdsa/cégszerQ alairas

............................................................
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2. szamu mellélet

»Mogyoréod, Arpad vezér at 53, szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

Ao . L e e e {név/tarsasag
neve) a Mogyorod, Arpad vezér 1t 53. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatra
ajantatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Megajanlott vételar: ... Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy dsszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld sziveg aldhiizando)

Budapest, .......ccoviviiiii

palyazé alairdsa/cégszerii aldirds

12
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3. szamu melléklet

»Mogyorod, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatian elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol

ATULIIOM. L o e e e e e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

s végelszamolas alatt *all/nem a1l

e c¢llen csbdeljdras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........coiiiiiiiiii

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerl alairas

A *-gal megjeldit résznél a megteleld szoveg alahizando.



4. szamu melléklet

»~Mogyoréd, Arpad vezér iit 53, szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésril, ingatlanszerzési képességrdl,
ajanlati kotottségrol

ATUBO . e e
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kitelez6nek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kététiséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiirdé az ajanlatok eredményének megéllapitasara
vonatkozé hataridot elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a

palyazat eredményének megéllapitasara vonatkozd hatarido elhalasztasanak napjai szamaval
megegyezden.

Budapest, ...

palyazé alairasa/cégszerii alairas
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5. szamu meliéklet

»Mogyoréd, Arpad vezér 1it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthatd kiztartozasrol és a Kiiroval szemben fennillé
tartozasroél, kizaré koriilményrol

F N L1 1014 S PP (név)
1031 01 S O O S P O (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és addk modjara behajthatd kdztartozasa * van / nings;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintdéen a kdzbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLILL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriiimények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg alahvuzandi)

Budapest, ......cooviiiiiiie

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megtelel6 szoveg alahtzando.



6. szamn melléklet

.Mogyorod, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol®

N 1 (0] 1 N (nev)
1011 (1 S S {tarsasadg neve) vezetd
tisztségviselje, kijelentem, hogy a pdalydzat targvat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a szilkséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmdlt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .......ccooiiiiiiii

------------------------------------------------------------

palyazo alairdsa/cégszer( alairas

* amennyiben a palyazé céget | éven belill alapitottdk, kérjilkk erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulas ota
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt.
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7. szamu melléklet

»Mogyorod, Arpéd vezér ut 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ..o MEV/ MINE & ..ottt e a e aaaes
(tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje kérem, hogy a Palyazatial kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyéazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birésagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara addst kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiird a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ...
{(név, lakcim vagy székhely)

............................................................

palyaz¢ alairasa/cégszerii alairas

&
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8. szamu melléklet

»~Mogyoréd, Arpad vezér ut 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg alahuzando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem

teljes tudataban teszem.

Budapest, .....coooiiiii

palyazé alairasa/cégszerii alairas
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9. szamni melléklet

~Mogyoréd, Arpad vezér uit 53. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérél

Alulirott a palyazaton meghirdetett Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti ingatlant
elozetesen egyeztetett idSpontban megnéztem, az &llapotat és arra vonatkozd miiszaki
tajekoztatist megismertem.

............................................................

palyazoé aldirasa/cégszerli alairas
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10, szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

egydsszegit fizetés esetén irdnyado
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Séra Botond
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. {székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszldé Zsolt mb. vagyongazdalkodasi
igazgatd), mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: et eiaaeeanes addszama:
................. , cégiepyzékszama: ................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag .../2019. (1.21.) szamu hatérozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palydzatot irt ki
Mogyoréd 1590/84 hrsz.-a, természetben az Arpad vezér Gt 53. szam alatt talalhaté ingatlan
értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag ..../2019, (.....) szdmi hatarozata szerint vevo lett.

2.

A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Mogyvorod, Arpéd vezér at 53.

Helyrajzi szama: 1590/84

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 880 m*

Kézmii ellatottsaga: kdzmitvek az utcan, gazcsonk a telken

Terhei: Magasfesziiltségii, 220 kV-os tavvezetékjog 11 m2

és 148 m?2 teriiletre a MAVIR javéra; az ingatlan
egyebekben per-, teher- és igénymentes.
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3.1,

3.2,

4.1.

4.2.

4.4,

4.5,

5.1

5.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra az allamnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarias jogosultja él jogaval, jelen
szerzbdés kozte és eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a vevd altal befizetett vovuvavennes ... Bt, azaz
Cevrerrrearracansians forint  Gsszeget eladd az elbvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belill a vevd ........coooviiiiiiiniinnn. Bank Zrt altal
VEZELEIL e HUF szaml szamldjara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn e¢ladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszimolandé kdltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
tton, ajanlott tértivevényes kildeménnyel megkiildi a Magyar Allam részére a jelen szerzédést
azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstd! szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy
kivan-e elovasarlasi jogaval éini.

Eladé eladja, vevé megvasarolja 1/]1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjiban
meghatarozott ingatlant.

4.
Jog- és kellékszavatossdg

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2. €és 3.1. pontban rogzitetteken kiviil per-, teher- és igénymentes, azon harmadik
személynek nincs olyan ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili
joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyoznd, korlatozna, vagy
meghilsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas addk
modjara behajthaté kdztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében k6myezetszennyezés nem t6rtént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsié szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzddést.

Az elad6 a jelen szerzddés alairdsaval Kijelenti, hogy a vevit az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ......coveenvennen. Fty melyet 27% altaldnos forgalmi ado terhel, (azaz
trerveeeeeseneennne forint + 27% AFA). A vételar 4ltalanos forgalmi adéval ndvelt Osszege
Jdsszesen ...... veeerecsnannees By 8287 o0iiieiriiineiiiiinn forint, amely Osszeg a vevo palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:



52.1. A vevd palyazatinak benyujtasakor megfizetett az e¢ladé szamlajara 950.000 Ft, azaz
Kilencszazotvenezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzodo felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre véltoztatjak, igy
felek a befizetett 8sszeget, bruttd 950.000 Ft Osszeget foglalonak fogadjik el (,,Foglalé™).
Eldbbiek alapjan tehat vevd foglalé jogcimen megfizetett brutté 950.000 Ft dsszeget eladd
részére. A Foglalé Gsszege a vételarba beleszamit. Szerzodd felek agy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghinsulasaért felel6s
fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevinek visszajar.

A Foglalé teljes Gsszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrol valo dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elbleggé, eladd a Foglald dsszegérdl a
palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevé
részere.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételarbol fennmarado
................. Ft-ot, azaz ................. forintot jelen szerzodés alairasatdl szamitott 60 napon
beliil kdteles az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmd bankszamldjara
torténd &tutalassal megfizetni (a tovabbiakban: Vételarhatralék).

Amennyiben a vevd késedelembe esik a Vételarhatralékkal, eladd pothataridd kitiizése nélkiil
jogosult a jelen szerzddéstSl egyoldald nyilatkozattal, érdekmiilas bizonyitasa nélkiil elalini.
Elad6 a Vételar hatralék dsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitesi
nappal kételes eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elado a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani vevo részére.

6.
Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az eladé a jelen szerzbdés alairasaval egyidejlleg kiildn nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetben vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elad6é a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon dgyvedi
fetéti szerzddés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé ligyvéd minden tovabbi
feltéte] kikdtése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradektalanul
meghizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig. azonban
legfeljebb a jelen szerz6désnek a foldhivatatba torténd benyGjtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartisat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997, évi
CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.
Az ingatlan birtokdnak dtruhizasa

7.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasara fegkésdbb a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasarél
sz616 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a
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8.1,

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

3.1. pontban rogzitett hataridé eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15
munkanapon belill, felek altal elézetesen egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyz6kdnyvben
keritl sor. A birtokatruhdzds napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a
birtokatruhazas napjat kovetben felmeriilt koltségek pedig a vevdt terhelik. Vevd a birtok
atvételére koteles €s a birtokdtruhdzas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag térvényei szerint miik6do helyi 6nkormanyzat. Vev) Magyarorszagon
nyilvantartasba vett jogi személy, tigyletk6tési és ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs,
kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonroél szolo 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladé képviselGjének eredeti alairasi cimpéldanya
korabban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltling értékaranytalansagon alapulo esetleges megtédmadasi jogat,

Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megelozésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI, torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keriiltek rdgzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban régzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro tigyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrél ¢€s az informdacios szabadsagrol szold 2011, évi CXIL. térvény
rendelkezései szerint Kkizardlag jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérol
¢s megakadélyozasarol szolo 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerzidés megkotésével kapesolatos eljarasi koliségek cimén 5.500 Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget és 6.600 Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzédés aldirdsat megelézéen
megfizetett.

A szerz6dd felek szerzodést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvéieli szerzodés
megkotésére €s aldirasara a sziikséges felhataimazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadoak.,

A szerzbdés felek teljes megdllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés el 1étrejott
szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatdlyat veszti. A szerzbdés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
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rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfelels rendelkezéssel helyettesiteni.

8.10. A szerzédd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
féldhivatal el6tti képviselettel ....oevvinianine figyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzd iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzdd6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzOdést elolvasas €s egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019. . ...

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
mb.vagyongazdalkodasi igazgatod
Fladé

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019, .........

okiratkészitd ligyved
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11. szami melléklet

ADASVETELI SZERZODES

banki hitel felvétele esetén irdnyado

(fervezet)

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi (Gazdalkodasi Koézpomt Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt mb. vagyongazdalkodasi
igazgat), mint elado (tovabbiakban: elado)

masrészril

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

koézdtt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.2. Budapest Fovaros V1. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2019.(L.21.) szdmd hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Mogyoréd 1590/84 hrsz.-ii, természetben az Arpad vezér Gt 53. szém alatt talalhato ingatlan
értékesitésére.

1.2. A pélydzat nyertese a Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ..../2019. (......) szdmu hatérozata szerint vevd leit.
2.

A szerz6dés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Mogyordd, Arpad vezér it 53.
Helyrajzi szima: 1590/84
Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete; 880 m?
Kézmii ellatottsaga: koézmiivek az utcan, gazcsonk a telken
Terhei: Magasfesziiltségii, 220 kV-os tavvezetékjog 11 m2

és 148 m2 teriiletre a MAVIR javéra; az ingatlan
egyebekben per-, teher- és igénymentes.



<

F

3.1

3.2

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
snkormanyzat tulajdonaban 1év§ ingatlanra az allamnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzodés kdzte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevo ltal befizetett .......ueen, .... Ft, azaz
..... verrerenenennas. Torint  Osszeget eladé az elGvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliit a vevdé ... Bank Zrt alal
VEZELEI oo or e e HUF szam szamlajara visszautalja, A vevd
tudomésul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés aldirasat kivetd 8 naptari napon belill postai
uton, ajanlott tértivevényes kiildeménnye! megkiildi a Magyar Allam részére a jelen szerzddést
azzal a felhivassal, hogy a megkiilldéstdl szamitott 35 naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy
kivan-e elévasarlasi jogéval élni.

Eladdé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban

meghatarozott ingatlant.

4.1.

4.2.

4.4.

4.5.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2. és 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartison kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghiusitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjéra behajthatd kéztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdmyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és éaltala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen
adasvételi szerzodést.

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarél tajékoztatta, beleértve az éltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladét terheli,

26

L



5.1

5.2,

521

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara .......ecionenenn. Ft, melyet 27% é&halanos forgalmi addé terhel, (azaz
..................... . forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval novelt Jsszege
OSSZESEN .evvenrnrnenne e Ftoazaz oo forint, amely dsszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatian vételardnak megfizetése az aldbbiak szerint t6rténik:

. A vevd palydzatanak benyujtdsakor megfizetett az eladé szdmlajara 950.000 Ft, azaz
Kilencszaz-6tvenezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzG6dé felek gy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy
felek a befizetett Gsszeget, bruttd 950.000 Fi Osszeget foglaldénak fogadjik el (,,Foglalo™).
Elébbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 950.000 Ft dsszeget elado
részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerzédé felek Ggy nyilatkoznak, hogy a
foglalo jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelos
fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét kiteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelos, az adott foglald a vevének visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzb6dés megkitésének feltétele.
Szerz6dd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes 0sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palydzatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, elado a Foglald osszegérol a
palyazatrdl valo dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalo Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

5.2.3.

.............. Ft,azaz ................. forint vételarrészlet meghzetésére jelen szerzOdés aldirasatél
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szamu bankszamlajara tOrténd atutalassal (a tovabbiakban: Vételarrészlet ).

Elado a vételarrészlet 1. tsszegérdl a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére.

Feiek régzitik, hogy vevd, az elovasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat vagy az elbvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé hataridé eredménytelen elteltére vonatkozd eladdi értesités vevo részére
tOrtént sikeres kézbesitését kivetd 45 munkanapon beliil kiteles a vételar fennmaradé 50 %-at,
bruttd ..ooovvvvriiiiriinnninnn FEOL, 8222 ciieiiniinnnn, ... forintot (,,Vételdrhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszamléjara megfizetni abban az
esetben, ha a Magyar Allam nem &l a jelen szerz8dés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarldsi
jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a vételarhatralékkal, eladd pdthataridd kitlizése
nelkill jogosult a jelen szerzOdést6l egyoldalt nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitdsa nélkiil
elallni.

Elad6 a vételar hatralék osszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamiat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé a birtokatruhazas napjaval
mint teliesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vev részére.



Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az eladd a jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg kitllon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizdrdlagos €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatirozott ingatlan tekintetében a teljes vetelar megfizeteset
kévetden vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyzésre keriiljon. Fladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon ligyvédi
Jetéti szerzddés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
feltéte]l kikotése nélkiil kételes vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
féldhivatali osztalynak benyhjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzidés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

7.1

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténd kiadasaig, azonban
legfeliebb a jelen szerzGdésnek a fSldhivatalba torténd benyijtasatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokdnak atruhizisa

Az ingatlan birtokénak atruhdzasara legkésébb a Magyar Allam el6vésarlasi jog gyakorlasarol
sz0l6 nyilatkozatanak Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a
3.1. pontban rogzitett hatdrid eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15
munkanapon beliil, felek 4ltal eldzetesen egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben
keriill sor. A birtokatruhdzis napjaig az ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladdt, a
birtokatruhazds napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag térvényei szerint mikodo helyi dnkorményzat.

Vevs Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, lgyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladé képviseldjének eredeti
alairasi cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részere.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utédn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgart Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré figyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa

megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LUL tdérvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

szerzOdésben helyesen keriittek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard tigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro {igyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
Onrendelkezési jogrol €s az informacids szabadsagrol szold 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint Kkizarolag jelen szerzdéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
Jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkdzik a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérol és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LHL térvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500 Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget és 6.600 Ft foldhivatali eljarasi illet¢ket a szerzOdés alairasat megel6zden
megfizetett.

A szerzdd6 felek szerzbdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére és alafrasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendeikeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelGen
irdnyadoak.

A szerzodés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés elott 1étrejott
szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz0dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzOdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalld céljuknak leginkdbb
megfeield rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ..ovovennnenn.is dgyvédet .................... bizzék meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzd iligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzod6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas €s egyezé értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2019, ...,

............................................................................

Budapest Févaros VIL1. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt,

képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatod )
Elad6 Vevd

Jelen okiratot ... (........... } budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. .. ..

okiratkészitd ligyvéd
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12. szamu melléklet

mwogyorod, Arpad vezér it 53, szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté modositdsi javaslatok és nyilatkozat

PN 0t e 1 A (név)
11031 ¢| R S PO (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhato adasvételi el6szerzédéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

| P PO
2 e eeteieeab et eaaeea e rneaeeitaii it aata s
F R 11 1 10 1 A U PP PO PP {neév)
11091 LA U O P (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerzddés
tervezettel kapcsolatos észrevételek, madositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kiird
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ..o

palyazé alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jel6lt résznél a megteleld széveg aldhizando
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13. szamua melléklet

Osszefoglalo a benyijtando ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozaissal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyijtora vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezéart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
.Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany™ szbveget.

A boritékon a kivetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,,,Mogyoréd, Arpad vezér wt 53. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sérilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kivetkez6t kell beirni: ajinlati biztositék
Mogyordd, Arpad vezér ut 53.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kérjiik sszefiizni:

I Jelentkezési lap

2. Ajanlati §sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alafrasi cimpéldany

5. A Pp. elbirdsai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasard! szold bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositek befizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrél, felszamolasrol

¥ =

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6é és adok moédjara behajthatd koztartozasrél; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol

11, NAV igazoldsa

12.  Helyi adoigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiroval, bonyolitoval szemben fennallo tartozds igazolasa (beszerezhet("):" Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozal atlathaiéd szervezetrdl

17.  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintéséré!, allapotanak megismerésérol

18. Az adasvételi szerzbdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:
A 2011, évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:
1. atldthato szervezel:

a) az dllam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi onkorményzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulds, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi énkorményzat kiilén-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv €s az
Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolo megéllapodasban részes &llam szabdlyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mitkodo részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdaikodo
szervezet, amely megfelel a kivetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasirdl szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrél szolé megallapodasban részes
allamban, a Gazdasigi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszignak a kettds adoztatas
elkeriilésérsl szolo egyezménye van,

bec) nem mindsiil a tarsasagi adorél és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodo szervezetben koézvetlenill vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bbj és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendetkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagillamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szdlo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszgnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapesolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyeldbizottsiga tagjai tdbbsegének
megvalasztasara s visszahivésara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotdtt megéallapodas alapjdn egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint Stven szazalékdval.

3.8 (2) Az (1) bekezdés 1. pont b} és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrdl a
szerz6dé félnek cégszertien alairt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotstt szerzddés semmis.
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Aktualizalasi adatlap

Jozsetvarosi Gazdéalkodasi Kdzpont Zrt. - Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: t telek

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Mogyorod
Arpad vezér 0t 3.
1590/36

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette:
Ertékbecslo:

Avant Tmmo Kt
Bartfai Laszlo

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Az ingatlan likviddcios értéke:
Détuma:

Jovahagyds {(feliilvizsg) datuma:

14.369 Ft/m” ,
8.283.465 Ft + AFA

2018.04. 17
2018. 04, 23,

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos:

Jozsefvirosi Onkormanyzat

Bérlé:

fires

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

[ Aktualizalas érvényessége: | 6 honap
*Aktualizalas:
X, ‘{_,g > _Q\ﬂu':.:‘,wh.w.'; DA L W B Al Rz B
: A

* Aktnalizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:

Likvid forgalmi érték:

I
T4 LG 0

................... S oA, FUm’

........... i F

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rdgzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
muiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsiéssel egyiitt érvényes,

2019 1a¥ 08,
Budapest, 2019, ...

.J.i.a'-‘.)‘i'{j,‘ L .

Bartfai Laszlo

Igazsdgligyi Ingatlanforgalmi Szakénd

JGK Zrt.






| Avant.immo Meérndki és lgazsagligyl Szakértéi Kit. T 06-30/ 908-1955
1031 Budapest, Varosfal kdz 5. e-mail: avantimmo@t-email.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Mogyoréd, Arpad vezér Gt 3.
1580/36 hrsz alatii kivett beépitetien tertiletrd!

Budapest, 2018. aprilis 17.



Avant.immo ® Mémoki &s Igazsagligyi Szakéntsi K.

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A kiviidjegyzett kivett beépitetlen terGlet forgalmi értékét a fordulénapon az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Telek mérete m? 732

Fajlagos forgaimi érték Ft/m? 14 369

Forgalmi érték brutto Ft 10 520 000

Afa 27 % Ft 2238 535

Forgalmi érték netté Ft 8 283 465
-

.. ’-'Ij%‘{?(’{‘z—"‘:‘(‘--x..é" R

e e o S

Bartfai Laszlo
okk. 8. mémik
ingatianforgalmi igazsdagligyi szakens

Mogyoréd, Arpad vezer Gt 3. 1580/36 hrsz
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AvantImmo ® Mémoki és lgazsaglgyi Szakertsi Kit. 3

1. Eiézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizdsi keretszerzidése alapjan az
Avant.Immo Mémoki és Igazsaglgyi Szakértti KR. elkészitette a kivilljegyzett ingatian for-
galmi értekbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatolt adatok valddisagat és teliességét nem vitattuk,

- Az atadott adatok régzitésén Gt jogi természet( vizegalat nem tértént,

- A vizsgaiat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegli, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tériént.

- Potencislisan veszélyes kdriimények, anyagok elffordulasat nem rigzitettik, ezekért, ifiet-
ve a felfedezésikhdz szlikséges szakértelemért nem viselink feleldsséget.

- A forgalmi énték meghatdrozasanal az ingatlan egészben tirténé értékesitdését tételeztiik
fal. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik,

- A szakvélemény kizartlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéh célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan vaitozik. A befekiettk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasdagi, politikai, jogi kbmyezet valtozdsat és az ezekkel Osszefliggd koc-
kazatot minden idbpontban, djabb informacidk birtokaban masként itélik meg.

-~ Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomésunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becsiés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre,

- A szakvélemény kizérblag a megbizd részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznélhatjak fel. Nem hozhatbk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elfzetes irasbeli jbvahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzbi jogrol szdld
1899, évi LXXVI. torvény szerint szerzbi jogi védelemben részesli( szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitbje tanisitia, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalibak,
a megbizott fuggetien, és dijazasa nem fiigg a megaliapitott értékidl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményatkotasokat a korlatozé feltételek hatéroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kivUljegyzett cimen, Mogyordd belterlletén, az Ujfalu nevi tele-
pllésrészen talaihato. Az utca a telek eldtt szilard aszfalt burkolatd, jarda az ingatlan elétt
nincs kiépitve. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elekiromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre nyitott beton folydka szoigal.

A témegkoziekedési eszkozok megalldja (autdbusz) 5 percen belil elérhetd. Személygépko-
csival parkolni az ingatlan terilletén és eldtte, az utcan iehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasariasi lehetéség gyalogosan 10 percen beliil, kozin-
tézmények, szolgaltatdsok, piac, bevaséridkGzpont tdémegkdzlekedési jarmlvekkel 10-15
percen belll elérhetd. A kérnyezeti terhelés és a levegdszennyezddés mérsékelt, a levegd
tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kornyék atlaganak megfeleld.

Mogyorad, Arpad vezér Ot 3. 1590/36 hrsz



Avant imme ® Mérmoki és lgazsaglgyi Szakertdi Ki. 4

4.2. A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépitetlen teriiet
Tulajdonos Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek teriiete 732 m*

Tulajdoni lap Hil. rész | A 1590 és 1708 hrsz-ok dsszevonéasabd! és Gjra megosztasabo
Tarsashaz alapitas: jogosult: Mogyordd-Lakékert Kit,
Ovezeti besorolas | Lke5 Kertvarosias lakoteriletek

Epitési elirasok az Lke5 Svezetre

A telek legnagyobb beépithetsége 25 %, legnagyobb éplletmagassag 5,5 m, szabadon alié
éphtési mad, 700 m*-enként egy éplilet, 350 m?-enként egy lakéegység épithets.

A melickelt valtozasi vazrajz szerint alakitottak ki a targyi telket. A teiek téglalap alaky, j6
oldalaranyd. Hossztengelyének tajolasa ENy-DK-, felszine hosszirdnyban kb. 1 % lejtés(,
keresztirdnyban kb. 5 %-ban, a domboldalnak megfeletden emelkedik. Az utcai k8zmd alap-
vezetekek kozll gazesonk a telken bellll taldfhato. A telek felszinérdl a kémyezé dombokra
nyilik panorama. A telek harom oldalrél bekeriteft, utcafrontjan nincs kerités. A telek mindkét
oldalan lakbhazak vannak. A telektsi ENy-i iranyban kb. 80 m-re, az utca masik oldalan
nagyfesziltségll 220 kV-os tavvezeték taldlhatd.

Megjegyzések a nagyfesziiltségi tavvezetékekrdl
Gazdasagi és kdzlekedési miniszter 122/2004 (X. 15.) GKM rendelete

A biztonsagi dvezet terjedelme (7. §)

Nagyfesziitség fold feletti szabadvezeték esaién:

500 kV-ot meghaladd névieges fesziiltségszint oot 40 méter
300-500 kV névleges fesziiltségszint kézott 28 m

200-300 kV névieges fesziitségszint kozdlt 18 m

100-200 kV névieges fesz{iitségszint k6z6tt 13 m

1-35 kV névleges feszliltségszint kozott 5 m, belteriiietre, fokozott biztonsagi eldirdasok meg-
tartasaval 2,5 m.

Burkoit vezeték esetén: 1-35 KV & m, fokozott biztonsagi elbirasokkal 2,5 m, 1 kV alatti kisfe-
sziltsegll vezetekeknél 1 m.

Foldben elhelyezett vezeték biztonsagi dvezete:

35 kV-ndl nagyobh névleges fesziiliség esetén 1.6 m
35 kv-ndl kisebb névieges fesziltség esetén 1,0 m

Tartészerkezetre szerelt nagy- és kisfeszlltseg(i vezeték biztonsagi dvezete:

A szélsé, nyugalomban levd aramvezetdtdl minden irdnyban 0,5 m, sfkokban mérve.

Mogyoréd, Arpad vezér Gt 3. 1590/36 hrsz
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Avant.Immo ® Mémoki és Igazségligyi Szakeértdi Kit. 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatian értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékeltk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vaib tekintettel, a piaci dsszehasoniitdé adatokon alapuld ériék megailapitds modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIll. 1.) PM és az 54/1997. (Vill. 1.) FM sz. rende-
let &s az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani
eldirasait.

Az ingatlanok értékelése osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készltettiink, szébeli tajékoztatést kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a KSH, az llle-
tékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtdban felleihetd, valamint a més szakcé-
gek dltal rendelkezésinkre bocsétott arakat, és az Avant.Immo ® K#t. adatbazisanak informa-
cigit.

Az Angol Kirdlyi Vagyonériékeldk szbvetsége (RICS) szerint az OMV {Open Market Value)
azaz a nyllt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méi-
tanyosan, maganjogi szerzodés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlséggel elad-
hatd. A pontos ér csak versenyeztetéssel dliapithaté meg.

Feltéteiei:

- Az eladd hajlandd az eladdsra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitésahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hosszlsagu iddtartam all rendelkezésre.

- A targyalas iddszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérs specialis vevéi kiilén ajanlatot nem veszink figyelembe.

Ertékmodosito tényezék
Ertéknoveld tényezdk Panorama
Szilard burkolatd utca
Kodzmiivek az utcan, gazcsonk a telken
Kerités harom oldalrél
Ertékcsdkkentd tényezok Nagyfesziltségl vezeték az utca masik olda-

{an kb. 60 m-re

5 % keresztirany( emelkedés, 1 % hosszira-
nyt lejtés

Nincs jarda

Mogyoréd, Arpad vezér Ot 3. 1590/36 hrsz
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5.2. Teiek sszehasonlito adatok

Ertékelondd

A
3
4 1Ar(Fy 12400 000 ) 11 300000 | 12 200 000 | 10 850 00D
5 | Informécit forras NAV illetsk NAY flieték NAV feték NAV [atdi
6 | Ingatian alapterliete (m"’) 732 B39 768 941 760
7 | Fajlagos &r (Fym?%) 13 976 13 948 14 714 12 965 14 276
8 |ingafian jeliege Ephtésitelek | Epiésitelek | Fpildsitelek | Epltési telek
o | Az ar jelle_ge Tranzakcid Tranzakeld Tranzakeio ‘Tranzakeit
10 | Komrekeids tényezd 1,00 1,00 100 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeigs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) nincs nincs nines nings
14 | Komekgids tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
15 | Eladés/ejaniat idépontia 2018. 2018. 2018, 2018. 2018.
16 | Kotrekeids tényezf 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt &r 12 400000 | 11 300000 { 12 200 000 ; 10 850 000
18 | Korrigalt egységar {(Ftfm®) 13 976 13 948 14 714 12 965 14 276
19 Helyszini tényezsk
20 | Megkbzelithetfség ua. ya. ua. ug.
21 1 Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua,
23 | Korrekciés tényezid 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktdra, kBzmivek az utcan ua. ua, LA, ua.
25 | Korrekcias tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 { Infrastruktiira, kbzmivek a telken ua. rosszabhb rosszabb rsszabb
27 | Korrekeibs iényezd 1,00 1,02 1,05 1.02
28 | Kerités uA. ua. ua. ua.
29 | Korrekcits iényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Komigalt egységar (F¥/m?) 14 283 13 948 15 008 13 613 14 562
31 Efadhatésdgi tényezbk
32 | Piacképesség Thvvezetak ua. jobb jobb iobb
33 | Korrekcids tényezd 1,00 0,98 0,96 0,96
34 | Hasznathaldséyg, funkcid, oldalarany ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekcids tényezb 1,00 1.00 1.00 1,00
36 | Feiszin, lejtés ua, jobb jobb jobb
37 | Korrekcids tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama van ua. rosszabb rosszabb rosszabb
39 | Korrekeids nyezé 1,60 1,05 1,06 1,05
40 | Epitési elgirdsok, katbitsagek ua. ua. ua. ua.
41 Korrekcias tényezd 1,00 1.00 1,00 1,00
42 | Nbvényzet ua. ua. ua. U,
43 | Korrekelas tényezd 1,00 1.00 1,00 1,00
44 | Korrigalt egységar (Ft/m®) 14 369 13 948 15128 13722 14 878
45 | Szamitott forgalmi ériék, bruttd Ft 10 518 200
46 | Forgaimi érték kerekitve brutté Ft 2105700001
47 | Afa tartalom Ft 2 236 535
48 | Netto forgaimi érték Ft LE2BY AR

Mogyorad, Arpad vezér Gt 3. 1590/36 hrsz
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Mogyorod, Arpad vezér Ot 3. 1590/36 hrsz



-

MOGYOROD SZABALYOZAS!I TERVE




g,
{

S .,' ‘,

feom ’ . S ‘ G ' s oy
¥ -Parz:eug - ugyortd Kizsde. vams @ -}0105353&5% - v#el oI wd&\x_ at If90 | YN, 10/ 4s 4
A mUksvigzS nave .o . beltardlat o (RerES & van. a‘“w. _ o . ]

bosci o Z1E(2008

VALTOZAS) VAZRAJZ. W
; a 1590, 1708 helyrajzi szémi foldrészletok megosztassret ry?
’ ) Szelvnyszdm: \ 5.3 w /A .

]

Pdreterany. 1:2000

wizrals ingetan-mAivintartis’ Rvazotd: s svTandn
ﬁw.mv f’f_z.-.m/cs.m..um’zhm

MM #oezaiise.
H
: Terlilatkimutatissal agy itk &rvényes)
b bretadytok & ety Kzriotte: o7 30,
mh mamwm . H‘ A __M_h%
A&ﬂﬁwm rpartfe -Cmﬂdm
A
Aty wharaturkngi megeiten %amwmynnmwm
Toeh fieies GOR At TOTH (LDING

g s s tgrend.mabn sz 107580
g rendmin ar: O7STRND
-4 . A Bobyrap] Czémazds e rtSatrrimits beiyes. Gt ¢ rivadik
E-2afion (s %) abegists ol s g B e e
£ -afroen {Eoy a [
f <




Nem hiteles tulaidom lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles miagdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Crod b1, Jariss Hovatal Fédhnatali Oznataly
Godolid Ady Endre tétiny 60 P4 2090

Neant hiteles tulajdoat lnp - Teljes masolat

Megrendelés s2im3000533562/2018
2018.04.10

Nem hiteles nulajdoni lap

MOSYORID Szektor
Belusrulet 1590/3€ halyrajzi szam
2146 MOGYOROD Rrphd wezér 4ot 3.
LERESY
Foldrénzlet tarualete viltozas elédbtrn: 732 () torlid hatdrozat:93424/200
3. Az angatlan selabas:
alrészlet adatok terdlet kgt k. jov
ndveldri dg/kivett megnevezds/ Mid.o ha m2 k. Exll
Kuivoett boepitetlon Yordiek 0 I

1 bajegyzd hatirezakb: 43424/2006.05.02
Togatlad-nyilvintartaz Ltalakitasa & DAT forgalombahelyezépéval,

ily adatok

hat . jou

a m? k.fall

NRESZ
Wtuia:}donz teknyad: 171 torld hatarpzat: 637240-5/2000.13. 8
bejeyysd hatarozal, erkezésx: xdb: S1T49-3/200% 9% 2%

yogolmi exedet: sllapot virsratllitdsa tolajplors hinyy

jogoim: adagpétel tulajden: hanyad: 1/} 436332/ 12.0%
jogein: adéevétel btulaxdeomy hanyac: 1/3 51752372 F.25

jogalidn: tuldjdonos
néu: THOGYORID-LAKSKEET TGATLANCOSGEALMAZG E%m wEYr.

£

. B3X40-5/200% .15 .06

cir, 1051 BUDAPESY Sae wtea 4. ). am. 2/ 4
vorsaszdm 131LQ7¢77 gE é

#Fculajdons hanyad: 1/) torld hatarozat :}%‘4/2012.09.1'?
bejegysé hatarozatr, etkezés: tdd: B3 ! 11 .06

Jead i ktalakulas

yogalide: tulaydonss ﬁ
ndw. PRWSRAMAS~ TELKEW WET %
cin 109 BUDAREST Ridor wton 8

rérzazzam: 14875186

torld hatdrazat:

634742612 0. 17

3. tila peny hinyad 172 5«‘*"&!‘%
bejegyzé hatirezat, erkezé% e L34 /I0L2 U9 17

jogoin: welel

poqalliae: tm.ajcim—ma%v :“Kg%g_ﬂ
e, PUDRREST | )ZIEF\‘% LR MBS AT
Sares iUn2 BUDAFEST iu‘ﬁuu {utya B3-%7
torTohram: l”JS'?l"# A

TERESZ

Ay oaedd LETAR-TUu R 9T 0t

1 ety gz noe

na-le ron wPgs Be . Tl v LevoErers o TR ar L850 mrsownl ongies

yrar. qcatgﬂ.:;u’nl

T T T p—

Botylatn & hivetheso logn

Nem hireles mibkijdoni lap Nem hiteles tuladoni lap

Netn hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulaidond ap

Nem hiteles tuladoni lap

o hiteles nilagloni lap
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N
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Nem hiteles tulador lap

Nem hiteles tuljdons lap

Nem hiteles nidajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles izjdoni lap Nem hiteles aulakoni lap

Caciollds Yoz Hivaral Faldhivatli Osatély
Godald Ady Erdre sitiny 60 Pf 350 Oldak W2 g -
Nem hiteles tulajdoai lap - Teljes masolat %
Megrendelés s2am:B0005/33562/201 8

2018.04.10 %

Nem hiteles tuladoni Jap

MOGYORCD Szektor :
Bolzeralet 1590/3€ haelyrajel seim
Folvtutas w: eXab Rad
OLRESZ _ 4
e bajeqyrd hatdrozat, érkexzées sdé: $EI17-2/2005.09 .14 By

torl 8 hatarozat: § o</ 2007 .08 .13
Jelzdlogiog 450 000 QO FT, szar négywzézotvenmllzé ¥T é2 jhroidkal erajd)
Fegystenlogea we okarathan falesrall isgetlanokkals.
jogomali:
aEv: BRECC POFOLARE HUNGARY BANK ZRT. torsosvém: 10851742
cin 1 10B8 BUDAPEST Rakédcwmi &b 1-3

3. bejegyzd hatirorat, arkewéni id&: FFOVE/F2007.02.12

Onélis zzéveges bujegyrés biarsashar alepitéa.

Jogosael k:
név: "MIGYCROD-LARGKERTY INGATLEANFORGALMAZO £5 pErusizd g
cim : 1051 EUDAFESY Saw otoa 4. 1. we. /R ’g.x
P jeuysd hatrosar, frkezdms idd: $6457/4/2007.07 .18 B
¢ t6zlé hatirovat: 56364/3/2000.06.02 .g_'
Julzalegieg 1 600 200 BUR,azaz ¢gymrilid-hatezézes kiloybndngeeg 48 jixwlékar mrajéig. ‘&
jegonal b ’é
név: MKB BANE ZRT, tdrvapedam: 10011922 A
cim  : 1USE BUDABEST Vac: wtea 38. \, .ﬁ
P horeyyed hatarozat, érkexdei add: 56457/4/3% U@B =
Q: h EAr16 hatdrozat: $8396/5/2007.08 .33 g
Lemondhe & jelzilogleg ranghelysvel g&b x kexen yozarél -
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Aktualizalasi adatlap

{-Jézsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

FE:‘EékeIl ingatlan megnevezése: | telek

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Telepiilés: Mogyordd
Utca, hazszam, emelet, ajto: Arpad vezér it 53,
HRSZ: 1590/84

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Avant Immo Kft.
Ertékbecsls: Bértfai Laszld
Fajlagos forgalmi érték: 13.626 Ft/m"

Az ingatlan forgalmi értéke: 9.440.945 Ft + AFA
Az ingatlan likvidacios értéke:

Déatuma: 2018. 04, 17,

Jovahagyas (feliilvizsg) datuma: | 2018. 04. 23.

Tulajdonviszonvyek és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkormanyzat
Bério: lires
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték
| Aktualizlis érvénvessége: | 6 honap
*Aktualizilas:
A é'kﬁsv fs\.}«:"ii‘:i.;\.x,n--m: -ﬁ.\,w-!..‘.e" Ly oy emae Cewit Ao Ao B

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: Ft/m~
Az ingatlan forgalmi értéke: - Ft
Likvid forgalmi érték: | s, Ft

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
mitszaki allapot alapjan késziilt. az aktualizalas az eredeti énékbecsléssel egyiitt érvényes.
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Bartfai Laszlo
Igazsaglgyi Ingatlanforgalmi Szakénd
JGK Zrt.







Avant. Immo Mérnoki és igazsagiigyi Szakertdi Kt T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal ktz 5. e-mail; avantimmo@t-email. hu

INGATLANFORGALM} SZAKVELEMENY
a Mogyoréd, Arpad vezér Gt 53.
1590/84 hrsz alatti kivett beépitetien teriletrél

Budapest, 2018, aprilis 17.
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Avant Immo ® Mérnoki és lgazséagligyi Szakartsi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilljegyzett kivett beépitetlen terlilet forgalmi értékét a fordul6napon az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Telek mérete m? 880
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 13626
Forgalmi érték brutté Ft 11 990 000
Afa 27 % Ft 2 549 055
Forgalmi érték netté Ft , 9 440 945
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Bartfai Laszlé
okl. {1 mérndk
ingatlanforgalmi igazsdgligyi szakeértd

Mogyoréd, Arpad vezér 0t 53. 1580/84 hrsz
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1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. megbizasi keretszerztdése alapjan az
Avant.immo Mérmoki és lgazsaglgyi Szakértti Kft. elkészitette a kiviliegyzett ingatlan for-
gaimi értékbecslését,

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az gtadott adatok rogzitésén til jogi természetl vizsgaiat nem tonént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettlik, mas jellegt, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgéalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes kérilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szikséges szakértelemén nem visellink felelosséget.

- A forgalmi érték meghatdrozasanal az ingatian egészben tirténé ériékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeitik.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idGpontra -a fordujénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetok és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel 0sszeflggd koc-
kazatot minden id6épontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatdasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk e, de nem vallalunk
felelbsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adiak 4t ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizo részére késziit, illetektelenek semmilyen forméaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkiil. A szakvélemény a szerzbi jogrol szoid
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitbje tanlsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott flggetien, és dijazasa nem flgg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, Mogyordd belteriiletén, az Ujfalu nev( tele-
pulésrészen taldlhatd. Az utca a telek el6tt szilard aszfalt burkolattl, jarda az ingatian eléit
nincs kiépitve. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van, Csapadék-
viz-elvezetésre nyitott beton folydka szoigal.

A tomegkdziekedési eszkozok megalidia (autdbusz) 10 percen belil elérhets. Személygép-
kocsival parkolni az ingatlan terliletén és elbtte, az utcan iehet.

Eleimiszer alapeliftast szolgald bevasarlasi lehetéség gyalogosan 10 percen bellll, kézin-
tézmények, szolgaltatasok, piac, bevasdriokézpont tdmegkdziekedési jarmlvekkel 10-15
percen belll elérhetd. A kbrnyezeti terhelés és a levegdszennyezidés mérsékelt, a fevegs
tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kdrnyék atlaganak megfeleld.

Mogyordd, Arpad vezér Gt 53. 1590/84 hrsz
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4.2, A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépitetlen ter(ilet
Tulajdonos Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek teriliete 880 m?

Tulajdoni lap il rész | Az 1590 és 1708 hrsz-ok dsszevonasébol és ljra megosztasabdl
Vezetékiog 11 m? terletre 220 kV-os tavvezeték, MAVIR javara
Vezetékjog 148 m? teriletre 220 kV-os tavvezeték, MAVIR javara
Ovezeti besorolas | Lkeb

Epitési eldirasok az Lke5 bvezetre

A telek legnagyobb beépithetésege 25 %, legnagyobb épiletmagassag 5,5 m, szabadon all6
épitési mod, 700 m-enként egy épliet, 350 m%enként egy lakbegység épithetd.

A telek a HESZ (16/2017 sz. rendelet) szerint Tajképvédelmi terlilet megjel6lést kapott. A
meliékelt valtozasi vazrajz szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek kézel téglalap alaky, j6
oldatarényl. Hossztengelyének tajolasa ENy-DK-i, felszine hosszirdnyban sik, keresztirany-
ban kb. 5 %-ban, a domboldalnak megfeleléen lejt. A telek felszine az ENy-i oldalon kb. 1,60
m-rel az utca szintje felett van, az utca és a telek kozott fuves rézs( talalhato. Az utcai koz-
mi alapvezetékek kiizlll gazesonk a telken belid van. A telek felszingrfil a kémyez6 dombok-
ra nyllik panorama. A telek bekeritetien, a kézvetlen szomszéd telkek beépitetienek. A teiek-
t6l ENy-i iranyban kb. 20 m-re, az utca masik oldalan 220 kV-os nagyfesziiltségl tavvezeték
oszlopa talalhatd. K-i irdanyban kb. 300 m-re, 2 db mikrohullamt atjatszo torony latszik.

Megiegyzések a nagyfesziiltségli tavvezetékekrol
Gazdasagi és kézlekedési miniszter 122/2004 (X. 15.) GKM rendelete

A biztonsagi dvezet terjedelme (7. §)

Nagyfesziltség fold feletti szabadvezeték esetén:

500 kV-ot meghaladd névieges fesziltségszint folott 40 meter
300-500 kV nevieges fesziitségszint kizétt 28 m

200-300 kV névieges fesziliségszint kdzott 18 m

100-200 kV névieges fesziitségszint kézdtt 13 m

1-35 kV névieges feszlltségszint kozditt & m, belteriiletre, fokozott biztonsagi eldirdasok meg-
tartasaval 2,5 m.

Burkolt vezeték esetén: 1-35 kV 5 m, fokozott biztonsagi eidirasokkal 2,5 m, 1 kV alatti kisfe-
szultségl vezetékekné! 1 m.

Foldben elhelyezett vezeték biztonsagi dvezete:

35 kV-nal nagyobb névleges fesziiltség esetén 1,5 m
35 kV-nal kisebb névieges fesziitség esetén 1,0m

Tartészerkezetre szerelt nagy- és kisfesziltségli vezeték biztonsagi dvezete:

A széisb, nyugalomban levd aramvezetitél minden irdnyban 0,5 m, sikokban mérve.

Mogyorod, Arpad vezér Ot 53, 1580/84 hrsz



Avant.immo ® Mémoki és Igazsagigyi Szakertdi Kit. 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatian értékelésének médszere

Az Alibeszkoz Ertékeltk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajénlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a piaci 8sszehasonlitd adatokon alapuilé érték megailapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (Vili. 1.) PM és az 54/1997. (V. 1.) FM sz. rende-
let és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani
eldirasait.

Az ingatianok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kérmyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédiunk. A forgalmi érték megaliapitasahoz felhaszndltuk a KSH, az lHe-
tékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajiéban fellelhetd, valamint a més szakcé-
gek altal rendelkezésiinkre bocsatott drakat, és az Avant.iImmo ® Kft. adatbazisanak informa-
cidit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Ssszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzddés keretében készpénzért a legnagyobb valdsziniségge! elad-
hat6. A pontos ar csak versenyeztetéssel aliapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(j hosszisagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése megfelelt nyilvanosséaggat torténik.

- Altatanost6l eltérd specidlis vevii kilsn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Ertékmédosits tényezék

Ertéknéveld tényezbk Panorgdma
Barok telek
Szilard burkolatt utca
Kdzmlivek az utcan, gazesonk a telken

Ertékesidkkentd tényezdk Nagyfesziltségl 220 kV-os tavverzeték az
utca masik oldaldn kb. 20 m-re
5 % lejtés EK-i irdnyba, rézsl ENy felé
Nincs jarda
Bekeritetlen telek

Mogyoréd, Arpad vezér 0t 53, 1580/84 hrsz
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5.2, Telek 6sszehasonlito adatok

Ertékelends
T R

3

4 |Ar(FY 12400000 | 11300000 ) 12200000 | 10 850 000
5 |informacio forrds NAV Heték NAV etk NAV Heték NAV lHlaték
8 |ingatian alapteriiiete (m) 880 889 768 941 760

7 |Fajlagos ar (thm"') 13876 13 848 14 714 12 965 14 278
8 |Ingatlan jeilege Epiésitelek | Epitesitelok | Epdsitalek | Epfasi telek
g |Az ar jellege Tranzakcid Tranzakeio Tranzakcid Tranzakelt
10 | Kerrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Tutajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeids tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalaf) rnincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajéniat iddpontia 2018. 2018. 2018. 2018. 2018,
16 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Karrigalt 4r 12 400 000 | 11 300 000 § 12 200 000 | 10 850 000
18 | Korrigalt egységar (F¥m?) 13 976 13 948 14714 12 965 14 276
19 Helyszini tényezdk

20 | MegkfizelithetGség ua. ua, ua. ua.
21 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bellll ua, ua. ua. ua,
23 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | infrastruktOra, kbzmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastruktira, kdzmivek a telken ua. rosszabb rosszabb rosszabb
27 | Korrekciés tényezd 1,00 1,02 1,02 1,02
28 | Kerités ua, ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigélt egységdr {Ftrm®) 14 186 13 948 16 008 13224 14 582
31 Eladhatésagi tényezbk

32 | Piacképesség Tavvezeték ua. jobb jobb jobb
33 | Korekcios tényezd 1,00 0,90 0,90 0,90
34 | Hasznalhatdsdg, funkcid, cidalarany rosszabb rosszabb rosszabb rosszabhb
35 | Korrekeids tényezé 1,01 1.01 1,02 1.02
36 | Felszin, lgjtés jobb jobb jobh jobb
37 { Korrekcios tényez8 0.98 0,89 0.99 0,99
38 | Panorama van ya. rosszabb rosszabb rosszabb
38 | Korrekcios tényezd 1,00 1,06 1,05 1,05
40 | Epitési eldirasok, k6tottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényezb 1,00 1,00 100 1,00
42 ! Novényzet ua. ua. ug, ua.
43 | Korrekeigs tényszd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigait egységar (Ftfm®) 13 626 13 808 14 181 12619 13 896
45 | Szamitott forgalmi érték, bruttd Ft 11 990 465

48 | Forgalmi érték kerekitve brutté Ft 1239900007

47 | Afa tartalom Ft

48 | Nefto forgalmi érték Ft

Mogyoréd, Arpad vezér at 53. 1590/84 hrsz
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