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Targy: Az Orszaggyiilés Hivatala bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Jézsef
krt. 43. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdonii nem lakas céljara szolgalo
helyiségre

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Ldszld Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Novaczki Eleonora operativ munkatars

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL keriilet, Jozsef kit. 43. szdm alatti, 36694/0/A/1 hrsz.-0,
utcai bejarati, foldszinten (87 m?) és a pinceszinten (68 m?) elhelyezked6, tsszesen 155 m?
alapteriiletd helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban {izlet, iroda besoroldssal szerepel.

A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kézos koltségfizetési kitelezettsége 25.317,- Ft/ho.

A fenti cimen 1évd helyiség a tarsashdz foldszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Jozsef
korat feldl kdzelithetd meg. A foldszinti iizletnek a tarsashaz udvarardl is van bejérati ajtaja.
Az lzlettér egy része folott galéria talalhatd, amelynek a belmagassédga 2,5 m. Az lizlettér
mogott a foldszinti részen tarolé és teakonyha, valamint kozlekedd van, amely a pincébe
vezeté 1épcsbhoz, illetve az udvan kijarathoz vezet. A helyiségben minden koézmi
megtalalhaté. A bejarati portdlajtd, illetve udvari ajté és kirakatablakok fémszerkezetiiek, a
bejéarati ajté fémreddnnyel, az udvari ajté nyithatd fémraccsal kiegészitett. A belsd ajtok fa-,
fém- ¢és milanyag szerkezetliek, kozepes allapotiak. A fiitést gazcirkd kazan biztositja,
radidtor holeaddkkal, a haszndlati melegviz ellatasrdl villanybojler gondoskodik. Az
izlettérben légkondicionald berendezés van felszerelve.

A fenti helyiséget, a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 629/2016. (V1. 13.) szamu
hatarozata, valamint a 2016. junius 23-4n, Budapesten kelt Irodabérleti szerz&dés alapjan az
Orszaggytlés Hivatala, tovabba Duré Dora és Volner Janos orszaggyiilési képviselok 2016.
julius 1. napjatdl a képvisel6i megbizatasuk megszlinéséig 2018. majus 8. napjaig hasznaltik.
Térgyi ingatlan 2018. majus 8-at kévet6en nem keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

Az Orszaggylilés Hivatala ismételten benyujtotta a fenti cimen 1évd helyiség iroda céljara
torténd bérbevételi szandékat, Durd Ddra, Volner Janos és dr. Apati Istvan orszaggytlési
képviselok részére, a Hivatalra vonatkozd jogszabalyi elbirasok és kialakult joggyakorlat
szerinti, alabbiakban felsorolt eltérésekkel:

e a bérleti dij mértéke 2018. majus 9. napjatol 2018. julius 31. napjaig terjeds iddszakra
havi 272.943,-Ft + AFA, azaz brutté 346.638,-Ft, 2018. augusztus 1. napjat6l 343.246,-
Ft/hé + AFA, azaz brutté 435.922,-Ft 6sszeg azzal a kéréssel, hogy a bérleti dij 8sszege
legkorabban két év letelte utdn keriilhessen feliilvizsgélatra a felek egyiittes akarata




mellett, a bérleti szerzddés moddositasaval, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az elozé
két naptari évre meghatarozott fogyaszt6i arindex atlaganak megfelelé mértékben keriilhet
sor azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy barmely mds jogszabadlyban meghatérozott keretek,
korlatozasok semmilyen koriilmények kozott nem léphetdk til. Amennyiben a havi bérleti
dij Osszege az emelést kdvetden meghaladna az Ogytv.-ben meghatarozott mértéket, a
Szerz6d6 Felek megdllapodnak a szerz6dés valtozatlan dij ellenében torténd teljesitésérol
vagy a szerzodés megsziintetésérdl,

e arezsi kiltséget az Orszaggyiilés Hivatala atalanydijban fizeti meg,

+ tekintetiel a bérleti szerz6désben rogzitett tevékenységre, az Orszaggyllésrol szolo 2012,
évi XXXVI. térvény (tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1) bekezdése alapjén nincs sziikség
hatdsagi, szakhatosagi, szolgaltatdi és tulajdonosi engedélyre,

e kérik az egyoldal kételezettségvallalas kdzokiratba t6rténd foglaldsanak melldzését,
o kérik az dvadék fizetési kitelezettség melldzését,

e a bérleti dijat az Orszaggyililés Hivatala utélagosan, szamla ellenében, a megkGtott
szerzGdés alapjan targyhot kdveté honap 15. napjaig fizeti meg,

o kérik, hogy a bérbeadd kosson biztositast a helyiségre,

¢ a bérleti szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., az Ltv., valamint az Ogytv.
rendelkezésel, illetve az Onkormanyzat vonatkozo rendeletei az iranyadok,

e az Orszaggylilés Hivatala nem jarul hozzd, hogy adatai kdveteléskezeld cég részére
kiadasra keriiljenek.

Az Orszaggytilés Hivatala altal készittetett 2018. majus 16. napjan kelt ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan a helyiség bérleti dija 219.400 Ft/hé + Afa/he dsszeg, amely Osszeg
bérleti dij ajanlatnak mindsiil és amelytdl az ajanlattevd nem tud eltekinteni.

A fent leirtakra iranyad6 jogszabaly az Ogytv. 111. és 112. §-ai. A torvény szdvege szerint a
bérld az Orszaggyillési Hivatala lesz, a bérleti szerz6dés vele kitendd, és a bérleti dijrol szolo
szamlat is a Hivatalnak kell kiallitani. Az Ogytv. 112. § (2) bekezdése szerint a bérleti dijra és
az eszkOzOkre a képviseldi tiszteletdij 70 %-a haszndlhatd fel. A bérleti jogviszony a
képviseld megbizatasanak megsziinéséig tarthat, mivel a Hivatal biztositja a koltségeket.

A fenti helyiség palydzatra torténd kiirdsa mell6zhetd a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi
CXCVI torvény 11. § (17) bekezdése értelmében, mert a helyiség hasznositasa
allamhéaztartasi korbe tartozo szervezet javara torténik.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. altal 2018, oktober 31. napjan készitett, és Bartfai Laszlo
igazsagligyi szakértd altal 2018. oktdber 31. napjan jovéhagyott értékbecslése szerint a
helyiség forgalmi értéke 77.160.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén az iroda
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %, az igy szamitott nettd havi bérleti dij dsszege
385.800,- Ft.

A helyiség tarsashdzban helyezkedik el, a tarsashaz épiiletbiztositassal rendelkezik, egyéb
biztositds megkitésére nincs szitkség, a helyiségben mas ethelyezett ingosédgokra az
Onkormanyzat biztositast kétni nem jogosult.

2018. évben a kozlizemi és kiilénszolgaltatasi dijak kézé bekeriilt a k6zos koltség, ezért a
2018. majus 9. napjat kovetden a 2018. évi koltségek alapjan torténik az 4talanydij
megallapitdsa. A bérleti dij fizetési kotelezettség minden esetben a szamla ellenében
keletkezik.



Az Orszaggyiilés Hivatala a bérleti jogviszony keletkezését 2018. mdjus 9. napjatdl, a
helyiség hasznalatat 2018. majus 9. és 2018. december 31. kdzitti idészakban az alabbiak
szerint kéri elismerni:

- 2018. majus 9. ¢és 2018. julius 31. kozétti iddszakban a hasznalék Dird Dora, Volner
Janos és dr. Apati Istvan orszaggytlési képviselok

- 2018. augusztus 1. napjatél a mandatum megszinéséig Durdé Doéra orszaggyiilési
képviseld.

Fentiek alapjan javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1
hrsz.-0, 8sszesen 155 m? alapteriiletii, utcai bejarati foldszinti és pinceszinti nem lakés célu
iizlet, iroda bérbeadasat 2018. majus 9. napjatdl az Orszaggyilés Hivatala részére, az aldbbiak
szerint:

A bérleti dij mértéke 2018. majus 9. és 2018. julius 31. k6z6tt havi brutté 346.638,-Ft azaz
Haromszaznegyvenhatezer-hatszazharmincnyole forint, amely brutté 142.986,-Ft Osszegii
atalanydijat tartalmaz, ami a kozos koltség, szemétszallitasi dij, viz- €s csatornadij, villamos
energia dij; gaz dij, karbantartasi, feljitasi munkadij fedezetéiil szolgal. A bérleti dij mértéke
2018. aungusztus 1. napjatdl havi bruttd 435.922,-Ft azaz Négyszazharmincitezer-
kilencszazhuszonketto forint, amely brutté 157.284 ,-Ft 8sszegt atalanydijat tartalmaz, ami a
kozos koltség, szemétszallitasi dij, viz- és csatornadij, villamos energia dij; gaz dij,
karbantartasi, felijitasi munkadij fedezetéiil szolgil. A bérleti jogviszony els6é huszonnégy
honapjaban a bérleti dij Osszege valtozatlan, annak mddositasara a felek egyiittes akarata
mellett, a bérleti szerz6dés modositasaval, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 két
naptari €évre meghatarozott fogyaszitéi arindex atlaganak megfelelé mértékben keriithet sor
azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy béarmely mas jogszabalyban meghatarozott keretek,
korlatozasok semmilyen koriillmények kozott nem [éphetok til. Amennyiben a havi bérleti dij
Osszege az emelést kdvetden meghaladna az Ogytv.-ben meghatarozott mértéket, a Szerzddé
Felek megallapodhatnak a szerzodés valtozatlan dij ellenében torténé teljesitésér6l vagy a
szerz6dés megsziintetésérol.

A bérleti dij fizetési ktelezettség szamla ellenében, a targyhot kdvetd 15. napig esedékes.

Az Orszaggylles Hivatala a 2018. méajus 09. napjatdl 2018. december 31. napjaig terjedd
idészakra fennallo berleti dijat azaz 3.130.069,- Ft Gsszeget egy Osszegben kételes megfizetni
a bérleti szerz0dés megkotésével egyidejlleg.

Javasoljuk tovabba, hogy a Bizottsag a kdzjegyz6i okirat készitési, valamint az ovadék
fizetési kotelezettségto! tekintsen el egyedi dontés alapjan. Mind a kézjegyz6i okirat, mind az
6vadék megfizetése biztositékul szolgal az Onkormanyzat széméra, azonban figyelembe véve,
hogy a szerz6do fél az allamhaztartas kozponti rendszerebe tartozé szerv, fizetési készsége és
képessége valoszinlisithetd, és a szerv megszilinése is kizarhat6, igy plusz garancidk beépitése
a bérleti jogviszonyba nem sziikséges.

A fenti helyiségre kotendd bérleti szerzédésben régziteni kell, hogy a kdzmiivek az
Onkorményzat nevén maradnak. Az Orszaggyilés Hivatala a koziizemi dijak fedezésére havi
atalanydijat fizet, ezért killonbozetet nem fizet abban az esetben, ha a rezsi esetleg magasabb
Osszegil, ellenben nem kéri vissza a kiilonbozetet, ha a rezsi a megfizetett atalanydij
Osszegénél kevesebb. A helyiség karbantartdsi, felujitdsi munkélatainak koltségeit is
4talanydijban fizeti meg az Onkormanyzat részére.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasdhoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.
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III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezoen befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Orszaggyiilésrdl szold 2012, évi XXXVI torvény (tovabbiakban: Ogytv.) 111. § (1)
bekezdése szerint a képviseld valasztokeriiletének székhelyén, illetve a valasztokeriiletben
altala meghatarozott telepiilésen, févarosi egyéni valasztokeriiletben megvalasztott képviseld
csetében a képviselé altal a valasztdkeriiletben meghatarozott helyen, az orszagos listan
megvalasztott képviseld esetében az altala megvalasztott teleptilésen a képviseldi tevékenység
ellatasara alkalmas az Orszaggy(lési Hivatal altal biztositott, egy vagy tobb ingatlanban
megvalosulé irodai elhelyezésre jogosult, amely minden képviseld esetében egy irodanal
magaban foglalja a megfeleld szinvonalu irodai berendezést és felszerelést, tovabba az iroda
vagy iroddk mikodtetésével ~ igy kiilonosen a foldgaz, villamos energia, ivoviz, tavhd,
csatorna- és hulladékkezelési szolgaltatasok beszerzésével — sszefiiggd kiadasok biztositasat,
valamint a képviseld altal képviseldi tevékenységének ellatdsahoz igénybe vehetd
telefonszolgaltatst, internetszolgaltatast, misorterjesztési szolgaltatast, telefaxszolgaltatast (a
tovabbiakban egyiitt: elektronikus hirkodzlési szolgaltatasok).

Az Ogytv. 112, § (1) bekezdése szerint a képviselének a 109-111. §-ban meghatarozott
pénziigyi feltételeket, juttatasokat, a képviseloi tevékenységéhez kapcsolodo tamogatasokat,
valamint e juttatasokhoz és tamogatdsokhoz szikséges adminisztracios feladatokat az
Orszaggylilés Hivatala a képviseld eskiitételétl megbizatasanak megsziinéséig biztositja.

A (2) bekezdés alapjan: A képviseld 111. § (1) bekezdése szerinti jogosultsagai biztositasara
az Orszdggyllés Hivatala havonta legfelijebb a 104. § (1) bekezdésében meghatarozott
tiszteletdij 70 %-dnak megfeleld sszeget hasznalhato fel.

A nemzeti vagyonrdél szdlé 2011. évi CXCVL toérvény 11. § (17) bekezdése szerint
melldzhet6 a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas dllamhaztartasi korbe tartozo
szervezet javara torténik.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé6 nem lakds céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l sz6ld 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel§-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hataskor megosztds szerint - Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatéskdrrel rendelkez6
bizotisdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérlé a bérleti szerzédés megkotését megeldzden
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni.
A (4) bekezdés alapjan a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult az Ovadék Osszegének
mérséklésére.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérld kozjegyzé eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasira kotelezett. A 17. § (5) bekezdés alapjan a
hataskorrel rendetkez bizottsag egyedi dontése alapjan a kdzjegyzdi okiratot nem sziikséges
elkészittetni.



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsdgot, hogy a fenti
helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... /2019. (1. 28.) szam\ Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy

1.) elismeri az Onkormanyzat, mint bérbeadd és az Orszaggyiilés Hivatala, mint bérlé kozott
a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, utcai bejaratd, foldszinten (87 m?) és a pinceszinten (68 m?) Ssszesen 155
m’ nagysigl teriileten elhelyezkedd, iires, onkormanyzati tulajdond, iizlet, iroda
megjelolést ingatlanra vonatkozdé bérleti jogviszony fenndllasat - iroda tevékenység
céljabdl - 2018. majus 9. napjatol kezd6dd hatallyal, az alabbiak szerint:

a.) 2018. majus 9. napja és 2018. julius 31. napja koézotti id6tartamra elismeri hasznalénak
Dtré Déra, Volner Janos és dr. Apati Istvan orszaggyulési képviseloket, havi
272.943,-Ft + AFA bérleti dij fizetési kotelezettség mellett, amely Osszegbol havi
112.587,-Ft + AFA 4talinydij, amely magiban foglalja a kozds koltséget
szemétszallitasi dijjal; viz- és csatornadijat; villamos energia dijat, gz dijat és
karbantartast, feldjitasi munkdk dijat.

b.) 2018. augusztus 1. napjatdl elismeri hasznalénak Dur6é Dora orszaggyiilési képvisel6t,
havi 343.246,- Ft + AFA bérleti dij fizetési kotelezettség mellett, amely Gsszegb6l
havi 123.846,-Ft + AFA 4talanydij, amely magaban fogiaija a kozds koltséget
szemetszallitasi dijjal; viz- és csatornadijat; villamos energia dijat, gaz dijat és
karbantartasi, felGjitdisi munkdk dijat. A képviseld orszaggylilési képviseldi
megbizatasanak a megszinésével a bérleti jogviszony is automatikusan megsziinik.

A bérleti dij fizetési kotelezettség az Orszaggylilés Hivatala részére targyhé tekintetében
kiallitott szamla ellenében, a tdrgyhot kdvetd honap 15. napjaig esedékes.

c.) Az Orszaggyilés Hivatala a 2018. majus 09. napjatdl 2018. december 31. napjaig
terjedd id8szakra fenndllo bérleti dijat azaz 3.130.069,- Ft Osszeget egy Osszegben
koteles megfizetni a bérleti szerz6dés megkstésével egyidejiileg.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridé: 2019. januar 28.

2.) hozzajarul, hogy a Budapest VIIIL keriilet, Jézsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, utcai bejdraty, Onkorményzati tulajdoni iizlet, iroda
megjeldlést ingatlan tekintetében a bérleti jogviszony elsé huszonnégy hénapjiban a
bérleti dij Osszege véltozatlan, annak moddositisara a felek egyiittes akarata mellett, a
bérleti szerz6dés modositasaval, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 két naptari
évre meghatirozott fogyasztéi drindex atlagénak megfeleld mértékben keriilhet sor azzal,
hogy az Ogytv-ben, vagy barmely mds jogszabalyban meghatdrozott keretek, korlatozasok
semmilyen korlilmények kozott nem léphetdk tal. Amennyiben a havi bérleti dij 6sszege
az emelést kdvetden meghaladna az Ogytv.-ben meghatarozott meértéket, a Szerzddod Felek
megdllapodnak a szerzodés valtozatlan dij ellenében torténé teljesitésérdl vagy a
szerzddés megsziintetésérdl.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatdridé: 2019. januar 28.
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3.) az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz616 35/2013. (VL 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdés alapjan
eltekint az dvadek fizetési kotelezettségtol.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridé: 2019. januar 28.

4.) az. Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) dnkorményzati rendelet 17. § (5) bekezdés c) pontja
alapjan eltekint a kozjegyz6 el6tti egyoldala kotelezettségvallaléd nyilatkozat megtételét6l.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgato
Hatéridé: 2019, januar 28.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérleti szerzddés megk&tésére a
hatarozat 1.) - 4.) pontjaiban foglalt tartalmi elemek figyelembevételével.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatérid6: 2019. februar 08.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. januar 25.
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KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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