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Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsaga
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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Danké u. 33/A. szam alatti (hrsz.: 35485/0/A/3)
tires, onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasara

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt, dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Kubdat Sandomé referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerti szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Danké u. 33/A. szam alatti, 35485/0/A/3 helyrajzi
szamu, 17 m? alapteriiletii, utcai bejaratll, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség besorolassal szerepel.

A fenti helyiség 2009. mjus 21. napjan kerilt birtokbavételre. Az ingatlanban viz, villany,
csatorna kézmii adott, elektromos mérdoraval rendelkezik. A bérlemény egy helyiségbol all,
belmagassaga 3,65 m. A falakon a vakolat hianyos a vizesedés miatt. A helyiség Gsszességében
kézepes miiszaki allapotban van, (3) besorolasu, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas. Utcai
bejarata 2,10 m magas fa szerkezetii bejarat( ajto, eldtte vasracs szolgalja a biztonsagot.

A helyiséget magdba foglalo €piiletben 8 albetét talalhato, ebbdl 5 db lakas, valamint 3 db nem
lakas célu bérlemény. Az épiilet tarsashdzza alapitasa megtortént, de 100 %-os dnkorményzati
tulajdonban van.

Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijel6lt ingatlanok listajan.
A helyiséggel kapcsolatban felmeriilt izemeltetési koltség: 7.237,- Ft/ho.

A SILK BROTHER Kift. (székhely: 1038 Budapest, Templom u. 30. 1. em. 5
cégjegyzékszam: 01 09 995636, adoszam: 24207799-2-41, képviseli: Kis Adam tigyvezetd)
kérelmet nyujtott be a targyi helyiség bérbevételére, kanyvelé irodai tevékenységre. A
kérelemhez a sziikséges iratok csatolasra kertiltek. A kérelmezo bérleti dij ajanlatot nem tett.

A benynjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a SILK BROTHER Kift. a nemzeti vagyonrdl
sz6lo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathato
szervezetnek mindsiil, ellene csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A helyi varos-rehabilitaciés tertilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasardl
sz616 32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé
épiillet HVT terilletet nem érint. A Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs
akadalya.



A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2018. szeptember 23. napjan készitett és
Bartfai Laszl6 igazsagiigyi szakért6 altal 2018. oktdber 01. napjan jovihagyott ingatlanforgalmi
szakvélemény szerint a helyiség forgalmi értéke 5.760.000,- Ft (fajlagos m? 4r: 338.572,-
Ft/m?).

A 248/2013. (VI.19.) szam1d Képvisel§-testiileti hatdrozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, irodai tevékenységhez tartozd
6 %-o0s szorzoval, a szamitott havi netto bérleti dij 28.800,- Ft.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, az igy csékkentett szamitott havi
netto bérleti dij 14.400,- Ft.

Nem javasoljuk tirgyi helyiség bérbeaddsat a SILK BROTHER Kit. (székhely: 1038
Budapest, Templom u. 30. 1. em. 5.; cégjegyzékszam: 01 09 995636, addszam: 24207799-2-
41, képviseli: Kis Adam tligyvezet) részére a csikkentett bérleti dijon, tekintettel arra, hogy a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett, amelyre figyelemmel lehetéség nyilik a minél
elénytsebb piaci aron torténé vagyonhasznositasi §sszeg kumulalasara.

Javasoljuk a Budapest VIIL Keriilet, Danké u. 33/A. szam alatti, 35485/0/A/3 helyrajzi
szamu, 17 m? alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség,
bérbeaddsat a SILK BROTHER Kift. (székhely: 1038 Budapest, Templom u. 30. 1. em. 5;
cégjegyzékszam:; 01 09 995636, addszam: 24207799-2-41, képviseli: Kis Addm iigyvezett)
részére, hatdrozatian iddre, 30 napos felmondasi idé kikotésével konyveld irodai tevékenység
céljara, a szamitott 28.800,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé 4ltali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Il. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és lizemeltetési koltség fedezné az Onkormanyzat kdzés
koltség fizetési kotelezettségét, azon fellil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is
tzemeltetési koltség fizetési kitelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatéskor megosztds szerint — onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.



A Rendelet 13. § (4) bekezdés ¢) pontja alapjan a szerzddést hatarozatlan idére lehet ko,
kiilondsen: ha bérld keéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan
ezt nem kéri, de az Onkorményzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részEr6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mériékét a Keépviselo-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskodrrel rendelkezé
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerzddés megkotését
megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjdn a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyzo elétt egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aldimni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet més hatérozata szerint aktualizalt bek6ltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatdrozasa, az irodai tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeaddsival kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... /2019. (11. 04.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Danké u. 33/A. szam alatti, 35485/0/A/3 hrsz.-u,
17 m? alapteriilet(i Uires, utcai bejérati, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség
bérbeaddsdhoz, hatdrozatlan iddére, 30 napos felmonddsi idé kikotésével a SILK
BROTHER Kift. (székhely: 1038 Budapest, Templom u. 30. 1. em. 5.; cégijegyzékszdm: 01
09 995636, adoszam: 24207799-2-41, képviseli: Kis Adam ligyvezetd) részére kinyveld
irodai tevékenység céljara, a szamitott 28.800,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatdsi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. februar 04.

2.} felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakéds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoié 35/2013. (VI 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leend6 bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. marcius 29.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. januéar 29.

~fb. vagyongazdélkodasi igazgato
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