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Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIIL keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2015.
janius 15. napjan 10 éves iddtartamra Kézszolgaltatasi keretszerzddést kotott a Jozsefvarosi Gaz-
dalkodasi Kézpont Zrt.-vel (a tovabbiakban Zrt.), mely a Zrt. csaknem teljes tevékenységi korét
lefedi. A feladatonként meghatarozott éves kozszolgaltatasi szerzoédések a 2019. év vonatkozasiban
2019. januar 7-én keriiltek aldirasra. A fedezetet a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi On-
kormanyzat a 2019. évi koltségvetésérd!l szold 36/2018. (XI1.21.) dnkormanyzati rendeletében fo-
gadta el.

A tevékenységekre meghatarozott kompenzacid mértékét és tételes bontasat a szerzddések mellék-
letét képezd tervezet tartalmazza. Az éves kozszolgdltatasi szerzddéseket és a feladatonkénti kom-
penzici6 éves Gsszegeit a Képvisels-testiitet a 111/2018. (XI1.18.) szamu hatarozatdban fogadta el.
A kompenzicio havi egyenld 6sszegekben kertil atutaldsra a Zrt. szamara, utélagos elszdmolasi ké-
telezettséggel.

A Zrt. elkészitette a 2019. évre vonatkozd Uizleti tervét, amely a szamszaki adatok mellett a felada-
tok részletes elemzését is tartalmazza.,

II. A beterjesztés indoka

A Zrt. 2019. évi Uzleti tervének elfogadasa vonatkozésdban a dontés meghozatalara a Tisztelt Bi-
zottsag jogosult.

I11. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A dintés célja a Zrt. 2019. évre vonatkozo tizleti tervének elfogaddsa, pénziigyi hatdsa nincs,
fedezetet nem igényel, mert a fedezet az Onkormanyzat 2019. évi koltségvetésében biztositott.

IV. Jogszabalyi kérnyczet

A Bizottsig hatdskore a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl €s a vagyon feletti tulaj-
donosi jogok gyakorldsardl szolo 66/2012. (XI1. 13.) dnkormdanyzati rendelet 49. § (3) bekezdésén
alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kévetkezd hatdrozati javaslatot fogadja el.
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Hatarozati javaslat
....... /2019. (11.04.) szam® Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizotisagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi €s Penziigyi Bizottsag ugy dont, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kazpont
Zrt. 2019. évre vonatkozo, a hatdrozat mellékletét képezd tizleti tervét elfogadja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elnoke
Hataridé: 2019, februar 04.

A dOntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara: honlapon.
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Budapest, 2019. januar 31.

{
/Kovics Barbara
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.

2019. évi iizleti terv

Bevezetés

A tarsasag cégneve: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zartkdriien Miikods Részvénytarsasag
A tarsasag székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

A tarsasag 1082 Budapest, Baross utca 63-67
telephelyei: 1084 Budapest, Or utca 8.
1086 Budapest, Danko utca 3-5.
1084 Budapest, Német utca 17-19.
1084 Budapest, Baross utca 84.
1082 Budapest, Baross utca 81. fszt. 5.
1082 Budapest, Baross utca 81. fszt. 7.
1086 Budapest, Magdolna utca 20.
1086 Budapest, Magdolna utca 24.
1084 Budapest, Tolnai Lajos utca 23.
1086 Budapest, Szerdahelyi utca 17.
1086 Budapest, Karacsony Sandor utca. 1.
1086 Budapest, Karacsony Sandor utca. 3.
1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 1.
1086 Budapest, Magdolna utca 4.
1084 Budapest, Tavaszmez6 utca 2.
1081 Budapest, Kiss Jozsef u. 19.
1084 Budapest, Aurdra utca 12/a
1084 Budapest, Aurdra utca 12/b
1084 Budapest, Aur6ra utca 19. (Fecske u. 18.)
1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 25.
1083 Budapest, Losonci utca 2.
1081 Népszinhaz u. 14. pince

A tarsasdg alapitéja és egyszemélyi tulajdonosa: Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvdrosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
Képviseli: Dr. Sara Botond, polgadrmester

A tarsasag mitkodeéseének id6tartama: hatarozatlan.

A tarsasig mitkodésének célja: Az Onkormanyzat részére kdzszolgaltatasi feladatok ellatasa.

A tarsasdg alaptSkéje 162.000.000,- Ft (azaz: szdzhatvankétmillio forint), amely azonos mértékd
készpénzbetéthbsl all. A tarsasdg alaptékéje 162 db 1.000.000,- Ft névértékli, névre szold
torzsrészvénybdl all.

A tarsasag cégjegyzékszama: 01-10-048457

A thrsasag addszama: 25292499-2-42

A tarsasag statisztikai szamjele: 25292499-6832-114-01



Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont ZRT.

2019. évi Uzleti terv

Vezetoi dsszefoglald

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt (tovabbiakban JGK Zrt) egészét Felligyeld bizottsag,
Konyvvizsgald és Belsd Ellendr segiti és ellendrzi, mig az egyes teriileteket jogaszok és iigyvédek
munkéja timogatja annak érdekében, hogy a szervezet az atlathatdsagon til megdrizze képesseget a
folyamatos jogszabalyi valtozasokhoz valé alkalmazkodasra.

A JGK Zrt a Kisfalu Kft teljes és altaldnos jogutédlasaval, feladatai és intézményi feladatok
atvallalasaval jott létre, azzal a céllal, hogy egy egységes iranyitds alatt mlkodtesse azokat a
feladatokat, melyeket a tulajdonos kételezd, vagy onként vallalt modon kivan ellatni a keriilet
vagyongazdalkodasi, varosiizemeltetési, intézménymiikodtetési, parkolas-lzemeltetési feladatai,
valamint az Uj Teleki téri Piac lizemeltetése kapcsan. A tarsasag miikddése egy 4j modellszerkezetre
épiil, amely képessé valik arra, hogy a parhuzamos feladatokat kiiktassa, tovabbd kéltséghatékonyan
miikSdtesse a rendszert, és racionalizélja a koltségvetési forrasokat. A Zrt célja a 2019-es évben a
folyamatban 1év6 fejlesztések, beruhazasok befejezése, tjak elinditisa, a lakossagi kapcsolatok
tovabbi erdsitése, a kommunikacio fejlesztése és tovabbra is kiemelt célunk a koztisztasag emelése a
keriiletben. Emellett tovabbi racionalizalasra toreksziink, melyet a kollégaink képzésével, a belsé és
kiilsd folyamatok optimalizalasaval kivanunk elémni.

A Zrt. szerkezete szerint 4 igazgatosag miikodik elkiilonitett koltségvetéssel. A 4 szakmai teriilet —
Beszerzés és fejlesztés, Vagyongazdéalkodas, Varosiizemeltetés, Parkolds, ami kiegészil a
Koordinaciés Divizioval, amelynek kiemelt szerepe 2019-ben is az egységes szerkezet, atlathatosag
biztositasa, tovabba az adatvédelem és az e-iktatas, ¢ rendszerek bevezetése, informatikai rendszerek
tovabbfejlesztése, anyagbeszerzés, tiiz és munkavédelem, adminisztracio és iratkezelés fejlesztése.

A jelen lizleti terv célja a Zrt 2019. évi miikodésének bemutatasa, az elfogadott koltségvetés alapjan.

Kovacs Barbara
igazgatosagi elndk



Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont ZRT.

2019, évi lizleti terv

Igazgatosagi elnok és Cégvezetés

2019. Kiemelt célok:

Az lgazgalosag szeptember 03. napjaval tartott ilésén 53/2018. (IX.03.) szam0 Igazgat6sagi
dontésével létrehozta a koordinacids diviziot, amely feladata elsGdlegesen Zrt-ben talalhatd
1gazgatosagok szakmai Osszefogasa,

a JGK Zrt egészét érintd koordinacio felépitése,

a Tarsasag lgazgatosagi Hatarozatainak végrehajtasanak koordinalésa, a feladatok szignalésa,
és nyomon kévetése.

A tarsasag koordinécios divizidjanak tevékenysége az alapité Onkormanyzat Budapest Févaros VL,
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz610 66/2012. (XI1.13.) rendeletével dsszhangban és az alapité Onkormanyzattal kotdtt szerzédések
alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tekintetében a kdvetkezd.

a jogszabadlyoknak, az alapité okiratnak és jelen szervezeti és milkédési szabalyzatnak
megfelelden a szervezeti egységek munkdjanak koordinalésa;

az Igazgatosagi Elndk részére gyors, pontos és szakmailag alatdmasztott informacidk
biztositasa;

a hatalyos jogszabalyok, az alapitd okirat, és a szervezeti és mik6dési szabalyzat alapjan az
szervezet mikodésének biztositasa ¢s ennck érdekében az igazgatdsigok koordinalasa,
szakmai vezetése,

a tarsasag milkddésének naprakész ismerete és ennek megfelel$ preciz tajékoztatas nytjtasa
az Igazgatdsagi Elndk részére;

Az Igazgatosagi Elndk altal hatdskorébe utalt feladatok szakszer(, preciz, gyors és hatékony
ellatdsaért, e feladatellatasaval 6sszefliggésben a Beszerzeési és fejlesztési Igazgatot a tarsasdg
valamennyi munkavallaloja felett utasitdsi jogkdor illeti meg.

iranyitja a bels6 adatvédelmi felelés ¢és Ugyfélkapcsolati vezeté tevékenységét, aki
gondoskodik a tarsasig adatvédelmi, személyes adatok kezelésének, a kdzérdekii adatok
megismerésére iranyuld kérelmek intézésének és a kotelezden kozzé teendS adatok
nyilvanossagra hozatalanak szabalyzata Dbetartdsardl, valamint a magasabb szinti
ugyfélkapcsolat belsS és kiilsé kialakitasardl, e tevékenységi iranyitja a Térsasag egészét
érmto adminisztracios és szervezési tevékenységet.

Az lIgazgatosagr elndk és Cégvezetés munkaszervezetének felépitése:

1. Koordinacids divizio

A Operativ torzs

B Miikédést Iroda
Bl Belsé ellatasi és anyagbeszerzési csoport
B2 Informatikai csoport
B3  Tdz- és munkavédelmi csoport

C Belso adatvédelmi felelds és tigyfélkapcesolati vezetd
Cl Adminisztraci6 és Iratkezelési Iroda

A koordinacios divizi6 az Igazgatosagi Elndk iranymutatasa alapjan koordindlja a Térsasag operativ
iranyitasi tevékenységét, az Igazgatosag napi miikodését. Iranyitasa ala tartozik az Adminisztracié és
iratkezelési Iroda, a Mikodési Iroda, a belsé adatvédelmi és ligyfélkapcesolati vezetd.



J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont ZRT.

2019. évi lizleti terv
Koordinacios divizio

A Koordinacios Divizi6 a szervezetfejlesztési operativ menedzser és a koordinacios diviziovezetd
irdnyitisa alatt szervezi a tirsasag valamennyi operativ és koordindcios feladatellatasat, irényitja a
divizidhoz tartozé megbizasi vagy munkajogviszony keretében a szervezeti egység feladatait ellato
munkavallalé munkajat, amelynek keretében kommunikacios, koordinacids, szervezeti és stratégiai
igyek mentén segitik az Igazgatésagi Elnok és egyben cégvezetd igazgaté ddntes elokeszitd
folyamatait. A Koordinacioés Divizié feladatellatasa tekintetében végrehajté szerve az  Operativ
Torzs. A Koordinacios Divizio a Mlikddési irodan és az Adminisztracio és Iratkezelési Iroda keresztiil
ellitja a teljes szervezet nem szakmai feladatokkal kapcsolatos éltaldnos lizemeltetési/miikodési
feladatait, ezzel is segitve a szakmai igazgatdsagok napi munkavégzését.

E szervezeti egység feladata tovabba a cégvezetés altal meghozott dontések végrehajtasanak
figyelemmel kisérése, esetleges probléma lokalizalasa estében annak azonnali fel- és megoldasa. A
Koordinacios Divizioé feladatellatisa tekintetében tovabbiakban ellatja a tarsasag egyéb bels6
szervezeti egységei, valamint a Polgarmesteri Hivatallal ¢&s Onkorményzattal ~ térténd
kapcsolattartasbol  eredd szilkséges koordindciés ¢és kommunikicios feladatokat, valamint
gondoskodik ezen feladatok nyomon kovetése, végrehajtasanak ellendrzése feldl, €s biztositja ebben
a korben a jogszabalyoknak valé folyamatos megfelelést. Ennek keretében gondoskodik az
Igazgatésagi Elndk felé érkezett hataridds levelek megvélaszoldsanak elGkészitése ¢és a hataridd
kovetése feliil, attekinti az Igazpgatosagi Elnck és Cégvezetés részére bejovd és kimend postat,
megteszi a postaval kapesolatos sziikséges intézkedéseket, el6késziti a szilkséges dokumentumokat
szignalasra, illetve feladat az érintett szakmai szervezeti egység szakmai elOkészitése mellett az
Onkormanyzattal, trsszervekkel, egyéb kiilsd piaci szerepl6vel torténd levelezés, kapesolattartas.

Operativ Torzs

Az Operativ Térzs szervezeti egység feladata a cégvezetés altal meghozott dontések vegrehajtasanak
figyelemme] kisérése, esetleges probléma lokalizaldsa estében annak azonnali fel- és megoldasa.
Feladata tovabba a kozvetlen vezetd, vagy szervezeti egység irdnyitasa alatt allo titkarsagi feladatok
ellatasa. A cégjegyzéssel kapesolatos ligymenetek koordinalasa, lgazgatosagi iilések szervezése,
lebonyolitasa, adminisztracidja, a tarsasag belsS szabalyzatainak elckészitese.

Miikadési Iroda

A Miikddési Troda feladata a tarsasag tliz- és munkavédelmi, bels6 ellatasi és anyagbeszerzési,
valamint informatikai tevékenységeinek szervezése tarsasag szintii koordinalasa.

Belsé ellatasi és anyagbeszerzési Csoport

A Belsd ellatasi és anyagbeszerzési Csoporton belil a belsé ellatasi menedzser €s az anyagbeszerzd
és személygépkocsi vezetd személy feladatat munkajogviszony alapjan 1atja el, aki e tevekenysege
korében:
- Tarsasag telephelyei kozott mozgasok, koltozések szervezése, uj munkatarsak irodai
elhelyezésérdl vald gondoskodas,
~  aBels§ Pesti Tankeriileti Kozpont részére a Képvisel§-testiilet altal dnként vallalt feladatok
ellatasa (mobiltelefon hasznalat biztositasa, ballonos viz biztositasa),
- Irodabuitor igények koordinaldsa, kéltséghatékony felhasznalasanak szervezése,
- Az irodakép pozitiv megjelenésének biztositasa, iigyfélkdzpontl tér kialakitasa, az irodak
rendezettségének feliigyelete,
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Takaritas, biztonsagi 6rzés-, portaszolgalat, tisztitoszer, munka- és véddruha beszerzési
eljarasok elokészitése;

Az irodak optimalis helykihasznalasanak koordinalasa,

Irodaszer igénylések felmérése, megrendelése,

Nyomtatok, masolok, egyéb irodai miiszaki eszk6z6k allapotanak felmérése, esetleges
javitasanak intézése egyiittmiikodve az informatikaval, tarsteriiietekkel,

Karbantartasi igények tovabbitasa az Uzemeltetési Divizio részére,

Arajénlatok bekérése, kalkulacidk, elemzések készitése,

Belso ellatasi anyagbeszerzések koordinalasa, lebonyolitasa

Nyilvantartasok vezetése, folyamatos tajékoztatas a vezetdség részére.

Informatikai Csoport

A Tarsasag az informatikai csoport feladatait kiilonalld belsé szervezeti egységként, vagy kiilsé
szervezetet megbizva munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszony keretében lattatja el.

Az informatikai csoport feladatai, hogy

biztositja a Tarsasdg teljes informatikai rendszerének megbizhatd mikodését, kiemelt
figyelmet forditva a személyes adatokat is kezeld rendszerek informatikai mikddésének
biztonsagara, a személyes adatok védelmére.

javaslatot tesz az elavult hardverek és szoftverek cseréjére, 1) eszk6zok beszerzésére.
tzembe helyezi az 0j gépeket, telepiti a beszerzett ) szoftvereket.

elOkésziti a szamitastechnikai kellékanyagok beszerzését.

feliigyeli a telekommunikaciés céli berendezések miikédését, valamint racionalisan, a
gazdasagossdg szempontjait figyelembe tartva kezeli az infokommunikacidval kapcsolatos
eléfizetéseket.

ellatja a szamitogépes rendszer karbantartasat, feltrja és elharitja a szdmitogépeken és a
halézaton keletkezett hibakat, elvégzi a szitkséges beallitasokat.

Tiiz-, és munkavédelmi Csoport

A tiz- és munkavédelmi csoporton beliil a tiiz-, és munkavédelmi referens munkajat munka, vagy
megbizasi jogviszony alapjan latja el, aki e tfiz-, és munkavédelmi tevékenysége korében:

Szaktevekenységet lat el, biztositja a tliz-, és munkavédelmi szabélyzatban meghatarozott

eldirasok betartasat, az egyéni véddeszkozoket és megkoveteli azok hasznalatat.

Biztositja a tlizvédelmi oktatasok feltételeit, egylittmiikddik a szikséges dokumentacidk

elkészitésében, részt vesz a ttizvédelmi szemléken.

Biztositja a munkatarsainak a munkakériikhéz sziikséges id@szakos orvosi alkalmassagi

vizsgalaton torténd részvételt.

Biztositja a munkavédelmi oktatds feltételeit, egyuttmiikédik a sziikséges dokumentacidk

elkeszitésében, részt vesz a munkavédelmi szemléken.

Munkabalesetekrodl, illetve tlizesetekrol haladéktalanul tajékoztatja a Munkaltatot.

Figyelembe veszi a szakmai ajanlasokat, értékeli és végrehajtja azokat; a jegyz6kényvben

rogzitett hibak, hidnyossigok megsziintetéséril;

Feladatait legjobb tudasa szerint, vonatkozo jogszabalyoknak €s utasitisoknak megfelelve

hatékonyan ellatni kételes.

Koteles a miikodéshez szilkkséges dokumentumok elkészitésére a munkavallalok

tekintetében, a megléviket ellendrzi, betartasukat figyeli. ;
i/
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Megtartja az id6szakos és rendkiviili oktatasokat, részt vesz a rendszeres ¢s rendkivili
bejarasokon, szemléken.

Megszervezi a szitkséges biztonsagi feliilvizsgalatokat és ellendrzi a feltért hianyosségok
megsziintetését, észrevételeit jelzi felettese fele.

Hatdsagi ellenérzés soran szakmai képviseletet nyuijt.

Részt vesz a munkahelyi balesetek kivizsgalasaban, elkésziti a baleseti jegyzOkonyvet és
eljar a szakmai protokoll szabélyai szerint.

Hatésagi ellendrzés soran szakmai képviseletet nyujt, rendkivili helyzetekben pl.:
hdségriadd, fagy esetén azonnali eljaras meginditasa.

Belsd adatvédelmi felelés és iigyfélkapcesolati vezeté (DPO)

A Belsé adatvédelmi felelds és ligyfélkapcsolati vezetd feladatai:

a)
b)

i)

2019.

kozremiikodik, illetdleg segitséget nyujt az adatkezeléssel Gsszefiggd dontések
meghozatalaban, valamint az érintettek jogainak biztositasaban;

ellenérzi az Infotv. és az adatkezelésre vonatkozd més jogszabalyok, valamint a bels6
adatvédelmi és adatbiztonsdgi szabalyzatok rendelkezéseinek ¢és az adatbiztonsagi
kovetelményeknek a megtartasat;

kivizsgalja a hozza érkezett bejelentéseket, és jogosulatlan adatkezelés észlelése esetén annak
megsziintetésére hivja fel az adatkezel6t vagy az adatfeldolgozot;

elkésziti a belsd adatvédelmi és adatbiztonsagi szabalyzatot;

vezeti a belsé adatvédelmi nyilvantartast;

gondoskodik az adatvédelmi ismeretek oktatdsarol.

gondoskodik a tarsasdgon beliill miikdd6 tgyfélszolgalatok tgyfélfogadasi rendjének
naprakész nyilvantartdsdban, ezzel kapcsolatban elSkésziti a nyilvanossagra hozatalhoz
szitkséges intézkedéseket;

gondoskodik a szervezeti kultura jegyében a minél magasabb szintli tigyfélkapcsolati és
tgyfélkdzponth, tgyfélbarat lgyintézési mechanizmusok, infrastrukturilis ergonomikus
kornyezet kialakitasarol

a fentiekt8l eltérd részletes feladatait a tarsasag adatvédelmi ¢s adatbiztonsdgi szabélyzata
tartalmazza

évi célok kozott szerepel a Tarsasdg integritasat veszélyeztetd események kivizsgaldsi

rendjének rdgzitése amellyel kapcsolatos feladatok ellatasit a belsé adatvédelmi felelds és
ligyfélkapesolati vezetd mint szabalytalansagi felelds latja el.

Adminisztracio és Iratkezelési Iroda

Az Troda feladatai:

gondoskodik az iktatasi feladatok szabalyszerl ellatasarél, az irattar teljes kort kezelésérdl,
hatarids iratok nyilvantartasarél, az év végi zarasarol,

gondoskodik az illetékes levéltarral torténd szitkséges kapcsolattartasrol, teenddkrol,
feliigyeli a kulcs, bélyegzd, nyilvantartds szabalyszer(i kezelését, egyéb lgykezeldi és
jegyzOkonyvvezetdi feladatokat,

a postai kiildemények érkeztetését kovetGen gondoskodik azok tovabbitdsarél a belso
szervezeti egységek részére,

irdnyitja, koordinélja és ellendrzi az iranyitasa ala tartozé munkavallalok feladatetlatasat,
meghatdrozza az lgykezel6k, kézbesitdk munkajat;

szitkség szerint tovabbképzést szervez a jogszabalyi, tovabba az iratok nyilvantartisaval
kapcsolatos, valamint az Iratkezelési Szabalyzatban végrehajtott valtozasokrol €s feladatokrol
a tarsasag, illetve iktatast végzé munkatéarsai részére;

kozremikodik az Irattdri és Iratselejtezési Terv, az irattari és selejtezési tételek

. meghatarozasaban, kialakitasaban;
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- gondoskodik az iratanyagok irattarba vételérdl, az irattari anyagok kezelésérdl, tarolasardl,
kiadasardl, visszavételérdl, a selejtezés elSkészitésérdl, megszervezésérdl, végrehajtasardl, a

- reszt vesz a munkavégzéssel Osszefliggd oktatason, tovabbképzésen, meg kell ismemie a
munkavégzéssel kapcsolatos belsd szabalyzatokat, utasitasokat,

- Javaslatot tesz a feladatellatassal kapcsolatos hatékonysag javitasara.

Gazdasagi teriilet

A tarsasag sajat pénziigyi-gazdasagi folyamatait, illetve az dnkormanyzati feladatellatas pénziigyi
koordinacidjat a Gazdasagi divizid végzi. Munkavégzése elsésorban gazdasagossagi, takarékossagi,
célszerliségi és hatékonysagi szempontok mentén, a folyamatok racionalizalasra, a kéltség-haszon
elvének Osszevetésére és optimalizalasara iranyul.

Onalld telephelyen, a Losonci u. 2. szam alatt miikidik, dsszesen 27 8 munkavallaléval végzi
munkajat, jelenleg valamennyi allashely betSitoit.

KiilsGs, megbizasi szerzddéssel foglalkoztatott a cég fokonyvelbje, aki kdnyvvizsgalédi képesitéssel
és tobb évtizedes gyakorlattal rendelkezik, a tarsasag és a koltségvetési mikrokdmyezet szamviteli
rendszerét illetben. A f8kdnyveld elokésziti és bekildi a tarsasag adobevallasait, egyezteti az
analitikus ¢és szintetikus konyvelést, elkésziti a tarsasag féléves és éves beszamoldjat.

A Gazdasagi divizié munkaszervezetének felépitése a kivetkezd:

Titkarsag

Fékdényvelo

Gazdasagi és pénziigyi iroda
-Vagyongazdalkodasi és Parkolas-lizemeltetési csoport
-Viarosiizemeltetési- Intézménymiikodtetési és Piac-lizemeltetési csoport

Szamviteli és hazelszamolasi iroda

Ber- és TB elszamolasi Csoport

Személyiigy: Iroda

A Gazdasagi vezetd feladatai: 6sszefogja és iranyitja a Gazdasagi és Pénziigyi Iroda, a Szamviteli és
Hazelszamolasi Iroda, a Személyiigyi Iroda, valamint a Bér — TB Csoport feladatait és folyamatait.
Gondoskodik a térsasdg pénziigyi, szamviteli feladatainak naprakész, pontos ellatasarol, a
koltségvetés elkészitésérdl ¢s a teljesités nyomon kévetésérdl, a munkaiigyi és HR, valamint a
bérszamfejtési, TB kifizetShelyi feladatok teljesitésérél.

A Gazdasagi ¢és Pénziigyi Iroda feladatai;

A pénziigyi egyensuly figyelemmel kisérése, a pénzgazdalkodas és a kilonbozé pénziigyi-
finanszirozasi konstrukcidk alkalmazasa.

Gazdalkodasi bevételek ¢s kiadasok bonyolitasa, szamlazas és bejévd szamlak kezelése, vevd és
szallito szamlak figyintézése.

Szerz6dések nyilvantartasa és kezelése.

A hazipénztar kezelése és nyilvantartasa, banki forgalom tgyintézése,

Cafeteria keretek nyilvantartasa, cafeteria elemek Osszedllitasa, megrendelése, nyilatkozatok
kezelése.

Onkormanyzati pénzeszkézok szabéalyszerii kezelése, az Onkormanyzat nevében torténd szamlazis.

Az iroda éves szinten kb. 6-7 ezer db szallitdi szamla befogadasaval, kb. 4 ezer db. kimené szamla
kiallitasaval, illetve az ehhez kapcsolddo pénziigyi, analitikus és kdnyvelési feladatokkal foglalkozik,
gondoskodik a szamlak szabalyszerii kezelésérol, szerz6déses megfeleltetésérdl, kifizetésérol.

/
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Ellatja a szamldkhoz kapcsolodé (1.000 db feletti) szerzédések nyilvantartdsat és kezelesét, és
lebonyolitja a 16 db bankszamla forgalmat. Egy sajat hazipénztirt kezel €s koordinalja a két
énkormanyzati pénztar (lakbér és parkolasi) mikodését, elvégzi a pénztarak ellendrzését.

Ehhez a teriilethez tartozik a teljes dolgozdi allomany cafeteria keretének nyilvéantartasa, a kért
cafeteria elemek megrendelése, elszamolasok.

Részt vesz az Osszes onkormanyzati feladathoz kapcsolddd pénziigyi folyamatok elvégzéseben és
ellendrzi azokat. Flszamolja az oOnkormanyzat nevében beszedett parkolasi, lakds — és
helyiséggazdalkodasi, értékesitési bevételeket.

Idén fontos informatikai fejlesztésekkel indult az év, a mar bevezetésre kerlilt fejlesztes egyszerUsiti
és gyorsitja a szamlakifizetési folyamatokat, szerzédések és szamlak nyilvantartasat, utalvanyozasi
rend miikodését. 2019-ben az informatikai tamogatas tovabbi bovitését tiiztiik ki célul, az integralt
rendszer fejlesztésével.

A Szamviteli és hazelszamolasi Iroda feladatai:

Onkorményzati analitikus és fokonyvi konyvelés, ezzel kapcsolatos feladdsok, jelentések,
beszamolok készitése.

Koltségvetési keretek naprakész vezetése, adatszolgéltatas a keretek alakulasarol,

Hézelszamolasi feladatok cllatdsa, bevételek és kiadasok teljeskorli vezetése az Onkormanyzati
ingatianokra.

Bejové és kimené szamlak lgyintézése, rogzitése a koltségvetésben és a hézelszamolasban,
kézmiivekkel vald kapcsolattartas.

Onkormanyzati lakasalap nyilvantartas vezetése (az elézetes tajékoztatas alapjan 2019-t6] megszind
feladat, atveszi az Onkorményzat).

Az iroda éves szinten kb. 15-20 ezer szallitdi szamla kezelésével, konyvelésével foglalkozik, hozza
tartozik a szamlaforgalom leegyeztetése a szallitokkal, kozmiiszolgaltatokkal, illetve valamennyi
bevétel és kiadas ingatlanra konyvelése (hazelszamolas) albetét szinten. Az iroda vezeti az
dnkormanyzati koltségvetési kereteket, nyilvantartasibol naprakész adatokat szolgéltat a tervezést,
felojitasi, beruhazasi feladatok bonyolitdsahoz, a rendelkezésre allo6 fedezet igazolaséhoz.
Feladatellatasanak gyorsitasa, egyszerisitése érdekében a targyévben fejlesztési célként tlizte ki a
koltségvetés vezetésének informatikai fejlesztését, az eddig hasznalt excel tablazat helyett az integralt
konyvelési rendszerben (sERPa) torténé megjelenitését. E fejlesztés még folyamatban van, a
bevezetés 2019. 1. negyedévben varhatéoan megvalosul.

2018-ban az dénkormanyzati tulajdont ingatlanokra megtorténtek az atszerzédések, az lizemeltetési,
karbantartasi szamlak zOome mar a JGK-ra van kibocséjtva. A 2019-es tervek kozott szerepel a
fennmaradé néhany szallitéval vald atszerzédés, illetve a szédmlazassal, szerzodés kezeléssel
kapesolatos informatikai fejlesztés e teriilet munkajat is érinti. Emellett a bazelszamolasi rendszer
fejlesztését is fontos feladatként hatdroztuk meg, mely a vezetSi informacids rendszerben is
elvarasként fogalmazddott meg a teriilet felé.

A Személyligyi Iroda feladatai:
Gondoskodik a tarsasag munkaiigyi feladatainak ellatdsardl, ezen beliil a munkaszerzodések,

munkakéri leirasok, be-és kilépéssel kapcsolatos megallapodasok elGkészitésérol.

Nyilvantartja a tarsasag munkaerd sziikségletét, elkésziti a felvételhez kapcsolodo allaspalyazatokat,
fogadja a beérkezd Onéletrajzokat, lebonyolitja a meghallgatasokat.

A Személyiigyi Iroda kb. 380-400 féallast munkavallalo, 150-160 f8 megbizdsos/tiszteletdijas
személyligyi iratat kezeli, ligyintézi a be — és kiléptetéseket, emellett gondoskodik a megteleld
munkaeré potlds megszervezésérdl, a hirdetések megjelentetésérdl, allasinterjok és felvétel
meghallgatasok lebonyolitasardl. 2018-ban az iroda elvégezte a tarsasdg munkaigyi
dokumentumainak egységesitését, Tovabbra is nehézségeket okoz a rendkiviil magas fluktuacid, ezért
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a szakképzett és lojalis munkaerd megtartasa alapvet§ fontossagn. 2019-ben fontos feladatként tiiztiik
ki a szlikds munkaerdpiac miatt a munkaerd potlasba bevonhato lehetGségek bévitését (nyugdijas ¢s
didkszovetkezetek, keépz0 szervezetek, stb.), illetve a versenyképes munkahely biztositasa érdekében
szikséges Osztonzd eszkozok felmérését és kialakitasat (tovabbképzések, belsd fejlédési, elérelépési
lehetdségek, értékelési rendszer, stb...).

A Bér — és TB elszamolasi Csoport feladatai:

Elkésziti a sziikséges nyilvantartasokat, igazolasokat, és egyéb dokumentumokat

a tarsasag bérelszdmolasi feladatait elvégzi, intézi az addk és jarulékok hataridében torténd
megfizetését, adatszolgaltatasi és bejelentési kitelezettségek megtételét.

Elvégzi a TB iigyintézéssel kapcsolatos feladatokat. Ellatja a TB kifizetShely miikodtetésével
kapcsolatos feladatokat.

A csoport elvégzi a bérszamfejtési, TB kifizetShelyi feladatokat, mind a f6allasi és megbizasi
szerz6déses, mind pedig a kozfoglalkoztatottak és alkalmi munkavallalok részére. A fluktudcid e
teriilet milkédését is megneheziti, emellett az informatikai rendszer sem biztositja a megfelels
tamogatast, miikodése nehézkes, sok hibalehetGséget takar. A feladatellatds konnyitése érdekében
elektronikus jelenléti rendszer bevezetését céloztuk meg, illetve az informatikai rendszer javitasat,
esetleges lecserélését.

A Gazdasagi divizié miikodési koltségei a kézponti, felosztott koltségek kozott jelennek meg.

A kOzponti, felosztott koltségek sszesen:

A 2019. eévi mikodési koltség a fent felsorolt teriletek vonatkozasaban a kovetkezd:
-személyi jellegli kéltségek Gsszesen nettd 297.196.589-Ft,

-dologi kéltsegek Gsszesen nettd 169.864.568-Ft.

A miikodési koltségek 1étszam ardnyosan kertilnek felosztasra a szakteriiletek kozott.
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Beszerzési és fejlesztési Igazgatosag

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2018. évi kiemelt szervezet alakitasi céljai kozott szerepelt
a Tarsasagon beliil egy olyan koordindcios szerv kialakitisa, amely képes a Zrt. szakmai
igazgatosagainak dsszefogisara, pénziigyi racionalizalasara. Ezen folyamat kovetkeztében szervezeti
struktura atalakitas IL {itemében szlint meg az operativ igazgatosag, és jott 1étre kiilon igazgatdsagba
4dgyazva a koordindcios divizid, az operativ, adminisztrativ, és belsé miikddési feladatokat ¢s keriilt
kiilén szakmai igazgatosagként megalakitasra a Beszerzési és fejlesztési IgazgatGsag, mint kiilon
szakmai szervezeti egyseg.

A szakmai igazgatosdg kiemelt céljai a 2019. iizleti évre vonatkozoan:

-a beszerzési és kdzbeszerzési eljarasok lefolytatdsa minél szélesebb korl verseny biztositisa mellett,
egyben a szakmai igazgatosag elémindsitési eljaras keretében meghatdrozza és felkutatja azon piaci
kort, amelyek vonatkozdsdban a keriileti fejlesztések soran megbizhatd, szerzGdéses kitelmeket
maradéktalanul teljesitd piaci magatartast tanusito cégek voltak;

mind dnkormanyzati, mind intézményi, mind sajat forras keret terhére elvégzett beruhazasok és
fejlesztések szakszerll, gyors és preciz szakmai eldkészitése, a tervezési folyamatoktol a kivitelezesi
folyamatokig;

-a kiemelt dnkorméanyzati projektek szakmai hattértaimogatasa;

-a tarsasag infokommunikacios és egyéb atfogd szakmai fejlesztési iranyvonalainak meghatarozasa;
-a szakmai igazgatésag, mint szervezeti egység egészére vonatkozd monitoring és kontrolling
rendszer kialakitasa.

A_szakmai szervezeti egység felépitése, feladatai:

A Beszerzési és fejlesztési Igazgatosdg koordinélja a Tarsasag, a Jozsefvarosi Onkormanyzat, illetve
az intézmények beszerzési és beruhazasi, fejlesztési projektjeit, e tevékenységi kdrében a szakmai
szervezeti egység ellatja a Kozbeszerzési és beszerzési Iroda, valamint a Beruhdzasi és Mémdk Iroda,
illetve a munka, megbizasi vagy egyéb munkavégzésre irAnyulo jogviszony keretében feladatat ellato
projektmenedzser szakmai irdnyitasat.

Az oOnkormanyzati feladatellatas keretében a Beszerzési és fejlesztési Igazgatosag felels az
onkormanyzati kéltségvetés altal biztositott fedezet alapjan szitkséges feltjitasi, bontasi, egyéb
beruhazasi feladatok projekt szemléletben tdrténd bonyolitasaért, amelynek sordn a beszerzési
eljarasok tekintetében lefolytatja, illetve kozbeszerzési eljarasok esetében koordinalja a
kozszolgaltatas keretében, valamint a sajét neveben, illetve az Onkorméanyzat altal atruhézott
feladatok ellatasahoz elengedhetetlen folyamatokat, az ehhez sziikséges miszaki dokumentaciok
elékészitése kdrében amennyiben a hatdskdri szabalyok miatt sziikséges elSterjesztést készit az
illetékes tulajdonosi jogokat gyakorlo testillet elé, tovabba ellatja ezen projektek soran rabizott
cldkészitdi, bonyolitdi és miiszaki ellendri feladatokat.

A Beszerzési és Kozbeszerzési iroda 6nallé tevékenységi korébe tartozik a térsasag feladatellatasa
kérében szilkséges beszerzési eljarasok bonyolitdsa, az azzal kapcsolatos dokumentéltsig és
adminisztracio elvégzése, illetve a pénziigyi teljesitési folyamatok lezarasa.

A Beruhazasi Iroda (Miiszak) 0nallé tevékenységi korébe tartozik a lakdéplleteken az

épiiletszerkezetek statikai jelleglh probléméinak kivizsgaldsa, elharitdsa, életveszélyes allapot
megsziintetése irant azonnali stirgds intézkedések megtételének kezdeményezése.
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Az Troda kiemelt feladatai kozé tartozik a bizottsagi vagy képviseld-testiileti dontés értelmében a
Tarsasdg feladatellatasaba utalt 6nallé onkormanyzati projektek tervezése, bonyolitasa, miiszaki
ellendérzése. Az elvégzendd feladat jellegétSl fliggden koltségvetések, szakvélemények készitése,
készittetése, hatdsdgi engedélyek beszerzése. E tevékenysége korében az iroda elSkésziti a
kozbeszerzéshez szitkséges miszaki dokumentéaciot, valamint miiszaki szempontbdl véleményezi a
Kdézbeszerzési és Beszerzési Iroda altal el6készitett vallalkozési szerz8dés és megbizasi szerz6dés
tervezetet.

A szakmai igazgatosdgon 13 f6 munkavallald, illetve 5 kiilsds — stratégiai, kdzbeszerzési, IT,
koztertileti, utfelujitasi — tanacsado dolgozik, amely szervezeti egység miikddési kdltségei a 11602
cim vagyongazdalkodas miiszak kéltségei kozott jelennek meg, 2019. évre Ssszesen 11 6 dolgozé
nettd 92.231.312-Ft 6sszegill bér és bérjellegli koltsége, valamint nettd 62.283.756-Ft 6sszegti dologi
koltsége keriilt tervezésre. A tervezett koltségek Osszesen nettd 33.020.000-Ft Ssszegli bér — és
bérjellegli, valamint netté 4.500.000-Ft 6sszegli dologi koltséget tartalmaznak, amely a Magdolna-
Orczy Negyed program vérosrehabilitéacios projekttel kapcsolatos. Tartalmaz tovabba a tervezet nettd
25.247.244-F1t 6sszegli miiszaki ellendri bevételt.

A 2019. évi személyligyi tervek kézott szerepel a szakmai igazgatdsag létszamanak megemelése két
fovel, amelyre indokot a Magdolna-Orczy Negyed program Megvalosithatosagi Tanulméany
veglegesitéset kivetd végrehajtasi feladatok megnGvekedése, valamint az intézményi beruhazasi
feladatok eldkészitésének, és bonyolitasanak komplex tervszerti projektszemléletii kezelése adja.

A szakmai szervezeti egység kiemelt konkrét projektszemléletben bonyolitando keriiletfejlesztési
céljai:

Corvin Sétany Program

2018-ban tovabb folytatédott az immar 16 éve tarté Corvin Sétany Program. Az Onkorményzat
vallalasainak végére ¢rve megallapodott a bontésra kijelolt épiiletek lakoval és befejezte az utolsd
szitkséges bontasokat. A 2019. évben folytatddik a Corvin Sétany Program mélyépitési projekt eleme,
amelynek keretében a Prater u. (Futé u. — Szigony u. koz6tti szakasz), a Leonardo utca (Prater u. —
Ull6i u. k6z6tti szakasz) és a Tomd utca (Nagytemplom u. — Szigony u. k&zitti szakasz) Gjabb
szakaszai Ujulhatnak meg.

Eurépa Belvarosa Program - TER _KOZ ,,A” és TER KOZ B

A Jézsefvarosi Onkormanyzat a korabbi években clindult a Févérosi Onkormanyzat ltal kifrt
TER_KOZ pélyazatokonn a Palotanegyed és a Tisztviselotelep fejlesztését célzd programmal. A
programok {6bb pillérei a kozteriilet fejlesztésbdl, tarsashdz felujitasbol és nem beruhazasi,
kdzOsségépité programokbdl all és funkcidvaltds programmal. Ezen program elemek keretében
ujulhatnak meg utak és tarsashazi homlokzatok a Palotanegyedben, valamint valdsulhat meg a Blathy
Ottd utcai kozterileti park.

Fent1 feladatokkal kapcsolatban a szakmai szervezeti egységnek miiszaki eldkészit6i és eseti miiszaki
ellendri megbizasai varhatoak a 2019. évre vonatkozodan is.
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Beliigyminisztérium altal timogatott 6nkormanyzati lakasfeldijitasi program

Az Onkormanyzat a Belligyminisztérium altal, a BMOGF/547-3/2017 szamon kiallitott tamogatoi
okirat szerint 400 000 e Ft timogatasban részesiilt bérlakasok felujitasa érdekében.

A bérlakéasok feltjitasara rendelkezésre 4116 fedezet a tAmogatasi 6sszegbdl kertl biztositdsra netté
297.613.685,- Ft 3sszegben, mely alapjan az épitési beruhazas tekintetében a kdzbeszerzésekrdl sz01o
2015. évi CXLIUL térvény (Kbt.) szerinti eredményes k6zbeszerzési eljaras kerilt lefolytatasra.

Fenti projekttel kapesolatos kivitelezési feladatok vonatkozasaban a szakmai igazgatosagnak miiszaki
ellentni feladatellatas sziikséges.

Intézményi- ingatlanok, hazirovosi rendelék és korzeti megbizotti irodak fejleszése

A 2019. évben is, ahogyan a korabbi években szamos keriileti intézmény megujitasara kertl sor. Az
egészségligyi fejlesztések kozil fontos a kerileti haziorvosi rendel6k megtjitasa, valamint tovabbra
is kiemelt cél a keriileti ovodak, bolesddék, és szocidlis intézmények felujitasa, amelynek keretében
sor kerill az egyes intézményekben sziikséges beruhdzasok szakmai el8készitésére és azok projekt
szemléletben térténd lebonyolitasara

Kiemelt cél az allag javitd beruhdzasok mellett az egyes intézményekben sziikséges biztonsagi
kévetelmények minél szélesebb korli fejlesztése, amelynek keretében feliilvizsgdlatra keriilnek az
intézmények elektromos haldzati, tovébbi akadilymentesitett bejaratok, valamint az unios
kévetelményeknek megfeleld jatszoudvarok keriilnek kialakitasra.

Kiemelt cél még a keriileti intézmények feladatellatas szempontjabol kézponti szervezeti egyésgeinek
fejlesztése, amellyel kapesolatban kiemelt projektként emlitheté a szocialis ellaté intézmények
kdzponti telephelyen térténd elhelyezése.

Magdolna-Orczy Negyed Program

Jozsefvarosi Onkormanyzat 2016 augusztusaban benydjtotta ,,A leromlott telepiilésrészeken €16
alacsony statuszi lakossag életkoriilményeinek javitasa, tarsadalmi és fizikai rehabilitacioja
Budapesten” cimil eurdpai unids palydzatat.

A benytjtott palydzat célja a leszakado vagy leszakadassal veszélyeztetett varosrészen koncentraltan
megnyilvanulé tarsadalmi-fizikai-gazdasagi problémak komplex médon valo kezelése, a tertileten
€18k tarsadalmi integracidjanak elGsegitése.

A 2018-2021 k6z6tti idészakban megvaldsuld szocidlis varosrehabilitacios program hirom téma koré
szervezddik: lakhatasi programok, foglalkoztatisi és gazdasagi programok, kozteriilet és
kozbiztonsagi programok.

Az akcioteriilet hatarai: Danké utca — Magdolna utca ~ Dobozi utca — Baross utca - Kalvaria tér —
Didszegi utca — Dugonics utca - Ilés utca — Kélvéria tér altal hatarolt terliletre esé 7 tomb, amely
koziil a 141., 142., 144., 145, témb az Orczy negyed, a 260., 261., 262. tdmb a Magdolna negyed
teriiletére esik.

Az Onkorményzat a fenti szocialis varosrehabiliticids programra a teljes Orczy negyed integralt
eszk6zokkel torténd — legalabb 10-15 éves — megujitasi folyamatanak elsd lépéseként tekint és a
jévében is térekszik arra, hogy kiilonb6zé fejlesztési forrasokat bevonjon a vérosrész megljitasaba.

A Magdolna-Orczy Negyed Program vonatkozasdban a 2018. év f6 feladata a projekt
megvaldsithatosagi tanulmany eldkészitése és dsszeallitasa volt, ezt kdveti majd a 2019. évben annak
megvalositisa, amelyben tovabbra is konkrét szakmai el6készito és végrehajto szerepet kap a szakmai
szervezetl egység.
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Smart City program

A Jozsefvéarosi Onkorményzat kiemelt célja az intelligens, élhetd és fenntarthaté mikodés, amelyre
tekintettel a képvisel6-testiilet év elején ,.életre hivta” az ugynevezett Smart City koncepciot, amely
koncepcid arra torekszik, hogy az ligyintézéshez, a kikapcsolodashoz, a véllalkozashoz vagy a
kozlekedeshez kapcsolodd informéciok konnyen feldolgozhatd formaban és gyorsan elérhetdek
legyenek a jozsetvarosi lakossag szamara.

Tarsasagunk a Smart City stratégia és koncepcidhoz a Varosiizemeltetési Igazgatosag altal kezelt a
kozteriiletre vonatkozo bejelentések megkonnyitését szolgalé mobiltelefonos applikacio, a cég altal
lizemeltetett korszerii honlap fejlesztésével, illetve a parkolasi potdij Tigyek rendezésének on-line,
valamint a keriileti bérlemény ellendrzések helyszini elektronikus ligyintézésének megteremtésével
jarult hozza.

A 2019. évben kiemelt cél az ligyfél szolgalat és az ligyintézés minél szélesebb korll mobilizacidjanak
¢s digitalizicidjanak a megteremtése.

Jozsefvaros Képvisel0 testillete egyebekben elfogadta a Smart City stratégiat, amelynek
végrehajtasaban illetékesség €s érintettség esetében a szakmai szervezeti egység is részt vesz.

Kizlekedés Biztonsiagi Csomag

A kerileti lakossagi bejelentések alapjan iddszerli a keriiletben balesetveszélyesnek itélt kozuti
csomopontok €s gyalogatkelShelyek feliilvizsgalata. A keriilet vezetése ezen lakossagi bejelentéseket
¢észrevételeket, jelzéseket atfogd komplex projekt szemléletben kivanja megvizsgalni, amelynek
keretében egy un. Kozlekedés Biztonsagi Csomag projektet indit, amely program célja a keriiletben
balesetvesz€lyességi goepontként lokalizalt 10 db kézlekedési csomdpont vagy 4tkeld kivalasztasa,
annak forgalomtechnikai felitlvizsgélata, forgalomtechnikai hatastanulmany készitése a kozlekedési
biztonsagot javitod tervezdi javaslatok bemutatasaval, Ssszességében a 2019, évben tervezési feladat
célja, kozlekedésbiztonsigot noveld forgalomtechnikai beavatkozasok kidolgozésa, ezzel javitva a
keriileti lakossag biztonsag érzetét.

A szakmai igazgatdsdg altalanos szakmai keriiletfejlesztési céljai:

A Jozsefvéarosi Onkorméanyzat nagy szamu kizérélag énkormanyzati tulajdonban allé lakoépiilet
allomannyal rendelkezik, ezen lakoépilet feldjitasi javaslataban a szakmai szervezeti egység évrél
¢vre elkiiloniti a miiszaki értelemben vett szakmailag homlokzat, fiiggd folydso, tetd, tizfal, fodém,
illetve egyéb beruhdzas tekintetében feldjitasra érdemes lakohazakat, egyben kivalasztasra javasolja
az esetlegesen miiszaki, gazdasigossagi, vagy egyéb indok miatt bontdsra javasolt ingatlanokat.
Tovabbi kiemelt cél a keriileti parkolas lizemeltetéssel, varosizemeltetéssel, kdzteriilet fejlesztéssel,
ut feltjitassal, az 1) Teleki Téri Piaccal kapcesolatos fejlesztési, beruhazasi projektek eldkészitése és
lebonyolitasa. Kiemelt célja a szakmai igazgatosagnak, hogy az eseti jellegdi ingaltan karbantartis-,
¢s gyorsszolgalati hibaelharitasi tevékenységek koltségeit tervszerll karbantartds elirasaval,
szilkséges gépészeti, viz, és villamosenergiai karbantartasi utasitasok kiadasaval csdkkentse, ezzel is
hozz4jarulva a keriileti ingatlan allomany fejlesztéséhez. Tovabbi kiemelt projekt a keriileti
ingatlanallomany energetikai feltérképezése, valamint a sziikséges tervszerli energiahatékonysagot
noveld energetikai és gépészeti beruhazasok meghatérozasa, ingatlan édllomany fenntartasi
koltségeket optimalizalo intézkedések megfogalmazasa.
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A szakmai igazgatésag, a tulajdonos €s az iigyvezetés viszonya, szakmai dsszegzés a 2019,

koltségvetési évre vonatkozoan:
A korabban ismertetett altalanos célok, és fejlesztési feladatok mellett Budapest Févaros VIIL keriilet

Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilet 2018. december 18. napjan elfogadta a 2019. évi
koltségvetését, amelyben meghatérozta az alabbi konkrét beruhazasi feladatokat a Tarsasag részere:

Miikodési Felhalmozisi Kiadasok
bruttéoban, ezer forintban kiadasok kiaddsok dsszesen
I1és u. 36. addiktoldgiai rendeld kialakitdsa 1 000 184 000 185 000
Jozsef krt. 36, sz, alatti hdziorvosi rendeld kazdncsere 6 096 6 096
Lakatos Menyhért Iskola udvar feldjitas 22 860 22 860
Kincskeresé Tagévoda homlokzat felljitas, nyilaszarok csere,
elektromos €s érintésvédelmi haldzat feltjitasa 6 200 76 200
JSZSZGYK 4j telephelyének tervezése 37 150 57 150
kizlekedésbiztonsagi csomag 25 000 25000
Nap u. feldjitdsa (Jozsef krt.-Leonardo da Vinci u. kzott) 20 500 80 500
Hock Jénos u. felGjitasa (Horvath M. t.-Nap u. k&zdtt) 21 908 21 908
Itiés u. felujitas tervezése 6 900 6 900
Bezerédi u. feldjitasa (Kiss J. u.-1l. Janos Pal P.t.k6zdtt) 76 200 76 200
Szigony u. Prater u. szakasz kozterilleteinck feldjitdsa IL. {item (Losonci
Iskola mogdtt és Szigony parkold} 63 500 63 500
Jérdaszakaszok feltjitdsa 100 000 100 000
Szazados negyed KMB iroda Hungaria krt. 16, helyiség fellljitasa 280 280
Vig u. 30. homlokzat felljitas tervezés 63 500 63 500
Vay Adam u. 6. tetd és homiokzat feldjitds 73 660 73 660
kézmiifeflesztesek 5 000 5 000

Fentiekkel kapcsolatban sziikséges megjegyezni, hogy a Beszerzési és Fejlesztési Igazgatdsag a 2018.
évben megallapitott, de még le nem zart a tulajdonos Onkorméanyzat, valamint az intézmények
J6zsefvirosi Egyesitett Bolcsdde, Napraforgd Egyesitett Ovoda, Jozsefvarosi Szocidlis és Szolgaltatd
Gyermekjoléti Kézpont altal megéllapitott feljitasi, fejlesztési feladatokat a 2019. évben is
folyamatosan ellatja.

A miiszaki és egyéb feladatokkal kapcsolatban az Igazgatosag 2019. évre 20 db. kdzbeszerzési eljards
és 160 db beszerzési eljaras teljeskort lefolytatasat tervezi.

Szakmai dsszegzésként megallapithatd, hogy a szakmai feladatellatas, valamint a 2019. évi uzleti
tervben foglaltak megvalositasa komoly mértékben fligg a tulajdonos Jozsefvarosi Onkorményzat és
a stratégiai irdnyvonalalkat meghatirozo Igazgatésag, mint ligyvezets szerv forras, illetve
célmeghatérozasaitol, amelyre tekintettel a szakmai igazgatésdg feladatellatdsa sordn kiemelten
torekedik az tizleti tervben, a tulajdonosi, és az tigyvezetés dontéseiben foglalt célok, feladatok
maradéktalan végrehajtasara, ehhez szitkséges munkaerd forrast és szakértelmet allokalja.
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Vagyongazdalkodasi Igazgatésag

2019, évi kiemelt célok:

- A helyiségek bérbeadasanak novelése,

- A lakbérek strukturalis attekintése,

- A vagyongazdalkodasi igazgatdsag tovabbi racionalizalasa,
- A lakossag felé iranyulé kommunikécié javitasa,

- 3-5 éves ingatlan stratégia felallitasa,

- VEKQP, Orczy Negyed Program,

- A munkatarsak képzése, fejlesztése.

A Vagyongazdéalkodasi Igazgatdsaghoz az alabbi feladatok ellatdsa kapesolédik:

« az Onkorményzat tulajdonaban &li6 lakasbérlemények, nem lakascélu helyiségek, telkek és egyéb
dologbérlet bérbeadasaval, hasznositasaval, bérleti dijanak és a kapcsolado kiildn szolgaltatasi dijak
beszedésével, teljeskoria hatralékkezelésével, elidegenitésével, lizemeltetésével,
bérleményellendrzésével, hazelszdmolasaval ¢és kozizemi szamlak kezelésével kapcesolatos
feladatok ellatasa;

e az Onkormanyzat altal kordbban értékesitett, illetve a jovoben értékesitendd lakasok, nem lakascéla
helyisegek, ires telkek ¢s 100%-ban énkormanyzati tulajdont épiiletek adasvételi szerz6déseinek
nyilvantartasa és pénziigyi bonyolitdsa, valamint a kordbban értékesitett ingatlanok adasvételi
szerzOdcseiben rogzitett feltételek teljesitési hataridejének kovetése, kotbér kovetelés
érvényesitése;

* kizarolag Onkormanyzati tulajdont ingatlanokhoz k&t6dd ingatlanszolgaltatasi (hazfeliigyel6i,
haztakaritdi, liftfeliigyeli) feladatok ellatasa;

o felujitasi, bontdsi, egyéb beruhazasi feladatok ellatasa, bonyolitisa, miiszaki ellendrzése
tarsashdzz4 alapitas és elidegenités céljabél, valamint a bérbeadhatd tires helyiségek felujitasa és
karbantartdsa a hasznositasba torténé bevonas céljabol (a beruhdzasi, felujitasi feladatok a
Beszerzési és fejlesztési, mig a karbantartasi, fenntartdsi feladatok a Vagyongazdalkodasi
Igazgatosag feladatkdrébe tartoznak);

e az Onkorményzat tarsashazi tulajdonosi képviseletének ellatasa, valamint az Onkorményzat
tulajdonjogéval €rintett tarsashdzakban a tarsashézzal szemben fennallo pénziigyi kotelezettségek
aktualizalasa;

e az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok, igy kiiléndsen az oktatési, nevelési, szocialis és
gyermekjoléti - gyermekvédelmi intézményck gyorsszolgélati és karbantartasi tevékenységének
ellatdsa, valamint hdziorvosi rendeldk {izemeltetésével, karbantartdsival és gyorsszolgalati
tevékenységek ellatdsdval kapcsolatos feladatok elvégzése.

e az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok, nem lakds céljara szolgalo helyiségek és egyéb
ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos feladatok ellatésa,

* Az Intézménymﬁkédtetési feladatok ellatasa vonatkozasaban:

- az Onkormanyzat tulajdondban és fenntartasaban 1¢v6 ingatlanok (JGK Zrt, JEB, NEO,
J8z8zGyK, Onkorméanyzat telephelyei és az Aaltalanos iskolak konyhai) karbantartéasa,
épliletkarbantartas, épiiletgépészet, sport- és jatszéudvarok karbantartisa, eszkozdk,
felszerelések, berendezések karbantartasa;

~ a Bels6 Pesti Tankeriileti Kézpont részére a Képviseld-testiilet altal énként vallalt feladatok
ellatasa (mobiltelefon hasznalat biztositasa, internet, ballonos viz biztositasa),

—  sportsator miikddtetése, fenntartasa, karbantartasa, iskolabusz lizemeltetése.
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az Uj Teleki téri Piac és Termeldi Piac izemeltetésének feladatellatdsa vonatkozasdban:

a Budapest, VIIL keriilet, 35123/11. hrsz.-0, 0j Teleki téri Piac lizemeltetése, a piac vezetése,
napi miikodés biztositasa, helyszini ellendrzések lefolytatisa, bérleti dijak szamlazasa és
beszedése, arusitohelyek hasznositisa;

A piac mikddtetésével kapcsolatos eléterjesztések készitése, beszerzési, kdzbeszerzési
eljarasok lefolytatasa, a bérleti és egyeb dijakkal kapcsolatos hatralékkezelés, bérlokkel valo
kapcsolattartas;

a Budapest, VIIL keriilet Gyulai Pal u., Rékoczi Gt és Stahly utca kdzotti szakaszon eltertld
kéztertiletnek dstermeléi piac miikodtetése, feliilvizsgalata;

a Budapest, VIIL keriilet Szerdahelyi utca 17-19. szdm alatti ingatlan gépjarmi parkolokent
torténd iizemeltetése, napi mitkodésének biztositasa, dijak beszedése és szamlazdsa, lres
gépjarmi-bedllok értékesitése;

Kapcsolattartids a szakhatosagokkal (Pest-megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala -
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Allategészségiigyi Osztaly; Budapest Févéaros Kormanyhivatala -
VI Keriileti Népegészségiigyi Osztaly).

A Vagyongazdalkodasi [gazgatosag az alabbi szervezeti felépitésben latja el feladatait:

1&
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Uzemeltetési Divizio
Ingatlanszolgaltatasi iroda

Az iroda feladatai részletesen az alabbiak:

A kozmiiszolgaltatokkal folyamatos kapesolattartas, a kifizetésekhez sziikséges szamlak ellenérzései
teljesités 1gazolasok, lakoépiiletek viz- és elektromos fogyasztasanak ellendriztetése a fémérék havi
leolvasasaval,

Miiszakilag ellenérzi az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanokat,

Eljar az énkényes ingatlanfoglalokkal szemben,

Biztositja az ingatlanok sziikséges megtekintéseit,

Nyilvéantartja az 6sszes onkormanyzati tulajdont albetétet, épiiletet és telket,

Gondoskodik az ingatlanok allagmegdvasarol, kezelésérél és: karbantartasrol

Ellatia az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 épiiletekben, valamint a tirsashizakban levd
énkormanyzati albetétekkel kapcsolatos felujitasi, karbantartdsi és gyorsszolgaltatasi tevékenységet.
Bontésra kijelolt épiiletekbé] lebonyolitja a kiliritést, ingatlan értékesitéseknél a kikoltoztetést,

Az iroda munkatarsai az érvényben 1év6 vagyongazdilkodasi szerzGdés alapjan 2019. janudari,
indulé honapban 147 db 100 % 6nkormanyzati tulajdonti és 808 db tarsashazi, sszesen 955 db
épiiletben 4342 db lakascéld és 1716 db nem lakascéla helyiség, dsszesen 6058 db, albetét, valamint
55 db telek, ebbdl kezelt telek 28 db, tovabba 9 db {izemi épiilet, és 10 db felnétt haziorvosi, rendeld
készenléti tigyeletét és kezelését latja el.

2019. évben is kiemelt hangsilyt kap az 6nkormdnyzati lakéépiiletek energia fogyasztasanak kérdése.
A vizelfolyasok csokkentése érdekében folyamatosan jelezhetik a bérlk (munkasziineti napokon is)
a csOtoreseket. A jogtalan dramvételezések fokozott ellendrzése és az épiiletek kz0sségi halozatanak
atalakitdsa 24V-ra jelentds megtakaritas érhet$ el. A gazszolgaltatds esetén, ahol a k6zponti fiitést
gazkazan szolgalja ki, radié hullamos koéltségelosztét szereltetiink. Dankd u. 40., Dankd u. 34.
épiiletek esetében ezek kialakitasa folyamatban van.

2017. oktéber 15-én az EPKAR Zrt. és a JGK Zrt. kozét létrejott szerzO6dés értelmében az
Ingatlanszolgaltatdsi Iroda minden hénapban bejelenti az egyes épiiletek talzott vizfogyasztasanak
kivizsgilasat a EPKAR Zrt-nek, czt sziikséges tovdbb milkodtetni annak érdekében, hogy
optimalizélni tudjuk a kéitségeket.

Az iroda 2019-ben tervezett tovabbi feladatai:

¢ Kozszolgalati lakasok, pélydzati lakasok elSkészitése miszaki felmérések megtekintések, szerzddések
lakhatova tételi megallapodasok elékészitése, birtokba adésok szakszer( lakhatdva tétel ellendrzése.

* Orczy programban irodénkra es6 feladatok elvégzése

» Téarsashaz bealapitasdhoz irodankra es6 feladatok elvégzése

e Ertékesitett lakoépiiletek kitiritése

* Kdzszolgalati lakasprogram elékészitése, bonyolitdsa. A készre jelentett beruhdzdsok miiszaki szemléje,

lejelentése, teljesités igazolas elkészitése,

,»Otthon feldyitasi tAmogatas”™ program el6készités, bonyolitas,

,,Otthon melege program” esetlegesen iroddnkra harulé feladatai.

»~Ludovika program” esetlegesen irodankra hdruld feladatat.

100% Onkormanyzati éplletek és Tarsashazban 1évé Snkorményzati épiletekben felmeriilé kémény

karbantartasi feladatok €s ezzel kapcsolatos igyfélfogadas és adminisztracidk.

Ures lakasok allapotfelmérése, felajitasi kdltségbecslés készitése.

* [ akéasok komfortositasaval kézds we-k megsziintetése.

* & * o

19



Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.

2019. évi lizleti terv

e VEKOP ,Orczy” zéldudvar program kiterjesztése, fejlesztése, karbantartasa, ellendrzcse.

e 100% onkormanyzati tulajdond épilletek Koézmi haldzatok viz-gaz-csatorna —elektromos halozatok,
kémények szabvanyositasa.

e Epiiletek akadalymentesitése.
Lakas csatolasok elékészitése, beruhdzasi megillapodas elkészitése, kivitelezés ellendrzése, kesazre
jelentés,

s Garancidlis bejarasok, felmérések dokumentaldsa, jelzése illetékes iroddk felé, illetve az MNP HI
Tarsadalmi akcidesoport felé folyamatos kapcsolattartas ellendrzése, épiiletek utdgondozésa, kezelése.

¢ Kaputelefonok javitasa, karbantartdsa, feldjitasa.
Epiiletek gazkizdrisa esetén intézkedés, felmérés, kivitelezés eldkészitése, ideiglenes elektromos fiités
biztositasa.

e Viharkarok, tlizesetek tovabbi vis maior esetén bérldk biztonsagos elhelyezése, kirmentés, hatosagok
értesitése, kar felmérés, helyreallitas el6készitése, ellendrzese, stb.

Epiiletek karbantartasa és iizemeltetése:

» A lakossagi bejelentések, valamint a bérleményellendrzések, illetve az épiilet szemlék soran folyamatosan
rogzitésre és megrendelésre keriilnek az épiiletekben keletkezett hibdk -életveszély-elharitas, csdrepedes,
dugulas, éplilet elektromos halozat, vezeték égés, azonnali nyitds — zaras.

e A karbantartasi és Uzemeltetési feladatok az épiilet folyamatos izemeltetése szempontjabol
nélkiilézhetetlenek, de szervezhetdek egyéb szakipari munkak, tovabba azok a nagyobb volumend javitasi
feladatok, ani meghaladjak a gyorsszolgalati feladatellatast.

Az iroda 2019. évi terve alapjan dsszesen 14 f6 munkavéllaloval latja el feladatait. Koltségei a —
Beszerzési és Fejlesztési Igazgatosag koltségei mellett — a 11602, Vagyongazdilkodas miiszak
teriileten tervezetiek, az alabbiak szerint:

-személyi jellegii kbltségek Gsszesen netto: 55.250.882-Ft,

-dologi kéltségek Osszesen netto: 22.244.000-Ft.
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A miszaki teriilet (Beszerzési és fejlesztési Igazgatosag + Vagyongazdalkodas Ingatlanszolgaltatasi
Iroda) 2019. évi kdltségvetésben jovahagyott koltségei a kovetkezdk:

Koltségvetési terv 2019, miiszak
onként
KIADAS ezer forintban villalt fea,
kételezd fea. Cafeteria Gsszesen

MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatasok 142 517,2 4 965,0 147 482,2
- alkalmazottak bére 114 474,5 36914 118 165,9
- megbizasi dijak 25129 0.0 25129
- munkaaddt terhel6 jarulékok és szocialis 2535299 12735 26 8034
Dologi kiaddsok 845278 0,0 845278
- beszerzések 29180 2918,0
- k6ziizemi dijak 847,0 847,0
- szolgaltatasok 76 923,8 76 923.8
- adok, befizetések, értékesokkenési leirds 3 839.0 38390
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 227 045,0 4965,0 232 010,0
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0
Beruhazasok 0,0
Felujitasok 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,0 0,0 0,0
KIADASOK OSSZESEN 227 045,0 496501 2320100
BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK 252472 252472
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 25247.2 0,0 252472
BEVETELEK OSSZESEN 25 247,2 0,0 252472
KOMPENZACIO IGENY 201 797.7 4965,0 206 762,7
iranyitasi ktg. felosztasa 35170,3 35170,3
szolgaltatasi dij Osszesen ( nettd) 236 968,0) 4 965,0 2419330
szolgalatas dij sszesen ( brutté) 300 949,3 6 305,5 307 2549
létszam 2019, januér 1. 25 25,0
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Ingatlanok takaritasa, hazfeligyelet, liftigyelet, jardatakaritas

E feladatellatas keretében Térsasagunk gondoskodik az Onkorméanyzat kizarolagos tulajdonéban levé
lakoépiiletekkel kapcsolatos hazfeliigyeldi, haztakaritoi, liftiigyeleti feladatok ellatasarol. Ide tartozik
kiilléndsen az épiiletek, illetve helyiségeinek miikodése kozbeni hibdk, berendezési targyak, gépeszeti,
valamint kézponti berendezések miitkddésének feliigyelete, rendeltetésszer(i hasznélatuk biztositisa
és ellendrzése.

Az ingatlanszolgaltatds havi alland6 feladatai keretében végzendd héztakaritds, hazfeliigyelet,
jardatakaritds, valamint a felvono tigyelet részletes feladatai az alabbiak:

e lakoépilet allagdban, kdzponti berendezéseiben jelentkezd meghibdsodasok ¢s kdrok haladéktalan
bejelentése
az épiilethez tartozo felszerelési és berendezési targyak megorzése, lizemképes allapotuk biztositasa,

e a padlds, pince, lakok kozds haszndlatira szolgild egyéb (gyermekkocsi tarold, stb.) helyiségek
rendeltetésszert hasznalatinak biztositasa és annak ellendrzése,

s ha alakok a lakdsukban keletkezett térmeléket, feleslegessé valt holmikat padlasra, pincébe, a lakok altal
hasznalt kozds helyiségekbe, kizlekedd (folyoso, elbtér, 1épeséhdz, stb.) teriiletre kipakoljak az ¢rintett
lakok azonnali felszolitasa az elszallitasra.

» sziikség esetén biztositania kell a bérld, orvos, rendérség épiiletbe t6rténd bejutasat,

s a Tiizoltosdgnak haladéktalanul kdteles jelenteni az épiletben, bérleményben keletkezett tiizet

» alépesGhéz, pince és egyéb kozds kozlekedési teriiletek sziikség szerinti megvilagitdsa (az ég6k cseréje,
elektromos hibak jelzése a gyorsszolgalat felé),

» gondoskodik a lakéépiilet fel lobogdzasarol, a zasz10k tisztantartasarol, szikség szerinti cseréjerdl,

a "Hazirend"-ben foglaltak betartasérél és annak a lakdkkal torténd betartatasardl,

s sikossag-mentesitésre kiadoti Uitszord s6 mennyiségének figyelése, fogyés esetén a sziikséges beszerzés
mtézeése,

e rovar és ragesaldirtassal kapesolatos igény bejelentése,
gaz-viz, flités-melegviz, vagy dramszolgéltatas varhatd sziinetelésérdl a lakok kiértesitése,

e koteles a lakokkal egyiittmiikodni, jo kapesolatot kialakitani €s fenntartani.

2019. év folyaman hatarozott célunk a lakoépiiletekben elhelyezett, a kdzos teriileieken felhalmozodd
lomok visszaszoritasa, a lakdk felszélitasa az egyiittélés szabalyaira, az épiiletek dllaganak megdvasa,
védelme.

A 2019, évre 6sszesen +65 f6 heti 5 dras hazfeligyeld bérkoltségével terveztink, a tiszta

onkormanyzati épiiletek jelentSs részében hazfeliigyel6t kivanunk foglalkoztatni, a lakoepiiletek
miikédésének fokozottabb nyomon kovetése érdekében.
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A teriilet 2019. évi miikddési koltségei a kovetkezok:

rovat megnevezése

hazkezelés (takaritas)

ezer forintban kotelezd onkent vallalt osszesen
feladat feladat

KIADAS

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatdsok 88 580,12 3606,66] 92 186,77
- alkalmazottak bére 70 559,96 2 681,53 73 241,49
- megbizasi dijak 2 565,42 0,00 2 565,42
- munkaaddt terheld jarulékok és szocialis 15 454,73 925,13}  16379.86
Dologi kiaddsok 5 441,00 0,00 5 441,00
- beszerzések 1 790,00 1 790,00
- kOziizemi dijak 552,00 552,00
- szolgaltatasok 2 84900 2 849,00
- adok, befizetések, értékesdkkenési leiras 250,00 250,00
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN; 94 021,12 3606,66] 97627,77
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok 0,00
Felujitasok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 94 021,12 3606,66] 9762777
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtériilések 0,00 0,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KOMPENZACIO IGENY 94 021,12 3606,66] 97 627.77
iranvyitaisi ktg. felosztasa 51 348,59 51 348,59
szolgaltatasi dij dsszesen ( nettd) 145 369,71 3606,66] 148 976,36
szolgalatas dij dsszesen ( brutté) 184 619,53 4 580,461 189 199 98
1étszam 2019, januar 1. 36,50 36,50
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Lakésgazdalkodési divizio

A divizid az alabbi feladatokat latia el

Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadasa, lakdsgazdalkodas, az ezekhez kapcsolddo teljes
kérti hatralékkezelési tevékenység és dijbeszedési tevékenység

Lakasgazdalkodast iroda

Az iroda, amely lakasgazdalkoddsi-, hatralékkezelési €s lakaskezeldi csoportokbol  all, az
Onkorményzat és a tirsasag kozott kotott szerzédés alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo
lakasok bérbeadasaval, hasznositasaval, a felmeriil$ hatralékok kezelésével és beszedésével, valamint

a bérlemények ellendrzésével kapcsolatos feladatokat latja el.

Az iroda altalanos feladatai:

e Nyilvantartja az Onkorményzat tulajdondban all6 bérlakds allomannyal kapcsolatos
valtozasokat, bérl6ket, hasznalokat, jogeim nélkili hasznaldkat, €s az iires lakasokat.

e Javaslatot tesz a KépviselS-testiilet lakasgazdalkodasi koncepcidjaban meghatarozott
szempontok végrehajtasara.

e Bérleti/hasznalati szerzddéseket az Onkormdanyzat nevében eldkésziti, megkéti, illetve
modositja.

e A Versenyeztetési szabalyzatban, valamint a tulajdonosi dontésben foglaltaknak megfelelSen,
el6késziti és lebonyolitja a lakdspalyazatokat.

» Bérbeadassal kapcsolatosan a vonatkozo onkormanyzati rendeletben meghatarozott bérbeadoi
hozzajarulasokat és nyilatkozatokat megadja.

¢ A vonatkozé énkormanyzati rendeletben meghatérozott tulajdonosi déntést igénylé lakastigyeket
el6késziti, majd a dontésben foglaltaknak megfeleléen végrehajtja.

» Rehabilitacios teriileteken bérlék, hasznalok kihelyezésének tigyiniézése.

e Nyilvantartja a lakbér és a lakbérhez kapesolodo kiilén szolgaltatasi dijhatralékok alakulasat,
egyezteti a pénziigyi nyilvantartasokat.

e Figyeli a Halézat Alapitvany altal megitélt tdmogatdsokat, sziikség esetén az Onrész
megtizetésére fizetési felszolitast kiild.

o A hatralékosokkal szemben fizetési felszolitast kezdeményez, sziikség esetén jogi ligyintézésre
(felmondasra, vagy kiliritése €s hatralék behajtasara) atadja, és a jogi folyamatban adatot
szolgéltat.

o FElokésziti és megkiti a bérlokkel/jogeim nélkiili hasznalokkal a részletfizetési
megallapodasokat, és figyelemmel kiséri azok teljesitését.

e Jogerds birdsagi végzés alapjan kezdeményezi a végrehajtasi eljardst, majd a végrehajtasi eljaras
soran intézkedik a végrehajtasi dijak befizetésérdl.

e Kapcsolatot tart a szocialis, gyermekvédelmi és egyéb szervezetekkel.

» Fllenérzi az Onkormanyzat tulajdonaban lakasokat, és értesiti az érintett terilleteket az ellendrzés
eredményérdl.

s Biztositja a megtekintéseket.

¢ Birtokba adja és birtokba veszi a lakasokat.

e 2019. év feladata a bérelt lakdsok értékesitésének atszervezése a Kereskedelmi diviziotol a
Lakasgazdalkodasi divizio feladatai kozé, belsé atcsoportositassal.
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2019. évi egvedi feladatok:

A BRFK részére biztositott bérlékijelolési joggal érintett lakdsok bérbeadasa

Hazteligyel6t szolgalati lakasok bérbeadasa

Lakaspalyazatok: ,LNR-ZEM/2018.” ,LNR-EKA/2018.” pélyazatok lezarasa, 1j palyazatok
kiirasa,

Epiilet kiiiritések: VEKOP Orczy negyed, Kalvaria u. 18. és a Kélvaria uv. 20, , J6zsef u. 14.11lés u.
20/C., Baross u. 107., Vajdahunyad v. 8., Maria u. 4., Kardcsony S. u. 6.

Hatralékkezelés:

-Hatralékos ligyfelek egyedi kezelése: a hatralék miatt felmondasra keriil§ bérleti jogviszonyok miatt
érintett lakok ligyeinek egyedi kezelése, a hatralék csokkentése, végrehajtasi eljarasok nyomon
kdvetése.

-Lakaskitritéssel jard végrehajtasi eljarasok: a 2018/2019.évi téli kilakoltatasi morat6rium lejarta
utani lakaskiiritéssel jaré végrehajtasi eljarasok tarsszervezetekkel (JSZSZGYK), és a végrehajtd
irodakkal t6rténd egyeztetése, elokészitése, és annak végrehajtasaban valo kézremiikodeés.

-A ,Bérlévédelmi és otthon feltjitasi program”™ kapcsan torténé feladatellatas: Jozsefvaros
Onkormanyzata ,Bérlévédelmi és otthon felujitasi programot” inditott azzal a céllal, hogy egyrészt
méltanyos segitséget biztositson, nyujtson a keriiletben él6 Onkormanyzati tulajdonban 4116
bérlakasokat hasznalo embereknek, masrészt pedig, hogy ezzel egyidejlileg igyekezzen megteremteni
az Onkormdnyzati vagyongazdilkodas egyensilyat. Ennek egyik pillére, hogy a hétralékosok,
amennyiben egyiittmikédnek, és részt vesznek a hatralékkezelési programban, gy részletfizetési
megallapodast kéthetnek, és a tartozasuk utolséd 25 %-at az Onkorményzat atvallalja.

-A hatralékos bérlSk/jogeimnélkiili lakashasznalok haléla esetén amennyiben indult hagyatéki eljaras
az illetékes kozjegyz6nél hagyatéki hitelezSi igény bejelentés, hagyatékatadd végzés jogerdre
emelkedése utan —a hagyaték mértékéig- az 6rokisokkel szemben kovetelés érvényesitése.

-A 2018. évi zarszamadas elkészitéséhez lakohaz milikodtetési bevételekkel kapesolatos kintlévéség
behajthatatlan kdvetelésként torténd leirasara javaslattétel Képvisel6 Testiilet felé.

Lakaskezelés:
A csoport kizarolagosan 6nkormanyzati tulajdonban 4110 lakoépiletek, illetve a tarsashazakban 1évé
Onkormanyzati lakasok kezelését latja el.

-Rendkiviili bérleményellendrzések: a panaszbejelentésck kivizsgalasa.

-Lakaspalyazatokban torténé kozremiikdés, mindségi cserére és kozszolgalati célra kijelslt lakasok
helyszinen vald megtekintésének biztositdsa, majd a bérleti szerzddések megkotése utan a lakasok
birtokbaadasa.

-Lakaskitiritéssel jard végrehajtasi eljarasok: birtokbavétel, szlikség esetén lomtalanitas, rovarirtas és
fertétlenités megrendelése, koordinalasa.

-Epiiletbontas és épiilet elidegenités projektekben valé kozremikddés.

-Lakasok bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével kapesolatos birtokba vétele, birtokba
adasa ennek soran méréoérak leolvasasa, kulcsok atadasa-atvétele, jegyzOkdnyv /fotd/ készitése,
koézmiivek felé valtozasok jelentése.

-Bérlemény ellenérzés keretén beliil bérlével rendelkezd vagy iires lakasokban végzett
ellendrzések soran eltérd hasznalat vagy a lakds allagat rongdlé tevékenység esetén szilkséges
intézkedés megtétele tarsirodak felé, megrongalt kdziizemi 6rak jelzése a szolgaltatok felé.
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Lakasgazdalkodasi Dijbeszedési Iroda

Az iroda latja el a Lakasgazdalkodasi iroda munkajéval kapesolatos dijbeszedési feladatokat.
Az iroda altalanos feladatai részletesen az alabbiak:

» Nyilvantartja a bérl6ket/hasznaldkat, az azok személyében térténd valtozasokat, a bérldk altal fizetendd
havi lakbér/hasznalati- és kapcsolédo kildn szolgéltatasi dijfizetési kotelezettségek Osszegét, azok
valtozasait rogziti, szocidlis lakbér esetén a jogosultsagi iddszakot is rogziti szdmla-megjegyzés tétetként,
a rendkiviili telepiilési tamogatasokat szamlacskkentd tételként rigziti.

e Nyomon kéveti és alkalmazza a dijak alapjaul szolgalo 6nkorményzati- és f6varosi kozgyillési rendeletek
valtozasait, sziikség szerint a helyi rendeletek valtozasat kezdeményezi.

o Eves vizelszamoldst kdvetden kiszamitja és rogziti a bérlék altal fizetend6 0j viz- -csatornahasznalati
dijatalanyt, irredlisan alacsony/magas épiiletszorzo esetén keriileti dtlagszorzo képzését alkalmazva. Eves
fiitéselszamolast kévetden rogziti a bérldk altal fizetend§ 1j fiitésdij atalanyt, illetve helyben elkésziti es
postazza az éves kbzponti filtés elszdmold szamlakat. A Tulajdonosi Képviseleti iroda altal megadott
tarsashdzi vizdijvaltozas listdkat havonta egyezteti, régziti. Bérldk/haszndlok mellékvizmérd ordinak,
lejart hitelesség vagy tartozds miatti — Szolgaltaté altali — térlése esetén bedllitja a viz-csatornahasznalati
dijak szamlazasat kapcsolddé kiilon szolgaltatasi dijkeént.

s A havi fizetési kotelezettségeket, ellendrzést kivetden szamlakészitésre dtadja, gondoskodik a dijak
lényeges valtozasat keletkeztetd rendeletek kozlésérdl a szamlaban.

s Banki és pénztari befizetéseket lekonyveli, postai PEK fajlokat beforditja, végrehajtas, illetve letiltas itjan
megtériilt dsszegeket egyeztetéseket kovetSen lekonyveli, a Hivatal dltal folyositott tamogatdsokat a
pénzilgyi utalvanyrendeletekkel térténd egyeztetést kdvetden, illetve a Halozat Alapitvany altal atutalt
tamogatésokat lekonyveli, talfizetések visszautalasardl, illetve pénztaron keresztiil torténd kifizetésérol
gondoskodik, ugyfelek folyészamlajat folyamatosan karbantartja (jovairas atvezetése a hatralékos
szamlakra, jogeldd-jogutdd kozotti rendezd tételek).

A lakasgazdalkodasi dijbeszedési teriilet targyévre vonatkozo egyedi feladatai:

e 2019. évi feladatunk a végrehajtasok elkésziilte utdn a letiltasok eldirdsara és bevételének kdnyvelésére
szolgalo analitika.

e A kdzszolgalati lakdsok elfogadott beruhdzasi §sszegeit egy Osszegben, eldre ki kell terhelni szamldban,
ezen Bsszeg erejéig a bérlok havi lakbérfizetési kotelezettségeit fel kell fiiggeszteni, azok jovairasabol —
bérbeszamitasként — folyamatosan, havi rendszerességgel ki kell egyenliteni a targyhavi lakbérek
Gsszegét.

o A Bérlgvédelmi és otthon felujitdsi program™ kapcesan torténd feladatellatas:

A Hatralék-kiegyenlitd tadmogatasok esetén, amennyiben a hatralékosok egytittmiikdnek, és részt
vesznek a hétralékkezelési programban, a megkOtott részletfizetési megallapoddsok maradéktalan és
hataridében t6riénd teljesitése esetén a tartozasuk utolsé 25 %-at az Onkormanyzat atvallalja, erre
tekintettel pedig a folyositott tdmogatasok lekonyvelését végre kell hajtani. Az Otthon-felujitasi
tamogatisok bevezetése esetén a lakbériiket és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijaikat az el6z6 egy évben
hatéridére megfizets, és lejart tartozassal nem rendelkezd bérlék részére — az altaluk benydjtandd
palydzathoz — a szitkséges igazolasokat el kell késziteni és ki kell adni, a folydsitott tamogatasok
lekdnyvelését végre kell hajtani.

A Lakésgazdalkodasi divizid 6sszesen 3.300 db. bérbeadott/hasznositott énkormanyzati lakdst kezel, az
4tlagos lakbér: 291-Ft/m2. Az ires lakdsok (atlagosan 1.000db.) nagy része lakhatatlan, romos, a
rendeltetésszerlt hasznalatnak nem felel meg.

A 2019. évi kéltségvetés bevételi tervben dsszesen 791.286¢ Ft Gsszegii lakbér és kapesolodo egycb
bevételekkel terveztiink, e f6l6tt tovabbi kdzszolgédlati és egyéb bérbeszamitas bevételével és
kiadasdval. %

J

i
{

gn {
oAl
% Y

W 26

-



Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont ZRT.

2019. évi {izleti terv

A lakasgazdalkodas 2019. évi kdltségvetésben elfogadott koltségei az alabbiak:

lakasgazdalkodasi divizio

rovat megnevezése

lakasgazdalkodas és bérbeadas

ezer forintban kotelezg onként vallalt O0sszesen
feladat feladat

KIADAS

MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatisok 130 055,59 5 334,15 135 389,74
- alkalmazottak bére 106 005,46 3 965,91 109 971,37
- megbizasi dijak 818,81 0,00 818,81
- munkaadét terheld jarulékok és szocidlis 2323132 1 368,24 24 599,56
Dologi kiaddsok 80 187,18 0,00 80 187,18
- beszerzések 1 940,00 1 940,00
- kbziizemi dijak 2 930,00 2 930,00
- szolgaltatasok 72 610,24 72 610,24
- adok, befizetések, értékcsokkendsi leiras 2 706,94 2 706,94
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 210 242,77 533415 215 576,92
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok 0,00
Felujitasok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00 0,00 0,00
KIADASOK (OSSZESEN 210 242,77 5334,15 215 576,92
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtériilések 0,00 0,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KOMPENZACIO IGENY 210 242,77 5334.15 215 576,92
iranyitasi ktg. felosztdsa 42 907,73 42 907.73
szolgiltatasi dij Osszesen ( netto) 253 150,50 5334,15 258 484 .64
szolgalatas dij osszesen ( brutto) 321 501,13 6 774,37 328 275,50
létszam 2019. januér 1. 30,50 30,50
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2019, évi tizleti terv

Kereskedelmi Divizio

A divizié az alabbi f6bb feladatokat 1atja el:

A vagyongazdalkodasi igazgaténak alarendelten a szakteriilethez kapcsolddo lizleti tevékenység
konkrét feladatainak elSkészitését, lebonyolitasat és irdnyitdsat latja el, a Tarsasag és az
Onkorményzat kdzott 1étrejott részletes szerzédéseknek megfelelden.

Az 6nkorményzati nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsa, az ezzel kapcsolatos
dijbeszedési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok, nem lakds céli helyiségek, tetGkertek, telkek,
egészhazas ingatlanok értékesitését, szerzGdéskovetést, adasvételi szerzGdések nyilvantartdsat és
részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és kotbérkovetelés érvényesitését latja el.
Tulajdonosi dontések eldkészitése, eldterjesztések elkészitése.

A teriilethez tartozo kdzbeszerzési és beszerzési eljarasok elokészitése.

Minden, a teriiletet érintd palyazaton toérténd részvétel, elkészités.

Kereskedelmi céla bérbeadasi iroda

A Kereskedelmi Divizio vezetdjének alarendelten a szakteriilethez kapcsolodé iizleti tevékenység
konkrét feladatainak elSkészitését, lebonyolitasat és iranyitasat latja el az Onkormanyzat és a tarsasag
kozdtt kotdtt szerzédés alapjan. Az Iroda az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céld
helyiségek, iires telkek, gépkocsi beallok bérbeadasét, a bérleti dij beszedését, valamint a hatralék
behajtasat intézi. Az Irodan beliil 3 teriilet kiiloniil el, a bérbeadasi, a dijbeszedési és hatralékkezelési,
valamint a hazkezel6i csoport.

Az Iroda feladatai részletesen:

Nem lakas céli helyiségek, illetve tires telkek, gépkocsi beallok, és egyéb dologbérlet bérbeveteli
kérelmeinek, a bérldi kérelmek, panaszok fogadéasa, nyilvantartdsba vétele, valaszadas,
intézkedés.

Vonatkozé bizottsagi, testiileti elGterjesztések elkészitése, hatarozatok végrehajtasa.

A szitkséges értékbecslések és energetikai tanisitvanyok elkészittetése, a rendelkezésre alio
koltségvetési keret vezetése.

Ures telek és ires helyiség nyilvantartas készitése, vezetése, aktualizalsa.

Nyilvanos és zartk6rii palyazatok elGkészitése, lebonyolitasa.

Bérleti szerzédések megkdtése, nyilvantartas részére megkiildése.

Nem lakas célt helyiségek, gépkocsi bedlldk és egyéb bérlemények bérleti dijak beszedése,
kényvelése.

Szamlazas eldkészitése, a szamlaallomany osszeallitasa, kapcsolattartas a nyomdaval,

Pénziigyi adatszolgaltatas az Onkorméanyzat felé: pénziigyi zars, AFA feladas, allomanyjelentés
- mindharom megadott hataridével.

Hatralékok kezelése, jogi ligyek vitele.

Az ingatlanok birtokba adasa, birtokba vétele.

A helyiségbérbeadasi teriilet targyévre vonatkozd egyedi feladatai:

Az Troda 2019. év folyaman a tulajdonos dontése alapjan t6bb, elére meg nem hatarozott szamu
palyézatot tesz kézzé a helyiségek bérbeadasa érdekében.
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2019, évi Uzleti terv

A bérbeadasi hat¢konysag novelése érdekében a 2019-es évben folytatodik a 2018-as év végén
elkezdddott folyamat, amely keretén beliil az dsszes kiadhatd helyiség felmatricdzasra, tovabba

internetes portalokon hirdetésre keriil.

Atlagosan 600 db. bérbeadott/hasznositott helyiség szamlazasat, dijbeszedését igyintézziik, a nem
hasznositott helyiségek szama 1.000 db. f616tti. Az lires helyiségek egyrészt allapotuk, fekvésiik miatt
nem kerulnek hasznositasra, a tarsashazakban 1év6, hasznositisra nem alkalmas helyiségeket
megprobaljuk arverésen értékesiteni, a tiszta dnkormanyzati épiiletekben 1év pincehelyiségeket,
ovohelyeket pedig kdzos tulajdonba alapitani.
A nem lakascéll helyiségek mellett 273 db. egyéb bérlemény (gépkocsibealld, oriasplakat, telek)
ligyintézése is ide tartozik. A 2019. évi koltségvetésben Gsszesen 781.494e Ft Ssszegti helyiség — és
egyéb nem lakéscéld bérbeadassal Gsszefliggh bevételt terveztiink.

A Kereskedelmi célu divizié 2019. évi miikodési koltségei az alabbiak szerint keriiltek elfogadasra.

. - memlakds céljira szolgalé.
rovat megnevezése R RN A TN s
SR " bérbeadas
ezer forintban kﬁtéléiﬁa " E ,' onkent VéIla G557es/
feladat -~ }feladat. -~ . . p TR0 o
KIADAS

MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatisok 59 298,38 2 466,66 61 765,04
- alkalmazottak bére 47 586,62 1 833,95 49 420,57
- megbizasi dijak 818,81 0,00 818,81
- munkaadot terheld jarulékok és szocialis 10 892,95 632,71 11 525,66
Dologi kiaddsok 40 537,70 0,00 40 537,70
- beszerzések 1 742,00 1 742,00
- kbziizemi dijak 1 478,00 1 478,00
- szolgaltatasok 35 861,50 35 861,50
- adok, befizetések, értékesbkkenési leiras 145620 1 456,20
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 99 836,08 2 466,66 102 302,74
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok 0,00
Felgjitasok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 99 836,08 2 466,66 102 302,74
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
1. megtériilések 500,00 0,00 500,00
MUKODESI BEVETELEK 500,00 0,00 500,00
BEVETELEK OSSZESEN 500,00 0,00 500,00
KOMPENZACIO IGENY 99 336,08 2 466,66 101 802,74
iranyvitasi ktg, felosztisa 18 991,94 18 991,94
szolgaltatasi dij Osszesen ( nettd) 118 328,03 2 466,66 120 794,69
szolgalatas dij dsszesen ( brutto) 150 276,60 3 132,66 153 409,25
1étszam 2019. januér 1. 13,50 13,50
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2019. évi lizleti terv

Elidegenitési iroda
Az iroda 6nallé szervezeti egységként az Onkormaényzat és a tarsasag kdzott kotott szerz6dés alapjan
az Onkormdnyzat tulajdonaban allé lakéasok, nem lakas célu helyiségek, tetOkertek, telkek,
egészhazas ingatlanok értékesitését, szerzédéskdvetést, adasvételi szerzédések nyilvantartasat ¢s

részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és kotbérkdvetelés érvényesitését latja el.

Az iroda feladatai részletesen:

Vételi kérelmek fogadasa, nyilvantartisba vétele, valaszadas, intézkedcs.

Allapot-meghatarozo szakvélemények elkészittetése.

Tarsashiz alapitas kezdeményezése elidegenitéshez.

Ertékbecslésck megrendelése, feliilvizsgalata.

Vonatkozd bizottsagi, testiileti eléterjesztések elkészitése, megvédése, hatarozat végrehajtasa.

Nyilvénos és zartkorii palyazatok, arverések megszervezése lebonyolitdsa.

Adasvétell szerzddések megkotése, a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasara felhivasa, ingatlan-

nyilvantartas és a tarsiroddk részére megkiildése.

Adasvételi szerzddések mbdositasa, ezek ingatlan-nyilvantartasbeli dtvezettetése.

» A 100 %-0s onkormanyzati tulajdonban allé lakéépiiletek tetStereinek elidegenitése, egészhazas
ingatlanok értékesitése

¢ Korabban értékesitett ingatlanok adasvételi szerzédéseiben foglalt teljesités kovetése, kdtbérkdvetelés

érvényesitése.

Részletfizeiéssel ériékesitett ingatlanok vételaranak szamlazasa, beszedése, a teljesités kivetese,

Elidegenitéssel kapcsolatos hatralékkezelés, peres eljardsok inditdsa, képviselet.

Az iroda 2019. évi kiemelt feladatai:

A volt , MAV-lakdtelep” -en az Onkormanyzat jelentds kézmifejlesztéseket hajtott végre, igy pl.:
kézvilagitas, viz-és csatornarendszer kiépitése, ezt kovetden a cél az, hogy a lakasbérlemeények
clidegenitésre kertiiljenek, az ingatlanokat a Képviseld-testiilet 215/2013. (VL. 05.) szamil hatarozattal
kijelolte. A 15 darab épiiletbdl 12 esetén mar bejegyzésre kerult a tarsashaz tulajdont alapito okirat,
igy az elidegenitések is megkezdddtek.

Lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében elidegenités utjan tovabbra is toreksziink
arra, hogy az Onkormanyzat tulajdoni aranya csékkenjen azokban az épiiletekben, ahol alacsony az
onkormanyzati tulajdon aranya.

Arveréses értékesitéseink tovabbra is az Elidegenitési Iroda fokuszaban helyezkednek el, a jelenlegi
ingatlanpiaci tendencidk biztaté eldjeltick ezen értékesitési forma szdméra. Jelenleg az Eldegenitési
Iroda kizardlag elektronikus arveréseken értékesit ingatlanokat.

2019-ben is folyamatosan figvelemmel kisérjik az eladott telkekkel kapcsolatban felmeriilt
kovetelésallomanyt, targyalasokat folytatunk a peren kiviili egyezség kialakitasa érdekében, ahol ez
nem lehetséges ott peres ton szerziink érvényt az Onkormanyzat kivetelésének. Emellett terveink
kozott szerepel az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nagyobb értékil telkek értékesitésének
lebonyolitasa is.

A 2019-es évben a gazdasagi mutatok tovabbi javulasanak, a CSOK-nak, valamint egyéb szocialis
intézkedések hatdsdra az ingatlanpiac stagnalasa, enyhe emelkedése varhatd, Megnd a kereslet az
Gjépitésii lakéasok irdnt is. Jozsefvaros Onkormanyzatanak telepiilésfejlesztési és vagyongazdalkodasi
koncepcidjanak megfelelGen bonyolitjuk az liresen allo épitési telkek elidegenitéset.

. A 2019, évi tervben Gsszesen 10 bérlés lakas, 25 bérlés vagy 10M Ft alatti iires nem lakascéla
i helyiség értékesitését terveztik, tovabba legalabb 5-6 drverés megtartasat, 20 lakas, valamint 14 nem
."lakascélt helyiség értékesitésével.
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Az egészhazas épililetek bevétele 2019, évben a kivetkezdk szerint ker(ilt tervezésre:

Miikodeési Ingatlanok Bevételek
bruttéban, ezer forintban bevételek értékesitése 0sszesen
ONKENT VALLALT FELADATOK
TOmé u. 15/Apathy Istvan u. 4. szam alatti ingatlan
értékesiiés 76 299 282 590 358 889
Jozsef u. 14. sz. alatti épiilet értékesitése 407 950 407 950
Lujza u. 32. szam alatti ingatlan értékesités (telek) 47 152 174 639 221 791
Futd u. 5-7-9. sz. alatti {ires telek értékesitése 117418 434 880 552 298
Vigu. 39. sz. alatti iires telek értékesitése 27572 102 120 129 692
Szerdahelyi u. 9. sz, alatti \ires telek értékesitése 37 692 139 600 177 292
Karacsony S. u. 29. sz. alatti lires telek értékesitése 59670 221 000 280 670
Szerdahelyi u. 3. sz. alatti ingatlan értékesitése (épiilet, de
lires) 84 750 84 750

Az éptiletkitiritésekkel kapesolatos kiadasok tervezete a kovetkez6 (a cimek kdzétti eltérés oka, hogy
néhany épiilet kitiritését csak megkezdeni tudjuk 2019-ban, a bevétel varhatéan csak a kovetkezd

évben realizalodik).

Miikddési Felhalmozasi | Kiaddsok
bruttdban,ezer forintban kiadasok kiadasok 0sszesen
ONKENT VALLALT FELADATOK
Baross u. 107. alatti épiilet kitiritési kbltségei 47 348 47 348
Kardcsony S. u. 6. alatti épiilet kiliritési koltségei 39130 39130
Vajdahunyad u. 8. alatti éplilet kitiritési kiltségei 100 301 100 301
Miéria u. 4. alatti épiilet kitiritési koltségei 120 730 120 730
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rovat megnevezése clidegenités
ezer forintban dnkeént vallalt
feladat
KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatasok 37 369,47
- alkalmazottak bére 29 827,15
- megbizasi dijak 818,81
- munkaadot terheld jarulékok és szocialis hozzajarulasi ado 6 723,50
Dologi kiadasok 44 614,70
- beszerzeések 990,00
- koziizemi dijak 1478.00
- szolgaltatasok 40 690,50
- adok, befizetések, értékcsokkenési leirds 1 456,20
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 81 984,17
FELHALMOZASI KIADASOK
Beruhazasok
Felujitasok
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00
KIADASOK OSSZESEN 81 984,17
BEVETELEK
MUKODESI BEVETELEK
pl. megtériilések 3 000,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 3 000,00
BEVETELEK OSSZESEN 3 000,00
KOMPENZACIO IGENY 78 984,17
iranyitasi ktg. felosztasa 10 551,08
szolgaltatasi dij Osszesen (nett) 89 535,25
szolgalatas dij osszesen ( bruttd) 113 709,77
létszam 2019, janudr 1. 7,50

Az elidegenitési Iroda 2019, évi miikodési koltségei pedig a kovetkezok szerint kertltek
megtervezésre:
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Kozos képviseleti €s Téarsashazkezelési divizio

A Kozbs képviseleti és Tarsashazkezelési divizio 2 6nallé szervezeti egységbdl all, az egyik a
Téarsashazi Tulajdonosi Képviseletet ellaté Iroda, a masik pedig kiils6, piaci feladatunk a kozos
képviseleti feladatokat ellaté Tarsashazkezeld Iroda.

Tarsashazi Tulajdonosi Képviseletet Ellat6 Iroda

Az Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kozott 1étrejott kozszolgaltatasi
szerzbdes alapjan Iroddnk a vegyes tulajdoni tarsashazakban lév8 Onkorményzati ingatlanok
tulajdonosi képviseletét (tulajdonosi jogok gyakorlasat) latja el, valamint kdzos kéltség utalast késziti
eld. 2018-as évben a tulajdonosi képviseleti iroda megkapta a tarsashaz alapitasok feladatkérét, A
100% onkormanyzati tulajdonbol vegyes tulajdonu tarsashazak alapitisat egy 0j miiszakis kolléga
fogja Ossze, kapcsolatot tart a kapcsolodé szervezeti egységekkel, a geodétaval illetve az eljard
ugyvéddel. Tovabbi feladatai kozé tartoznak az alapité okiratok modositésa és az énkorményzati
telkek atmindsitése, egyesitése.

Az altalanos tulaidonosi képviseleti feladatok részletesen:

Az dnkorményzati érdek képviselete a vonatkozd torvényeknek (tarsashazakrél szolé 2003, évi
CXXXIIL. torvény), rendeleteknek (kiilonds tekintettel Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
vagyonarél es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 66/2012. (XIL 13.)
onkormanyzati rendeletre) és szerzédéseknek megfelelden.

A koz0s képviseldk altal készitett éves beszamoldk, elszamolasok, kdltségvetési tervek ellenbrzése,
a tervezett k6z0s koltség atszamoldsa, sziikség esetén megkifogasolasa. A 20% feletti dnkorményzati
tulajdont tarsashdzak esetében a bekért arajanlatok, koltségvetések (el6zetes felkésziilés, attekintés
c€ljabol) atvizsgaldsa, illetve az 5.000.000 Ft feletti felujitasi munkak esetén a teljes feltjitasi
dokumentaciojanak attekintése (vallalkozdi szerzodés, szamla, épitési naplo stb.), szikség szerinti
véleményezése.

Az Onkorméanyzat, mint tulajdonos, nevében eljami az dnkormanyzati tulajdont érinté - osztatlan
kozos tulajdonban lévé — vagyonrészek (pince, padlas, tarold, mosokonyha, kézés WC, vilagitéudvar
stb.) hasznalata €s hasznositasa (elidegenités, bérbeadas) ligyében. Elidegenités esetén, (igymint
tetSter, pince, kdzds we sth.) az ezzel kapcsolatban készitett (megkapott) iratok (adasvételi, alapité
okirat mddositas, vallalkozasi szerz6dés stb.) attekintése, véleményezése, jogi allasfoglalasok kérése,
befekteti ajanlatok, referencidk megvizsgélasa, véleményezése tulajdonosi és jogi szempontbdl.
Kozgytilések kezdeményezése, (akar kozos képviselet levaltasdnak kezdeményezése térvénytelenség
felmeriilése esetén).

Tarsashazak altal elkiildott Szervezeti és Miitkddési Szabalyzat médositas tervezeteinek atolvasisa,
attekintése a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfelelden, véleményezés kiildése a kdzds képviselet
szamara, az dnkormanyzati érdekek érvényesitése az SzMSz-ben.

Ko6z0s koltséggel kapesolatos, pénziigyi feladatok ellatasa:

A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaval érintett tarsashazak felé fizetendd kozos koltség és egyéb
fizetési kitelezettségeket Tarsasagunk ezen feladatellatasa soran kiszamolja, és egyeztetve, atutaldsra
elokészitve megkiildi a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalyanak, majd az elékészitett
dokumentéci6 ¢s adatallomény alapjan a Pénziigyi Ugyosztaly utalja a kotelezettscgeket a tarsashazak
részére.

A beérkezett dokumentumok feldolgozasa, a kozos koltség, és egyéb véltozasok nyilvantartasban
torténd rogzitése.
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Az aktualis kozOs koltség és célbefizetési kotelezettség fizetési elGirdsainak ellendrzése,
nyilvantartasunkkal t6rténé Gsszevetése, eltérés esetén a kézds képviseldvel, illetve konyvelGvel
torténd egyeztetése.

Egyéni, tulajdonosi folyoszamlak egyeztetése: a beérkezett (Osszesitett vagy albetétenkénti
bontasban) folyoszamlak, kivonatok, egyenlegkdzl6k nyilvantartdsunkkal torténd Osszevetése,
hasonlitasa.

- A pénziigyi teriileten a 801 darab tarsashazra, illetve 3096 darab albetétre esé kozos kdltséggel
kapcsolatos pénziigyi feladatokat 14t el harom fdallasu dolgozo.

A 2019. évi koltségvetésben Gsszesen 668.000e Ft 6sszegli kdzos koltség, felujitasi alap és fiitésdij
keriilt tervezésre, a 801 db. tarsashazban 1évé dnkormanyzati tulajdon fizetési kotelezettségeire.

A 2019-es évi egvedi feladatok:

+ A tulajdonosi képviseleti tevékenységet, a folyamatosan megnovekedett feladatok és a lecsSkkent
létszamra valo tekintettel atszervezéssel kivanunk tjra szervezni. Tovabba killonds figyelmet
forditunk a hataridés munkakra (kozgylilések, szervezeti-miikddési szabalyzatok véleményezése,
irasbeli  szavazasok leadasa, esetleges fizetési meghagyasokra ellentmondas, kozgytlési
hatarozatok peresitése stb.), melyeket idében teljesitiink.

o 2019-es évben 25 darab kozgylilés kezdeményezéssel terveztink.

e VIL/6. Lakasfenntartd Szovetkezet tgyének megoldasa: Kozremikodes a Lakasszdvetkezet
torvényes mitkddésének helyredllitidsaban

e a VIIL keriileti addiktologia szakrendeld kéltdzeése
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A Tarsashazi tulajdonosi képviseletet ellato iroda 2019. évi miikddési koltségei a kdvetkezdk:

rovat megnevezése
ezer forintban

KIADAS

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatisok 58 455,25 2 124,16 60 579,41
- alkalmazottak bére 42 958,08 1 579,30 44 537,38
- megbizasi dijak 4 818,81 0,00 4818.81
- munkaadot terheld jarulékok és szocialis 10 678,36 544,86 1122322
Dologi kiaddisok 20 236,70 0,00 20 236,70
- beszerzések 858,00 858,00
- kézlizemi dijak 145200 1.452,00
- szolgaltatasok 16 720,50 16 720,50
- adok, befizetések, értékcsdkkenési leiras 1 206,20 1 206,20
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 78 691,96 2 124,16 80 816,12
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok 0,00
Feljitisok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 78 691,96 2124,16 80 816,12
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtériilések 0,00 0,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KOMPENZACIO IGENY 78 691,96 212416 80 816,12
iranyitasi ktg, felosztisa 14 771,51 14 771,51
szolgaltatasi dij Gsszesen (nett6) 93 463.47 2124,16 95 587,63
szolgilatis dij dsszesen ( brutto) 118 698,61 2 697,68 121 396,29
1étszam 2019. januar 1. 10,50 10,50
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Tarsashazkezeld Iroda

Az iroda a Kozds Képviseleti és Tarsashdzi Divizié masik szervezeti egysége, feladatait a
tarsashazakkal kotott egyedi megbizasok alapjan latja el, kiilsé, nem dnkorményzati feladatként.

A tarsashdzkezel6i feladatokat azokban a tirsashdzakban végzi, amelyek kdzgylilése a tarsasagot
véalasztja meg a tarsashaz kozds képviseldjének, és vele megbizasi szerzOdést kot. A mikodés
finanszirozasa a tarsashazi megbizési dijakbol torténik.

Az Iroda altalanos feladatai:

A tarsashazkezelés folyamatanak megszervezése, kezelési feladatok ellatdsa, a tarsashézak

mikddésének ellendrzése.

o FBves koltségvetési tervek elkészitése a tarsashaz miszaki allapotanak és a tulajdonosi igények
figyelembe vételevel.

¢ Fves beszamolok elkészitése pénziigyi és miiszaki oldalrdl.

¢ A tarsashazi kdzgyiilések megszervezése és lebonyolitasa, a tarsashdzak kotelezettségeinek
teljesitése.

¢ A tarsashdzak pénziigyi-szamviteli feladatainak teljeskor(i ellatdsa, piackutatds és ajénlatok
készitése 1jj tarsashazi megbizasok megszerzése erdekében.

e A tarsashaz részérdl fennalld kovetelések nyomon kévetése, a kintlévoségek behajtasanak
ugyintézése.

s A tarsashazak részére torténd egyéb bevételi forras lehetéségeinek felkutatasa.

o A tarsashaz tulajdonosi valtozdsok nyomon kdvetése, tulajdonosok adatainak kezelése.

o A tarsashazak zavartalan miikodésének biztositasa, feltjitdsi és karbantartdsi feladatok
lebonyolitasa, palyazatok ligyintézése.

« Koézmiszolgaltatok és egyéb hatdsagok torvényi valtozésainak nyomon kovetése.

e Rovid és hossza tava karbantartasi és feldjitasi munkdk megszervezése kiilsé szereplk €s a
keriileti Onkormanyzat hatdsagi figyosztalyok eldirasainak figyelembevételével.

» Kozmiiszolgaltatdkkal és egyéb szolgaltatokkal, partnerekkel térténd kapesolattartas.

Minden egyéb, a tarsashazak eredményes kezeléséhez sziikséges feladatok ellatasa.

Az Iroda 2019-es évi kiemelt feladatai:

Téarsashazi ingatlankezelési szolgaltatis végzése (jelenleg 192 db tarsashdz részére). F6 cél a
tulajdonosok legnagyobb megelégedetiségére torténd szolgaltatas nyljtdsa, az iroda altal kezelt
épiiletek szamanak csokkenésének megakadalyozésa, tovabbi tarsashazak kezelésbe vétele. Feladat
2019-ben egy anyagi motivacios és ligyeleti rendszer bevezetése, melyek 6szténdznék a kollégakat,
kiegyenstilyozottabba valna munkarendjiik és egyuttal nvelné a divizi6 eredményességet.

Elérendd cél a bevétel csdkkenésének elhdritasa, illetve az inflacié mértékével térténd emelése, U3
tarsashazak iizletszerzése, a koltségek racionalizalasa, tovabbra is tartani a magas részvétels aranyt a
palyazatokon. Tevékenység soran egyiittmikddés a Tulajdonosi Képviseleti Iroda munkatérsaival. A
kozos kdltség hatralék csdkkentése, minimalizalasa.

Kiemelt feladat, az iroda éltal kezelt Tarsashazak éves beszamoldjanak, koltségtervezetének €s
adobevallasanak — a torvényben eldirt hataridore torténd — megtartdsa, illetve benyidjtasa. A
koltségterv készitése soran figyelembe venni a rezsicsdkkentés eredményeként megjelend
megtakaritasokat, valamint a cskkentett kézmd szolgaltatéi dijjakkal torténd szamitast. A
koltségtervezet elkészitésénél 6 szempont a tarsashazak miiszaki 4llapotinak megfelelé mennyiségii
feltijitasi munka tervezése, palyazaton vald részvétellel a tarsashaz pénziigyi stabilitisa mellett.
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Az iroda piaci feladatokat lat el, miikodési koltségel nem kompenzacioval finanszirozottak.

A 2019. évi terv szerint a kdvetkezdk szerint alakulnak a koltségek €s a bevételek:

rovat megnevezése
ezer forintban

KIADAS

MUKODES]I KIADASOK
Személyi juttatasok 79 846,76
- alkalmazottak bére 64 092,67
- megbizasi dijak 818,81
- munkaadét terheld jarulékok és szocialis 14 935,28
Dologi kiaddsok 13 105,20
- beszerzések 2 114,00
- koziizemi dijak 2 130,00
- szolgaltatasok 7 405,00
- adok, befizetések, értékcsdkkenési leiras 1 456,20
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 92 951,96
FELHALMOZASI KIADASOK

Beruhazasok

Feltjitasok

FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00
KIADASOK OSSZESEN 92 951,96
BEVETELEK

MUKODESI BEVETELEK

pl. megiériilések 92 174,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 92 174,00
BEVETELEK OSSZESEN 92 174,00
KULONBOZET nettéban -777,96
KULONBOZET bruttéban -988.01
iranyitasi kteg, felosztasa 21 805,53
irdnyitasi ktsg. felosztasa brutté 27 693,02
tétszam 2019. januar 1. 15,50
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Intézménymikodtetést [roda

Az Intézménymiikddtetési iroda az Uzemeltetési Divizié mdsik szervezeti egysége, ez a teriilet
foglalkozik az lizleti tervnek és az SZMSZ-nek megfelelGen az épiiletfenntartasi- €s éplletgépeszeti,
valamint karbantartasi feladatok ellatasdval a JGK Zrt. telephelyein, a Jozsefvarosi Egyesitett
Bolcsédék intézményeiben, a Napraforgd Egyesitett Ovoda tagévoddiban, a Jozsefvarosi Szocialis
Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont telephelyein (ide tartoznak a JSZSZGYK iizemeltetésében
1év§ keriileti éltalanos iskoldk talalokonyhai és ebédldi is), és a Jozsefvarosi Onkorményzat
telephelyein. Tovabba ehhez a szervezeti egységhez tartozik az Onkorményzat hivatali épiiletében és
telephelyein torténd takaritasi feladatok eltatisa 6.804 m2-en, napi és ligyeleti rendszerben.

Az Iroda karbantartasi és egyéb mikodtetési feladatai:

- sportsator miikddtetése, fenntartasa, karbantartasa,

- karbantartéi és szakképzettséget igényld (festd, vizvezeték szereld, lakatos, komiives,
villanyszerel§, asztalos, burkold stb.) javitasi — karbantartasi munkak elvégzése,

- vilagitotestek, és villamos szerelvények javitasa, cseréje, korszerlisitése, elektromos zarlatok
megsziintetése,

- szaniterek szerelvényeinek javitasa, cseréje, potlasa, heti szinten dugulas elhdritasok,

- épiiletek fém tartozékali, és az épitett kdrmyezetben 1évé fémszerkezetek, zérszerkezetek, fém
nyilaszarék, kapuk, keritések, 1épcsck, lépesdkorlatok, kiilsé korlatok, biztonsagi racsok
javitasa,

- killénbozo rendeltetési és szerkezet(l fa nyilaszarok zarszerkezeteinek karbantartasa, javitasa,
csereje,

- parketta burkolatok, hajdpadlé és lambéria burkolatok elkészitése, feliilet kezelése, milanyag-
és szényegpadlod burkolatok készitése,

- egyszeribb foldmunkak, helyszini betonozasi munkdk végzése, falban utolagos nyilasok
kivaltasanak elkészitése, nyilaszarok beépitése, falfeliiletek vakolasa, glettelése, elokészitése,
festése.

Az iroda altal ellatott karbantartasi és egyéb miikidtetési feladatok — a Jozsefvarosi Onkorményzat
épiiletei mellett - dsszesen 14 db. 6voda és tagovoda, 9 db. béleséde, 10 db. Jozsefvarosi Szocidlis
Szolgaltaté és Gyermekjoléti Intézményhez tartozé telephely, 20 db. LELEK lakés, 4 db. krizislakas,
4 db. egyéb intézmény (népkonyha, mosoda, csaladfejlesztés, lakossagi tandcsadas), 8 db. iddsklub
és gondozéhaz, 7 db. iskolai konyha, valamint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont 21 sajat
telephelyére vonatkoznak.

Napi feladatok:
- Az anyagbeszerzések kapcsan — a mikodési szabalyzat szerinti drajanlatok bekérésével — az

arajanlatok alapjén biralati dokumentumok késziilnek a megrendelések Gsszedllitasahoz, majd a
kapcsolddo dokumentumokhoz intézményi felosztok keszitése.

- Nagyobb volumenti beszerzésekre palydzati, kozbeszerzési tender kifrds elokészitése, palyaztatasi
menet segitése (miiszaki tartalom osszedllitasa, birdlat és szerz6déskotés elékészitése).

- A technikai személyzet részére munkaruha, védéruha és védbeszkoz potlasarol vald gondoskodas.

- NEO, JEB, JISZSZGYK, JGK Zrt., és JOK-al (tovabbiakban: intézmények) kozosen az épiiletek
allagmegdvasarol karbantartasi iitemtervek készitése, figyelembe véve a takarékossag alapvetd

szempontjait, és az energiafelhasznalas optimalizalasat.
i
,
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- Az intézmények dltal megrendelt anyagok, eszkoz6k felhasznalas helyére vald szallitasa, beépitése,
karbantartdsarol vald gondoskodas Szolgiltatasi feladatok szervezése (takaritas, karbantartas,

szallitas).

- Onkormanyzat hivatali takaritasa, és rendszeres, folyamatos ellendrzése.

- Belsd6 karbantartok folyamatos készenléti allapotanak biztositasa.

Az iroda atlagosan €vi 6-700 db. karbantartdsi feladatot végez, az Onkormanyzati intézmények

vonatkozasaban.

Az Intézménymiikodtetési iroda koéltségei a 11601-01. cim Intézménymiikddtetési feladatok kdzott

tervezett, a kovetkezo6k szerint:

Koltségvetési terv 2019.

Int¢zmeénymikddtetés 11601-01

KIADAS bruttéban, ezer forintban

intézmény osszesen hivatali

MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatisok 83 132,0
- alkalmazottak bére 68 249,2
- megbizasi dijak 0,0
- munkaadot terhel jarulékok és szocialis hozzajarulasi 14 882,8
Dologi kiadasok 22 559,1
- beszerzések 5 595,0
~ kdziizemi dijak 19150
- szolgaltatasok 14 663,1
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 386,0
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 105 691,1
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0
Beruhazasok 0,0
Felujitasok 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,0
KIADASOK OSSZESEN 105 691,1
BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK
Miikédési bevételek hasznositasok 47790
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 4779,0
FELHALMOZASI BEVETELEK 0,0
Eoveéb targyi eszk6z0k értékesitése 0,0
FELHALMOZASI BEVETELEK OSSZESEN 0,0
BEVETELEK OSSZESEN 4779,0
KOMPENZACIO IGENY 100 912,1
Kozponti iranyitas felosztott koltsége 36 577,1
KOMPENZACIO OSSZESEN 137 489,2
létszam 2019. januar 1. 26,0
o
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A hivatali takaritasi feladatot vallalkozasi szerz6dés alapjan végezzik, a Polgarmesteri Hivatal

részére, havonta kertl szamlazasra a szerzédésben foglalt dij dsszege.

A Polgarmesteri Hivatal alabbi telephelyein keriilnek elvégzésre a napi — és nagytakaritasi feladatok:

Kozponti épiilet (1082. Budapest, Baross u. 63-67.) 5.950m2
Csalddtamogatasi Iroda (1082. Budapest, Baross u. 66-68.) 443m2

Nemzetiségi Onkorményzatok irodai (1082. Budapest, Vajdahunyad u. 1/B.) 146m2

Kozteriilet-Feliigyeleti Ugyosztaly (1084. Budapest, Német u. 15.) 265m2.

A miikodési koltségterv 2019. év vonatkozasiban a kovetkezé (a megbizasi dijra vonatkozo

szerzOdésiink jelenleg még alairés alatt van):

KIADAS ezer forintban hivatali takaritas

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatasok 23 470,2
- alkalmazottak bére 17 456,88
- megbizasi dijak 1 920,00
- munkaadoét terheld jarulékok és szocialis hozzdjarulasi ado 4 093,35
Dologi kiadasok 59298
- beszerzések 3 253,80
- koziizemi dijak 0,00
- szolgaltatasok 2 576,00
- addk, befizetések, értékesdkkenesi leiras 100,00
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 29 400,0
FELHALMOZASI KIADASOK

Beruhazasok

Feldjitasok

FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0.0
KIADASOK OSSZESEN 29 400,0
BEVETELEK

MUKODES] BEVETELEK

Miikodési bevételek hasznositasok 29 400,0

MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 29 400,0
FELHALMOZASI BEVETELEK

Egyéb targyi eszkoz0k érickesitése

FELHALMOZASI BEVETELEK OSSZESEN 0,0
szolgaltatasi dij dsszesen ( nettd) 29 400,0
szolgilatas dij 6sszesen ( brutto) 373380
létszam 2019. januar 1. 11,0
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2019. évi iizleti terv
Uj Teleki téri Piac
Az Uj Teleki téri Piac és Termeléi Piac feladatai

e Ures tizlethelyiségek bérbeadasa

Az Uj Teleki téri piacon 43 db kereskedelmi egysegben lehet kiilonbdz6 tizletkdrii tevékenységet
veégezni.

Az elmilt esztendSben a jelenleg meglévé iizletkorok kibGvitésre keriiltek, amely alapjan a piac
latogatottsagat, vevor elégedettségét még magasabb szintre tudta emelni.

Jelenleg 42 db kereskedelmi egység lizemel bérleti jogviszonnyal, egyel6re egyetlen, a K3 jelii
bérlemeény nem keriilt 4jboli hasznositasra.

A K3 jelii iizlethelyiség esetében a jogvita peren kiviili, miel8bbi lezdrasa a cél, amelynek érdekében
a piacvezetés javaslatara a bérlével nemrégiben Gjonnan egyeztetd targyaldst kezdeményezett az
Onkormanyzat. Ennek eredményes lezardsa esetén azonnal palyazati felhivas keriil kifrasra az
lizlethelyiség Gjboli bérbeadasa céljabol.

A J3 jelli kereskedelmi egységre a piacvezetdségnek éveken keresztill nem sikeriilt bérléi jogviszonyt
létesiteni annak elénytelen elhelyezkedése, formaja miatt, ezért a Képviseld Testiilet 2018. méjus 3~
i tlésére clbterjesztést nydjtott be a raktarhelyiségként torténd hasznositas céljaval. A Képviseld
Testlilet err6l sz0ld pozitiv dontését kévetden még ugyanazon hoénapban palyazati felhivas keriilt
kifrasra, amely sikerrel zarult, igy a helyiség azdta raktarhelyiségként bérbeadasra keriilt. Tekintettel
arra, hogy a piac megnyitdsa ota raktdrozasi gonddal kiizd, amennyiben a K3 jelii tizlethelyiséget
rovid id6n beliil nem sikerdil kereskedelmi célzattal hasznositani, a J3 jelii {izlethelyiséghez hasonl6an
a piacvezetés javaslatot tesz annak raktarhelyiségként trténd bérbeadasara, mivel ilyen iranya bérléi
megkeresések folyamatosan érkeznek ¢és a kereskedelmi egység iizleti szempontbél térténd
elhelyezkedése szintén eldnytelen.

o Oriasplakat értékesités

2015. év végén Gsszesen 8 db Europlakat méretl rekldmhordozo eszkoz keriilt installaciora az Uj
Teleki téri Piac Eszak-nyugati és Eszak-keleti homlokzatéan.

A Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testilletének 257/2015. (XII. 3) dontése alapjan az
Onkormanyzat tartos dnként vallalt feladatot vallal 2016. januar 1. napjatol az Uj Teleki téri Piac
teriiletén reklam tevékenységre, a reklamberendezések feltiletének hasznositasara, mely feladatot a
JGK Zrt. Kozszolgaltatasi Szerz8dés keretén beliil latja el.

A reklamfeliiletek kereskedelmi célt hasznositdsa eléri az 50%-ot, tovabbi, 0j hirdeték felkutatasa
folyamatos. Az Onkormanyzat és tarsintézményei szintén folyamatosan igénybe veszik a hirdetési
feluleteket.

A reklamfeliiletek esetében is a cél az, hogy minél elébb az Gsszes feltilet értékesitése megtorténjen.

¢ Szerdahelyi utcai gépjarmii parkolo iizemeltetése, kereskedelmi céli bérbeadisa

A Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlanon a gépjarmii bérparkoltatas kapacitas kihasznaltsaga
elérte a 100 szazalékot, jelenleg 46 db gépjarmiinek biztositunk parkolasi lehetéséget szerzédéses
jogviszony alapjan.

2019. évben a teljes kihasznaltsdg szinten tartésa, tovabbra is a bevétel maximalizdlsa a cél. A
patkolo biztonsagos lizemeltetése, a jogtalanul parkolék kiszoritdsa érdekében a piacvezetdség a
2019-es évre zdarhat6 automata tolokapu és kartyas-sorompos beléptetd rendszer kiépitését tervezte,
mely beruhdzasi céllal a 2019. évi kdltségvetési terv elkészitésekor is szamolt.
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Bir a jelenleg elfogadott kdltségvetés beruhazasi terveként egyeldre erre nincs lehetdség -a beérlok
megtartasa érdekében- amint sikeriil a kitlizott célra anyagi fedezetet teremteni, a piacvezetes szeretné
ezen beruhdzast megvalositani. A parkolé 48 nm-es teriiletét, 2018. december honapban, a
karacsonyi iinnepeket megel8zden 2 héten at fenydSfadrusitas céljara hasznositotta. A 2019-es évben
szintén tervez ezen bevételi forrdssal. Ennek érdekében igyekszik megtartani jelenlegi béridit,
sziikség esetén ujabb érdekl6ddk utdn kutat.

e Karacsony Sandor utca felgli fobejarat — ideiglenes és allando kitelepiilés

2018. évben kibvitésre keriilt a piac bejarata el6tt torténd ideiglenes arusitds idoszaka, amely alapjan
az év szezonalisan kiemelkedé fontossagu idépontjai alkalmaval megjelenhetnek termékeikkel a
Bérlék, immar idébeli korlatozas nélkiil. Tovabbra is célkitlizés a bejérat elotti arusitasra érdekl3ddk
felkutatasa, a 2018. majus 3-i KépviselStestiileti dontés értelmében kibdvitve azt a piac teriiletén
bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd érdekléddk szamaéra is. A 2019-es évben ismételten a célok
kozott szerepel az épiilet 4-es szamu fbejarata el6tti 6 nm-es teriilet alland6 arusitas céljara toérténd
bérbeadasa, akar a piac tulajdonat képezd fahaz, akdr a bérld tulajdondt képezd elarusitokocsi
telepitésével.

e Gyulai Pl utcai Termeldi Piac

A termeldi piac {izemeltetésének célja az volt, hogy a vonzéskorzetben €16k magas mindségli, hazai
és feldolgozott termékekkel legyenek ellatva kedvezd arakon.

A termeldi piac a 2017-es évben minden hét szombaton, 08.00 — 13.00 6ra kozdtt tartott nyitva.
Kozosség épitd erejének védelmét és apolasat a piacvezetés tovabbra is fontosnak érzi, de a 2018-as
év elején mar csak Gsszesen harom érdekl&d6 mutatott hajlandésagot a kitelepiilésre, amelynek okat
elsddlegesen abban latjuk, hogy a kozelben tobb olyan kereskedelmi {izlet is megnyilt, amely a piac
bérldinek bevételeit erdsen cstkkentette. A satrak kitelepitésének, az aramszolgaltatasnak €s a terlilet
takaritdsanak kiadasi koéltségei messze meghaladtdk a vérhatd bevételt. A leirtak miatt a 2018-as
évben a Gyulai Pal utcai Termeldi Piac nem keriilt beinditasra, a 2019-es év elején mindezek ellenere

rrrrr

2019. Kiemelt célok:

- Az Osszes kereskedelmi egység folyamatos bérbeadasa

- A rendelkezésre allo reklamfeliiletek maximalis kapacitas kihasznaltsdganak elérése és fenntartdsa
- A piac Szerdahelyi utcai parkoldjanak maximalis kihasznaltsaga, infrastrukturalis fejlesztése

- A lakossag felmeriild igényeinek magas szintli kiszolgalasa

- A biztonsagos lizemeltetést szolgalo karbantartasi munkalatok elvégzése

- A 2019-es évre tervezett tizemeltetési és fejlesztési beruhazasi tervek megvaldsitasa

Az Uj Teleki téri Piac és Termeldi Piac vezetdje:

- gondoskodik az Uj Teleki téri Piac jogszerii és szakszeri mikodéséhez sziikséges
feltételekrol.

- feliilvizsgalja a Termel6i Piac mitkodését,

- szervezi és irdnyitja a piac miikddésével kapcesolatos szakmati feladatellatasat.

- kiildnosen feliigyeli a piac teriiletén a kdzegészségigyi, munkavédelmi, tiizvédelmi €s egyéb
OvO-védo szabalyok érvényesiilését.
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gondoskodik a piac mitkodéséhez sziikséges adminisztrativ, pénziigyi feladatok teljesitésérél,
figyelemmel kiséri a szerz&dések érvényességének alakuldsat. Ezzel kapesolatos elszamolasi
¢s beszamolasi kotelezettségét teljesiti az Igazgatdsag elndkének és az Onkorményzat felé.
gondoskodik a beosztott munkatirsak munkavégzésével kapcsolatos tevékenység
szabalyszerliségérdl,

cllenérzi a vezetdi beosztisa ald tartozd dolgozok munkavégzését, a munkavégzéssel
Osszefliggd szabalyok érvényesiilését.

veégzi az Ostermeldk, kistermelSk szdmaéra létrehozott termelSi piac(ok) mikddtetésével

kapcsolatos feladatokat.
- kapcsolattartas a szakhatosagokkal

A Teleki téri piac miikodési koltségei:

a 11407. cimen keriiltek elfogadasra, 2019. évtél a személyi allomanyhoz kapcsolodéd sziikebb
koltsegek mellett mér a teljes, dologi kdltségek is kompenzacid formajaban keriilnek finanszirozasra,
a koltségtérités jellegli tételek havonta kertilnek tovabb szamlazésra az Onkormanyzat részére.

A mitkodési kéltségek 2019, évben a kdvetkezdk szerint kertiiltek a kdliségvetésben elfogadasra:

Koltségvetési terv 2019 kompenzacié ij Teleki téri piac tizemeltetése, dstermeldi ideiglenes
KIADAS ezer forintban kitelez6 fea. onként vallalt fea. dsszesen
MUKODESI KIADASOK 0,0
Szemeélyi juttatdsok 36 991.2 2 080,0 39071,2

- alkalmazottak bére 30 476,0 1 546,5 320225
- megbizasi dijak 0,0 0,0 0,0
- munkaadot terheld jarulékok és szocialis 65152 5335 7 0487
Dologi kiaddsok 1663,8 0,0 16638
- beszerzések 630,0 630,0
- kbziizemi dijak 0,0 0,0
- szolgaltatdsok 763.8 7638
- adok, befizetések, értékcesdkkenési leiras 2700 270,0
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 38 655,0 2 080,0 40 735,0
FELHALMOZASI KIADASOK 0.0
Beruhazasok 0,0
Feluyjitasok 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0 0,0 0,0
KIADASOK OSSZESEN 38 655,0 2 080,0 40 735,0
BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK 0,0 0,0 0,0
BEVETELEK OSSZESEN 0.0 0,0 0,0
KOMPENZACIO IGENY 38 655,0 2 080,0 40 735,0
iranvitasi ktg. felosztasa 154749 15 474,9
szolgaltatasi dij Gsszesen { nettd) 54 129,9 2 080,0 56 2099
szolgalatas dij dsszesen ( bruttd) 68 745,0 2 641,6 71 386,6
Iétszam 2019. januar 1. 11 11,0
¢/
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A tovabbszamlazasra keriilé koltségtérités jellegli tételek tervezete a kdvetkezo:

Dologi kiaddsok bruttéban, ezer forintban

2019

(K337) Zsldhulladék és komm. szemetszall. (dfa-s) 4 300
(K337) Rovarirtés (4fa-s) 300
(K334) Karbantartdsok (afa-s) 4 000
{K321) Internetdij (&fa-s) (18%11h6, 27% 1hd) 187
(K331 Koziizemi dijak (4fa-s) 22 400
(K335) Kdzvetitett, tovabbsz.t kdziizemi dijak (4fa-s)

(K337) Orzés (afa-s) 39 370
(K337) Tazolickésziilékek, berendezések feliilv.(afa-s) 168
(K312) Uzemeltetési anyagok beszerzése (4fa-s) 1448
(K337) Egyéb szolgaltatisok (kéményseprés, sth) 1715
{K355) Egyéb dadasok (afa-s)

Lift tavfeligielet 213
Bérleti dij 138
{K337) Telekatalakitas elj. dijak,

(K351) Afa

(K321) Kataszteri program karbantartisa

Pénzszallitas 762
Tajékoztato tablak beszerzése

dsszesen 75 501

A piac bevételei kozvetleniil az Onkormanyzat részére érkeznek, a bevételi terv a kovetkezd:

BEVETEL 2019, EV bruttéban, ezer forintban

BERLETI DIJAK 30 064,6
Bérleti dij 22 696,2
Belépési Dij 3 508,6
Szerzddés kotési dij 235,2
Toalett dij 1013,0
Kipakolas 26116
REZSI DiJAK 19 494,6
Villany 12 549,5
Viz 519.8
Csatoma 618.8
Gaz 2 785,0
Hulladék 3021,5
EGYEB BEVETELEK 9 384,7
Termel6i asztal havidij 38516
Termel&i asztal napidij 2431
Nyilvénos wc 677,2
Parkolas 1372,0
Bérparkoltatds 2 600,0
Parkolas napidij 40,9
Reklamfeliilet bérleti dij 600,0
OSSZESEN;: 58 9439
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Varosiizemeltetési Igazgatosag

Az Igazgatosag az alabbi szervezeti felépités szerint latja el feladatait:

Titkarsag
Keriiletorségi iroda
Karbantartéi iroda
Kozteriileti-koztisztasagi iroda
Kertészeti iroda

KeriletOrségi iroda

Feladatai: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé koztertiletek miitargyai, parkok és terek felszerelései,
novenyzet, az Snkormanyzati vagyon részét képezé egyéb dolgok &rzése, dllaganak megovasa.

Az iroda biztositja Jézsefvaros kozigazgatdsi hatarain beliil az elére meghatérozott és kijeldlt terek,
parkok vagyonvédelmi szemponti 6rzését, allagmegévasat. Ezen teriiletek nyitvatartasi ideje alatt
feligyeli a terekre, parkokra latogatdkat, az oft elhelyezett utcabutorok, zoldfelilletek és
jatszOeszkdzdk rendeltetésszerd hasznalatdt. Nem rendeltetésszerli haszndlat, illetve jogellenes
magatartas ¢szlelésekor megteszi a sziikséges — akar hatdsagi intézkedéssel jard- intézkedéseket,

Karbantartdi iroda

Az iroda ellitja a Viaroslizemeltetési Igazgatosdg részére meghatirozott kozteriileti
vagyonvedelemmel, allagmegovassal Gsszefliggd miiszaki szakmai feladatait. Ezen feladatellatas
soran heti rendszerességgel ellendrzik a kerlletben talalhato jatszoterek és jatszoeszkozok
balesetmentes, rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges miiszaki éllapotokat, mely ellendrzések
soran feltart hibak alapjan a szitkséges javitasokat, feldjitdsokat vagy az esetleges cseréket elvégzik.
Tevékenységiik sordn, a kozteriileteken kihelyezett utcabutorok (pl: keritések, padok, asztalok stb.)
rendszeres ellendrzését, illetve a sziikséges javitasi munkélatokat elvégzik.

A leirtakon til a koztertileteken kihelyezett ivoviz vételi és locsolasi lehetdségeket biztosité kutak
miiszaki allapotat felligyelik és a sziikséges javitasi vagy pdtlasi munkalatokat elvégzik.

A kerlleti tulajdonu és kezelésii szilard burkolattal ellatott kozutak (jardak és uttestek) feliileti
allapotat folyamatosan ellendrzik €s bejelentés vagy sajat tapasztalds alapjan a sziikséges javitasi
munkalatokat (kityuzas, beszakadas, szegélyjavitds, jarolapok és jarokdvek hibajabol adédo stb.)
elvégzik. Intézkednek a Févarosi dnkorméanyzat vagy annak kiilénbozd szolgaltatéi (ELMU, FCSM
Rt. Fovérosi Vizmivek, BDK, BKK sth.) kezelésében 1év6 terilletek vagy miitargyak
meghibasodasainak javittatisa érdekében.

Kozteriileti-koztisztasdei iroda

Az iroda ellatja a Viaroslizemeltetési Igazgatosag részére meghatarozott kozterillet koztisztasagi
feladatait. Ezen feladatellatas sorén els6sorban a keriileti énkormanyzat tulajdondban és/vagy
kezelésében 1év6 kozteriiletekre kihelyezett szemetes-és kutyapiszok gytijté edények rendszeres
tiritését végzi. Ezzel parhuzamosan intézkedik a kozteriileteken illegalisan kihelyezett hulladékok
begylijtésérél és atmeneti tarolasra kijelolt telephelyre torténd szallitasarél. Koordinalja a
kozteriiletekrdl begydjtott hulladékok FKF Zrt. altal térténd elszallitasat.

Fentieken tul biztositja a kozteriiletekre illegalisan kihelyezett veszélyes hulladékok elszallitasat és
az esetlegesen sziikséges takaritasi, fertétlenitési munkalatokat.

Egylttmiikodik a koztertilet-feliigyelettel a kdzteriiletekre illegalisan kihelyezett hulladék lerakdinak
azonositasa ¢érdekében.
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Kertészett iroda

Az iroda ellatja az énkorméanyzat tulajdonaban és/vagy kezelésében 1évé kozteriiletek kertészeti, fa-
¢s parkfenntartasi feladatait, kiilénos tekintettel a kérnyezetvédelmi szempontokra, valamint arra,
hogy a Jozsefvarosban 1évé zoldfeliiletek lehetdség szerint ndvekedjenek, biztositva ezzel az
cgészségesebb kimyezetet. Feladatellatasuk sordn kiemelt figyelemmel hajtjak végre a keriileti
dnkormanyzat tulajdonaban lévo parkok, terek és Gt menti z6ld feliletek, valamint fak-és fasorok,
cserjék kezelésébdl és fenntartasabol adodod munkdalatokat. Ennek soran biztositjdk a flinyirast, a
locsolést, a lombgytijtést, a tavaszi és Oszi idoszak kertészeti tevékenységeit, a viragliltetést, a
gyomirtast, metszést, gallyazast és ifjitast.

Folyamatosan ellendrzik tovabba a keriiletben talalhato fak-és fasorokban talalhatd fasszara
névények egészségi allapotat, szitkség esetén kezdeményezik kivagasukat, hidnyuk esetén potlasukat.

Az Igazgatosag feladatai a kdvetkezk: Gsszesen 15 db. jatszotéren gondoskodik az ilizemeltetés
rendjérdl, a terek fenntartasi és karbantartasi feladatainak ellatasarol, a jatszoeszk6zok, homokozok,
fitnesz eszkOzok potlasarol, lizemeltetésérol. A keriiletben 196 db. korut, Gt €s utca talalhato, a
Jozsetvaros és a f6varos kezelésében, ezek karbantartési feladatai is az igazgatdsaghoz tartoznak,
évente, atlagosan 3-400 db. katyumentesités tdrténik az utakon.

A kerliletben fenntartott terek, parkok, zoldfelilletek szama 24 db., Gsszesen 94.326 m2-en szitkséges
gondoskodni a zéldfeliiletek fenntartasardl, folyamatos megujitasardl. Emellett 11 téren Gsszesen 13
db. kutyafuttatot is lizemeltet az igazgatosag, amelyeken a teriilet rendbentartiasa mellett a kutya
jatszoeszkdzok kihelyezése és karbantartasa is a feladataihoz tartozik.

Kiemelt fetadatok a 2019-es évre

A Varosiizemeltetési Igazgatosag 2019. évi kiemelt feladatai kozé tartozik a keriilet koztisztasagi
szinvonaldnak stabilitasa, valamint a kézi és gépi takaritdsi lehetdségek még hatékonyabb
kihasznaldsaval a fokozasa. Ennek érdekében a korabban megvasarolt 1 darab, illetve a 2018. évben
beszerzett 3 darab 0j, nagy értéki takaritogép - és a 2019. évben esetlegesen beszerzendd tovabbi
takaritogép adapterek - még tudatosabb, célirdnyosabb lizemeltetésével a takarftando feliletek
névelése a cél. Ezzel parhuzamosan folytatni kell a kdztisztasagi iroda munkatarsai tevékenységének
folyamatos teljesitmény értékelés végrehajtasat, mely a megkezdett huméanerdforras rotacid jovobeni
folytatasat biztositja, a nagyobb hatékonysagot és magasabb szinvonalat képviseld intézkedés
alkalmazasahoz.

A Kkozterileteken meglévl szemetes-és  kutyapiszok edények felmérési eredményének
figyelembevételével folytatni kell a megkezdett hulladékgyijtok cseréit, de méar elsésorban a nagyobb
kapacitasa és esztétikai szempontokbdl magasabb értékii utcabitorok telepitésével.

A 2019. évi kertészeti tevékenység soran, a korabbi évekhez képest megndvekedett feladatok -~ a
keriileti 4j viragagyasok kialakitasa, a tobb mint 1000 darab ) cserepesvirag, illetve 30 darab
oszlopos viragtartd kihelyezése, valamint a folyamatosan feldjitott teriiletek vj zoldfeliiletei és
z6ldsévjainak, tovabba a 2017. és 2018. években iiltetett tébb szaz fa fenntartasa miatt — maradéktalan
végrehajtasaban még kiemeltebb egylittmikodést és szélesebb koordinaciot kell biztositani a sajat
kertészeti dolgozok és fenntartasba bevont kiilsé vallalkozd altal végzett kertészeti tevékenység
végrehajtasaban. Ezen tulmenden a “Kertlleti Zoldstratégia” program keretében a keriiletben
dltetendd 1000 darab (j fa lltetésébdl, a 2019. évre tervezett 200 darab 0 fa iiltetését el kell végezni.
A kiemelt parkok, terek Grzését és feliigyeletét biztositd keriiletérok/térgondnokok jelenlegi
tevékenységét fokozni szitkséges, valamint ezzel parhuzamosan meg kell vizsgalni annak lehetSségét,
hogy a keriilet jelenleg nem 6rzétt tereinek (Mikszath Kalman tér, Lorinc pap tér, Gutenberg tér,
Molnar Ferenc tér, Nap utca és Leonardo da Vinci kdz) akdr visszatérd, rendszeres jellegii
elendrzését milyen intézkedések bevezetésével lehet a jovOben esetlegesen biztositani.
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A keriileti kozteriiletein 16v6 jatszoterek, jatszoeszkGzok és utcabutorok fenntartasa, valamint az utak
és jardak feliiletein kialakult hibak (katyuk) javitasa 2019. évben is kiemelt feladatként jelentkezik a
kozteriileti karbantartoi dolgozdk szémara.

A jatszotereken talalhato Gsszes jatszoeszkoz feliilvizsgalatat és mindsitését el kell végezni 2019,
évben, melynek feltétele a folyamatos ellendrzés és javitasok soron kiviili elvégzése.

Szintén folytatni sziikséges a kerileti jardaszakaszok, jardaszegélyek javitasanak végrehajtasat, mely
elsésorban kiilsé vallalkozé bevondsanak koordinacidjaval végezhetd el a lehetS legnagyobb
hatékonysaggal.

2019. Kiemelt célok:

- Koztisztasagi alkalmazas bevezetése.

- A meglévd takaritogépek hatékonysaganak fokozéasdval a kézi munkaerd kivaltas lehet6ségének
vizsgalata.

- Munkatarsak tevékenységének folyamatos teljesitmény értékelése, mely alapjan nagyobb
hatékonysagot és magasabb szinvonalat képvisel6 humanforras rotacié alkalmazasa a koltségvetés
lehetéségének figyelembevételével.

- Jozsefvéaros terliletén a kdztisztasag érzésének emelése.

A szervezeti egység 2019. évi miikodési koltségei a kovetkezok szerint vannak tervezve:

&t

7

KIADAS bruttéban, ezer forintban KOTELEZO | ONKENT MIND
MUKODESI KIADASOK
Szemelyi juttatdsok 265 176,2 144 881,2 410 057,4
- alkalmazottak bére 199 856,9 106 5721 306 429,0
- megbizasi dijak 19 846,9 117072 315541
- munkaadat terheld jarulékok és szocialis 45 472,4 26279,4 71751,9
Dologi kiaddsok 322 842,0 48 877.,6 3717196
- beszerzések 53 9550 3 765.0 57 720,0
- koziizemi dijak 23 2956 1 006,4 24 302,0
- szolgaltatasok 2358354 41 0032 276 838,6
- adok, befizetések, értékcsdkkenési leirds 97560 31030 128590
MUKODES]I KIADASOK OSSZESEN: 588 018,2 193 7588 781 7770
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0 0,0 0,0
Beruhazéasok 0,0 0.0 0,0
Felgjitasok 0,0 0,0 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,0 0,0 0,0
KIADASOK OSSZESEN 588 018,2 193 758.8 781 777,0
BEVETELEK - - -
MUKODESI BEVETELEK - - -
Miikodési bevételek (pl. megtériilések) 1 400,0 - 1 400,0
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 1 400,0 - 1400,0
FELHALMOZASI BEVETELEK . - -
Eegvéb targyi eszkozok értékesitése - - -
FELHALMOZASI BEVETELEK OSSZESEN - - -
BEVETELEK OSSZESEN 1 400,0 - 1 400,0
KOMPENZACIO IGENY 586 618,2 193 758.,8 780 3770
iranyitasi ktg. Felosztisa 113 951,7 49 238,4 163 190,60
KOMPENZACIO/KOLTSEGTERITES 700 569,9 242 997.1 943 567,0
létszam 2019. januar 1. 81,0 35,0 116,0
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Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.

2019. évi izleti terv

Parkolasi Igazgatosag

Az Igazgatdsag alaptevékenysége korében — a Tarsasag altal az alapitod okiratban és dnkormanyzati
rendeletben szabalyozottak szerint — ellatja:

Az Motv. 13. § (1) bekezdés 2. pont alapjan, a gépjarmivek parkolasanak biztositasa kozfeladatot
Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletén, a kozteriileten kijelolt €s a korldtozott véarakozasi dvezetbe
bevont fizetd parkoldhelyek lizemeltetése altal.

Az lgazgatésig alaptevékenységén kiviil véallalkozasi tevékenységet is végezhet. Ennek keretében
mas févarosi keriilet illetékességi teriiletén parkolas-lizemeltetési feladatokat lathat el. A vallalkozasi
tevékenység aranyanak felsé hatara az Igazgatosag Intézmény kiadasainak 30%-at nem haladhatja
meg.

A tevékenységét meghatarozd jogszabélyok:

. 2011, évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél (a tovabbiakban:
Motv.)

. 2011. évi CXCV. toérvény az allamhaztartasrol

. 2000. évi C. torvény a szamvitelrol

. 1988. évi 1. torvény a kozuti kézlekedésrdl

. 2013. évi V. torvény a Polgari térvénykonyvrdl

. 1992, évi XXXIIL torvény a kézalkalmazottak jogallasarol (a tovabbiakban: Kjt.)

. 77/1993. évi (V.12.) Korm. rendelet a kdzalkalmazottak jogéallasarol szold 1992. évi XXXIII
torvény végrehajtasardl a helyi 6nkormanyzatok éltal fenntartott szolgaltato feladatokat ellatd egyes
kaoltségvetési intézményeknél

. 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet az allamhdztartasrol szold torvény végrehajtasardl (a
tovabbiakban: Avr.)

. 218/2003. (XIL. 11.) Korm. rendelet a mozgasdban korldtozott személy parkolasi
1gazolvanyarol

. 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet a kozuti kozlekedésrél szolé 1988, évi 1. tdrvény
végrehajtasarol

. 1/1975. (1. 5.) KPM-BM egyiittes rendelet a kdzuti kdzlekedés szabalyairdl

. 30/2010. (VL 4.) Fév. Kgy. rendelet Budapest Févaros kozigazgatasi teriiletén a jarmivel

varakozas rendjénck egységes kialakitasardl, a varakozés dijardl és az tizemképtelen jarmiivek
tarolasanak szabalyozasarol

. 26/2010.(V1.18.) onkormanyzati rendelet Jozsefvaros kézigazgatasi teriletén a jarmivel
torténd varakozas kiegészitd, helyi szabalyozasarol

Altalanos feladatok:

¢ A diffizetd Ovezeten belill a forgalom technikai telepités, karbantartas (utburkolati jelek,
kozlekedési jelzotablak, a teriilet takaritésa).

o A dijfizetd oSvezetbe kihelyezett parkolo automatdk folyamatos feliigyelete, lizemeltetése,
karbantartasa, hibaelharitas, takaritasa.

¢ A felmeriild kdzbeszerzési eljarasok eldkészitése.

s A jozsefvéarosi varakozasi Gvezetekkel kapesolatos dontések eldkészitése.

+ Adatfelmérés, adatszolgaltatids végezése a fenntartd részére szilikséges, illetve igényelt
informaciok, adatok megadasaval.

s A jozsefvarosi kozteriileti parkolohelyek jogszer(l hasznalatinak ellendrzése, a jogosulatlan
haszndlatok esetén a jogszabalyban eldirt szankciok alkalmazdsa.




J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont ZRT.

2019, évi dizleti terv

» Begyljteni a parkoldjegy kiadd automaték érmés készpénzbevételeit, ellenérizni, szamlalni,
cimlet szerint levalogatni és a készpénzes parkolasi dijbevételeket a pénzforgalmi szamlat vezetd
pénzintézet szamara atadni.

« Kilén megallapodas alapjan ellatjuk a Budapest F6véros tulajdonaban 1év6 tertiletek parkolas
iizemeltetését is illetve Ujbuda érmés parkolasi bevételinek szamlalasat, levéalogatasat.

Alaptevékenységéhez kapcsolddoan: parkold ellendroket, karbantartokat, iigyfélszolgalati
dolgozdkat, parkolasi koveteléskezelSt, pénzszamlaldt, monitoring munkatérsat, adminisztratorokat,
pénziigyi ligyintéz6t és pénztarost foglalkoztatunk.

2019. évben a dijfizeté zona parkolasi bevételekbsl, 2018. évhez hasonloan, tovabb fejleszthetdek a
kozlekedés biztonsigi elemek a keriiletben (forgalom lassité kiiszobdk, intelligens gyalogatkeldk,
informacids tablak).

Az lIgazgatosag feladata a minél magasabb szinti szolgaltatas nyijtasa a keriileti és a keriiletbe érkezé
autosok reszére azzal, hogy biztositjia a gépjarmiivel valé vérakozas és a varakozasi dijfizetés
feltételeit. A kerlileti lakosok részére biztositva van dijmentes szabad parkol6 hely, az ide érkez6k
pedig kényelmesen, egyszerlien fizethetik meg a parkolési dijat. Ugyfélszolgalatunk felkésziilten
varja az Ugyfeleket akar kérelmeik, akar potdijazési ligyeik intézésével kapesolatban, mind
személyesen mind pedig telefonon vagy elektronikus uton (interneten). 2018-ban elinditott v
ugyfélablak rendszer, 2019-ben tovadbb bévill, igy lehetdség lesz a parkolasi poétdijakat,
szolgaltatasokat teljes egészében elektronikus Uton intézni.

A fdvarosi teriiletek feladatellatisanak finanszirozasa 2019. januar 1-t61 lényegesen megvaltozik, a
teljes bevételt a Jézsefvarosi Onkormanyzat nevében szedjiik be, és miikddési kiadasaink is a
Jozsefvarosi Onkorményzattal kotott kozszolgaltatasi szerzédés keretében lesznek finanszirozva. A
fovarosra jutd részt killén szerz6dés alapjan tériti meg a Févaros a Jozsefvarosi Onkorményzat
részére.

Az \j szerzodés szerint minden kdzvetett kdltség parkolohely ardnyaban keriil elszamolasra a Févaros
és Jozsetvaros kozott, az Osszes parkoldhelybél jelenleg 1.154 db. a févéarosé, és 9.168 db. a
Jozsefvarosé. A parkolojegy kiadd antomatdk szama 190 db. a jozsefvérosi teriileteken és 63 db. a
fGvarosi terlileteken.

Folyamatos targyalasokat és piackutatast folytatunk, hogy 0j megrendeldket talaljunk az esetleges
szabad kapacitasaink értékesitésére: pénzszamolds, valogatas, izemeltetés, karbantartas. Ellendreink
a legkorszeriibb technoldgiak alkalmazasaval, folyamatosan ellendrzik a varakozé jarmiiveket, annak
erdekében, hogy lehetéség szerint mindenki megfizesse a védrakozasi dijat. A folyamatos
fejlesztésekkel igyeksziink elémi, hogy Jozsefviaros teljes dijfizetd teriiletén, minél hatékonyabban
tudjuk ellendrizni az ott vérakozd autokat. Jelenleg is fejlesztés folyik a parkold ellenérok
munkajanak elGsegitésének érdekében.

A fejlesztés célja, hogy a rendszer automatikusan felismerje az ellendrzésbédl véletleniil kimaradt
teritleteket, gyorsitsa az ellendrzés (gépjarmii lekérdezés) menetét és kiszlirje az ellendri visszaélések
lehetdséget. A beérkez6 dijfizetési adatok alapjan elmondhat6, hogy a dijfizetési moral egyre javul
€s aranyaiban mind kevesebb potdij kiszabasa valik szitkségessé.

Célunk, hogy a vonatkozé rendeletek betartisa mellett minél t5bb autds taldljon egyszertien és
gyorsan parkolé helyet €s fizesse meg, sziikség esetén, a varakozasi dijat, mindamellett, hogy egyre
kevesebben kapjanak potdijat az esetleges mulasztasokért. Ehhez folyamatosan fejleszteni kell a
kommunikaciés, informacids csatorndkat az autdsok felé.
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont ZRT.

2019, évi Uizleti terv

2019-ben célunk egy tovabb fejlesztett weboldal (al-oldal) létrehozasa, ahol az aktualis parkolasi
zondk, automatak, fizetési informacidk, mozgassériilt parkold helyek, rakodasi teriiletek egy helyen,
attekinthetéen megtalalhatéak. Az okos technologia alkalmazéasaval lehetGség van a szabad parkold
helyek megosztasara és igy segitve az autdsokat annak gyorsabb elérésében. Ugyanez a technolégia
tudja segiteni a mozgasukban korlatozott, autéval érkezé személyeket, abban , hogy a céljukhoz
legktzelebb talalhassanak szabad, résziikre fenntartott varakozasi helyet,

A feladatokat a legkorszeriibb technologiaval latjuk el mind szoftveres, mind pedig hardveres
terlileteket. A szerver park, az eddigi fejlesztések soran elérte a jelen kornak megteleld biztonsagi
szintet ezzel is biztositva a mind hatékonyabb munkavégzést. Folyamatosan nyomon kovetjiik a
lakossagi igényeket, és szilkség esetén javaslatot tesziink a rendeletek moédositésara. Az tigyviteli,
ellendri, felligyeleti rendszeriinket folyamatosan fejleszijiik a felmerils igényeknek megfelelGen.

2019-ben tervezzilk meggjitani a szervizes gépkocsi alloményt is. A jelenleg hasznalt kisteher
gépkocsik nagyon sok kilométer futottak, varosi kornyezetben. Emiatt és a gyartaskor hasznalt
technologia elavultsdga miatt a fiatalabb gépkocsi park csdkkentené az lizemeltetési kéltségeket és
kisebb terhet jelentene a kérnyezetre nézve is.

2019. Kiemelt célok:

e 2019. évben tervezziik befejezni a parkoldjegy kiadd automaték tavfeliigyeleti fejlesztését.

e A kidregedett szerviz gépjarmii park lecserélése, korszerlibb, kdmyezetkiméldbb, fiatalabb,
kéliséghatékonyabb jarmiivekre.

e A Parkolasi Igazgatosag iigyfélszolgalatanak altalanos feldjitisa és a megvaltozott igények
szerinti atalakitisa

o A Parkolasi Igazgatosaghoz tartozo 61tozok szétvalasztdsa Jozsefvarosi Kozterlilet Felligyelettol,
0j 61t6z0 rész kialakitasa.

A 2019, évre tervezett parkoldsi bevételek alakuldsa bruttoban a kovetkezé:

megnevezeés | érme kies | kizarélagos mobilparkolas | potdij,fmh. | chip | park.eng. | kamat dsszesen
ezer 0 varak.h.megv. vh
forintban park

dij
Tozsefvaros | 260000 | 6000 | 13500 570000 224 000 7000 | 4500 10 1085010
Févaros 115900 211 400 76 700 404 000
Osszesen 375900 | 6000 | 13500 781 400 300 700 7000 | 4 500 10 1489010
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Jozsefvarosi Gazdadlkodasi Kézpont ZRT.

2019, évilizleti terv

A parkoldsi szakteriilet 2019. évi milk6dési koltségeit az alabbiak szerint terveztitk:

Koltségvetési terv 2019, dssz parkoldsi | 8ssz parkolisi ktg.terv 2019. év
KIADAS ezer forintban ktg.terv 2019. ‘
onkorményzati | Fovarosi Onk.
MUKODESI KIADASOK
remélyi juttatdsok 171 964,2 131 743,5 40220,7
- alkalmazottak bére szakteriletre 74 295.1 48 740.1 255550
- alkalmazottak bére szakteriiletre 64 069,0 56 8933 71757
- megbizasi dijak szakteriiletre 0,0 0,0 0,0
- megbizasi dijak szakteriiletre 25129 22314 2814
- munkaadét terheld jarulékok és 16 104,7 10 574,2 5530,5
- munkaaddt terhels jarulékok és 14 9825 133045 1678,0
Dologi kiaddsok 414 886,9 3205716 943152
- beszerzések szakteriiletre kdzvetleniil 0,0 0,0 0,0
- beszerzések szakteriiletre felosztott 8 950,0 79476 10024
- kbziizemi dijak szakteriiletre 350,0 0,0 350,0
- kdzlizemi dijak szakteriiletre 3240,0 28771 3629
- szolgaltatasok szakteriiletre 2335544 159 859,2 73 695,2
- szolgaltatasok szakteriiletre felosztott 167 292,5 148 555,7 18 736,8
- adék, befizetések, értékcsékkendsi 0,0 0,0 0,0
- addk, befizetések, értékcsokkenési 1 500,0 1332,0 168,0
MUKODESI KIADASOK 586 851,1 452 315,1 134 5359
FELHALMOZASI KIADASOK
Beruhdzasok 0,0 0,0 0.0
Feljitasok
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0 0.0 0,0
KIADASOK OSSZESEN 586 851,1 452 315,1 134 5359
BEVETELEK
MUKODESI BEVETELEK
szolgaltatasi szerzédés keretén beliil 61800 61800
MUKODESI BEVETELEK 6 180,0 6 180,0 0,0
BEVETELEK OSSZESEN 6 180,0 6 180,0 0,0
KOMPENZACIO IGENY 580 671,1 446 135,1 134 5359
irinyitisi ktg felosztasa parkoléhely 56 2724 49 9812 6291,3
szolgaitatasi dij osszesen { nettd) 636 943,5 496 116,3 140 827.2
szolgilatds dij 6sszesen ( brutté) 808 9182 630 067,7 178 850,6
1étszam 2019, januar 1. 40,0 30,0 10,0

A 2019. évi Uzleti tervet a Tarsasdg Igazgatésdga és Felligyel$ Bizottsdga a tulajdonos nkormanyzat
részére torténd megklldése eldtt targyalja.

Budapest, 2019. januar 30.

ssifeans erddikad
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Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. a vallalkozas megnevezése
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Eves beszamold "A" valtozat
Eszkdzdk (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor-szdm A tétel megnevezése Targyév
a b d
01 . [A. Befektetett eszkdzbk (2.4+10.+18, sor) 145 208
02 . . IMMATERIALIS JAVAK {3..9, sorok) 50 182
03 . 1. Alapitas-gtszervezés aktivalt ertéke
04 2. Kiséreti fejlesztés akiivait ériéke
05 . 113. Vagyoni értéki jogok 1253
06 . If4. Szellemi termékek 48 829
07 . 115, Uzleti vagy cégériék
08 . I8, Immateridlis lavakra adatt eldlegek
09 . 1/7. Immateridlis javak értékhelyeshitése
10 . [H. TARGY| ESZKOZOK (11.-17. sor) 95 027
11 . WA, Ingatianok és a kapcsolodd vagyoni ertékil jogok 30 284
12 . {112, Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek 35755
13 . 1If3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 12 443
14 . 1I/4. Tenyészallatok
15 . 1i/5. Beruhazasok, felgjitasok 16 545
16 . 11/6. Beruhazasokra adott eldleg
17 . 1l{7. Targyi eszkozik enékhelysshitése
18 . [, BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK {19.-28. sor) 0
19 . HI1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozdsban
20 112, Tartosan adott kéicsdn kapcsolt vallalkozasban
21 . 111/3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés
22 . 1Ii/4. Tartosan adott kélcsdn jelentds tulajdoni részesedés) visz, &6 vali-ban
23 . lil/5. Egyéb tarios résresedes
24 . 1ii/8. Tartosan adott kdlcsén egyéb részesedést viszonyban alio vallalkozasban
25 . 1l/7. Egyéb tartdsan adoll kileson
26 . 8. Tartos hitelviszonyt megtestesits énékpapir
21 . /6. Befekletett eszkizitk értékhelyesbitése
28 . 11110, Befekietett pénzigyi eszkdz0k éntékelési kaldnbbzete
20 . iB. FORGOESZKOZOK {30.+37.+46.+53. sor) 1156 689
30 . LI KESZLETEK (31.-36. sor) ]
31 . 11, Anyagok
32 . 112, Befejezetlen termelés és félkész tarmékek
33 . 1/3, Névedék-, hizd- és egyéb dllatok
34 . . Késztermekek
35 . 15, Aruk
36 . /6. Keszletekre adott eldlegek
37 . |Il. KOVETELESEK (38.-45. s0r) 173 150
38 . 1171, Kevelelesek aruszallitasbol 65 szoigaltatasokbol (vevik) 33 167
39 . 1112, Kovetelések kapesolt valtalkozassal szemben
40 . 11/3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedasi viszonyban |évd véllalkozdssal szemben
41, 1l{4. Kovetelések egyeb részesedési viszonyban levi vallalkozassal szemben
42 /5. Valtokbvetelések
43 | 11/6. Egyéb kovetelések 139 982
a4 . 1117, Kovetelések érékelési kilonbozete
45 | 11/8. Szarmazékos lgyietek pozitiv értékeldsi kidénbbzete
46 . [l ERTEKPAPIROK (47.-52. sor} i
47 . 11/1. Részesedés kapesolt vailalkozasban
48 1112, Jelentds tulajdoni részesedés
49 , 1113, Egyéb részesedés
50 14, Sajat részvények, sajat uzletreszek
51, 116, Forgatasi celd hitelviszonyt megtestesits értékoapirok
52 . 111#6. Ertékpapirok éntékelési kiionbozete
53 . |V, PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 983 549
54 . IV/1. Pénztar, csekkek 6 904
55 . 1V/2. Baﬂkbetétek 975 646
56 . |C. AKTIV IBOBELI ELHA;EAROL.ASOK (57.-59. sor} 803t
57 C/1. Bevételek akliv iddbeli elhatarolasa [4
58 . Cr2. Kéitségek, raforditésok aktiv iddbeli elhatarolasa 8 031
59 . C/3. Halaszioft raforditasok
60 . |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+29.+56. sor) 1 300 938
Keliezés: Budapest 2019. ianuar

FH.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)
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Jazsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt,

Eves beszamold "A” valtozat
Faorrasck (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor-szam A tétel megnevezése Targyév
a b d
61 . [D. SAJAT TOKE {62,+64.+65,+66,467.+88.4+71. sor) 324 249
62 [l JEGYZETT TOKE 162 000
63 . Ifa Ebbil visszavasdrol ulajdonosi részesedés nevériéken
64 . (I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-
65 . |l TOKETARTALEK 4 169
66 . |IV. EREDMENYTARTALEK 161 840
67 . {V. LEKOTOTT TARTALEK
68 . [Vi. ERTEKELES! TARTALEK
69 . VI/1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70, V1/2. Valos érntékelés érekelési tartaléka
71 . {Vil. ADOZOTT EREDMENY -3 760
72 . |E. GELTARTALEKOK {73.-75. so1) []
73. /1. Celtartalék a varhatd kotelezetiségekre
74 . Ei2. Céltartalék a jovobeni koitségekre
75 . E13.~Egyéb céltartalék
76 . |F. KOTELEZETTSEGEK (77,482,432 s0r) 932 579
77 . H. HETRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0
78 . 1/1. Hatrascrolt kot -ek kapcsolt vallalkozassal szemben
79 1/2. Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési jogv.levd vallalk.szemben
80 . 1/3. Hatrasorolt kit.-ek egyéb részesedési viszonyban lévé vatlalk.szemben
81 . 1/4. hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodaval szemben
82 . {l1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK ({63.-91. s0r) 0
B3 11/1. Hosszu lejaratra kapott kélcsenok
84 . /1. Atvaltoztathato ¢35 Stvaltozd kidtvények
85 . 3. Tartozasck kotvénykibocsatasok
86 . 1i/4. Beruhazasi €s feileszesi hitelek
87 . 1175, Egyeb hosszl leidratl hitelek
88 . 1116, Tartds kot.-ek kapesolt vallalkozassal szemben
89 . 1I{7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajd.részesedési viszonyban lévé vallalk szemben
90 11/8. Tartds kotelezetiségek eqyéb részesedési viszonyban [évé vallalk.szemben
91 11/9. Egyéb hosszi iejaratl kitelezettségek
82 . {lil. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK {93.-104. sor) 932 579
93 i1, Ravid lejdratl kdlcsonok
94 . | 1li11.2.Ebbél az dlvaltoztathatd és atvaltozd kétvények
95 . 111/2. Rovid lejaratu hitelek
96 . 11113 Vevotsl kapott elSlegex 39
97 . 11/4. Kotelezettségek druszallitdsbo! és szolgaliatasbol (szallitok) 8 865
93 . 11175, Valtotartozasok
99 . 111/6. Rovid lejaratd kit.ek kapcsolt vallalkozassal szemben
100 . 11177, Répvid Iejaratd kitelezettségek ielentds tul. részesedés! viszonyban lévé vallatk szemben
101 . 114/8. Rovid lejaraiu kitetezetiségek egyeb résresedési viszonyban 1évé vailalk szemben 888 714
102 . 1179, Egyéb rivid lejaraty kbtelezettségek 34 961
103 . 11710, Kitelezettségek értdkelesi kildnhirete
104 ili11. Szamazékos dgyletek negativ értékelési kllbnbizete
105 . |G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASCK {106.-108. sor) 53110
106 G/1. Bevetelek passziv faobel elhatarolasa
107 . Gi2. Koltsegek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolisa 11822
108 (/3. Halasztott bevételek 41 285
109 . (FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN {61.472.+76,+1(15.50r) 1309938
Keltezés: Budapest 2019. januar 28.

a véllalkozas vezetdje

PH. (képviseldje}
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Statisztikai szamjele

0{1]-}11{0¢-10[4]| 84|57

éégjegyzék szama

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. a véllalkozas megnevezése

1082 Budapest, Baross ufca 63-67. a vallalkozas cime, telefonszama

2019, december 31.
fordulénap

qus beszamolo
EREDMENYKIMUTATASA

TERVEZET

Keltezés: Budapest 2019. janudr 28.

a vallalkozas vezeidje
{képviseldje)
P.H.
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Cégjegyzék szama

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATASA
(bsszkdltsag eljarassal) "A” valtozat

adatok E Fi-ban

Tétel- N . P
sZam A tétel megnevezése Targyév
a b d
01 | Beifildi ériékesités nettd arbevétele 2 350 748
02 { Export értékesités netio arbevéiele o]
i I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE {1.+2.} 2 350 748
03 .} Sajat termelési készletek allomanyvaitozasa 0
04 | Sajat eldaliftasy eszkdzok aktivalt értéke 0
il .| AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3.£4.} 0
it .| EGYEB BEVETELEK 1081 056
lil/a . Ebbél visszairt énékvesziés
05 .| Anyagkdltség 95133
06 .| lgénybe vett szolgaltatdsok ériéke 1008 320
07 .| Egyéb szolgaliatdsok értéke 79 386
08 1 Eladott aruk beszerzési értéke
09 ] Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasck értéke 580 709
IV | ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.46,+7.+8.49,) 1763 548
10 | Bérkoliség 1279 393
11 .} Szemeélyi jellegli eqyéb kifizetések 64 267
12 .| Bérjarulékok 295 529
V.| SZEMELYi JELLEGU RAFORDITASOK {10.411.412.) 1639 189
VI | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 20 516
Vil .| EGYEB RAFORDITASOK 6 969
Vilfa . Ebbdl. értékvesziés
A | UZEMI ((izleti) TEVEKENYSEG EREGMI’:‘NYE(ItII+III-tV-V-Vl-V1I) 1582
13 | Kapott (jaro) oszialék és részesedés
13/a . Ebbél: kapesolt vallalkozastol kapoit
14 .| Reszesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
14/a . Ebbdl: kapcsolt vallatkozastél kapott
15 | Befekietelt pénziigyi eszkozokbdl {érékpapirokbo!, kdlcséndkbol szarmazo bevétel
15/a . Ebbél: kapesolt vallalkozédsoktol kapott
16 .| Egyéb kapett (iard) kamatok s kamatjellegi bevételek
i6/a , Ebbél: kapcsolt vallalkozastd! kapott
17 .| Pénzigyi miveletek eqyéb bevételei
17/a . Ebbél: értékelési kuldnbizet
Vill | PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE) (13.+14.415.+16.417.) 0
18 || Részesedésekbd! szarmazd réforditasok, arfolyamveszieségek
18/a Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
19 .| Befekieteit pénzigyi eszkdzokbal (értékpapirokbol, kdlesdndkbd) szarmaza rafordit
197 . Ebbol: kapcsolt vailatkozasnak adott
20 .| Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatieliegil réforditasok
20/a . Ebbdi: kapcsoiat vallalkozdsnak adott
21 | Részesedések, értékpapirok, tartdsan adot! kélesdndk, bankbetétek érékvesztése
22 | Pénzigyi miveletok egyeéb raforditasai
22/a . Ebbdl: értékelési kilonbbzet
IX | PENZUGY| MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22. sor) 0
B | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (Vill.-X.) 0
C § ADOZAS ELOTT! EREDMENY (+A+B) 1582
X .| Adofizetési kitelezettség 5342
D .| ADOZOTT EREDMENY {+C-X} -3760

Keitezés: Budapest 2019. januar 28.

a vallalkozas vezeibje
P.H. {képviseldje)







JEGYZOKONVY
amely késziilt a

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zartkorien Milkidé Részvénytiarsasag
(a tovabbiakban: Téarsasdg) I. rendkividli feliigyelobizotisagi lilésérol

Helyszin:
Yozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. székhelye: Budapest, VIIIL. Baross u. 63-67.

1ddpont: 2019 januar 30. napja (szerda) 10:30 6ra

Meghivottak: Koviacs Barbara igazgatosagi elndk
dr. Kecskeméti Lasz]é Zsolt beszerzési és fejlesztési igazgato
Lang Gaborné gazdasagi vezetd
Kasnyik Janos kdnyvvizsgald

Szavazati joggal: Feliigyeld Bizottsag tagjai (1. sz. alatt mellékelt jelenléti iv
szerint)

10.30 6ra — a Feliigyelé Bizottsagi iilés megkezdése

Farkas Ors feliigyel6bizottsagi tag, kdszonti a Feltigyeld Bizottsig megjelent tagjait
megallapitja, hogy a Felligyeld Bizottsag valamennyi tagja jelen van, a Feliigyeld Bizottsag
hatarozatképes.

Megallapitja, hogy az iilésre a meghivot a napirendi pontokkal a rendkiviili ilés megtartasira
vonatkoz6é Ugyrendi szabalyok figyelembe vétele mellett a Feltigyeld Bizottsig tagjai az iilés
elétt megkaptdk. Javasolja jegyzbkOnyvvezetonek dr. Kecskeméti Laszld Zsoltot, és
jegyzokonyv-hitelesitének Zentai Oszkart, amelyet jeloliek elfogadnak.

0172019 (I.30.) sz. Feliigyeld Bizottsdagi hatarozat:
A Feliigyel6 Bizottsag megvalasgtia dr. Kecskeméti Laszlo Zsoltot jegyzdkinyvvezetonek és
Zentai Oszkart jegyzokényv-hitelesitonek.

A Levezet6 elndk a tagok elé terjeszti a napirendre vonatkozo javaslatat:

1. Jozsefvarosi Gazdalkodas Kdzpont Zrt. 2019, évi {izleti tervének eifogadisa
2. Egyebek

Tovabbi napirendi pontokat egyik tag sem javasol. A Levezett elndk a napirendi pontokra
vonatkozo javaslatot szavazasra bocsdtja és megallapitja a szavazis eredményét. Eszerint a
Feliigyel6 Bizottsag 3 igen szavazattal meghozta az alabbi hatdrozatot:

02/2019 (1.30.) sz. Feliigyeld Bizottsdgi hatdrozat;
A Feliigyeld Bizotisig elfogadja a meghivoban meghirdetett napirendi pontokat.




1. Jozsefvarosi Gazdalkodas Kdzpont Zrt. 2019, évi iizleti tervének elfogadéisa

A levezetd elnbk megadja a szot Kovacs Barbara igazgatésagi elndknek aki tdjékoztatja a
Feliigyelo Bizottsagot, hogy a Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat) 2015. jonius 15. napjan 10 éves idbtartamra Kozszolgaltatdsi
keretszerzOdést kotitt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-vel (a tovabbiakban Zrt.), mely a Zrt.
csaknem teljes tevékenységi korét lefedi. A feladatonként meghatirozott éves kozszolgaltatasi
szerzbdések a 2019. év vonatkozasaban 2019. januir 7-én keriiltek alafrasra. A fedezetet a Budapest
Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a 2019. évi koltségvetésérl sz616 36/2018. (XI1.21.)
énkorményzati rendeletében fogadta el.

A tevékenységekre meghatarozott kompenzacié mértékét és tételes bontasat a szerz6dések
mellékletét képezd tervezet tartalmazza. Az éves kozszolgaltatdsi szerzddéseket és a
feladatonkéntt kompenzacid éves Osszegeit a Képviselb-testiilet 2 111/2018. (XI1.18.) szamii
hatarozatéban fogadta el. A kompenzicié havi egyenld Osszegekben keriil atutalasra a Zrt.
szamara, utdlagos elszamolasi kdtelezettséggel.

A JGK 7rt. elkészitette a 2019. évre vonatkozd iizleti tervét, amely a szdmszaki adatok mellett a
feladatok részletes elemzését is tartalmazza.

A levezetd elndk az 1. napirendi ponthoz valé érdemi hozziszolds hianyaban az Igazgatdsig
mitkddésének 2018. évi II. negyedéves beszamoldjanak joévihagydsira és elfogadasira tesz
javaslatot, és azt szavazasra bocsatja.

Levezetd elndk megéllapitja a szavazas eredmeényét. Eszerint a Feliigyeld Bizottsag 3 igen
szavazat mellett meghozta az aldbbi hatirozatot:

03/2019 (1.30.) sz. Feliigyeld Bizottsdgi hatdirozat:
A Feliigyeld Bizottsdg elfogadja a Jozsefvirosi Gazdialkodds Kozpont Zrt. 2019. évi dizleti
tervét.

2. Napirendi pont- Egyebek

Egyebek napirendi pont alatt tovabbi hozzaszolas, észrevétel nem tortént, igy a levezetd elntk
megkOszini a részvételt, és bezarja az lilést,
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JELENLETI iv

a Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zartkorifien Miikodé Részvénytirsasag

(a tovabbiakban: Tarsasdg) I. rendkiviili feliigyelobizottsagi tilésér6l

Helyszin:
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. székhelye: Budapest, VIIL. Baross u. 63-67.

Idépont: 2019. januér 30. (szerda)} 10:30 6ra







JEGYZOKONVY
amely késziilt a

Joézsefvarosi Gazdilkedasi Kozpont Zartkorien Mikédo Részvénytarsasag
(a tovabbiakban: Tarsasdg) I. rendkiviili igazgatosagi lésérol

Helyszin:
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. székhelye: Budapest, VIII. Baross u. 63-67,

Idépont: 2019 januar 30. napja (szerda) 11:00 éra

Meghivottak: Szavazati és tandcskozdsi joggal a mellékelt jelenléti iv szerint,

11.00 ora — Igazgatosag iilés megkezdése

Kovécs Barbara az Igazgatdsig elndke koszonti az Igazgatosag megjelent tagjait, valamint a meghivoit
vendégeket. Megallapitja, hogy az Igazgatosig valamennyi tagja jelen van, igy az lgazgaidsag

hatdrozatképes.

Megéllapitja, hogy az iilésre a meghivét és a napirendi pontokat az Ipazgatdsig tagjai az iilés eldtt
megkaptak.

JegyzOGkOnyvvezetonek javasolja Dr. Kecskeméti Laszlo Zsoltot, a jegyzdkdnyv hitelesitésére Pénzes
Attila Laszld ¢és Acs Péter Imre urakat.

Az Igazpatdsiyg elndke szavazasra teszi fel a javaslatot:

372018 (1.30.) sgdmu Igaggatisdgi hatdrozal;

Az Igazgatosdg egyvhangtilag elfogadia jegyzé?n'):nyvvezeté?rek Dr. Kecskeméti Laszle Zsoltot,
Jegyzokonyv-hitelesitonek Pénzes Attita Laszlot és Acs Péter Imrét,

A Levezet6 elndk a tagok elé terjeszti a napirendre vonatkozd javaslatét:

1. Jozsefvarost Gazdalkodas Kdzpont Zrt, 2019, évi lizleli tervének elfogadasa
2. Egyebek

Tovabbi napirendi pontokat egyik tag sem javasol. A Levezet elndk a napirendi pontokra vonatkozo
javaslatot szavazisra bocsatja és megallapitja a szavazas eredményét:

4/2018 (1.30.) szami lgazeatosdei hatdrozat:
Az Igazgatosdg ecyhangilag elfogadia a napivendi pontokat.

1. Jézsefvarosi Gazdalkodas Kozpont Zrt. 2019. évi lizleti tervének elfogadéasa

A levezeld elndk megadja a szo6t Kovacs Barbara igazgatosagi elndknek, aki tajékoztatja a
Feligyelé Bizottsagot, hogy a Budapest F&véros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
(tovabbiakban: Onkorményzat) 2015, jimius 15. napjén 10 éves idétartamra Kozszolgaltatasi
keretszerzodést kotott a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-vel {a tovabbiakban Zrt.), mely a Zri.
csaknem teljes tevékenységi korét lefedi. A feladatonként meghatérozott éves kdzszolgaltatasi
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; zerzﬁdesek a 2019. év vonatkozdsaban 2019. januar 7-én keriiltek alairasra. A fedezetet a Budapest
“ Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a 2019. évi koliségvetésérdl sz6lo 36/2018. (XIL21.)
snkorméanyzati rendeletében fogadta el.

A tevékenységekre meghatarozott kompenzicio mértékét és tételes bontasat a szerzddések
mellékletét képezé tervezet tartalmazza. Az éves kozszolgdltatdsi szerzodéseket és a
feladatonkénti kompenzacid éves dsszegeit a Képvisel6-testiilet a 111/2018, (XI1.18.) szamu
hat4rozatiban fogadta el. A kompenzacié havi egyenld osszegekben kerilil atutaldsra a Zrt.
szamdara, utdlagos elszamolasi kotelezettséggel.

A JGK Z1t. elkészitette a 2019, évre vonatkozd lizleti tervét, amely a szadmszaki adatok mellett a
feladatok részletes elemzését is tartalmazza.

A napirendi ponthoz vald tovabbi érdemi hozzész6lds hidnydban a Levezetd einbk a javasiat
jovahagydsara és elfogadisara tesz javaslatot, és ezt szavazasra bocsdtja.

Levezetd elndk megéllapitja a szavazas eredményét. Eszerint az Igazgatésig meghozta az alabbi
hatarozatot:

3/2018 (1.30.) szdmu Ipazgatosdgi hatdrozat:
Az Igazgatésdg jelen hatdrozatinak meghozataldval elfogadja a JGK Zrt. 2019. evi fizleti

fervet,

Felel6s: Kovacs Barbara Igazgatésagi elndk
Hatarid6: 2019.januar 30.

Részt nem vevék Igen Nem Tartézkodds

1
L
1
O

Szavazatok

Egyebek napirendi pont alatt tovdbbi hozzaszolas, észrevétel mem tortént, igy a levezetd elndk
megk&szoni a részvételt, és bezirja az ilést.

K.m.f,

Pénzes Attila Laszlo
jegyzdkanyv-hitelesitd

---------------------------------------

Acs Péter Imre
Jegyzokonywezeto jegyzékonyv-hitelesitd

o
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