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hatarozatlan idére sz610 bérleti joggal terhelt garazs helyiség elidegenitése
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Készitette: ~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos 43/B. szam alatti, 34948/1/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, foldszinti, eredetileg 47 m? alapteriiletii, alapité okirat modositast kovetéen 53 m?
alapteriiletli, 715/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejaratu garazs helyiségre
vonatkozoan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) 2017. januar 16. napjan bérleti szerzédést kotstt Bognar Orsolya egyéni
vallalkozoval (székhely: 1084 Budapest, Bacsdé Béla utca 8.; adoszam: 65363559-1-51;
nyilvantartasi szam: 15214875) hatarozatlan id6re szoldan. Bérlé a helyiséget gépkocsi tarolas
céljara hasznalja.

Bognar Orsolya 2018. 4prilis 16. napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti cimen lévo
helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett
bérleti szerzédést) csatolta. Bérlé a kérelmét jelenleg is fenntartja, bérleti dij tartozasa jelenleg
nem 4ll fenn.

A XX. szézad elején épiilt ingatlan Budapest VIII. kertiletében, a Csarnok negyedben talalhatd,
a Mindszenty Jozsef téren. A két auto elhelyezésére alkalmas, kdzepes miszaki allapoti garazs
bejarata a tér felél nyilik, fém nyildszaroval rendelkezik. Egyéb nyilaszar6i a hatso
szeméttarolok felé néznek. Villany be van vezetve a helyiségbe, rendelkezik vizesblokk
kiallassal, vizoraval.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (K6szo Adam, Vékony Zoltan)
készitette el 2018. julius 15-én. Az ingatlan forgalmi értékét 12.370.000 Ft Gsszegben (233.462
Ft/m?) allapitotta meg. A fiiggetlen szakértd (Bartfai Laszlo) 2018. december 5. napjan az
ingatlan forgalmi értékét jovahagyta.

A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozheté forgalmi érték 100 %-a, azaz
12.370.000 Ft.



Az ingatlan elhelyezkedése HVT tertiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listdjan. A héazban talalhaté lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésre kijelolésre keriiltek.

A Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 43/B. szam alatti 16 albetétbol 4llo tarsashazban 1
db, jelen eltterjesztés targyat képezd onkormanyzati tulajdonud albetét van. Az dnkormanyzati
tulajdonu albetétekhez tartozé tulajdoni hanyad 715/10.000.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzddéssel egyidejileg keriilt meghatarozasra,
megallapitasanal csokkentd tényez6 nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak
emelése évente a fogyasztoi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2019. évben érvényes havi nettd bérleti dij sszesen: 37.018 Ft
A vizoraval rendelkezo albetét havi kdzos koltsége: 15.370 Ft
8 év alatt elérhet6 bérleti dij (atlag 2,8 % inflacidoval szamolva): 3.922.194 Ft
8 évre szamitott k6zos koltség (atlag 2,8 % inflacidval szamolva): 1.628.508 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.293.686 Ft
Forgalmi érték: 12.370.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat
részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a
bérleti dijbol 8 éves idétartam alatt varhato.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szold 32/2013. (VIL15.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (5)
bekezdésében foglaltak szerint a 3 honapon tul bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek
az alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

a) a helyiséget is magaban foglalo, legalabb 10 albetétbol allo épiiletben az onkormdnyzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy,

b) a helyiséget is magéaban foglald épiiletben az Snkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb
5 %, vagy

¢) a helyiség értéke legfeljebb 8 millio forint, vagy

d) a csereszerz6déssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiilonbozete
legfeljebb 8 millio forint.

A fenti ingatlan tekintetében, a Rendelet 5. § (5) bekezdésének a) pontja alapjan van lehetdsége
az Onkormanyzatnak a helyiség elidegenitésére.

A hosszl tava vagyongazdalkodasi koncepcié szerint az alacsony tulajdoni hanyad miatt az
elidegenités elsodleges.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban 34948/1/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 43/B.
szam alatti, foldszinti, 53 m? alapteriilet(i garazs helyiségre vonatkozé eladési ajanlat bérld
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a
Rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 12.370.000 Ft 6sszegben torténd kozlése
mellett.
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I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a hosszi tavi vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités
az Onkormdanyzat szdmara kedvezo.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a rendelet hatdlya ald tartozd helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdése
szerint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 rendeletben meghatarozott értéket meg nem halado forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-
testiilet dont az elidegenitésr6l és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont adasvételi
szerzOdéssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat
az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetlentil a Képviselo-testiilet hataskore.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL15.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (5) bekezdésében foglaltak
szerint a 3 honapon tul bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek az alabbi feltételek
teljesiilése esetén elidegenithetdek:

a) helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbdl allo épiiletben az Onkormanyzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy

b) a helyiséget is magaban foglal6 épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5%,
vagy
¢) a helyiség értéke legfeljebb 8 millio forint, vagy

d) a csereszerz6déssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiillonbozete
legfeljebb 8 millio forint.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabdlyozott elovasarlasi jog
alapjan értékhatartol fiiggetlentil a bérld vasarolhatja meg. A bérlon kiviil mas személynek — a
bérleti jogviszony megsziinése elétt — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérlé eldvasarlasi
jogaval nem él.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az
elidegenitésrl és a vételarrdl szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell az eldterjesztéstol
szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti
dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tdl bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.



A Rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a vételdr megfizetése a 19. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejileg készpénzben torténik.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egytsszegii megfizetésének tekintendd,
amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg.

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonaval és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldséardl szold 66/2012. (X11.13.) onkorményzati rendelet 41. § (2) bekezdése alapjan, ha
az allam tulajdondbol az Onkormanyzat tulajdondba keriilt nem lakés céljara szolgalo helyiség
vevijeként a helyiség bérldje keriil kijelolésre, a bérldvel az adasvételi szerzodés
versenytargyalas mell6zésével megk&theto.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
$z016 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Lakastorvény) 58. § (1) bekezdése szerint az
allam tulajdonabol az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérldt elévasarlasi jog illeti
meg.

A Lakastorvény 58. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az dnkormanyzat rendeletében hatarozza meg az
(1) bekezdésben emlitett helyiségek vételaranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés,
vételarengedmény stb.) modjat és feltételeit.”

A Lakastorvény 60. § szerint, ha a helyiséget elovasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke
a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

....... /2019. (I1.11.) szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban a 34948/1/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIIL. keriilet, Tolnai Lajos utca 43/B. szam alatti, foldszinti, 53
m” alapteriileti gardzs helyiségre vonatkozé eladasi ajanlat Bognar Orsolya egyéni
vallalkozd (székhely: 1084 Budapest, Bacsé Béla utca 8.; addészam: 65363559-1-51;
nyilvantartdsi szam: 15214875) bérlé részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint az Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL. 15.)
Onkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 12.370.000 Ft 6sszegben
torténd kozlése mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019. februar 11.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéaridd: 2019. marcius 28.



A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2019. februdr 5.

. vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS
PENZUGYI1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: F+_= "'L\\

JOGIKONTROLL: (O & <
ELLENORIZTE:

Ay 7

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI EY PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE







Ugyazonosito jel: 900-260/150

OSSZEFOGLALO LAP
1. MEGBIZAS TARGYA
] Az ériékelt ingatlan megnevezése: Garazs |
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Teleplilés (véros, keriilet): 1084 Budapest
Mindszenty Jézsef tér 1. (tulajdoni Japon Tolnai Lajos
Utca, hazszéam: utca szerepel)
HRSZ: 34948/1/A/1
Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet 53
Tényleges szobaszam 0
Tényleges komfort fokozat -
jelleg, mivelési ag belteriilet QGarazs
3. TULAJDONVISZONYOK
Név / Ingatlan tulajdonosa: VIil. KER, ONKORMANYZAT
Ertékelt ingatlan tulajdonosanak cime: 1082 Budapest, Baross utca 65-67
Széljegy nincs
Teherlapon (Tul. lap 111 oldal) bejegyzés: nines
Ingatlan-nyilvintartasi mg@'_c_@[zés: nincs
4. ERTEKELES CELJA ingatlan forgalmi érték megéllapitésa
5. INGATLAN BEMUTATASA
Epulet szintszama: pince+iszt+1 em+padlaster
Feltételezhetden vasbeton alapjra helyezett, vasbeton
szerkezetli épitésii épiilet, valdszintileg tégla
Szerkezete: valaszfalakkal. Az épiilet f6déme vasbeton, az épiilet
Epitési ideje: 1970
Allapota; Jo
Komfortfokozata:
Tajolasa:
Allapota:
Netté teriilete: 53 m2
Nettd bérbeadhato teriilet: 53 m2
6. HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcio Garazs
Legjobb/legel6nyésebb/le_g_gLazd. hasznélat: Garazs
7. VALOS PIACI ERTEK /
Ertékelés elve: piaci alapt megkdzelités
Figyelembe vett értékesitési idGtartam: 180 nap
Ertékelés fordulonapja: 2018. jalius 15.
Ingatlan valés piaci értéke: 12 370 000 Ft |azaz
igény-, per- és tchermentes éllapotban
180 nap értékesitési ido feltételezésével Tizenkettémillié-hdromszdzhetvenezer forint
azaz kettdszazharmincharomezer-
Fajlagos ar: 233 462 Ft négyszdzhatvankettd forint
Telekérték szamitas az eszmei tulajdoni
hinyad ardnyaban 3 600 000 Ft azaz
Harommillié-hatszdzezer forint

A megdllapitott értékek AFA-t pem tartalmaznak.

Készé Adam Vékony Zoltan
Ingatian értékbecslod Ingatlan értékbecslo ellendr
2 Szakértdi névjegyzék szam: 2666/2017 Szakértdi névjegyzék szdm: 04442
Jérseh(é.:fs? Gerddixndis: Ko:pmu 2n. l Slkz:yla ZOl;an Digltahsan aldina: Stkonya
Abpcs zimi dridkinal 3 51 1% A 9 . Zotdn Gyér
et I ngatlan er:t : elo ’UZ C[,agVCZCtO SI ko nya m:::uﬂ?s?;udapeu,
gif_},é{ L ~ Pzakértoi néviegyzék szam: 04440 ¥ o-URBSIngatlan ki,
Eudapes 20t b (v:ﬁf{# s::!fem 1. oldal 2 ’ c?‘;itimfzo;;f:nceyx?y
- ’ zo Ita n g‘n;Sikonya‘ R

emailsinfo@urbs.bu,
seviaiNumber=1.3.6.140.21
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Megbizas tdrgya: Garazs

Cim [ Telepiilés:

Utca / Hazszam:
Hrsa:

1084 Budapest
Mindszenty Jozsel tér 1.
{tulajdoni lapon Tolnai
Lajos utca szerepel)
34948/1/A71

Ert. tul. hdnyad

Telek:

Ertékelt eszmei hanyad:

Szemie:

Ertékeld:

1084 Budapest, Mindszenty Jozsef tér 1. (tulajdoni Japon Tolnai Lajos utca szerepel) HRSZ.:34948/1/A/1

1/1
1563

640/10000

2018.06.27.

Kdszé Adam/Vékony Zoltén

CTOSSZ OSKZEAZES -
. Fajlago piaci
Megnevezés Brutté teriilet ﬂgt{etlerxgll)e‘ ar
ve “1 NETTO .
Megillapitott NETTO érték
53,00 53,00 233462 12 376 000

Garazs | l 0
GARAZS PIACI OSSZEHASONLITAS NETTO ERTEK: 12 370 000 Ft

Epiilet Jeirdsa:

téren talalhaté a helyi rendérség.

Az épiilet a Csarnok negyedben helyezkedik el, a Mindszenty Jészef téren. A kérnyezete 6,
pozitiv a hatdsa. Az épiilet j6, a bejarata a tér felél van. Az oldaldban tarolok és a vizsgalt
autobeallé taldthaté. A kérnyezd utcak egyirdnydak. A gardzs a Mindszenty térre nyilik. A

Garazs leirasa:

A garazs kozepes dllapotd, fém nyilaszaréval rendelkezik. Egyéb nyilészaréi a hatso
szeméttarolé felé néznek. Villany be van vezetve a helyiségbe, rendelkezik vizesblokk
kidllassal, vizora is fel van szerclve. A padlézatban talathaté egy csatornafedél, ami
vizelvezetéként funkciondl. A gardzs falanak tilofdalan a belyi rendérérs van.

Bérléi miiszaki tdjékoztatas:

2. oldal




1084 Budapest, Mindszenty Jéz2sef tér 1. (tulajdoui lapon Tolnai Lajos utca szerepel) HRSZ.:34948/1/A/1

Megbizds targya: Gardzs Ett. tul. hdnyad 11
Cim/ Telepiilés: 1084 Budapest Telek: 1563
Mindszenty Jozsef tér 1.
(tulajdoni lapon Tolnai )
Utca / Hazszém: Lajos utca szerepel) Ertékelt eszmei hanyad:  640/10000
Hrsz: 34948/1/A1
Szemle: 2018.06.27.
Enékelb . Készé Adam/V ékony Zoltén
, , _ lNGA’l‘LAN PIACI bssznuAsonurAs s
Adat jellege / ddtuma|  Vizsgalt ingatlan Kmélaunda] 2018 malauadal 018 Kindlat] ada] 2018 ..mélati'édé 2018 Kinilatiadg 2018
Iranyitdészam 1084 Fo 1082 1084 C 1082 1082 3089
Telepiilés Budapest Budapest Budapest .. Bulapest Budapest .. " Budapest
Kazteriilet neve Mind Lipenf Corvm sﬁany Vig \mca. Szerdahelyi uica VaJdah_unya@ wea | Kélvéria iér
Epités éve 1970 2016 . L2016 2005 . 2016 . 2008
Telek teriilet 0 m2 0°m2 0m2. - : ~0 m2 .0 m2 CL0m2
Redukilt alapterilet 53 m2 “14m2 15 m2 12 m2 32 m2 13 m2
S Corvint f oW | Gasits garézs _ :
Jellemzik Sétany,teremgardz| - Teremgarazs ' }.ulon bqémtml “Teacmganizs
Eladdsi/kindlati ar 5,5mlu L T3S mllFC . 7m1u Ft 12,8 mill Fi 3,5:mill Ft.-
Infaciokorrekcio : : ) ) : o
Kinalati ar korrekcié : . »5% : 5% -5/o ~5% © A%
NETTO Fajlg&os ar 373 214 Ft/m2 221 667 Ft/m2 213 750 Ft/m2 380 000 Ft/m2 { 255 769 F/m2
Komyezeti S 40% s - 0% 5% o <10% 10% -
Epilet allapota miatt - S o :
2 Allapot
2 Komfort fokozat
t Telek méret
S P Deeezelemeg | T :
panprima, emelei- { . Nem o |- Nem . 10° Nem 10% Nem o
Beyed | thelyeskedss, | omalp: | 107 il 0% 1 gnane: | 0% snanis: | 10
-ipllpal o ) ) :
Alapteriilet 5% 5% -25% -15% -25%
Korrigdlt fajlaggs ﬂr] 233 462 Ft/m2 279 911 Fyin2 188 417 FUm2 171 000 Fym?2 285 000 Fum2 | 242 98] Fvm2
Piaci hasonlito alapd médszerrel szdmitott érték: 12 370 000 Ft

Telekérték szamitis az eszmel tulajdoni hinyad aranysban

N Teljes telek tertilet] Telek tertilet eszmei | 4 X Eszmei hanyadhoz
Eszmet hanyad m2 hinyad ardnyaban m2 Alagos telckar Ft tartozo telekénék
640 / 10000 253 16,19 220 000 Ft 3 600 000 Kt
3. oldal
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1084 Budapest, Mindszenty Jozsef tér 1, (tulajdoni 1apon Tolnai Lajos utca szerepel) HRSZ.:34948/1/A/1

Megbizis targya: Gardzs Ert. wl. hanyad 111
Cim / Telepiilés: 1084 Budapcst Telek: 1563
Mindszenty Jozsef tér 1.
(tulajdoni lapon Tolnai
Utca / Hizszdam: Lajos utca szerepel) Friékelt eszmei hényad:  640/10000
Hrsz: 34948/1/A/1
Szemle: 2018.06.27.
Ertékel6: Kdsz6 Adam/Vékony Zoltan
g T _GARAZS INGATLAN-BEVETEL OSSZEHASONLITAS A,
Adat jellepe / dituma| Vizsgalt ingatlan Kinalat ada|” 2018 Kinalati ada] 2018 Kinalatiada 2018 {inalen add 2018 Kinalati adq'2018
Irényitoszém 1082 10820 1086 1082 1081 1086, - -
Telepiilés Budapest Budapest - .- |- ‘Budapest - “Budapest’ _ Budapest { . Budapest -
1084 Budapest, T B D : » % g ‘
Mindszenty Jozsef ) o e o . 1 .
Kbzteriilet neve  [tér 1. {tulajdoni lapon|Karicsony Stadoruical  Szab6 Ervintér {Nagy Templomutcs]  Praterutca | Nagy Templom utcaf
Tolnai Lajos utca : : : ' :
szerepel) ; - 1 : : -
Epités éve 1900 . 2000. .- 2000 2000 =2000. . 15 2000 -
Telek teriilet 0 m2 S Dm0 m2 L 0m2 Om2 - 0m2.-
Reduk4lt alapteriijet 53 m2 © 20 m2 13m2 . | 14m2 | 1Sm2 L 13.m2
Jellemzok . Bnillo gardzs - | teremgardzs. - | - iéremgardzs. | teremgarazs |  teremgarizs
Bérleti dij - 0,03 mill Ft 0,025 wmill Fe {0,023 milt ¥t 1 0,023 mili Ft: { 0,023 mill Ft'
Inflaciokorrekeid L s e RN C & LT
Kinalati ar korrekcié i 5% % . f e 5% 3% 5%
NETTO Fajlagos dr 1425 Ft/m2 1 827 Ft/m2 1561 Ft/m2 1457 Ft/m2 1 681 Ft/m2
Kornyezeti o . ) - -
8 Infrastruktura
% Allapot
£ Jogi jelleg, visszaalakitas kis .
X Telek méret N R I K - . - L
Egyéb | Pl béfejezetlensiég;-| - ondllo: - | Ctevemt- ) 10%- ] terem [-10% ] terem | 10% | taem ) 10%
| Alapteriilet 0% Co15%. . -15% <15% -15%._
Korrigéll failagos ér] 1 496 Ft/m2 1 283 Fym2 1 736 FYm2 1483 Funi2 1 384 Ft/m2 1 597 Fum2
FUNKCIO GARAZS
Alaptenilet: 53,00 m2
Kiadhaté alapterilet: 53,00 m2
Kiadhat6 alapteriilet aranya: 1
Bérieti dijak
Havi Fajlagos Bétleti Dij-1: 1 496 Fym2 Fym2
Havi Bérieti Bevétel: 7930198773 Eft
Eves Bérleti bevétel: 951,6238527 Ef.
Begy(jtési veszteség: 5%

Eves Potencidlis Bevétel:
Veszetségekkel Csokk. Bevétel:
Havi Kezelési és Fenntartasi
Evi Kezelési Koltségek:

Nett6 Bérleti Bevétel:

Direkt Tdkésitési Rita

904,0426601 Eft

904,0426601 Eft
5%

45,20213301 Efi

858.8405271 Eft
7,0%

Becsillt Valés Piaci Erték

12269,15039 Eft
4. oldal
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Megbizds torgya: Garazs

1084 Budapest, Mindszcenty Jozsef tér 1. (tulajdoni lapon Tolnai Lajos utca szerepel) HRSZ.:34948/1/A/1

Ert. tu). hdnyad 1”1

Cim/ Telepilés: 1084 Budapest Telek: 1563
Mindszenty Jozsef tér ).
(tulajdoni lapon Tolnai .
Utca / Hizszdm:  Lajos utca szerepel) Ertékelt eszinei hanyad: 640/10000
Hrsz: 34948/1/A/1
) 12018.06.27.
Ertékels: Koszé Adam/Vékony Zoltan
' BEVETEL ALAPD MODSZER OSSZESEN - - 12300000F
EREDMENYEK:
Piaci dsszehasonlitas szerint 12 370 600 Ft
Bevétel alapi médszer szerint 12 300 000 Ft
ATLAGERTEK 12 335 000 Ft
MEGALLAPITOTT ERTEK (PIACI) 12 370 000 Ft
VEGLEGES ERTEK (kerekile). - . 12370 000 F1 Fajlagos érték L 213396F
5. oldal
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ALAPTERULETSZAMITAS

lakas burkolat
alapteriilet
Garazs 100%| 53,00f 53,00{Simitott beton, festett
Redukalva
Osszese 53,00
belmagassaga: 2,12m

Ossz: netté teriilet;

Ossz. kiadhato teriilet:

6. oldal
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Garazs
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Garizs

Garazs
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Villanyora

Garazs hatsé fala
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

B oy
'g Budapest Féviros Korminyhivataia X1 Xerilleti Hivatals g
S Budpest, XL, Buddki it S8, 1519 Budspert, PL 415 Oldat: 11 3
2 b v ]
-g Nt bfteles iulajdoat kep - Telfes tadsolat : §
8 Mogrendelés szim: 800000471 94038720 18 '% 8
'g 201B.04.24 P -t
= BUDAPEST VIII.XER. » 'g
g Beltarilet 36948/1/A/1 Belyraiei szém G g
Z 1064 BODAPEST VIIT.KER. Tolnai Lujos mbea 43/8. féldawin€. z
" LREEE
Y. Az egyék 8ndlléd ingatlan adabxi:
negneveELan taxplet =mzobik sxiva esxnel hinyad
md agenz/fil
garkse a7 ¢ © 640710000 sarnaney WY
Bejeqyrd hatérorat: 137846/1/1996/1998.06.22 téeld hatkcozas: S4GE #20/1¢.02.2%
garaxs It s o 71%/1.0000 PIO
Be jogyab hativovat: $54667/2/2010/10.02.13 b
1. bejegyrs hatdrazati 137945/1/1598/96.06.22 @
Thcrwashkz :
Ax slapith okirat srazint horvitartozd mellikhelyimégek. "
§. |i9-§ .34
1. tokafdoni hanyad: 171 %
* bajegysd hatkrorxt, &rkezéni idd: 137R46/1/1990/98 .06.22 ~
jogeimt sradeti felwvétal » : E
. jogalise: talajdonos : ,g
; névt VIII.KER. CRKORMENGIAT e ‘&
cim: 1002 BUDAPEST VIIY.KER. Baroas utca 5567, % -g
g % :
5 g
(=]
S Y
g £
] 3
? 6|

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap
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