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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
100 %-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 107. szam alatti,
35811 helyrajzi szadmon nyilvantartott, 700 m? alapteriiletii, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet megnevezésii ingatlan.

Az AvantImmo Mémoki és lIgazsagiigyi Szakértéi Kft. (Bartfai Laszld, ingatlanforgalmi
értékbecsld) 2019. januar 15-én elkészitette az ingatlanra vonatkozé értékbecslést. Az értékbecslés
alapjan az ingatlan forgalmi értéke 171.790.000,- Ft 6sszegben keriilt meghatarozasra.

Az ingatlanon egy lakoépiilet talalhatd, amelynek nett6 alapteriilete 551 m®. Az épiilet az
Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban all, miemléki védettséggel nem rendelkezik.

Az ingatlan els6 alkalommal keriil palydzaton meghirdetésre.

A lakéépiiletben 8 db lakas taldlhatd, amelybdl 4 db lakds bérld altal lakott (3 db hatdrozatlan
ideji bérleti szerz6déssel és 1 db hatarozott ideji szerzodéssel), 1 db lakasban jogcim nélkiili
hasznal6 lakik, 3 db lakas pedig tires. A lakasok bérbeadasabol Osszesen 61.301,- Ft bevétele
keletkezik havonta az Onkormanyzatnak. Az ingatlanban 4 db nem lakas céli helyiség talalhato,
amelybdl 3 db keriilt bérbeadas Gtjan hasznositasra. A 3 db helyiség bérleti dija havonta Osszesen
149.554,- Ft + AFA. 1 db helyiségbérleti szerz6dés esetében a felmondasi idé 30 nap, tovabbi 2
db bérleti szerz6dés esetében egy évnél révidebb nem lehet, eltérd megallapodas hianyadban. A
bérleti szerz6dések felmondasara az adasvételi eloszerzodés megkdtését kdvetden keriil sor.

Mivel az ingatlan jelenleg lakott, annak kitiritésérdl gondoskodni sziikséges.

Az ingatlan kiliritésének el6készitése a palyazat kiirdsaval egyidejlileg megkezdhetd, de a konkrét
kitiritésre az adasvételi el3szerz6dés megkotését kvetden keriil sor, amelyre az Onkormanyzat az
adasvételi el6szerz6dés megkotésének datumatol 18 honapon beliil vallal kotelezettséget.

Az adasvételi szerz6dés megkotésének végsd hatdrideje a lakdsokra és a helyiségekre
vonatkozoan kotott valamennyi bérleti szerz0dés megsziintetését kovetden, az utolsd bérleti
szerz8dés megsziintetésérol sz016 eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanap.

Amennyiben a vallalt hataridon beliil az ingatlan kiiiritése az Onkorményzatnak felréhaté okbol
nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem térténik meg, akkor az Onkorményzat az
épiilet kitiritése megkezdése napjat megel6z6 hénapra eldirt lakas bérleti dij bevétel 1/30-ad
részének megfelel6 6sszegl napi kotbért fizet a Vevonek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az



Onkorményzatnak nem felréhatd, érdekén kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan
atadasara kijelslt hatarido, kotbér fizetési kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse
meg:

A pélyazat célja: a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szam alatti, 35811 hrsz.-u ingatlan
elidegenitése.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds péalyazat

L. fordulé: palyazat benyujtas

I1. forduld: versenytargyalas

A minimalis vételar osszege: 171.790.000,- Ft.

A pélyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.
Az ajanlati biztositék dsszege: 50 000 000,- Ft.

A nyertes palyazoval elészerzodést kot az Onkormdanyzat, amely alapjan a nyertes palyazo a
vételar 10 %-at foglaloként fizeti meg, majd ezt kdvetden megkezdddik a bérleti jogviszonyok
megsziintetése.

Az érvényes palyazatra vonatkozé kikotés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlanon taldlhato épiiletet elbontja, a felépitményes ingatlan birtokbaadasatél szamitott 2
éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- a felépitményes ingatlan birtokbaadasatdl szdmitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

- a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft, amely kételezettségek banki
garanciaszerz0dés megkotésével vagy kozjegyz6i letétbe helyezés utjan (egylittesen:
garanciaszerz0dés) biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetdk. Az elézdeken tal felmeriil6 késedelem esetén
vevo altal fizetendd napi ktbér mértéke 30.000,- Ft.

A versenyeztetési eljards masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujtd
palyazo vehet részt. Az eljaras lebonyolitasara elektronikus uton keriil sor, amelynek médjardl,
idejérdl €s egyes tovabbi feltételeirdl a meghivéban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Képviseld-testiilet 112/2017. (V.11.) szamd, az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhézasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szOld hatdrozatiban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem keriil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.vatera.hu hirdetési portalon.

I1. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az ingatlan értékesitésére vonatkozé hatarozat meghozatala. A 2019. évi
koltségvetésben a kitiritésre 47.348 e Ft fedezet all rendelkezésre a 11602 cim felujitasok
el6iranyzatéan.

Az Onkorményzat szdméra pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés
alairasa, vételar 6sszegek megfizetése esetén varhato.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (XII. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) a) alpontja alapjan az
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500 milli6 Ft-ot meg nem halad6 értékii vagyon tulajdonjoginak atruhazasaval kapcsolatos
dontés a Képviseld-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabalyaira a Képviselo-testiilet 112/2017.
(V.11.) szami, az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjogénak atruh4zasira vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz6lo hatérozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell
tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

c) aJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolité internetes honlapjén,

e) az Onkorméanyzat és a Bonyolité rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) aza) - e) pontban foglaltakt6l tilmenéen a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a pélyazati felhivasr6l sz6l6 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoginak eladaséra
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb 6sszegrél nem dént, elsd
esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a.

Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

....... /2019. (I1.11.) szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szam alatti, 35811 hrsz.-i ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palyazat Gtjan t6rténd értékesitéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. februar 11.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 107. szam alatti,
35811 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 171.790.000,- Ft,
b.) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
¢.) az ajanlati biztositék 6sszege 50.000.000 Ft
d.) a palydzdénak/vevonek vallalnia kell, hogy
da.) az ingatlanon taldlhat6 épiiletet elbontja, a felépitményes ingatlan birtokbaad4satdl
szamitott 2 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez,
db.) a felépitményes ingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez,
dc.) a jogerés épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,-
Ft, amely kotelezettségek garanciaszerz6dés megkotésével biztositandok. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idaranyosan
érvényesithetOk. Az elézéeken tul felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

e) a nyertes palyazoval el8szerzédést kot az Onkorményzat, amely alapjan a nyertes palyazé a
vételar 10 %-at foglaloként megfizeti.
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Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. februar 11.

3.) a palyazati felhivast a Képviseld-testiilet 112/2017. (V.11.) szamu hatdrozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (Bonyolito) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros
cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjéan, tovabba az Onkormanyzat és a
Bonyolitd szamara elérhetd koltségmentes hirdetési felilleteken, egyéb rendelkezésre 4llo
internetes hirdetési portalokon kell kozzétenni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. marcius 25.

4)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara €s
arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2019. majus 6.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel mddjara: a honlapon.

Budapest, 2019. februar 5.

szlo t
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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Palyazati felhivis

A Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga ....... /2019. (.....) szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL
keriilet, Baross utca 107. szam alatti, 35811 hrsz.-1 ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelel6en a
Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolito
iigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szimara elérhet koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil visszavonni, és
err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni.

A palyézati dokumentacio ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

A palyazat kiiréja:

A palyizat Bonyolitdja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacié rendelkezésre
bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételdra:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

Budapest Foévaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, kétfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

171.790.000,- Ft

50.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zélogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2019. és 2019........ kozott
elozetes idOpont egyeztetés alapjan. IdGpont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Elidegenitési Irodajan lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)



Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leaddsanak hatarideje:
A palyizatok leadisanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

2019. 24%  éra.
biztositéknak a  megjelolt
bankszamlara meg kell érkeznie.

Az ajanlati
hataridoéig a

2019. ... 10% éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2019. ............. 10'%4ra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete vagy
Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XI1.13) Onkorményzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A palyazat eredményét megillapit6 szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje és a 2019.....................

varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve: magyar

A péalyazattal  kapcsolatban  tovdbbi Jozsefvarosi  Gazdédlkodasi Koézpont  Zrt.

informacio6 kérhet6: Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime: Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107,

Helyrajzi szama: 35811

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Alapteriilete: 700 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: 7 m? nagysagh teriiletre az ELMU Halézati Kft
javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartisba; az ingatlan jelenleg tobb bérleti
joggal terhelt; a Magyar Allamnak elévésarlasi joga
van, az ingatlan egyebekben per-, teher- ¢és

igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy



- anemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elvasarlasi jog jogosultat megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridé az eldvasarlasi jog gyakorldsara felhivo
értesités postara adasédnak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes 4llami tulajdonban lévd vagyontargyak nkormanyzatok tulajdonba adasarol sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest FOvarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van,

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz016 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat
I. fordulé: péalyéazat benyujtas
I1. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjdban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujto palyazo
vehet részt. Az eljarast a kiiré bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjarol, idejérol és egyes tovabbi
feltételeir6l a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyujtokat. A versenytargyalédson a
licitlépcs6 1.000.000 Ft. A nyertes palyazé a palyazat elbirdlasardl szolo értesités kézhezvételét kvetd
15 munkanapon beliil koteles elGszerzodést kotni. Az eldszerzodésben felek arra vallalnak
kotelezettséget, hogy az eladdé 4ltal az ingatlanon taldlhaté lakésokra, helyiségekre vonatkozéd
valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetden, az utolsé bérleti szerz6dés megsziintetésérol
sz010 eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil ingatlan adasvételi szerz6dést kétnek.

Az elbszerz6dés alairasat kovetden eladd haladéktalanul megkezdi az épiilet kitiritését, amelyre 18
honapos hatarid6t vallal. Amennyiben a vallalt hataridon beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaad4s nem torténik meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése
napjat megel6z6 honapra eldirt, lakdsok bérbeadasabol szarmazoé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfelelé 6sszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat
érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthatd az ingatlan atadasara kijelolt hatarid6, kotbér
kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Kiir6 lehet6vé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hatéaridé
leteltérol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.
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A vételar megfizetésére vonatkozd hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék vételar 10%-
at kitevo része foglalonak minosiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak id6pontja: az ingatlan kiiiritését kovetéen, az adasvételi szerz6désben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon talalhatd épiileteket elbontja, a birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott S éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér 6sszege
15.000.000,- Ft; a joger06s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkotésével, vagy kozjegyzOi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzddés)
biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idbaranyosan érvényesithetok. Az elézdeken tul felmeriild késedelem esetén vevo altal fizetendd
napi k6tbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriil6 koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiro kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos irdsbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjel6lésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi hatarido lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyez6 moddon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apalyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,
€) a nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzd6dés megk&tése a nyertesnek
felréhato vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hiisul meg. A vevonek felrohato6 ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.



5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valé részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentécidt — és azt magara nézve kotelez6nek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathaté szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarido leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benytjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban k6zolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addészamat/adéazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhet6ségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajdnlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzOdéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ré4 vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 kériilmények nem éllnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és adok modjara behajthatd kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi eloszerzodéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen médositési javaslata.

k) az ajanlatnak tartalmaznia kell a 12. szamu mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.




Az ajanlattevének a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli aldirassal kell ellatnia. Cégszerii alairds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalléan/egyiittesen firja/irjdk ald a hiteles cégalairdsi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat beny(jtasaval egyidejlileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzOdés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulod
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kdteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre irdnyulo
javaslatok kiird 4ltali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevé észrevételei, modositasra irdnyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkdzdek, vagy egyébként jogsértoek, ugy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypoétlasi eljaras sordn a palyéazati felhivas mellékletét képezd adasvételi eldszerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyul6 javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolitoé ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszélithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetGen az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes koriien potolja, gy ajanlata a hianypdtlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrol, a hianypdétlasi hatarid6rol
egyidejileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.
A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hidnyp6tlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Gsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem keriil
jOvéirasra a Kiiré bankszamléjan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattev6 nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utan egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyujtania. A példanyok k6zotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kits1tstt ,,Jelentkezési lapot”, a méasodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Osszesit6t”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési mddjanak
megjelolésére. Ezt kiovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszerlien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a beny@jté nevét, lakcimét (székhelyét), ahové a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve més
azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak,

Az ajdnlat és az odsszes melléklet minden oldaldat — Osszefiizve, az oldalak szamdnak
dokumentalisdval — folyamatos szamozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.
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Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyéazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIII keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridén tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl sz616 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallit6 az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot el6ttiik
irta ala, vagy alairasat el6ttiik sajat kezli alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu
alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és lakohelyét - ennek hidnydban tartézkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tiintetni,

:::::

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a r4 vonatkozé szabalyok szerint
megfelelden aldirja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot elotte irta ald vagy alairasat elotte sajat kezi
alairasanak ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott
biztonsagh elektronikus alairasat vagy bélyegzOjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon idObélyegzot helyez el,

g)az elektronikus okiratot az aldir6 a Kormany rendeletében meghatarozott azonositdsra
visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatérozott szolgéltatas keretében jott 1étre, ahol
a szolgéltatd az okiratot a kiallitd azonositasan keresztiil a kidllité személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallito sajat kezii alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltaté az egyértelmii személyhez rendelésrol kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagu elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagu idébélyegzével
latja el.

Ha az ajanlattev) gazdalkodo szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattev az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benytjtott ajanlatok nem moédosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattev legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkoz6 hataridét elhalasztotta, Gigy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitdsira vonatkozd hatarid6
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.
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Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyaddak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletk6tési akaratot tilkréznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadéasa esetén — azt magara
nézve kotelez6nek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzGdés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontdsa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleloen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevdk a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen 1évok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbont4sakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
Altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének mod;jat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontésardl, az ajénlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzdkonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeldltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiird érvénytelennek
nyilvénitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nytjtottak be.

b) azt olyan ajanlattev nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattev a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositisi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennalld fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatdrozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

12



f) az ajanlattevé valotlan adatot k6zolt,
g) az ajanlattevd a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektol eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljarés tovabbi szakaszédban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozd hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0 hataridorél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati k6tottség idotartamanak meghosszabbitasarl a Bonyolité kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdanlatot tette.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irdsban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét mddositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevét.

A palyazat Bonyolitéja az 5 legmagasabb ajanlatot tevOket behivja versenytargyalasra és
ajanlattevoknek lehetOségiik, van a vételarra licit formdjaban djabb ajanlatot, ajénlatokat tenni. Az
indul6 vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz egymillio
forint, negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalas nyertese az, az ajanlattevo, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyaldsrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé képviselbje, a
jegyzokonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évo képviseldi irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a péalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok révid értékelését,
¢) a legjobb ajanlatra vonatkozdé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalod értékelését, az els6 két helyre javasolt palyazé
megjelolését, ha erre mdd van,

h) a birdlatban kozremlikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

In_
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14. Osszeférhetetlenség

A pélyéazati eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhat6 el téle az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A pélydzati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint Kkeriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésdbb 2019. majus 6-ig dont, amelyrdl Bonyolité 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
elGszerzodést kot.

A nyertes palyéz6é visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi el6szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

ooz

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevo altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megk&tése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiiras 2. pontjaban megjelolt iddpontban, de a megtekintés eldtt két nappal
a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatarséval telefonos egyeztetés
sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattev6 az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében all6 mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalds esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a palyézati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.
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A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdmu hatdrozata, valamint a vonatkozé
egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 20109. ....... SRR
Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgat6

: Ay
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Mellékletek:

1.

2.
3.
4

9]

b Y

11.
12.

13.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szam\ melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu mellékiet:

szamu meliéklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati Osszesitdé
Nyilatkozat végelszamolasrdl, cs6deljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat add és adok modjara behajthatod kdztartozasrol; Kiiroval szemben
fennallé tartozasrol, kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palyézaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi eloszerzodés tervezet
Adasvételi elészerzodést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtand6 ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
»Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime;

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adbszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....ccooeiviiiiiiiiinii,

............................................................

palyazo aléirasa/cégszerii alairas

1 Meghatalmazott esetén %
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2. szamua mellélet

,Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

F N R} o 1 PN (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom ossze:

Megajanlott vételar: ..., Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfelelG szoveg aldhuzando)

Budapest, ......ccooviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszert alairas
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3. szamu meliéklet

»Budapest VIII. Kkeriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, esédeljarasrol, felszamolasrol

Alulirott
L 3

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem 4ll

o cllen csddeljaras folyamatban *yan/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ocoveiiiiiiiiiiiiens

.....................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuizando.

15
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4. szamu melléklet

,Budapest VIII. Kkeriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

F N L5 (04 T PP
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kételezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megéallapitasara vonatkozd
hatarid6t elhalasztotta, tigy vallalom az ajdnlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megallapitdsara vonatkozo hataridé elhalasztasanak napjai szaméval
megegyezoen.

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairas
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5. szamu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
ado és adék modjara behajthatoé koztartozasrol és a Kiiroval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

ATULITOtE e e (név)
MINE @ oottt e e e aaeaaas (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok moédjara behajthato kbztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzodésben véllalt €s nem teljesitett ktelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kézbeszerzésekrdl sz6lo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § €s 63. §-ban foglalt kizard koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfelel6 szoveg alahuzando)

Budapest, .......ccoiiiiiiiiiiinein,

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerti alairas
A *-gal jelolt résznél a megfelel6 sz6veg aldhuizando. _
A
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6. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

F N 01 1o o S (név)
111110 L A N (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képez0 ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre éllnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban 4llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......ooviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri aldiras
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7. szamu melléklet

»Budapest VIII. Kkeriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ........oooiiiiiii, MEV/ MINt @ ..oiiiiiii it
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiir6 a dokumentdcié6 megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ..........coovviniiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........cooeiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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8. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhuizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként biintetdjogi feleldsségem teljes

tudataban teszem.

Budapest, ......coooiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerti alairas
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9. szamu melléklet

»Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 107. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkoz6 miiszaki
tajékoztatast megismertem.

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELIELOSZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszadma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester), mint eladé meghatalmazasidbol és megbizasabdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék
szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd), mint elad6 (tovabbiakban: elado)

masrészrol
eeeee (székhelye: ........ ; cégjegyzékszdma; .....; adészédma: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsaga .../2019. (.....) szdm® hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIII keriilet, 35811 hrsz.-u, természetben Baross u. 107. szdm alatt talalhato, kivett
lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan értékesitésére.

12 A palyazat nyertese a Budapest Fovdros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ..../2019. (......) szamu hatarozata szerint vevo lett.
Vevd palyazataban az ingatlan teriiletén taldlhat6 felépitmény elbontdsat, majd az ingatlan
beépitését vallalta.

1.3 A felek régzitik, hogy a palyazati kiiras a jelen eldszerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. Eladé
jelen megallapodas alairasaval kifejezett kotelezettséget vallal az eldszerzédés (illetve annak
esetleges modositasai) alapjan az adasvételi szerz6dés megkétésére a Ptk. 6:73. §- aban foglalt
feltételek szerint azzal, hogy az adasvételi szerz6dés megkotését a Ptk. 6:73. § (3) bekezdésében
meghatérozott feltételek teljesiilése esetén tagadhatja meg.

2.

A szerz6dés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Baross utca 107.
Helyrajzi szima: : 35811
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Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Térmértéke: 700 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkoézmiives
Terhei: 7 m? nagysagl teriiletre az ELMU Halozati Kft

javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba; az ingatlan jelenleg t6bb bérleti
joggal terhelt; a Magyar Allamnak és Budapest
Févaros Onkorméanyzatanak eldvasarlasi joga van;
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

3.1. Elad¢ tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Budapest, 35811 hrsz.-0, természetben a Budapest VIIL
keriilet, Baross u. 107. szam alatt talalhat6 ingatlan.

3.2. Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az épiiletben 8 db lakas talalhato, amelybdl 4 db lakés bérld altal
lakott, 1 db lakés jogcim nélkiili hasznalo éltal lakott és 3 db lakas iires, 4 db helyiség talalhato,
ebbdl 1 db helyiség iires, és 3 db bérlé altal bérelt helyiség bérbeadasra keriilt hatarozatlan bérleti
szerzodés alapjan. A helyiségek bérleti jogviszonyainak felmondasi ideje 30 nap, illetve egy évnél
rovidebb nem lehet, eltéré megallapodas hidnyaban.

3.3. Eladé tajékoztatja a Vevodt, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. CXCVI torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden elévasérlasi jog jogosultat megel6zo el6vasarlasi jog
illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorldsara a Magyar Allam részére fennallé hataridd az
elévasarlasi jog gyakorlaséara felhivé értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

3.4. Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok
tulajdonba addsarol sz016 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

4.

Jog- és kellékszavatossag

4.1.Eladé el kivanja adni vevonek, vevd pedig meg kivanja venni eladotol teljes tulajdonjoggal,
Osszes tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlant a jelen
okiratban irt feltételekkel.

4.2. Az adasvételi szerz6dés megkotésének hatarideje a lakasokra, a helyiségekre vonatkozdan
kotott valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetéen, az utolsé bérleti szerzddés
megsziintetésérol szolo eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanap.

4.3.Vev6 az ingatlan teriiletén talalhatd felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését
vallalta.

4.4.Elado¢ véllalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi elészerz6dés alairasatol szamitott 18
naptari honapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt
hataridén beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik
meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6z6 hénapra elbirt,
lakasok bérleti dijabol szarmazo bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld dsszegli napi
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kotbért fizet Vevének, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorméanyzat érdekein kiviil
felmeriil ok miatt nem tarthato az ingatlan ataddsara kijelolt hatarid6, kotbér kotelezettség az
Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

51. Avételar ................. Ft,azaz ................ forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras soran
ajanlott vételar. A vételarat vev az alabbiak szerint fizeti meg eladd részére:
A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az elad6 szamldjara ............. ,~ Ft, azaz ...........
forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek ugy rendelkeznek, hogy a befizetett
ajanlati biztositékbdl .................... .....Ft dsszeg jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjak, igy
a felek brutto ........... ,- Ft 8sszeget foglaldénak fogadjak el (,,Foglalé™). Elobbiek alapjan tehat
vevé foglalé jogcimen megfizetett .......... «eeess Ft Osszeget elado részére.
A foglald Gsszegén feliil a vételarbdl, ................ Forintot, azaz ................. forintot vételar
elbleg jogcimén vevd jelen elszerzédés aldirasaig megfizetett eladénak. A foglalo és a vételar
elbleg 6sszegének atvételét elado jelen szerz6dés alairasaval elismeri €s nyugtazza.

5.2. A vételarbol fennmaradd ................. Ft-ot,azaz ................. forintot vevo a végleges adasvételi
szerz0dés megkotését kovetden teljesiti a kovetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbol fennmarad6 ................. Ft, azaz .........c.c.oeevene. forint Osszeget
megfizetni eladd részére. Eladé a vételar hatralék 5sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval,
mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani Vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas
napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani VevO részére.

b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adasvételi szerz8dés megkétését kdvetd 60 naptari napon Vevod
megfizeti Elad6 részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot,azaz ..........c.c.evvnnen.
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitasra keriil, a fennmaradé vételarat,
................. Ft-ot,azaz ...................... forintot Vevo banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elado
részére, az Elado .... altal vezetett .................. szamu bankszamlajara az elovasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé hataridd eredménytelen elteltére
vonatkozé eladdi értesités vevo részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil.

6.

Beépitési kitelezettség

6.1. A vevo vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007.
(XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) azingatlanon taldlhaté épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadaséatol szdmitott 2 éven beliil jogeros
épitési engedélyt szerez és

b) azingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez.

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szinttertilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) szélé 253/1997. (XIL. 20.)
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Korményrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) el6irasai az irAnyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

7.1. A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbodl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- Ajogeros épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger0s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott sszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, igy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevoé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér sszegét nem tekinti eltulzottnak.

7.2. Szerz8do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandé garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kézjegyzé altal kibocsatott .... szam@ garanciaszerz6dés jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerzodés Osszege a jogerOs €pitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4ll6 hatarido elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a joger6s hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6 hataridod
elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek alapjan elad6
egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyz0 atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi kotbér 6sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Az ingatlan birtokdnak atruhdzisa

8.1. Elad6 az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerz6désben meghatarozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, sszes ing6séagaitdl kiliritve, a kulcsok atadasaval. Eddig az idépontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriild valamennyi koltség az eladot, ettél az idéponttdl kezd6d6en
pedig vevot terheli.

w‘\\
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9.
Egyéb rendelkezések

9.1. Az eladé Magyarorszag toérvényei szerint miikodoé helyi onkormanyzat.

9.2. Vevd képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, tigyletkotési és
ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.

9.3. Felek a Polgari T6rvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevo
feltiiné értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

9.4. Eljaro ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII toérvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

9.5. Felek tudomasul veszik eljar6 ligyvéd tajékoztatisat, amely szerint adataikat az informécios
Onrendelkezési jogrél ¢és az informéacids szabadsigrol szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itk6zik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII. térvénybe.

A szerz6d6 felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi eldszerzddés
megkotésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

9.6. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelel6en iranyaddak.

9.7. A felek kdzott a szerzbdés elétt 1étrejétt szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatélyét veszti. A
szerzO6dés modositasa kizardlag irasban torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzO6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

9.8. A szerz6d6 felek jelen Szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal elotti képviselettel ...ceveeeneenen ligyvédet .................... bizzadk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezot, helyben hagydlag
alairjak.

Budapest, 2019. ...............

......................................

.......................................

Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat elad6é megbizasabdl eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zirt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Elad6
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem ¢€s ellenjegyzem, Budapest, 2019 ......

okiratkészit0 ligyvéd

KASZ szam:
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11. szamu melléklet
,Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Adasvételi el6szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

PN (114 (0 ¢ A O PO (név)
111111 A RSP PN (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban talalhaté adasvételi el6szerz6déshez /az aldbbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

2 e ettt
F N 01§40 PP (név)
111110 | AR RS (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palydzati felhivas mellékletét képez6é adasvételi
eldszerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulod
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sz6veg aldhtzando
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12. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtando6 ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tajekoztatas az
atlathato szervezet fogalmaroél

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany” széveget.

A boritékon a kdvetkez6 szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Baross u. 107. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Baross u, 107.

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kérjiik sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldany

5 A Pp. eloirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazis, amennyiben az ajinlatot nem a cég
képviseloje irja ala

Pélyazati dokumentacié megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérél sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrdl

© x® N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthatd koztartozasrdl; Kiirdval szemben fennall6 tartozasrél
11. NAV igazolasa

12.  Helyi adodigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiroval, bonyolitéval szemben fenndlld tartozds igazolasa (beszerezhetd: Joézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

17. Az adasvételi eloszerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi 6nkorményzat, a
tarsulds, az egyvhazi jogi személy, az olyan gazdalkodoé szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
Onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilf6ldi allami vagy helyhatdséagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes 4allam szabdlyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6dod részvénytarsasag,

az olyan belfldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérol és
megakadalyozasardl sz016 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiksdési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsil a tarsasigi adorol és az osztalékadordl szdlo torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

chb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem 4tlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az FEurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagillamaban vagy olyan 4llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztats
elkeriilésérol szolo egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, &s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy feliigyelObizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara €s visszahivasara, vagy

ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tObb mint 6tven szazalékaval,

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol a szerz6do
félnek cégszertien alairt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerzGdés semmis.
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Avant.Immo Mérncki és igazsagligyi Szakértsi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIII. Baross u. 107.
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Avant.lmmo Mérnoki és Igazsaglgyi Szaként6i Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviliegyzett kivett lakohaz udvar gazdasdgi épllet megnevezésii ingatlan miszaki for-
galmi értékét, Ujraeldallitasi koltségbdl, avuldssal szadmitva, a fordulénapon, az aldbbiak sze-
rint aliapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Losonci negyed
Féldterilet mérete m?

Foldterilet értéke Ft
Lakasok és helyiségek miiszaki forgalmi értéke Ft

Lakoéhaz mlszaki értéke sszesen telek + felépitmény Ft

Bartfai Laszl6
okl. &l. mémdk
ingatianforgaimi igazsagagyi szakéntd

Budapest VIil. Baross u. 107. 35811 hrsz

A

76




Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértdi Kft. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi szerz6dése alapjan az Avant.lmmo
Mérndki és Igazsagligyi Szakértbi Kft. elkészitette a kiviljegyzett lakéhaz ingatlan mdiszaki
forgalmi értékbecslését. Megbizasunk nem terjed ki a helyiségek és lakasok egyenkénti fel-
mérésére és egyenkénti értékbecslésére, kizardlag alapadat szolgaltatas szerint készult,.

2. Alapelvek, feltételek

-~ A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természet( vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jellegli, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kérilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhtz szilkséges szakértelemeért nem viselink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben tonténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba vehett allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra torténd
felhasznélasa nem engedélyezett. Az értékbecslés valtozatlan koriimények esetén 180 na-
pig hasznalhato fel.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idopontra -a forduldénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysdga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasdgi, politikai, jogi kbrnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, tjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizarolag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvdnossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzéi jogrél szo6l6
1999. évi LXXVLI. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részesiild szellemi alkotas.

3. TanGsitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalliéak,
a megbizott fuggetien, és dijazdsa nem figg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hatarofjak be.

4. Az ingatian leirasa

Kérnyezet

Beépitettség U alakd, P + F + 1 emelet
Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolds Utcan

Kozosségi kozlekedési megalld 3 percen belul elérheté
Alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetdség 3 percen beldl elérheté
Kérnyezeti terhelés Kbézepes

Foldteriilet

Telek terlilete 700 m*

Felszine Sik, épiilettel bekeritett

Budapest VIIi. Baross u. 107. 35811 hrsz



Avant.lImmo Mérnoki és igazsaglgyi Szakertéi Kit. 4
Az épiilet jellemzbi
Szintszam Pince + foldszint + 1 emelet
Epitési év 1890. kéril
Alapozas Savalapozas
Fuggbleges teherhordé szerkezet Tegla
Fodémek Tégla boltozatos pince, fagerendas zardfo-
dém
Tetd kialakitasa, héjalasa Magastetd, cserép héjalas
Mdszaki dllapota, szemrevételezéssel Gyenge 20 %

Homlokzati repedések, sillyedés

Hajszalrepedés, feluleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, szigetelés hibas

Padlas allapota

Gyenge

Elektromos energia

Kozlhzemi haldézatra csatlakoztatva

Vizellatas Kézlizemi halézatra csatlakoztatva
Géazvezetek Kdztizemi hélozatra csatlakoztatva
Csatorna KézUzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kdzlizemi szolgaltatas

Tulajdoni lap !l oldal

Vezetékjog 7 m” tertletre ELMU Halézati Kit.

A lakasok, helyiségek jellemzéi

Kozos tulajdoni hanyad 100 % 6nkormanyzati tulajdon, nem tarsashaz
Belmagassaga Lakasokban és a helyiségekben kb. 2,90 m
Tajolas Udvari és utcai lakasok, utcai helyiségek
Tulajdonos Bp. VHI. ker. Onkormanyzat 1/1

Elektromos energia Kézluzemi halézatra csatlakoztatva, méréoéra van
Vizelldtas Kéziizemi halézatra csatlakoztatva

Gazvezeték Kézlizemi halézatra csatlakoztatva, mérbéra van
Csatorna Kézuzemi halézatra csatiakoztatva
Szemétszallitas Kodzizemi szolgaitatas

FelOletképzések tipusa Vegyes tipusok

Feluletképzések allapota Altalaban gyenge, vizes, beazott

Epiilet miszaki leirasa kiils6 szemle alapjan

Az épllet homlokzata csaknem 100 %-ban vakolathianyos. Az ivelt karu lépcsé a pincété! a
padlasig aladucolt, a lépcsdfokok csorbak, kopottak. A homlokzati nyilaszarok régi, fakere-
tes, egyszeres Uvegezésiiek, egy lakasban lathatok felGjitott nyilaszarok. A féldszinti jobb
oldali {ires lakas OSB lapokkal van lezarva.

Ertékmoédosité tényez6k

Ertéknoveld tényezok

Nagy foldterilet kis lakasszam

Ertékcsokkentd tényezok

Nem tarsashaz

Tartoszerkezeti gyengeseg, aladducolas

Falnedvesség, repedések, vakolat hidny

Gyenge, gazdasagosan nem feldjithaté mi-
szaki allapot
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatian értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékelbk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajénidsa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, az Gjraelballitasi értékbdl avulassal szamitott miszaki érték megallapitas
modszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettiik a 25/1997. (VIII. 1.), az 54/1997. (Vill.1.) FM sz.
rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany, a Buda-
pest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV. 20.) és a médositd 55/2006 (XIl. 15.) rende-
let elbirasait. Az alapadat szolgaltatast valésagosnak fogadtuk el. Féldmérésre, helyszini,
egyenkénti alapteriilet felmérésre és egyenkénti forgalmi érték meghatarozasra nem szélt a
megbizasunk, ezt a megrendelés és munkadijunk nem tartalmazza. Az épiilet nem tarsas-
haz, tulajdoni hanyadok nincsenek. A kozos terlletek ujraelBallitasi koltsége a lakasok, he-
lyiségek miszaki értékében megjelenik.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgaimi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.iImmo Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithatdé meg.

Feltételei:

- Az eladé hajlandé az eladésra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerli hosszusagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az ériék nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik.

- Altalanosto! eltéré specialis vevdi kilén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Netté felépitmény alapteriiletek adatszolgaltatas alapjan

Lakésok alaptertlete {omfort fokozat | - Nett
1 |fsz. 1. KN
2 |fsz. 3. KN
3 ifsz. 4. KN
4 |1.5. K
5 1L6. K
6 |I.7. K
7 |18 KN
8 |19 KN
9 |Komfortos Gsszesen
10 | Komfort nélkilli bsszesen
11 | Mindbsszesen lakasok
12_|Helyiségek alapterdiete -
13 | Helyiség 1 91,00
14 | Helyiség 2 16,00
15 | Helyiség 3 76,00
16 | Helyiség 4 33,00
17
A8
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5.3. Foldteriilet értékelés

Ertékelends 1
Gim | wugg?ssu n:i:i

3 Gazdaséagi tényezék

4 [Ar (Ft) 249 000 000 95 060 000 85 000 000 185 000 000

§ | informacio forras Ingatian.com | Ingatiancom | Ingatian.com | Ingatian.com
6 |ingatian alapterilete (m?) 700 752 630 555 765

7 | Fajlagos &r (Ft/mz) 226 996 331117 150 794 171171 254 902
8 | Ingatian jellege Epitésitelek | Epitésitelex | Epitésitelek | Epitési telek
9 1Az &rjellege Kinaiati ar Kinlati Kinglati &r Kinaiati &r
10 | Korrekcids tényezé 0,95 0,85 0.95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladéas/ajanlat idépontja 2019. 2018. 2018. 2018. 2018.
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigdlt ar 236 550 000 $0 250 000 90 250 000 185 250 000
18 | Korrigalt egységar (FtYm>) 215 846 314 561 143 254 162 613 242 157
19 Helyszini tényezdk
20 | Megkézelithetsség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcéan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kdzmiivek az utcan ua. va. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kbzmlivek a telken ua. rosszabb rosszabb ua.
27 | Korrekcios tényez6 1,00 1,05 1,06 1,00
28 | Kerités Van ua, ua. ua. ua.
29 { Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 219 469 314 561 150 417 170 743 242 157
31 Eladhatésagi tényez6k

32 | Piacképesség ua. ua. ua. ua.
33 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkcio, oldalarany va. ua. va. ua.
35 | Korrekcios tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua,
37 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua, ua.
39 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elsirasok, kotottségek ua. va. ua. ua.
41 | Korrekcids tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigéit fajlagos forgalmi érték Ft/m? 219 469 314 561 150 417 170 743 242 157
45 | Szamitott forgalmi érték Ft 163 628 640
46 | Kerekitott forgalmi érték Ft
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5.4. Az épiilet miiszaki értékelése

5.4.1. Komfortos lakasok

Fizikai dllapot % 30
Funkciondlis allapot % 70
Kérnyezeti dllapot % 70
Ujraeldallitasi ktg. Ft/m? 280 000
Komfortos lakasok alapterillete m? 151,78
Epitmény szamitott értéke Ft 6 247 265
5.4.2. Komfort nélkiili lakasok
Fizikai allapot % 30
Funkcionalis allapot % 50
Koérnyezeti dllapot % 50
Ujraelé4llitasi ktg. Ft/m? 220 000
Komfort nélkilli lakasok alapterulete m? 183,25
Epitmény szamitott értéke Ft 3023625
5.4.3. Helyiségek
Fizikai allapot % 30
Funkcionalis allapot % 70
Kérnyezeti dllapot % 70
Ujraeldallitasi ktg. Ft/m? 280 000
Helyiségek alaptertlete m? 216,00
Epitmény szamitott értéke Ft 8 890 560
6.4.4. Felépitmények miiszaki értéke, dsszesen
Komfortos lakasok Ft 6 247 265
Komfort nelkili lakasok Ft 3023625
Helyiségek Ft 8 890 560
Epitmények forgalmi értéke 6sszesen Ft 18 161 450
Epitmények forgalmi értéke kerekitve Ft ;48160000
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5.5. Osszesités, foldteriilet és felépitmények miiszaki értéke Ft

Lakasok és helyiségek forgalmi értéke Ft 18 160 000
Féldterulet forgalmi értéke Ft 153 630 000
Osszesen Ft 171 790 000

Miiszaki leiras, diagnosztika

A targyi kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épllet megnevezési ingatlan féldtertletének felszi-
ne sik, az utcafronton az U alaku lakéhazzal, két hosszanti oldalan témér tégla keritéssel,
hatsé oldalan hullamlemezzel bekeritett. A telken kb. 100 m? beton térburkolat talalhaté.

Az éplletet nem alakitottak tarsashazza, 100 % onkormanyzati tulajdonban van. A lakdhaz
1890. koril épiilt, oldalhatarokon allé U alak( beépitéssel. A telek j6l hasznalhat6, kedvezé
oldalaranyu téglalap alaku. Az épllet utcafrontja a telek teljes szélességét elfoglalja, kdzé-
pen kétszamyu teli fa kapu talalhat6é. Az udvaron toredezett, megsullyedt, hullamos térbeton
burkolat taldlhatd, par nagyobb fa és néhany bokor a névényzete.

A lakéhaz kb és tégla savalapozassal, szigeteletlen t6mor agyagtégla felmend falakkal, szi-
lard pince és féldszinti, fagerendas zaréfédémmel késziilt. A falak a szigetelés hibaja miatt
vizesek. Az utcai és az udvari homlokzat vakolat csaknem 100 %-ban hidnyzik. A tetd az
utcafronton nyereg az udvari szamyakon félnyereg kialakitasu, cserép héjalasu. A tetészer-
kezet, a héjalas, az ereszcsatorna és az ereszdeszkazat gyenge allapotu, a bal oldalon a
macskalépcso ujszerd.

Az épiiletben 5 db komfort nélkili, 3 db komfortos lakas és 4 db nem lakas céli helyiség
talalhaté. A jobb oldalon egy lakast OSB lapokkal zartak le, belsé allapota nem ismert. A
lakasok udvari nyilaszaréi tébbnyire régi fakeretes, egyszeres livegezésiiek, gyenge allapot-
ban, a jobb oldalon, az eisé emeleten egy lakas ablakai felljitottak. Az ivelt karu lépcsé a
pincétél az emeleten at a padlasig aladicolt, a Iépcséfokok téredezettek, csorbak.

A lakéhaz muszaki allapota gyenge, kialakitasa, kora, a nagy foldterilet és a kis lakasszam
miatt, a gazdasagosan nem feldjithaté kategériaba tartozik.
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BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

) . 66/2007.(X1l.12.) RENDELETE ] ]
JOZSEFVAROS KERULET! EPITES! SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

Budapest Févaros VIli. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a helyi én-
kormanyzatokrd! sz616, modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett
kémyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerdileti Epitési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-Vill jeld zartsora beépitésd, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
eldirasai

1.§

(1) Az L1-VII jelii épitési bvezetek teriiletén

a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VIII-5 kivételé-
vel — elérheti a 100%-o0t.

b) Afels szintek beépitési mértéke, a mar meglévé éplletek utélagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

c)' Az épitési bvezet teriiletén létesitendd Uj lakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
t6 ki, a brutté kereskedelmi céli szintterilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakéfunkceiét nem tartalmazo kdzintézményi és szallas-
jellegli intézmények épuleteinek beépitési mértéke az 1. szamd tablazatban meg-
hatarozott mértéktol eltéré lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, féldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jell épitési dvezet kivételével,

e)’ Meglévé tetdtér — kizardlag a megiévo tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintterlileti mutatd értékét nem haladhatja meg.

f)® alapfoki 6nkorményzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szédmu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kel lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.
(2)' Az épitési dvezetek teriletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo para-
métereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

" Bgységes szerkezetben a 12/2008. (111.18) sz. 6nk. rendelettel,

MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET
Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) onk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendeletiel, a 36/2010.(1X.10.)
rendelettel, az 5072011, (1X.19.) 8nk. rendeletiel, a 40/2012.(VIi1.26.} rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) &nk.
rendelettel, a 68/2012.(X1.07.) énk. rendelettel, a 27/2013. (V1.13.) szami rendeletiel, a 38/2013. (VI 25)) sz
snk rendeletrel, tovabbd az 50/2013. (X1 05.) szami rendelettel, hatdlvos 2013, december 5-16], tovabba &
18/2014. (V1.12.} sz. &nk. rendelettel, hatalyos 2014. jinius 12-t61, rendelkezéseit a folyamatban 1évd tigyekben
is alkalmazni kell, tovabbé a 42/2014. (X1.13.) sz. 6nk. rendelette], hatdlyos 2014. november 20-t01. Tovabbd a
48/2014. (XIL0S5.) Onk. rendeletiel, hatdlyos 2014. december 5-t61, a [5/2015.(111.31.) onk. rendelette}, &
43/2015.(X.22.) 6nk. rendelettel, az 35/2015.(X11.10.) 6nk. rendelettel, az 5/2016.(11.11.) 6nk. rendelettel, a
292016, (X1.17.) brael,

" Médositotta a 15/2015.(1H.31.) dnk. rendelet 10. §, hatalyos 2015. dprilis 3-t6l
? Megdllapitotta az 50/201 1. (IX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-¢n
* Modositotta a 48/2014. {(X11.05.) 6nk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatalyos 2014, december 5-151.

Budapest VIIl. Baross u. 107. 35811 hrsz
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AvantImmo Mérndki és Igazsagigyi Szakéntdi Kit.

10

1. sz. lablazat

Az épitési .
.. az éplilet megen-
O\J(;zeet a telek megengedett gedett
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
Kithat6 legnagyobb sebb | sebb | gyobb
_ eépi- | . . | szin
L1 8 |terlle-| széles- | tési fe;i';"ﬁﬁg, alatti lzglidr? él:_ épitménymagas-
‘g} te sége |mérté- toia beépi- ke saga
2 ke J tési
mértéke
m° m % | m¥m’ % % m
65 4,00 85 15
L1-Viii-1 Z 500 18 s75 | s450 | 1000 ol 16,0 23,0
60 3,50 85 15
Li-vi-2 | Z 500 18 s75 | s4.00 | 1001 ot 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-vill-3 | Z 500 18 s75 | s4,00' | 100" ol 14,0 19,5
60 3,50 80 20
L1-vil-4 | Z 500 18 s70 | $400 | 1001 o 12,56 16,0
Lvis |z fs00 | 18 | 0 3901 70 | 20 | 125 | 195
65 4,50 85 15
L1-viil-6 | Z 500 - s80 | $500 | 1001 ol 16,0 25,0
65 4,50 85 15
L1-vill-7 | 2 500 - s80 | $500 | 100" ot 16,0 25,0

s saroktelek esetén
M mélygarézs létesitése esetén

W
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Avant.immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakeérti Kft. 11

Lakbdhaz, udvari homiokzat, bal oldal

Lakohaz, udvari homlokzat, jobb oldal

Lépcsd dicolas

Lépcsd dicolas

Foldszint, tégla piliérek

Budapest VIIi. Baross u. 107. 35811 hrsz
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Avant.immo Mérndki és Igazsagtigyi Szakenéi Kft.

12

Udvar Jobb oldali kerités

Lakohaz, jobb oldal

Lakohaz, udvari nézet

Budapest Vill. Baross u. 107. 35811 hrsz




Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles milajdoni Jap

w

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni hp Neum hiteles wihjdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Budapest Favares Kormmnyhivatala X Keauleh Hivatala
Budapest, X3, Budafoki it 59 1519 Hudapest, P{ 415 Ohdal:
Nen hiteles tolajdoni bp - Teljes misolat
Megrendelds =2am:B00000871448 172019
2019.01.10

BUDAPEST VITI1.KRR. Szektor

Belterulet 35611 helyrajei sednm
1087 BUCAPESY WIlI KER. Baroes wvtea 107.
LRESZ
Foldréeslat teridlate valtozas elétt: 0 m2) torld hatbrozar:1297/1720
Foldréezlet texiilete vdltozar elétt: 201 im2) t&rié6 hatArozat:2963/2/203 12
1. Az ingatlac adatai: 3
aleiezlet adatok teriilet kak.t.jo 2taly adatok
mivaléai ag/hivett magnevezes/ min.o ha mi k.€il tex kat , jévw
ha m2 k. £311
. Kivett lakéhdsz, wdvar, gatdandgi épialet Y 700
DRESZ

¥ tulajdoni hanyad: 1/ torlé hatdrezat: 201369/7172002/02.16.29
bajegyzd hatarozat, driezdud 2dd: #741/1952/1982.0% .28
torld at: 2BLIGG/I72002/02 .10 .29
Jogosm: allamseitds 971952, vy,
jogkllae: tulajlonos
aév: MAGYRR ALLAM
cip - - -

P hanyad: 0/1 £6rié hatarozat: 281 36%/1/2002/02. 108
bejegy: & hatdrozat, érkez€si :dd: LOURS/197470874 01,0

tor)é hatarozat: Z81369/:1/2002/92 .10 .29
jagedim: -

Jogallia: kezeld

név: POV.VIII. KER.IRV.

cim: 1082, BUDAFEST,VIII.KER. Barose ute

. tulajdoni hényasd: LfL
be jegytd hatarozat, érkezégi adé: 2
jogeodim: 1991, 4vi RKIII. ¢v. 1. §
jogallis: tulaylonox
név: BUONPEST IOZSEFVAROSI BNk
cirm: 1082 DUDAPEST VIII . KER. Bax

R 2/82 .30 . 2¢

ca 6567

=

HMRESZ
E8O66/L72018/12 08 22

1. bujegyséd hatdrozat, édrkevéd

Vezsték jog 1 =
T 2 vegysigd mrule% CE@Ek o Oar, VMB~1H07201%.
jogorul t )

niv; BLME HALGEA TP

cim t 1132 BOD KIYT .HBR. Vaci B 22-74.

Balvtate: 2 kivetkerd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuladoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

-

Oni

Nem hiteles tulayd

A
AT



Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles eulajdoni lap Nem hiteles alagdoni lap

& &
B - . N 8
& Budapest Févint Kesninylueatala X1 Kerilen Hivataln 2]
f% Buadapest, X1, Budafoki i 59 1519 Budapest, Pf 41$ Oldak: 212 E‘
e New hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat =
& j

- Megrondelds szim:8000004/14481/2019 %
= 2016.C1.10 -
§ suoaezs viri.xex. Szertor §
Z Belterdlet 25811 helyrajei seam

Folvtatis az ¢bzd hardl
MLRESZ

#"he jegyed hatdrozat, érkezeési adés 92135/172033/71% .0%.13
torlé hataronst: 1049 13/13 .06 .12
Fellebbezéz
A GR9EE/1/2003 . wzamm elnd fokd ingatlan-ayiledntartisi hativomat ellen
jogomualt;
aév: INTERNETIKA KFT.
cim 1 1084 BUDAPEST Jérmef kérat 53

P bejeqyzb hatirozat, érkezémi idé: 296371/201€/18 .06.08

tor 16 hatar ¢ 2963722016716 .07 A2

Felmérési, térképezém: éa texuletwzamitix: hiba kijavithrér Wi el jhrir meganditiza

TULAIDONTE LAP

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

& &
£ g
: 5
: g
8 B
3 g
z
Nem hieles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
N,

5
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