1. sz. melléklet
a91/2019. (I11.11.) sz.
VPB hatarozat melléklete

Palyizati felhivis

A Budapest Foévaros VIII. Kkeriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi

Bizottsaga

....... /2019. (.....) sz&mu hatérozata alapjén nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII.

kertilet, Baross utca 107. szdm alatti, 35811 hrsz.-i ingatlan értékesitésére.

1. A pélydzati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolitd
ligyfélfogadasra szolgdlé helyiségében, a Jozsefvaros cimll helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolit6 honlapjan, tovabb4 az Onkormanyzat és a Bonyolit6 szdméra elérhetd koltségmentes hirdetési
felilleteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kézzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil visszavonni, és
err8] koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljérds visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni.
A pélyézati dokumentéci6 ellenértékét a Kifrd ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A pélyézati kiiras adatai

A palyazat kiirdja:

A pilyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palydzati dokumenticié rendelkezésre
bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, kétfordulds palyazat
tulajdonjog 4truhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

171.790.000,- Ft

50.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

dtutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodisi Ko6zpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamn szadmlajara

2019. i és 2019......... kozott
elézetes id&pont egyeztetés alapjan. Id6pont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont
Zrt. Elidegenitési Irod4jan lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel. 06-1-216-6961/106
mellék)


deakne
Írógép
1. sz. melléklet
a 91/2019. (II.11.) sz.
VPB határozat melléklete


Az  ajinlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leaddsdnak hatdrideje:

A palyazatok leaddsdnak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A pilyazatok bontisdnak helye:

A pilydzat eredményét megallapité szervezet:

A pélyazat elbirdldsinak hatirideje és a
varhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljiras nyelve:

A pilyazattal tovabbi

informaci6é kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

2019, ..eiennn 24%  fra.
biztositéknak a  megjeldlt
bankszamlara meg kell érkeznie.

Az ajanlati
hataridéig a

2019, ceeunennn. 10% éra.

Jézsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. . em. Elidegenitési Iroda.

2019. .ocoiinies 10" 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajénlattevok a palydzatok bontdsin jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete vagy
Vérosgazdéalkodéasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL13) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2019, ceiiiiiiiiin

magyar

Jozsefvarosi  Gazdéalkoddsi Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107.
35811

kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
700 m?

Osszkdzmiives

7 m? nagysagi teriiletre az ELMU Halézati Kft
javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartsba; az ingatlan jelenleg t6bb bérleti
joggal terhelt; a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga
van; az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besoroldsa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy



- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megeldzd elévasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridé az elévasarlsi Jjog gyakorldsara felhivo
értesités postara ad4sdnak napjatd! szamitott 35 nap.

- azegyes dllami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba ad4sérol sz6l6 1991,
evi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el&vasarlasi
joga van,

4. A pélyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tv.,, a
Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkorményzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabélyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds paly4zat
L. fordulo: palyazat benytjtas
II. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik fordul6jaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benytjté palyazé
vehet részt. Az eljérast a kiir6 bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak médjardl, idejérdl és egyes tovabbi
feltételeirdl a meghivoban tdjékoztatia az érvényes palyazatot benydijtokat. A versenytargyaléson a
licitlépesd 1.000.000 Ft. A nyertes paly4zo a paly4zat elbiralasérol szol6 értesités kézhezvételét kivetd
15 munkanapon belill koteles eldszerzédést kotni. Az elbszerz6désben felek arra vallalnak
kotelezettséget, hogy az eladé 4altal az ingatlanon tallhaté lakdsokra, helyiségekre vonatkozd
valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kévetden, az utolsé bérleti szerzédés megsziintetésérol
52016 eladoi értesités kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil ingatlan adésvételi szerzédést kétnek.

Az eldszerzbdés aldirasat kivetden eladd haladéktalanul megkezdi az épiilet kitiritését, amelyre 18
hénapos hatérid6t vallal. Amennyiben a véllalt hatéridén beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaad4s nem térténik meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kifiritése megkezdése
napjat megel6zé hénapra eldirt, lakdsok bérbeaddsabdl szarmazéd bérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfeleld 6sszegili napi ktbért fizet Vevének, azzal a kikStéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat
érdekein kiviil felmeriilé ok miatt nem tarthatd az ingatlan 4taddséra kijelolt hataridd, kotbér
kételezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Kiiré lehetévé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhaszn4lasaval

egyenlitse ki.

Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével cskkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil kételes az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelb6l torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csOkkentett - 50%-4t a szerz6dés megkotését kévetd 60 napon belill megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest F6varosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévésérlasi Jjoganak gyakorlasara rendelkezésre allé hataridd
leteltérdl sz616 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevé rendelkezésére.



A vételar megfizetésére vonatkoz6 hatarid nem hosszabbithato meg. Az ajénlati biztositék vételar 10%-
4t kitevd része foglalénak mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasénak idépontja: az ingatlan kitiritését kovetden, az addsvételi szerzddésben
meghatérozott idépont.

Az adésvételi szerzddés megkdtésével a vevot terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon talalhaté épiileteket elbontja, a birtokbaad4satdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kistbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkotésével, vagy kozjegyzoi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetdk. Az elézoeken til felmeriils késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerzbdés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dfj,
- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kifr6 kikoti tovabb4a, hogy

a) a nyertes ajénlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzbdést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) szitkség esetén az ajénlattevotdl az ajanlat lényegét nem erintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli
vélasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozisat, amely az értekelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajénlattev tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajnlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti beny(jtasi hatarido lejarta elGtt
legalébb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards barmely szakaszéban indokol4s nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyezé moddon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apalyazati biztositékot a kifrds visszavonésa, az eljéras eredménytelenségének megallapitésa eseten,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

¢) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felréhatd vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiisul meg. A vevonek felroéhaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.



5. Az ajinlat benyiijtasanak elofeltételei
Az ajanlat benydjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaris eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kivetSen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaci6t — és azt magéara nézve kitelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 11. § (10) bekezdése alapjén, a palyazaton csak
atlathaté szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytijtasi hatarid6 leteltét kovetben ajanlatot a Kifré nem vesz 4t.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattev részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatériddben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelolt’

bankszamléara,
b) az ajanlatok leadésénak hatéridejéig az ajanlatat benyijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adéazonosits jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) azajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésér6l sz016 visszavonhatatian banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy villalija a Pélydzati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzbdéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdéan a 2015. évi CXLIIL t6rvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizard kériilmények nem &llnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adék médjara behajthaté kéztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tirsasidg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyét vagy hiteles masolatét.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csbd-, illetve
felszdmolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

j) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi el@szerz6déssel kapcsolatosan van-e
barmilyen médositasi javaslata.

k) az ajénlatnak tartalmaznia kell a 12. szami mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.



Az ajénlattevének a palyéazati eljérds soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatit cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszerli alairas sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a trsasig kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onélléan/egyiittesen irja/irjdk ala a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benytjtaséval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerz8dés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositési vagy kiegészitésre irdnyulo
javaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajénlattev koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozéan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezod
adasvételi elészerzddés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kifr6 4ltali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatét.

Amennyiben az ajanlattevé észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozodek, vagy egyébkeént jogsértéek, tigy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hiényp6tlasi eljérés sordn a palyézati felhivas mellékletét képezé adasvételi el6szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, moédositési vagy kiegészitésre iranyul javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajénlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétldséra, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes korien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetSen az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien pétolja, igy ajénlata a hidnypotlési hatarids elteltének napjat kovetd naptél érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolit6 a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél, a hidnypotlasi hatéridérol
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban kiteles tajékoztatni az Osszes ajanlattevot.

A hidnyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hidnyp6tlési felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajéanlati biztositék Ssszege a palyéazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hatarid6n beliil nem kertil
jovairasra a Kiiré bankszadml4jan,

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajénlattevd nem jelSli meg a vételdr megfizetésének médjat, Kiir6 ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz0dés megkotése utan egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
péld4nyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilén sértetlen, lezart
boritékban kell benyiijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példiny érvényes.

Az ajanlat els6 oldalén kell elhelyezni a megfelelden kitoltott ,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Osszesit6t”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszerlien
kitoliott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahovad a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszadmlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve més
azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a
pélyézatnak.

Az aqjanlat és ay Osszes melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szimdnak
dokumentilisival — folyamatos szdmozdssal (az lires oldalakat is) kell elldtni.




Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benytjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rafrni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 107. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kifré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajinlattev$ a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrél sz616 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallit6 az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tani1 igazolja, hogy az okirat alairGja a részben vagy egészben nem 4ltala irt okiratot eléttitk
irta ald, vagy alairasat el6ttiik sajat kezli alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant
aléirja, tovdbba az okiraton a tanik nevét és lakGhelyét - ennek hisnyédban tartézkod4si helyét -
olvashatéan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alairéjanak alairdsat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kozjegyz0 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a r4 vonatkoz6 szabélyok szerint
megfelelGen aldirja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabdlyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat al4ir6ja a mas éltal irt okiratot eldtte irta ald vagy alafrasat elétte sajat kezili
alairdsanak ismerte el,

J) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tandsitvanyon alapulé fokozott
biztonsagh elektronikus alairasat vagy bélyegz6jét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly gy
rendelkezik - azon id6bélyegzét helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alair6 a Kormény rendeletében meghatarozott azonositisra
visszavezetett dokumentumbitelesités szolgaltatassal hitelestti, vagy

h) olyan, torvényben vagy kormanyrendeletben meghatérozott szolgaltatas keretében j6tt 1étre, ahol
a szolgaltat az okiratot a kidllitd azonositisan keresztiil a ki4llité személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallit sajat kezil aldirdsara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovdbbad a szolgéltaté az egyértelmii személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvéalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagu elektronikus bélyegztvel és legalabb fokozott biztonsigh idobélyegzdvel
latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattev az ajanlattételi hatarid6 lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja paly4zati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benyjtott ajanlatok nem mddosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajénlati kotdttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridd lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir az
ajanlatok eredményének megallapitidsara vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, igy véallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megéllapitdsara vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.



Az ajénlati kotdttség tartalménak meghatérozasara a Polgari T Srvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodést kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
Jényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmfien kitlinik bel6le, hogy az abban
foglaltak {igyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkoz6 — ajanlata elfogaddsa esetén — azt magéra
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajénlati kototiség azt jelenti, hogy ha a mésik fél az adott idShatéron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehdt fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajénlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajénlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a paly4zati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsét kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajénlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatirid6t elmulasztja.

11. A palydzatok bontisa

A pélyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a palyazati fethivasban
megjelolt id6pontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolito képviseldjén kivill az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas iddpontjardl kiilsn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontésén jelen lévok
jelenlétiik igazolaséra jelenléti fvet irnak ala.

Az ajénlatok felbontésakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajénlatok felbontésérdl, az ajanlatok ismertetett tartalmar6l jegyzékonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén étad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijelSltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A pilyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kifrénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitdsdra. A Kiifré érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabélyzat szerint, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott ajanlattételi hatarido utéan
nytjtottak be.

b) azt olyan ajénlattevd nytijtotta be, aki az Onkorméanyzattal szefnbeni, korabbi fizetési kitelezettségét
(helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlatteve a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az elbirasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevl nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozéasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az é&llamhéztartds més alrendszereivel szemben
fennallé fizetési kételezettsége), '

e) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,



f) az ajénlattev val6tlan adatot kozolt,
g) az ajnlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett eleget,
h) olyan ajinlat érkezett, amely a meghatérozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
pélyazati ajanlatot tett.

13. A pélyazati ajinlatok elbiraldsa, az elbirdlds szempontjai

A palyézati ajénlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A pélyazat eredményének
megallapitisara vonatkozé hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithaté. Az #ij hataridérdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotsttség idStartaménak meghosszabbitisardl a Bonyolité koteles ajanlott
levélben t4jékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolit6 a pélyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan birilia el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevonasaval.
Az elbiralas f6 szempontja:

A pélyazat nyertese az, aki a palydzati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

A Kiir6 a pélyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formé&ban nem eredményezheti az ajinlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a pélyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tébbi ajanlattevét.

A pélydzat Bonyolitéja az 5 legmagasabb ajanlatot tevéket behivja versenytargyalasra és
ajanlattevoknek lehet6ségiik, van a vételarra licit formajdban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
induld vételar a beérkezett legmagasabb vételdr ajanlat, a licitlépesé 1.000.000,- Ft, azaz egymillio
forint, negatfv licit nem lehetséges. A versenytargyalds nyertese az, az ajinlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyaldsrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé képviselGje, a
jegyzokonyvvezetd, a Bonyolit6 jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évd képvisel6i irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatirozisdnak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallaldsokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palybzati eljards eredményének Osszefoglalé értékelését, az els6 két helyre javasolt palyazo
megjelolését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kézremiik6d6k altal fontosnak tartott kdriilményeket, tényeket.

In_



14. Osszeférhetetlenség

A pélyézati eljéras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbirilésiban olyan
természetes személy, szervezet, illetSleg képviselSjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak més szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknél fogva nem varhaté el tole az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A palyhzati eljards érvénytelenségének ¢és eredménytelenségének megillapitisira a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A pilyazat eredményérél a Kiir6 legkésdbb 2019. méjus 6-ig dont, amelyrdl Bonyolit6 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevot irdsban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
elészerz6dést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladé jogosult a pélydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
mésodik legjobb ajanlat meghatarozésra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé éltal fizetendd vételdr Osszegebe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkotése az ajanlattevének felrohato6, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbd! hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelslt iddpontban, de a megtekintés el6tt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatrséval telefonos egyeztetés
sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumenticidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsétott minden tényt,
informaciét, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében all6 més személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezaraséig titkosan kezeli, tartalmukré] felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiirb az ajanlatokat kizdrdlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalis esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél llapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kiteles 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

10



A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdmu hatdrozata, valamint a vonatkozo
egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2019. ..................
Jozsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatod
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Mellékletek:
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11.
12.

13.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szam melléklet:

szami melléklet:

szamui melléklet:

szamu melléklet:
szdmu melléklet:
szam melléklet:
szamn melléklet:

szamu melléklet:
szamui melléklet:

szami melléklet:

szam melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotsttségrol

Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthat6 koztartozasrél; Kiiréval szemben
fennallé tartozasrdl, kizard korillmeényrol

szerz6déskotésrol,

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi eldszerzOdés tervezet
Adéasvételi eldszerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benydjtand6 ajénlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatod szervezet fogalméarél

Ertékbecslés
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1. szamu meliéklet
»Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - paly4zat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adbszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Banl;szémlaszéma:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime;

Budapest, .....cocoeiiiiiiiiiiiiin

------------------------------------------------------------

palyazo alairdsa/cégszerti alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szami mellélet

,Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

N 115 1 P (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
pélyézatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott VEtElAr: .......cocoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiii, Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld sziveg alahizando)

Budapest, .....ovveiiiiiiiiiiiiin,

------------------------------------------------------------

palyazo alairdsa/cégszerti alafras
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 107. sz4m alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolisrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

AUIIOtE. 1 1o v e e e e e e e at e ea et ea et e e e aeneens
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *4ll/nem all

e ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ........coeviiiiiiiiiiiinin

............................................................

palyazo alairasa/cégszert aldirds

A *-gal megjellt résznél a megfeleld széveg alahtizando.
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4. szdmn melléklet

,,Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogaddsarol, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUIITOE . . e e e ettt ettt ettt eareaneaneeseaaeaseassaeaaasasanessraesntsstsscsssssssnsrsnensennenssnnans
... (név/tarsasig neve) kijelentem, hogy a palyézat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyédzati kifrast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajénlati kotdttséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozo
hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitdsat a palyazat

eredményének megallapitdsdra vonatkozé hatdridé elhalasztdsénak napjai szdmaval
megegyezden.

Budapest, ...ccoovviiiiiiiiiiiiiii

------------------------------------------------------------

palyazoé aléirasa/cégszerii aldiras
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5. szamu melléklet

»Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kiziré koriillményrél

PN L 110 1 P (név)
131114 L R Ty (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Adob és adék modjara behajthatd koztartozasa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben viéllalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

-----------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------

.........................................................................................

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré kortilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szdveg aldhiizando)

Budapest, ......ccveviiiiiiiiiiniiiiiiiin

------------------------------------------------------------

palyazo alairdsa/cégszert aliras
A *-gal jelslt résznél a megfelel széveg alahtizando.
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6. szamn melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

N L1330 1 O (név)
1171 L R PO (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselbje, kijelentem, hogy a palyédzat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdz0k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmuilt 1 évben sorban &llas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ....covevriiiiiiiiiiiiiine,

------------------------------------------------------------

palyazo alafrasa/cégszer(i alairas
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7. szami melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszimrol

Alulirott .....ocvvviiiiviniiin /MEV/ MINE @ .eevvneniiiieiiri e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseléje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemdi
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mas informdaci6t, valamint a Pélyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomésul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postara adédst kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacié megvéasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ......coceiiiiiiiiiiiiiiirii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....cocoviiiniiiiiiiiiins

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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8. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld széveg aldhizandd)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintet6jogi felelosségem teljes

tudatiban teszem.

Budapest, ....ccooeeiiiiiiiiiiniiiin

------------------------------------------------------------

palyazo alairasa/cégszerli alairas
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9. szam\ melléklet

w,Budapest VIII. keriilet, Baross u. 107. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 107. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......oooiiiiiiiiiiiiiin,

------------------------------------------------------------

palyazoé alairasa/cégszerti aldirés
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10. szamu melléklet

ADASVETELIELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormsnyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabol és megbizasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., ad6széma: 25292499-2-42, cégjegyzek
szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovibbiakban: elado)

masrészrol
veees (székhelye: .........; cégjegyzékszama: .....; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: veve)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazddlkoddsi é Pénziigyi
Bizottsiga .../2019. (.....) szdmu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyazatot frt ki
Budapest VIII keriilet, 35811 hrsz.-i, természetben Baross u. 107. sz4m alatt talalhato, kivett
lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan értékesitésére.

1.2 A palyazat nyertese a Budapest Fo6varos VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdga ..../2019. (......) szamu hatérozata szerint vevd lett.
Vevd palydzatidban az ingatlan teriiletén taldlhaté felépitmény elbontésat, majd az ingatlan
beépitését vallalta.

1.3 A felek rogzitik, hogy a palyazati kiiras a jelen el6szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. Eladd
jelen megallapodas alairasaval kifejezett kotelezetiséget vallal az elOszerzodés (illetve annak
esetleges modositasai) alapjan az adasvételi szerz6dés megkdtésére a Ptk. 6:73. §- aban foglalt
feltételek szerint azzal, hogy az adédsvételi szerz6dés megkdtését a Ptk. 6:73. § (3) bekezdésében
meghatéarozott feltételek teljesiilése esetén tagadhatja meg.

2.

- A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Baross utca 107,
Helyrajzi szama: . 35811
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Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Térmértéke: 700 m?
Kozmii ellitottsaga: Osszkozmiives
Terhei: 7 m? nagysagh teriiletre az ELMU Halézati Kfi

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartisba; az ingatlan jelenleg t5bb bérleti
joggal terhelt; a Magyar Allamnak és Budapest
Févaros Onkorményzaténak el6véasarlasi joga van;
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

Elado tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Budapest, 35811 hrsz.-i, természetben a Budapest VIII.
keriilet, Baross u. 107. szdm alatt tal4lhaté ingatlan.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az épiiletben 8 db lakas talalhaté, amelybdl 4 db lakds bérld 4ltal
lakott, 1 db lakés jogeim nélkiili hasznalé altal lakott és 3 db lakas iires, 4 db helyiség talalhato,
ebbdl 1 db helyiség tires, és 3 db bérl altal bérelt helyiség bérbeadasra keriilt hatarozatlan bérleti
szerzddés alapjan. A helyiségek bérleti jogviszonyainak felmondasi ideje 30 nap, illetve egy évnél
révidebb nem lehet, eltéré megallapodas hidnyaban.

Eladé téjékoztatja a Vevét, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. CXCVI torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden eldvasérlasi jog jogosultat megel6z0 el6vasarlasi jog
illeti meg. Az elbvasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az

roror

eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo értesités postdra addsanak napjatdl szamitott 35 nap.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban lévd vagyontirgyak onkormanyzatok
tulajdonba adasérdl sz616 1991. évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

4.
Jog- és kellékszavatossag

4.1.Eladé el kivanja adni vevOnek, vevd pedig meg kivanja venni elad6tdl teljes tulajdonjoggal,
Osszes tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban frt ingatlant a jelen
okiratban irt feltételekkel.

4.2. Az adasvételi szerzodés megkitésének hatdrideje a lakasokra, a helyiségekre vonatkozodan
kotott valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kbvetden, az utolsd bérleti szerzddés
megsziintetésérdl szolo eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanap.

4.3.Vev) az ingatlan teriiletén talathaté felépitmények elbontdsat, majd az ingatlan beépitését
véllalta.

4.4.Flad¢ vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi eldszerzOdés alairasatol szamitott 18
naptari honapon beliil, azaz legkés6bb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt
hatérid6n belill az ingatlan kiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadés nem t6rténik
meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiliritése megkezdése napjit megel6z6 hénapra eldirt,
lakésok bérleti dijabol szdrmazo bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld Osszegii napi
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kotbért fizet VevOnek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorméanyzat érdekein kiviil
felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan 4tadéséra kijelolt hatarido, kotbér kotelezettség az
Onkorményzat terhére nem keletkezik.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

51. A vételar ..........ovene Ft, azaz .......cocvuneen forint, mely a vev6 altal a palyazati eljaras soran
ajanlott vételar. A vételarat vevd az alabbiak szerint fizeti meg elado részére:
A vevé palyazatanak benytjtésakor megfizetett az eladd szamléjara ..... S ~ Ft, azaz ...... a0
forint Ssszeget ajénlati biztositék cimén. A szerz6dé felek gy rendelkeznek, hogy a befizetett
ajdnlati biztositékbol ..... ceeesennacssas ......Ft Gsszeg jogeimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy
a felek brutt6 .......... - Ft 6sszeget foglalénak fogadjék el (,,Foglalé”). Eldbbiek alapjan tehat
vevé foglalé jogcimen megfizetett ................ Ft dsszeget elado részére.
A foglalé dsszegén feliil a vételarbol, ................. Forintot, azaz ................. forintot vételar
eldleg jogcimén vevd jelen eldszerzddés aldirdsdig megfizetett eladonak. A foglald és a vételar
eldleg dsszegének atvételét elad jelen szerzOdés alairdsaval elismeri és nyugtazza.

5.2. A vételarbol fennmaradd ................. Ft-ot, aZazZ ......ocoevvnnnn forintot vev0 a végleges adasvételi
szerz6dés megkotését kovetben teljesiti a kovetkezdk szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkdtését kivetd 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbdl fennmarad6 ........c.cevnve Ft, azaz .....oocovvvinninnnn forint Osszeget
megfizetni elado részére. Elado a vételar hatralék osszegérdl a bankszamlajan tortént jOvairas napjaval,
mint teljesitési nappal koteles ellegszamléat killitani Vevo részére. Tovabba elad6 a birtokatruhazas
napjéval, mint teljesitési nappal kiteles végszamlat killitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhasznéldsa esetén az adasvételi szerz6dés megkdtését kbvetd 60 naptari napon Vevod
megfizeti Eladé részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot, azaz ....ovvvvvivnvnnnenn.
forintot, amelybe az ajénlati biztositék Osszege beszémitdsra kerdl, a fennmaradé vételarat,
................. Ft-Ot, aZaZ ......vc.vvuvvn....... forintot Vevo banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elad
részére, az Elado .... dltal vezetett .................. szam bankszamlajéra az el6vasarlasi jogrol lemondd
nyilatkozatok vagy az elévasarlsi jog gyakorldsira vonatkozé hatdridd eredménytelen elteltére
vonatkoz6 eladoi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007.
(X1I. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfeleloen beépiti. Vevo beépitési
kételezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a) azingatlanon tal4lhato épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadaséatol szamitott 2 éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez és

b) azingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.
A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos 6sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszéagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) sz6lé 253/1997. (XII. 20.)
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Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) F6v. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL 12.) nkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az irdinyadok.

7.

A szerzddésben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

7.1.2.  Késedelmi kétbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbél
késedelembe esik, késedelmi kétbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A joger6s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kitbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott dsszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kétbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott ktbér Gsszegét nem tekinti eltiilzottnak.

7.2. Szerzédd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi k6tbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ koézjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz0dés) biztositandé garanciaszerz8dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szamli garanciaszerz6dés jelen szerzddés alafrasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerzOodés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allé hatarid6 elteltét kvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerOs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatariddé
elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az elad6
javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzédésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idOGardnyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan eladd
egyoldalu t4jékoztat6 nyilatkozatdval a bank/kozjegyzb atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi kotbér sszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Az ingatlan birtokdnak adtruhdzisa
8.1. Elad6 az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerz6désben meghatarozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, Gsszes ing6sagaitdl kiiiritve, a kulcsok atadasdval. Eddig az idépontig az

ingatlannal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltség az eladét, ettd] az idéponttol kezdddden
pedig vevét terheli.
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9.
Egyéb rendelkezések

9.1. Az eladé Magyarorszag térvényei szerint miikddé helyi Snkorményzat.

9.2. Vevd képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, ligyletkdtési es
ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabb4, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

9.3. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansiagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

9.4, Eljaré iigyvéd t4jékoztatja feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikr6l fénymésolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

9.5. Felek tudomdasul veszik eljard tigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
dnrendelkezési jogrél és az informdcids szabadsagrél szolé 2011. évi CXII tOrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabélyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa

rrrrr

A szerz6d6 felek szerzddést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi el6szerz6dés
megkétésére és alairasara a sziikséges felhatalmazésokkal rendelkeznek.

9.6. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen irdnyadoak.

9.7. A felek kozott a szerzddés eldtt 1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodas hatélyat veszti. A
szerz6dés modositasa kizardlag irasban torténhet.

A szerzOdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

9.8. A szerzddd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal el6tti képviselettel .ieveereencenee iigyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz0 iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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Felek a jelen okiratot elolvasték, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezét, helyben hagyo6lag
alairjak.

Budapest, 2019. ...............

......................................

Budapest F6varos VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt

mb. vagyongazdélkodési igazgatd Vevd
Elad6
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem ¢és ellenjegyzem, Budapest, 2019 ......
okiratkészit6 tigyvéd
KASZ szam:
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11. szadmui melléklet
,Budapest VIIIL keriilet, Baross u. 107. szdm alatti ingatlan elidegenitése - pilydzat”

Adasvételi el6szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

N 3o (név)
1107111 ANE O (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban taldlhat6 adasvételi eldszerzédéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositési javaslatot™®

| O P
U
N o)« (nev)
111311 | SR NP PP PPN (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivds mellékletét képezd adasvételi
eldszerzddés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiiré altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....ooveviiiiiiiiiiiieene

............................................................

palyéazé aléirasa/cégszer(i alairas

A *-ga] jel6lt résznél a megfeleld szbveg aldhtizand6
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12. szdmu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tajékoztatis az
dtldthato szervezet fogalmarol

Az ajénlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles ellatni.
Az ajéanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozé jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Bredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany” szdveget.

A boritékon a kdvetkez6 szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Baross u. 107. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolit nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kiovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Baross u. 107,

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik dsszefiizni:
1. Jelentkezési lap

Ajanlati Gsszesit6

Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti alairasi cimpéldany

“oA W

A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentécid megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas mésolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

SCENCON

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotsttségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adék médjéara behajthat6 kdztartozasrol; Kifréval szemben fennallo tartozasrol
11. NAYV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kifréval, bonyolitéval szemben fenndllé tartozds igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdélkodési Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Polgérmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest Baross u. 63-67. IL. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

17. Az adasvételi eldszerzodéssel kapesolatos észrevételek, médositasi javaslatok
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Atlathat6 szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan 4tlathatd szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az 4llam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkorményzat, a nemzetiségi onkormanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
Snkorményzat kiilén-kiildn vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfsldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi 4llami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurédpai
Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes &llam szabélyozott piacéra bevezetett
nyilvAnosan miikddo részvénytarsasag,

az olyan belfsidi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodoé
szervezet, amely megfelel a kbvetkezd feltételeknek: .

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol szo16 térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Burdpai Unid tagallaméaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
dllamban, a Gazdas4gi Egyiittmlikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamédban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatds
elkeriilésérol szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adoérol és az osztalékadorol szdlé torvény szerint meghatirozott
ellen6rzott kiilfoldi tarsasignak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennalinak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

chb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az FEurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodisban részes éallamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagillamiban vagy olyan 4allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatds
elkeriilésérol szolo egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy feliigyel6bizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kot6tt megallapodas alapjin egyediil rendelkezik
a szavazatok tObb mint Gtven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a szerz6d6d

félnek cégszerlien aldirt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalm@ nyilatkozat alapjan kotott
szerz6dés semmis.
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Avant.Immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakértéi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIIl. Baross u. 107.
35811 hrsz alatti kivett lakohaz udvar gazdasagi éptiletrél,
miszaki, Gjrael6allitasi érték alapjan

Budapest, 2019. januar 15.



Avant.lmmo Mérntki és igazsagligyi Szakért6i Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilliegyzett kivett lakohaz udvar gazdasagi épllet megnevezés( ingatlan miiszaki for-
galmi értékét, Gjraeldallitasi kdltségbdl, avulassal szamitva, a fordulénapon, az alabbiak sze-
rint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Losonci negyed

Féldteriilet mérete m? 700
Fbldterilet értéke Ft
Lakasok és helyiségek miiszaki forgalmi értéke Ft ' 18 160 000

Lakohaz miiszaki értéke dsszesen telek + felépitmény Ft

Bartfai Laszlo
oki, {, mémdik
ingatianforgalmi igazsagloyi szakéns

Budapest VIII. Baross u. 107. 35811 hrsz




Avant.lmmo Mérndki és Igazsagligyl Szakértéi Kift. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. megbizési szerz6dése alapjan az Avant.immo
Merndki és Igazsaglgyi Szakertbi Kit. elkészitette a kiviiljegyzett lakohdz ingatlan miszaki
forgalmi értékbecslését. Megblzasunk nem terjed ki a helyiségek és lakasok egyenkénti fel-
méresére és egyenkénti értékbecslésére, kizarolag alapadat szolgaltatas szerint készult,.

2. Alapelvek, feltételek

~ A megbizdk aital rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén Ul jogi természetl vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tériént.

- Potencialisan veszélyes korlilmények, anyagok eléforduldsat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhtz szilkséges szakértelemért nem visellink felel6sséget.

- A forgalmi erték meghatérozasanal az ingatlan egészben ténténd ériékesitését tételeztlk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd éllapotban értékeltik.

- A szakvelemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra térténd
fethasznalasa nem engedélyezett. Az ériékbecslés véltozatian kérilmények esetén 180 na-
pig hasznalhaté fel.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idpontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdaségi, politikai, jogi kéryezet valtozasit és az ezekkel dsszeflggd koc-
kazatot minden idépontban, tjabb informdcidk birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomésunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sorén az elvérhatd gondossdggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsseget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagdért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvélemeény kizardlag a megbizo részére készllf, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkill. A szakvélemény a szerzéi jogrél sz6lé
1999, évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesild szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemény készitdje tanisitia, hogy az altala tett megallapitascok igazak, és helytalidak,

a megbizott flggetien, és dijazdsa nem fiigg a megaliapitott értékibl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatian leirasa

Kérnyezet

Beépitettség U alaku, P + F + 1 emelet
Utca hurkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan

Kézosségi kbzlekedési megalio

3 percen belill elérhetd

Alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetﬁség

3 percen belll elérheté

Kémyezeti terhelés

Kbzepes

Foldteriilet
Telek tertlete 700 m*
Felszine Sik, éplletiel bekeritett

Budapest VIII. Baross u. 107. 35811 hrsz



Avant.Immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakértéi Kit. 4
Az épiilet jellemzdi
Szintszam Pince + foldszint + 1 emelet
Epitési év 1890. koéril
Alapozés Savalapozas
Fuggbleges teherhord¢ szerkezet Tégla
Fodemek Tégla boltozatos pince, fagerendas zAardfo-
dém
Tetd kialakitasa, héjalasa Magastetd, cserép héjalas
Miszaki allapota, szemrevételezessel Gyenge 20 %

Homlokzati repedések, siillyedés

Haiszélrepedeés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassdga

Vizes, szigetelés hibas

Padlas allapota

Gyenge

Elektromos energia Kézlizemi halézatra csatlakoztatva
Vizellatds Kézizemi halézatra csatiakoztatva
Gazvezeiek Kozlizemi halozatra csatlakoztatva
Csatorna Kézlizemi haldzatra csatlakoziativa

Szemétszallitas

Kozlizemi szolgaltatds

Tulajdoni lap 1l oldal

Vezetékjog 7 m* terlletre ELMU Halézati Kft.

A lakasok, helyiségek jellemzdi

Kézbs tulajdoni hanyad 100 % dnkormanyzati tulajdon, nem tarsashaz
Belmagassaga Lakasokban és a helyiségekben kb, 2,90 m
Tajolas Udvari és utcai lakdsok, utcai helyiségek
Tulajdonos Bp. VIIL. ker. Onkormanyzat 1/1

Elektromos energia Kéziizemi halozatra csatlakoztatva, mérdora van
Vizellatas Kozilzemi haldzatra csatlakoziatva

Gazvezeték Koziizemi haldzatra csatlakoztatva, méréora van
Csatorna Kézilzemi haldzatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kéziizemi szolgaltatas

Feltletképzések tipusa Vegyes tipusok

Fellletképzések allapota Altalaban gyenge, vizes, bedzott

Epiilet miiszaki leirasa kiils6 szemle alapjan

Az épllet homlokzata csaknem 100 %-ban vakolathianyos. Az ivelt karti iépesé a pincétd) a
padlasig aladucolt, a lépcstfokok csorbak, kopottak. A homlokzati nyildszarok régi, fakere-
tes, egyszeres Uvegezésliek, egy lakasban lathatdk feldjitott nyflaszarok. A féldszinti jobb
oldali Uires lakas OSB lapokkal van lezarva.

Ertékmédosité tényezdk
Ertékndveld tényezok Nagy foldtertilet kis lakasszam
Ertékcsokkentd tényez6k | Nem tarsashaz

Tartoszerkezeti gyengeség, aladlicolas

Falnedvesseg, repedések, vakolat hidny

Gyenge, gazdasagosan nem felljithaté mu-
szaki allapot

' »:a\,..&‘*‘}k
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Avant.immo Mémoki és lgazsaglgyi Szakértsi Kit, 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkoz Ertékelbk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajénlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, az Cjrael6allitasi értékbd! avulassal szamitott mszaki érték megallapitas
madszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VL. 1.), az 54/1997. (VII1.1.) FM sz.
rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany, a Buda-
pest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005, (V. 20.) és a modositoé 55/2008 (Xil. 15.) rende-
let elSirasait. Az alapadat szolgaltatast valésagosnak fogadtuk el. Féldmérésre, helyszini,
egyenkeénti alapteriilet felmérésre és egyenkénti forgalmi érték meghatarozasra nem szélt a
megbizasunk, ezt a megrendelés és munkadijunk nem tartalmazza. Az épiilet nem tarsas-
héz, tulajdoni hanyadok nincsenek. A kézds tertletek Ujraelbaliitasi koltsége a lakésok, he-
lyisegek miiszaki értékében megjelenik.

Az ingatlanok értékelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitetttink, sz6beli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz fethasznaltuk a NAV liletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéslinkre bocsatott drakat, és az Avant.Immo Kit. adatbazisanak informaciait,
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékelsk szivetsege (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci értiék az az ar, amely Ssszegért egy vagyontargyban valé érdekeltsgég mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszintséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltétolei:

- Az gladb hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasshoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerli hosszusagu idstartam &ll rendeikezésre.

- A targyalés idészakdban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalénostél eitérs specialis vevai kilén ajaniatot nem vesziink figyelembe.

Netté felépitmény alapteriiletek adatszolgaltatis alapjan

Lakasbkaiapterilete: | Komfortio stto 5t
1 |fsz.1 29,00
2 |fsz. 3 25,70
3 ifsz. 4. 41,20
4 |15 30,80
5 |8 76,68
6 L7 44,30
7 1.8 45,95
B .9 41,40
9 | Komfortos dsszesen 151,78
10 | Komfort nélkilli $sszeson 183,25
11| Mind&: 335,03
12 » T e A T R e ‘
13 |H 91,00
14 | Helyiség 2 16,00
16 | Helyiség 3 76,00
16 | Helyiség 4 33,00
elyiségek Gsszesen 216,00

Budapest VIIl. Baross u. 107. 35811 hrsz




Avant.Immo Mémdki és Igazsagigyi Szakertsi Kft, 6

5.3. Foldteriilet értékelés

Ertékelentd

TR

3 Gazdasdygl tényezik

4 {Ar (Ft) 249 000 00D 85 000 DOO 95 000 000 186 OO D0
5 | Informécid forras Ingatian.com | Ingatiancom | ingatiancom | Ingatian.com
6 | ingatlan alapteriilete (m%) 700 752 630 555 766

7 | Fajlagos ar {Ft/m®) 226 895 331 117 150 784 171 171 254 902
8 | Ingatian jellege . Epitésitelek | Epitdsitelek | Epitosi telek Epitési telpk
9 | Az 4r jellege Kin&iati &r Kindlati ar Kinalati ar Kinalati &r
10 | Komrekeids tényezd 0.95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjog! viszony Tulajdon Tulajton Tulgjdon Tulajdon
12 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nince nincs nincs
14 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2019, 2018. 2018. 2018. 2018.
16 | Korrekcios tényszd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigdlt ar 238 550 000 90 250 000 90 250 000 185 250 00D
18 | Kormigalt egységér (Ftlmz) 215 646 314 561 143 264 162 613 242 157
19 Helyszini tényezdk

20 | Megkézelithetsseg ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan beilil ua. ua. ua, ua.
23 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kdzmiivek az utcan ua. ua, ug. ug,
25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastrukidra, kizmiivek a telken ua, rosszabh rosszabb ua.
27 | Korrekcios tényezs 1,00 1,05 1,08 1,00
28 | Kerités Van ug, ua, ua. ua.
29 | Korrekeids tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 219 469 314 561 160 417 170 743 242 157
31 Eladhatbsagi tényez6k

32 | Piacképesség ua. ua. ua, ua.
33 | Korrekeibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Haszndlhatésag, funkcis, oldalarény ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekcios tényezé ‘ 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua, ua. ua. ua.
37 | Korrekgids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua, ta, ua.
39 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kbtottsagek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Ndvényzet ua. ua. ua, ua.
43 | Korrekeibs tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
44 { Korrigélt fajlagos forgaimi érték Ftim? 219 469 314 561 150 417 170 743 242 157
45 | Szamitott forgalmi érték Ft 163 628 840
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 38! ~'
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5.4. Az épiilet miiszaki értékelése
5.4.1. Komfortos lakasok

Fizikai &llapot % 30
Funkciondlis allapot % 70
Koérnyezeti allapot % 70
Ujraeléallitasi ktg. Ft/m? 280 000
Komfortos lakasok alapterilete m? 151,78
Epitmény szamitott értéke Ft 6 247 265
5.4.2. Komfort nélkiili lakasok
Fizikai allapot % 30
Funkcionalis allapot % 50
Kérnyezeti sllapot % 50
Ujraeléallitasi ktg. Fi/m? 220 000
Komfort nélkiili lakasok alapteriilete m? 183,25
Epitmény szamitott értéke Ft 3023 625
5.4.3. Helyiségek
Fizikai allapot % 30
Funkciondlis allapot % 70
Kérnyezeti allapot % 70
Ujraeldalitasi ktg. Ft/m? 280 000
Helyiségek alapteriiete m? 216,00
Epitmény szamitott ériéke Ft 8 890 560
5.4.4, Felépitmények miiszaki értéke, Gsszesen
Komfortos lakasok Ft 6 247 265
Komfort nélkiili lakasok Ft 3023625
Helyiségek Ft 8 890 560

Epitmények forgalmi értéke dsszesen Ft

18 161 450

Epitmények forgalmi értéke kerekitve Ft
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5.5. Osszesités, fsldterillet és felépitmények miiszaki értéke Ft

Lakésok és helyiségek forgalmi értéke Ft 18 160 000
Foldterilet forgalmi értéke Ft 153 630 000
Osszesen Ft 171 790 000

Miszaki leiras, diagnosztika

A targyi kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épllet megnevezésii ingatian fsldtertiletének felszi-
ne sik, az utcafronton az U alaku lakéhazzal, két hosszanti oldalén témdr tégia keritéssel,
hatso oldalan hulldmlemezze) bekeritett. A telken kb. 100 m? beton térburkolat talalhaté.

Az epliletet nem alakitottak tarsashézzd, 100 % onkorményzati tulajdonban van. A lakohaz
1890. korlil &plilt, oldalhatérokon allé U alakl beépitéssel. A telek j6I hasznalhat6, kedvezé
oldalaranyi téglalap alaki. Az éplilet utcafrontja a telek teljes szélességét elfoglalja, kozé-
pen kétszaryu teli fa kapu talathat6. Az udvaron téredezett, megstilyedt, hulidmos térbeton
burkolat talalhatd, par nagyobb fa és néhany bokor a névényzete.

A lakohéz ko és tégla sdvalapozassal, szigeteletlen témér agyagtégla felment falakkal, szi-
lard pince és féldszinti, fagerendds zaréfédémmel készilt. A falak a szigetelés hibaja miatt
vizesek. Az utcai és az udvari homlokzat vakolat csaknem 100 %-ban hidnyzik. A teté az
utcafronton nyereg az udvari szamyakon félnyereg kialakitasu, cserép héjalasu. A tettszer-
kezet, a héjalds, az ereszcsatorna és az ereszdeszkézat gyenge #llapott, a bal oldalon a
macskalépcsd Giszerd.

Az epliletben 5 db komfort nélkdli, 3 db komfortos lakas és 4 db nem lakas cél helyiség
taldlhaté. A jobb oldalon egy lakast OSB lapokkal zartak le, belsd aliapota nem ismert. A
lakasok udvari nyilaszaroi tobbnyire régi fakeretes, egyszeres Uvegezésiiek, gyenge allapot-
ban, a jobb oldalon, az els6 emeleten egy lakas ablakai felUjitottak. Az ivelt kar( lépcsé a
pincétdl az emeleten at a padiasig aladucolt, a iépcséfokok toredezettek, csorbak.

A lakohaz miszaki 4llapota gyenge, kialakitasa, kora, a nagy foldtertlet és a kis lakasszam
miatt, a gazdasagosan nem felujithato kategériaba tartozik.
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

) , 66/2007.(XIL.12.) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULET! EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

Budapest Févaros VIII. kerlilet Jézsefvarosi C‘)nkorményzat Képviselb-testillete a helyi én-
kormanyzatokrél sz616, médositott 1990. évi LXV. térveny 16. §-aban, valamint az épitett
kémyezet alakitdsaro! és vadelmérdl szol6 1097, évi LXXVIIL térvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjén megalkotja Budapest Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-Vill jelii zartsord beépitést, nagyvarosias lakéteriilet épitési dvezeteinek részletes
elGirasal

1.8

(1) Az L1-VHI jelii épitési dvezetek teriletén
a) Az épliletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VIII-5 kivételé-
vel — elérheti a 100%-ot.

b) Afelst szintek beépitési mértéke, a mar meglévé éplletek utdlagos udvarlefedése

esetének kivételével - nem haladhatja meg az elgirt beépitési mértéket.

¢)' Az épitési dvezet ter(letén letesitends Uj iakdhazban kiskereskedelmi rendeltetési

egyseg csak az éplilet pinceszintjén, fdldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
t6 ki, a bruttd kereskedelmi célt szintterdlet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az Gvezetekhen létesithetd, lakéfunkciét nem tartalmazo kozintézményi és szallgs-
Jellegl intézmények épileteinek bedpitési mértéke az 1. szamu tablézatban meg-
hatarozott mértéktd! eltérs lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, féldszint
oIt beépltés elérheti a 80 %-ot, az L1-Vill-5 jell épitési bvezet kivételével,
Meglévé tetbtér ~ kizardlag a meglévs tetésikok megtartasaval - beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-8s szintterlleti mutaté értékét nem haladhatja meg.

f)® alapfoki Gnkormanyzati feladatokat ellat6 intézmeények esetén az épitménymagassag
1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.
(2)' Az épitési dvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitaséara vonatkozé para-
métereket a 1. szémii tablazat tartalmazza.

e)?

* Bgységes szerkezetben a 12/2008. (I11.18) sz. nk. rendelettel,

MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET
Lgységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) dnk. rendelettel, a 43/2009.(X11.21.) rendeletiel, a 36/2010.(1X.10.)
rendelettel, az 50/2011. (IX.19.) &nk. rendeletiel, a 40/2012.(VIL26.) rendeletiel, a 63/2012. (X1.23.) 8ok,
rendelettel, a 68/2012.(XH.07.) 6nk. rendelettel, a 27/2613. (VL13.) szami rendelettel, a 38/2013. (VIL. 25.) sz.
dnk rendeletrel, tovabba az 50/2013. (XIL 05.) szémit rendelettel, hatalyos 2613, december 5-16, tovabba a
18/2014. (V1.12.) sz. ok, rendelettel, hatalyos 2014, junins 12-t81, rendelkezéseit a folyamatban lévé iigyekben
is alkalmazni kell, tovabbé a 42/2014. (X1.13.) sz. 6nk. rendelettel, hatdlyos 2014. november 20-t81. Tovahbi a
48/2014. (XIL03.) 6nk. rendelettel, hatdlyos 2014. december S-t6l, & [572015.(H1L.31.) onk. rendelettel, a
432015(X.22.) bnk. rendelettel, az 35/2015.(X11.10.) énk. rendelettel, az 5/2016.(11.11.) onk. rendelettel, a
29/2016. (X1.17.) dr-tel,

' Médositotta 2 15/2015.(111.31.) 6nk. rendelet 10, §. hatalyos 2015. 4prilis 3-t6L,
2 Megdllapitotta az 50/2011. (IX.19.) dnk, rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatélyba 1ép 2011.10.19-én
* Médosttotta a 48/2014. (X11.05.) énk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-t61.
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1.

sz, tablazat

Az épitési . !
bvezet a telek megengedett az énge; ;\tegen
jele
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
3 kithaté lagnagyobb sebb sebb | gyobb
ferep-
£ -
— beépi-| . . | szint 5
L1 -jf; terlile-| széles~ | tési ;sei'inrgi::: alatti f;lid;?g“ épitménymagas-
fg te sége | mérté- toa beépi- 16k saga
2 ke tési
mértéke
m* m % | mflm* % % m
65 4,00 85 15
L1-Viil-1 Z 500 18 s75 | s450 | 1001 oh 16,0 23,0
60 3,50 85 18
L1-vill-2 | 2z 500 18 s75 | s400 | tooM ot 16,0 23,0
80 3,50 85 15
Li-VIl-3 | Z 500 18 s76 | s4,00 | 100" o 14,0 19,6
60 3,50 80 20
Lt-vill-4 | Z 500 18 s70 | s4,00 | 100 ot 12,5 16,0
50 3,50
Li-vii-6 | Z 500 18 s75 | $4,00 70 20 12,5 19,6
65 4,50 85 15
Li-vill-6 | Z 500 - s80 | s500 | 100" ol 16,0 25,0
65 4,50 85 15
L1-Vill-7 Z 500 - 580 | s500 | 1001 ot 16,0 25,0

s sarokielek esetén
mélygarazs létesitése esetén

T
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Lakéhaz, udvari homlokzat, jobb oldal

Lépcso dicolas

Lépesd dicolas

Foldszint, tégla pillérek
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Udvar Jobb oldali kerités

Lakéhaz, udvari nézet . Lakdhaz, jobb oldal
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