Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ROTOTOUS S \ sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdaikodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. februar 18-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz u. 33. szim alatti iires, nem lakds céljdra
szolgdlé helyiség bérbeadasira

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszld Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 33. szam alatti (bejarat a Nagy Fuvaros
utea fel6l), 35056/0/A/11 hrsz., tulajdoni lapon 23 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratt, galériss,
foldszinti nem lakéds céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iroda - iizlet
megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéaba foglalo éptiletben Osszesen 53 db albetét talalhatd, amelybdl 6 db 6nkorményzati
tulajdony, 5 db nem lakas céljira szolgald helyiség és 1 db lakés. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. augusztus 18. napjan keriilt birtokbavételre, &sszességében kozepes (3)
besorolasn. Rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 2.520,- Ft/hé.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 843/2018. (IX.10.) szamu hatdrozatdban nem jarult hozz4
Bader Istvanné egyéni vallalkozo6 részére t6rténd bérbeadashoz.

D-SZENTPAL Kft (székhely: 1113 Budapest, Kenese u. 3.; cégjegyzék szam: 01-09-330115;
addszam: 25894170-2-43; iigyvezetd: Balogh Csabané sziil: Rézmiives Gizella, lakcim:

} 2018. oktober 09-én iktatott kérelmet nyujtott be a fenti helyiség
berbevetelere amelyet jelenleg is fenntart. A helyiséget iroda (a cég tevékenységével kapcsolatos
adminisztracid) céljara szeretné bérbe venni. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A GRIFTON Property Kift. éltal 2018. augusztus 09. napjén készitett és Bartfai Laszld fiiggetlen
szakértd altal 2019. januar 24. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
13.620.000,- ¥t (fajlagosan: 592.174,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, uicai fOldszinti helyiségben végzett irodai tevékenységhez tartozdé 6 %-os
szorzoval szamitott havi netté 68.100,- Ft.

Az lires legaldbb 24 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitendtk azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd.
Az igy csokkentett bérleti dij Gsszege 34.050,- Ft/hd.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésit a D-SZENTPAL Kft (székhely:1113 Budapest, Kenese
u. 3.; cégjegyzék szam: 01-09-330115; addszém: 25894170-2-43; ligyvezetd: Balogh Csabané szil:
Rézmiives Gizella, lakcim: ) részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével irodai tevékenység céljra a csokkentett bérleti dijon, tekintettel
arra, hogy a kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett, amelyre figyelemmel lehetéség nyilik a minél
elényosebb piaci ron t6rténd vagyonhasznositasi 6sszeg kumulalasara.



Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a D-SZENTPAL Kft (székhely: 1113 Budapest, Kenese u. 3.;
cégjegyzek szam: 01-09-330115; addszém: 25894170-2-43; iigyvezets: Balogh Csabané sziil:
Rézmiives Gizella, lakcim: - ) részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével irodai tevékenység céljara a szamitott, azaz 68.100, - Ft/ho + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak sszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetésének és az egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérlé altali
elkészitésének kitelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitécios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet HVT II -
HVT V teriiletre esik, azonban a Rév8 Zit. téjékoztatisa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadéshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbé! befolyod bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kézds kdltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasival a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség dllaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolydsolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo
1993, évi LXXVIIL tSrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadadsanak feltételeirdl
57616 35/2013. (V1. 20.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselé-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — dnkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdélkodasi €s Pénzigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkez bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkdtését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kdzjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdmu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozésa, irodai tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 6 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjén a kedvezmény megéllapitdsénal nem lehet figyelembe venni azt
az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listdjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapesolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
......... év. (I 18.) szamu Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi bizotisagi hatérozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont,

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz u. 33. szam alatti (bejérat Nagy Fuvaros utca
fel6l), 35056/0/A/11 hrsz.-G, tulajdoni lapon 23 m? alapteriilet(l iires, utcai bejarati galérias,
foldszinti nem lakéds céljara szolgalé helyiség bérbeadasdhoz D-SZENTPAL Epit6ipari
Keorlatolt Felelosségit Tarsasag (székhely: 1113 Budapest, Kenese u. 3.; cégjegyzék szédm: 01-
09-330115; addészam: 25894170-2-43; iigyvezetc’i Balogh Csabdné sziil: Rézmiives Gizella,
lakeim: ) részére hatarozatlan idre, 30 napos felmondési
idd kikotésével irodai tevékenység céljara 68.100,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és
kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének
¢s az egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége
mellett.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdia
Hataridd: 2019. februar 18.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelels dvadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyz6 elott egyoldalt kdtelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
véllalja a leend® bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. marcius 31,

A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd ddntések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. februar 12.

mb. vagyongazdalkodasi igazgat6d
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