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Ugyiratszam: Targy: Budapest Févéros VIII. kerilet Palotanegyed Keri-
leti Epitési Szabalyzatara (PALOTAKESZ) és szabalyozasi

BP/1002/000174-4/2019 torve tkoad eard kmai vélemd Tk, 36.6 al
Tavintdod: Té ervére vonatkoz6 zar6 szakmai vélemény a Trk. 36.§ alap-
Ugyintéz6: Téth Ferenc jan teljes eljarasban

Telefon: 1/485-6945 Hiv. szam: 26-653/2019

E-mail: Melléklet: Az OTEK aldli felmentések engedélyezett esetei
toth.ferenc@bfkh.gov.hu

Kérem, levelében hivatkozzon (igyiratszamunkra!

Dr. Sara Botond polgarmester
Budapest Févéros VIII. Keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat

1082 Budapest,
Baross utca 63-67.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkozok készitésére vonatkozé megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
menyekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az
alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

A telies eljarasban a Trk. 37.-40. §-ai szerint hidnytalanul keriitek megkiildésre a dokumentumok, zard
szakmai vélemény adhaté.

Az egyeztetés és a partnerségi egyeztetés a Trk, illetve Budapest Févaros VIII. Kerllet Jozsefvaros
Onkorméanyzatanak a teleplésfejlesztéssel, a telepilésrendezéssel és a teleplilésképpel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 17/2018.(VIL.18.) énkormanyzati rendeletének megfeleléen
lezajlott. Az egyeztetés és a partnerségi egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasaro! illetve el
nem fogadasarél Budapest Févaros VIiI. Keriilet Jozsefvaros Onkormanyzatanak Varosgazdalkodasi és
Pénzigyi Bizottsaga a 899/2019. (VIll. 12.) sz. hatarozataban déntétt.

A tervezetre vonatkozd 2019. julius 10-én megtartott személyes egyeztetésen elhangzottak, valamint a
véleményemben tett észrevételeim jellemzben elfogadasra keriltek, azonban az aldbbiakra ismételten
felhivom a figyelmét;
- A Trk. 12. § paragrafusa alapjan a helyi épitési szabalyzat - a kialakult allapotra, domborzati
adottsagokra tekintettel, a kedvezébb telepllésképi illeszkedés érdekében - lehetéséget adhat
a szabdlyaitol valo eltérésre. Ebben az esetben azonban meg kell hatarozni az eltérés mértékét
és alkalmazasanak feltételeit, amely nem korlatozhatja a szomszédos telek épitési jogat.
A fentiek alapjan kérem a tervezet 28.§ (9) bekezdésének kiegészitését.
- Szakmailag nem tartom megalapozottnak a tervezet 4.§ (4) d pontjat és a 23.§ (2) bekezdését.
Kérem a rendelkezések felllvizsgalatat.
- A kettés szabalyozas elkeriilése érdekében kérem a tervezet zaré rendelkezéseinek kiegészi-
tését, kulénds tekintettel a hatalyos szabalyzat és szabdlyozasi terv (normaszéveg, terviapok és
egyéb melliékletek, fliggelékek, stb.) hatalyon kivil helyezends, illetve médositandé részeire.

Kormanymegbizotti Kabinet - Allami féépitész

1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
=

E-mail: Toth.Ferenc@bfkh.gov.hu — Honlap: www.konggrrlypivatal‘hu
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Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben szereplé, az OTEK Il.
és Il fejezetében foglaltaktél valod eltérés Keriileti Epitési Szabalyzatban térténé megallapitasa az
OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak a jelen zarévéleményem mellékletében foglalt
esetekben megfelel, azaz

»a) azt kulénleges teleptlésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kézérdeket nem sért, valamint

¢} a 31. § (1) bekezdésében foglalt kéveteimények teliestinek.”

A fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildétt OTEK-tol vald
eltérésekkel kapcsolatban a meliékletben szereplé értékek tekintetében hozzajarulasomat meg-
adom.

A minimalis zoldfeliilet 0 %-ra valé csokkentését azonban nem tamogatom. Indokolas: az OTEK
5. szamu melléklete, ,A tetbkertek és a vizfelllet beszamitasa a telekre el6irt zéldfellletbe” lehetéséget
biztosit a felmentési kérelemben foglalt esetekben is a kézérdek érvényesitésére, a hdszigethatas ellen.

Felhivom figyelmét, hogy a jogalkotasrol sz6lé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja ér-
telmében az dnkormanyzat Képviseld-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer

egységébe.

Targyi telepulésrendezési eszkdzok elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglait eléiras sze-
rint térténhet. A telepllésrendezési eszkéz elfogadasat kovetben a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglal-
tak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepilésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkiildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése és elfogadasa
soran a Trk-ban meghatarozott eljarasi rend maradékialan betartasat.

Budapest, 2019. augusztus 15.

Dr. Gyorgy Istvan
kormanymegbizott megbizasabdl

Tisztelettel:
To6th Ferenc
allami féépitész
Errél értesiil:
1.) Cimzett .
2.) Budapest Févaros Komanyhivatala (EOHOTF) Torvényességi Felugyeleti Osztaly
3.) Irattar
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A Mizeum kérit - Rakéczi it - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jézsef korit -
Ui at altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatinak
(PALOTAKESZ) jovahagyasahoz sziikséges, az Allami féépitész altal megadott OTEK
aloli felmentések esetei:

Sorszam

A PALOTAKESZ sllami
foépitész altal megadott
OTEK aléli felmentések

esetei

Az OTEK vonatkoz6 elé-
irasa

Indoklas

26.§ (7) A legaldbb 6,0
méteres hdtsokertbe nyul-
hat legfeljebb 1,0 méterig,
a legalabb 9,0 méteres hat-
sokertbe nyilhat legfeljebb
1,5 méterig az erkély,
arnyékoloszerkezet,

el6lépcesé és eldteto.

35.§ (7) és (9) bekezdés

Az OTEK 36.§ (1) be-
kezdése felhatalmazast
ad arra, hogy az eld- és
oldalkert méretén beliil
1étesithetd  épiiletrésze-
ket a HESZ szabalyoz-
hatja, azonban ez a hat-
sokertre nem vonatkozik
és a 36.§ (7) és (9) be-
kezdése sem vonatkoz-
tathatd az elbirasban
szerepld  szabalyozasi
célra.

32.§ (2) Onallé parkoléhaz
létesitése esetén a zartsoru
beépitési moédu  épitési
Ovezetekben a  beépités
mértéke minden szinten
elérheti a 100 %-ot a 28. §
(5) és (7) bekezdésének
figye-lembevételével.

32.§ (6)
b) az épiiletek foldszinti

2. szamu melléklet:

Vegyes, telepiiléskozpont
teriiletfelhaszndlds:

7. sor D oszlop:

Megengedett legnagvobb

beépiiettség: 80 %

A hatalyos JOKESZ (és
a korabbi BVKSZ is)
lehetévé tette  Onalld
parkoléhdz  létesitése
esetén a telek 100 %-os
beépitettségét. Ez a ki-
alakult beépitettségii
Palotanegyed teriiletén
indokolt, mivel a régi
épiileteknél nem bizto-
sithatd a gépjarmiivek
elhelyezése.

A felmentés a hatalyos

épitési jogok megtarta-
sat célozza.

A hatalyos JOKESZ (és
a kordbbi BVKSZ is)
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beépitése — teremgarazs,
vendéglatas, kiskereskede-
lem, szolgaltatas, vagy
intézményi rendeltetés lé-
tesitése esetén — elérheti a
100%-0t, de teremgarazs a
homlokzati sik mentén
nem alakithatd ki, kivéve
a teremgarazs be- és kija-
ratat;

lehetévé tette zartudva-
ros beépités esetén a
foldszint 100 %-os be-
épitését.

A felmentés a hatdlyos
épitési jogok megtarta-
sat célozza.

2. melléklet:

Varoskozpont teriilete (Vt-
V) egyes €pitési Ovezetei:

5., 6. és 8. sor - Vt-V/P-1,
Vt-V/P-2 és Vt-V/P-4 jelii
épitési 6vezetek:

E oszlop: F100 - a f5ld-
szint beépitettsége 100% is
lehet

E oszlop: 100 — a beépitett-
ség 100% is lehet, az dve-
zetre vonatkozd kiilon el6-
irasok szerint

F oszlop: 100 — mélygarazs
esetén a telek szintalatti
beépitettsége 100 % is le-
het

2. szamu melléklet:

Vegyes, telepiiléskozpont
teriiletfelhaszndlas:

7. sor D oszlop:

Megengedett legnagyvobb
beépitettség: 80 %

A 2. és 3. sorokban érin-
tett épitési hatértékek az
egyes épitési Gvezetekre
vonatkozéan.

/
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

Ugyiratszam: ~ Téray: Budapest Févaros VIII. kerllet Népszinhaz negyed,
BP/1002/000174-5/2019 Kerepesdiils és Szazados negyed Kerileti Epitési Sza-
balyzatara (NKSZKESZ) és szabalyozasi tervére vonatko-

Ugyintézé: Téth Ferenc cals LNEDE)
=avintezo. z6 zar6 szakmai vélemény a Trk. 36.§ alapjan teljes eljaras-

Telefon: 1/485-6945 ban
E-mail; Hiv. szam: 26-653/2019
toth.ferenc@bfkh.gov.hu Melléklet: Az OTEK aldli felmentések engedélyezett esetei

Kérem, levelében hivatkozzon (gyiratszémunkra!

Dr. Sara Botond polgarmester
Budapest Févaros VIl Keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat

1082 Budapest,
Baross utca 63-67.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkdzok készitésére vonatkozé megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes teleplliésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazéasa alapjan az
alabbi zaré szakmai véleményt adom.

A telies eljarasban a Trk. 37.-40. §-ai szerint hianytalanul kerultek megkilldésre a dokumentumok, zaro
szakmai vélemény adhato.

Az egyeztetés és a partnerségi egyeztetés a Trk, illetve Budapest Févaros VIIl. Kerilet Jozsefvaros
Onkormanyzatanak a telepilésfejlesztéssel, a telepillésrendezéssel és a telepulésképpel osszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélo 17/2018.(VI1.18.) énkormanyzati rendeletének megfeleléen
lezajlott. Az egyeztetés és a partnerségi egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasardl illetve el
nem fogadasardl Budapest Févaros V. Keriilet Jézsefvaros Onkormanyzatanak Varosgazdalkodasi és
Pénzigyi Bizottsaga a 899/2019. (ViIl. 12.) sz. hatarozataban déntott.

A tervezetre vonatkozoé 2019. julius 10-én megtartott személyes egyeztetésen elhangzottak, valamint a
véleményemben tett észrevételeim jellemzéen elfogadasra kerliltek, azonban az aldbbiakra ismételten
felhivom a figyeimeét:
- A Trk. 12. § paragrafusa alapjan a helyi épitési szabalyzat - a kialakult allapotra, domborzati
adottsagokra tekintettel, a kedvezdbb telepilésképi illeszkedés érdekében - lehetéséget adhat
a szabalyaitél vald eltérésre. Ebben az esetben azonban meg kell hatérozni az eltérés mértékét
és alkalmazasanak feltételeit, amely nem korlatozhatja a szomszédos telek épitési jogat.
A fentiek alapjan kérem a tervezet 29.§ (9) bekezdésének kiegészitését.
- Szakmailag nem tartom megalapozottnak a tervezet 4.§ (4) d pontjat és a 24.§ (2) bekezdését.
Kérem a rendelkezések fellilvizsgalatat.
- A kettés szabalyozas elkeriilése érdekében kérem a tervezet zar6 rendelkezéseinek kiegészi-
tését, killénds tekintettel a hatalyos szabalyzat és szabalyozasi terv (normaszéveg, terviapok és
egyéb mellékletek, figgelékek, stb.) hatalyon kiviil helyezend§, illetve modositandé részeire.

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami f6épitész
1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: Toth.Ferenc@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben szerepls, az OTEK L.
és lll. fejezetében foglaltaktél valé eltérés Keriileti Epitési Szabalyzatban torténé megéllapitasa az
OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak a jelen zarévéleményem mellékletében foglalt
esetekben megfelel, azaz

»a) azt klilonleges telepliésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kézérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestiinek.”

A fentiek alapjan, a végso véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildott OTEK-t6l valé
eltérésekkel kapcsolatban a mellékletben szereplé értékek tekintetében hozzajarulasomat meg-
adom,

Felhivom figyelmét, hogy a jogalkotasrol sz6lé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja ér-
telmében az 6nkormanyzat Képviseld-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer

egységébe.

Targyi telepllésrendezési eszkdzok elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eldiras sze-
rint térténhet. A teleplilésrendezési eszkoz elfogadasat kovetéen a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglai-

tak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepllésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkuildésérél a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi teleplilésrendezési eszkoz egyeztetése és elfogadasa
soran a Trk-ban meghatarozott eljarasi rend maradéktalan betartasat.

Budapest, 2019. augusztus 15.

Dr. Gyorgy Istvan
kormanymegbizott megbizasabél

Tisztelettel:
Té6th Ferenc
allami féépitész
Errél értesil:
1.) Cimzett -
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala (EOHOTF) Térvényességi Feliigyeleti Osztaly
3.) irattar



MELLEKLET:

Oldal: 3/7

A Rakéczi ut — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca — Dézsa Gyorgy ut — Kerepesi ut —
Hungaria korit — MAV vonal — Salgétarjani ut — Fiumei iit — Teleki Laszl6 tér északi ol-
dala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhaz
negyed, Kerepesdiil és Szizados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak (NKSZKESZ)
jovahagyasahoz sziikséges, az allami foépitész altal megadott OTEK al6li felmentések

esetei:
Sorszim | Az NKSZKESZ OTEK
allami f6épité§z altal Az OTEK vonatkozé Indoklds
megadott OTEK aloli eldirasa
felmentések esetei
1. 27.§ (7) A legalabb 6,0 Az OTEK 36.§ (1) bekez-
méteres hatsokertbe nyal- dése felhatalmazdst ad
hat legfeljebb 1,0 méterig, 35.8 (7) és (9) bekezdés | hogy az eld- és oldal-
a_legalibh nfa?haﬁzng Kert méretén beliil Iétesit-
jebb 1,5 méterig az erkély, hefé épiiletrészeket  a
arnyékolészerkezet, HESZ szabalyozhatja,
el6lépesd és eldtetd. azonban ez a hatsokertre
nem vonatkozik. A 36.§
(7) és (9) bekezdése sem
vonatkoztathatd az el6-
irasban szereplé szabalyo-
zasi célra.
2. 33.§ (2) Onalld parkolé- | 2. szami melléklet: | A hatalyos JOKESZ (és a

haz létesitése esetén a
zartsord beépitési moda
épitési Gvezetekben a be-
épités mértéke minden
szinten elérheti a 100 %-
ot.

Vegyes, telepiiléskozpont
teriiletfelhaszndlds:

7. sor D oszlop:

Megengedett legnagvobb
beépitetiség: 80 %

korabbi BVKSZ is) lehe-
tévé tette Onalldo parkolod-
haz létesitése esetén a te-
lek 100 %-os beépitettsé-
gét. Ez a kialakult
beépitettségli  teriileteken
indokolt, mivel a régi épii-
leteknél nem biztosithato a
gépjarmiivek elhelyezése.

A felmentés a hatalyos
épitési jogok megtartasat
célozza.

s
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35.§ (2) Az épiiletek fold-
szinti beépitésének mérté-
ke — kivéve, ha azt az
egyes €pitési Gvezeti eld-
irasok kizarjak - elérheti a
100%-ot az alabbi esetek-
ben:

a) teremgarazs, intézmé-
nyi, kereskedelmi rendel-
tetés  létesitése, illetve
ezek vegyes alkalmazasa
esetén, illetve

b) lakérendeltetést nem
tartalmazé kozintézményi
és szallasjellegli intézmé-
nyek épiileteinek létesitése
esetén.

2. szam\ melléklet:

Nagyvdrosias lakoteriilet
teriiletfelhaszndlds:

3. sor D oszlop:

Megengedett legnagvobb
beépitettség: 80 %

A hatélyos JOKESZ (és a
korabbi BVKSZ is) lehe-
tové tette a nagyvarosias
zartudvaros beépitésii terii-
letek esetén a telek 100 %-
os beépitettségét a fold-
szinten €s a terepszint

alatt.

A felmentés a hatalyos
épitési jogok megtartasat
célozza.

35.§ (8) Alapfoka o6nkor-
manyzati feladatokat ella-
t6 intézmények esetén a
beépitési magassag 2. mel-
léklet szerinti legkisebb
értékének legalabb 6,0
méternek kell lenni. A
csatlakozasnél az illeszke-
dés szabalyait kell alkal-
mazni.

2. szami melléklet:

Nagyvdrosias lakoteriilet
teriiletfelhaszndlds:

3. sor E oszlop:

Megengedett legnagvobb
beépitési magassdg na-
gvobb, mint 12,5 m

A hatilyos JOKESZ is
tartalmaz ilyen eldirast,
amely nagyvarosi kornye-
zetben létesiild bolcs6dék,
6vodak és altalanos isko-
lak  megvaldsithatosagat
célozza. Ezek ugyanis 6n-
allo, alacsonyabb beépité-
st telket igényelnek.

A felmentés a hatélyos
épitési jogok megtartasat
célozza.

38.§ (6)

b) az épiletek foldszinti
beépitése — teremgarazs,
vendéglatas, kiskereskede-
lem, szolgdltatds vagy
intézményi rendeltetés
létesitése esetén — elérheti
a 100%-ot, de teremgarazs
a homlokzati sik mentén
nem alakithato ki a terem-

2. szamu melléklet:

Vegyes, telepiiléskozpont
teriiletfelhaszndlds:

7. sor D oszlop:

Megengedett legnagyvobb
beépitettség: 80 %o

A hatilyos JOKESZ (és a
korabbi BVKSZ is) lehe-
tové tette a nagyvdrosias
zartudvaros beépitési terii-
letek esetén a telek 100 %-
os beépitettségét a fold-
szinten és a terepszint
alatt.

A felmentés a hatalyos

gardzs be- ¢és kijaratan

kivul; épitési jogok megtartasat
célozza.

62.§ (1) 1. szamu melléklet: A rendelet-tervezete a 2.

¢) a 2. mellékletben meg-
hatarozott legkisebb zold-

melléklet szerinti Svezeti
hatarértékeknél 40 % zold-

5\1}%




Oldal: 6/7

feliilet mértékébdl 5%
zoldfeliilet  tetOkertként,
extenziv z6ldtetbként,

vagy egyéb biologiailag
aktiv zoldfeliiletként (pl.
z6ldfal) is kialakithato.

113. Telek zoldfeliilete: a
teleknek a 25. § (1) be-
kezdése szerinti azon
novényzettel boritott te-
rillete (legkisebb zoldfe-
liilete), ahol a termdtalaj
és az eredeti altalaj, il-
letve a talajképzé kizet
kozott nincs egyéb mds
réteg.

feliiletet irdnyzott el6 a K-
Ker/K jelii épitési Gvezet-
ben. Ugyanakkor az el6-
iras lehetévé teszi, hogy
ebbdl 5 %-nyi rész az
OTEK 1. melléklet 113.
pontjdban meghatarozot-
taktd] eltérden egyéb bio-
logiailag aktiv zoldfeliilet-
ként legyen kialakitva.

2. melléklet - Népszinhaz
negyed

Kiilonleges egészségligyi
teriilet

10. sor: K-Eii/N épitési
Ovezet

E oszlop: legnagyobb be-
épitettség terepszint felett:
55%

G oszlop: legkisebb zo61d-
feliilet: 20 %

2. szamu melléklet:

Kiilonleges
teriiletfelhaszndlas:

15. sor D oszlop:

Megengedett legnagyobb
beépitetiség: 40 %

15. sor F oszlop:

Legkisebb zoldfeliilet: 40
%

A Fiumei Gt melletti SOTE
Traumatoldgiai Klinika és
Péterfy Koérhaz-
Rendeldintézet  kialakult
beépitésii épitési Ovezete,
ahol a hatalyos JOKESZ
szerinti Ovezeti hatarérté-
kek megfelelnek az OTEK
elbirasainak, de a kialakult
allapot ezt messze megha-
ladta.

A felmentés a kozcélu
egészségligyi intézmények
mitkodését szolgalna, mi-
vel a jelenlegi szabalyozas
mellett a legkisebb bdvi-
téssel jard fejlesztés sem
lehetséges.

2. melléklet — Kerepesdiilo

Bevasarlokozpont teriilete
(K-Ker)

13. sor: K-Ker/N épitési
Ovezet

E oszlop: legnagyobb be-
épitettség szint felett 45%

G oszlop: legkisebb z5ld-
feliilet, a 62. § (1) bekez-

2. szama melléklet:

Kiilonleges
teriiletfelhaszndlas.

15. sor D oszlop:

Megengedett legnagyobb
beépitetiség: 40 %

15. sor F oszlop:

Az Aréna Plaza tervezett
bovitése kapcsan kezde-
ményezték a beépitettség
novelésének lehetdségét.
A létesitmény fejlesztése a
mar altaluk korabban ki-
épitett kozlekedési
infrastuktira mellett meg-
valésithaté lenne.

Az NKSZKESZ-ben eld-
iranyzott épitési lehetdség

S
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dés c) pontja szerint: 40 %

Legkisebb zoldfeliilet: 40
%

— az allami f6épitész altal
megadott felmentések mel-
lett — mar az egyeztetése-
ket kovetd6 kompromisz-
szum eredménye.

2. melléklet — Kerepesdiild

Nagykiterjedésti sportolasi
célu teriilet (K-Sp)

14. sor: K-SP/K épitési
Ovezet

G oszlop: legkisebb zold-
feliilet: 20 %

2. szamu melléklet:

Kiilonleges
teriiletfelhaszndlds:

15. sor F oszlop:

Legkisebb zoldfeliilet: 40
%

Az épitési 6vezet a Nem-
zeti Lovarda Kerepesi ftti
teriilete, amely a kézel-
multban kiemelt beruha-
zasként Gjult meg. A hata-
lyos épitési Gvezeti hatar-
érték zoldfeliiletre vonat-
kozé elbirasa is 20 %.

A felmentés a hatalyos
épitési jogok megtartasat
célozza.

10.

2. melléklet — Kerepesdiilé

Kozlekedéshez kapcsolo-
do6 épiiletek elhelyezésére
szolgalo teriilet kiegészitd
intézményi rendeltetéssel
(K-K&zl/Vi-1)

16. sor: K-Kozl/Vi-1/K-1
jelii épitési vezet

G oszlop: legkisebb zold-
feliilet: 5 %

2. szamua melléklet:

Kiilonleges
teriiletfelhaszndlas:

15. sor Foszlop:

Legkisebb zoldfeliilet: 40
%

Vegyes intézményi
teriiletfelhaszndlds:

8. sor F oszlop: a be nem
épitett teriilet 50%-a

A Keleti Palyaudvar terii-
letének épitési  Gvezete,
ahol a meglévé adottsagok
miatt az el6irt 5% zoldfe-
liilet is nehézséggel bizto-
sithaté a vasutiizemi épit-
mények, sinparok jelentds
mennyisége miatt.

A felmentés a kozdsségi
kozlekedésben kiemelkedd
szereppel bird palyaudvar
mikodését, fejlesztését
szolgélna, mivel a jelenle-
gi szabéalyozas mellett a
legkisebb bdvitéssel jaro
fejlesztés sem lehetséges.

11.

2. melléklet — Szdzados
negyed

Nagykiterjedésii sportolasi
célu teriilet (K-Sp)

14. sor: K-SP/Sz épitési
Ovezet

2. szam( melléklet:

Kiilonleges
teriiletfelhaszndlads:

15. sor F oszlop:

Az épitési dvezet a Hunga-
ria krt. melletti, kozel-
multban korszeriisitett
MTK Stadion és a BKV
Sporttelep teriilete. A hata-
lyos épitési Gvezeti hatar-
érték zoldfeliiletre vonat-

% b
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G oszlop: legkisebb zold-

Legkisebb zoldfeliilet: 40

kozé elbirasa is 30 %.

feliilet: 30 % %
A felmentés a hatalyos
épitési jogok megtartasat
célozza.
12. | 2. melléklet — Szazados Kiilonleges A teriilet a kordbbi fova-
negyed teriiletfelhaszndlas: rosi tervekben és a hata-
) o lyos JOKESZ-ben is in-
Honvéde:.lml, ’ka}tonal , és 15. sor D oszlop: tézményi épitési vezetbe
T ™| Vst oy | o o e e
beépitetiség: 40 % atarértékekkel. Az 0j f6-
17. sor: K-Hon/Sz épitési varosi telepiilésrendezési
Svezet I5. sor F oszlop: eszkozok viszont kiilonle-
i ) ) ges honvédelmi
E oszlop: legnagyobb be- Legkisebb z;;ldfelulet: 40 teriiletfelhasznalasba  so-
épitettség: 65% % roltdk, melynek OTEK-
G oszlop: legkisebb zold- ;zerinti hatdrérteke pem
e elelnek meg sem a kiala-
felilet: 25 % kult allapotnak, sem a ha-
talyos JOKESZ &vezeti
hatarértékeinek. A felmen-
tés a hatalyos épitési jogok
megtartasat célozza.
13. | 2. melléklet — Szazados Kiilonleges Az Asztalos Sandor utca

negyed

Kozlekedéshez kapcsolo-
dé épiiletek elhelyezésére
szolgalé teriilet (K-Kozl)

18. sor: K-Kozl/Sz jeli
épitési Gvezet

G oszlop: legkisebb z6ld-
feliilet: 5 %

teriiletfelhaszndlas.
15. sor D oszlop:

Megengedett legnagyvobb
beépitetiség: 40 %%

15. sor F oszlop:

Legkisebb zoldfeliilet: 40
%

melletti BKV villamos
remiz terliletének épitési
Ovezete, ahol a rendelteté-
sébdl addddan jelentés a
vaganyparokkal és egyéb
villamosiizemei  épitmé-
nyekkel boritott teriilet és
a zoldfeliilti arany mini-
mélis. A hatélyos JOKESZ
vonatkozé elbirasa is 5%.

A felmentés a hatdlyos
épitési jogok megtartasat
célozza.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

Ugyiratszam: Targy: Budapest Févaros VIll. kerilet, a Ganz negyed egy

BP/1002/000174-6/2019 része és a Tisztviselételep Kerilleti Epitési Szabalyzatara

Ugyintézé: Téth Ferenc (GTKESZ) és szabalyozasi tervére vonatkozé zaré szak-
mai vélemény a Trk. 36.§ alapjan teljes eljarasban

Telefon: 1/485-6945 Hiv. szam: 26-653/2019
E-mail: Melléklet: Az OTEK aléli felmentések engedélyezett esetei

toth.ferenc@btkh.gov.hu

Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Dr. Séra Botond polgarmester
Budapest F8varos Vill. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat

1082 Budapest,
Baross utca 63-67.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkdzok készitésére vonatkozé megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az

alabbi zaré szakmai véleményt adom.

A telies eljarasban a Trk. 37.-40. §-ai szerint hianytalanul kerlltek megkiildésre a dokumentumok, zaro
szakmai vélemény adhaté.

Az egyeztetés és a partnerségi egyeztetés a Trk, illetve Budapest Févaros VIIl. Keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzatanak a telepilésfejlesztéssel, a teleptlésrendezéssel és a telepilésképpel osszefliggd
partnersegi egyeztetés szabalyair6l sz6l6 17/2018.(VI1.18.) 6nkorményzati rendeletének megfeleléen
lezajlott. Az egyeztetés és a partnerségi egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasardl illetve el
nem fogadasarél Budapest Fovaros VIil. Kerilet Jézsefvaros Onkormanyzatanak Varosgazdalkodasi és
Pénzlgyi Bizottsaga a 899/2019. (VIil. 12.) sz. hatarozataban déntétt.

A tervezetre vonatkozé 2019. julius 10-én megtartott személyes egyeztetésen elhangzottak, valamint a
véleményemben tett észrevételeim jellemzéen elfogadasra keriiltek, azonban az alabbiakra ismételten
fethivom a figyelmét:
- A Trk. 12. § paragrafusa alapjan a helyi épitési szabalyzat - a kialakult allapotra, domborzati
adottsagokra tekintettel, a kedvezébb teleptlésképi illeszkedés érdekében - lehetdséget adhat
a szabalyaitdl valo eltérésre. Ebben az esetben azonban meg kell hatarozni az eltérés mértékét
és alkalmazasanak feltételeit, amely nem korlatozhatja a szomszédos telek épitési jogat.
A fentiek alapjan kérem a tervezet 29.§ (9) bekezdésének kiegészitését.
- Szakmailag nem tartom megalapozottnak a tervezet 4.§ (4) d pontjat és a 24.§ (2) bekezdését.
Kérem a rendelkezések felllvizsgalatat.
- A kettés szabalyozas elkeriilése érdekében kérem a tervezet zar6 rendelkezéseinek kiegészi-
tését, kiilénos tekintettel a hatalyos szabalyzat és szabalyozasi terv (normaszéveg, terviapok és
egyéb mellékietek, fliggelékek, stb.) hatalyon kiviil helyezends, illetve médositandd részeire.

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami f6épitész

1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: Toth.Ferenc@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu & L%\ /
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Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben szerepld, az OTEK II.
és lIl. fejezetében foglaltaktdl valo eltérés Kerileti Epitési Szabalyzatban térténé megallapitasa az
OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak a_jelen zarévéleményem mellékletében foglalt
esetekben megfelel, azaz

»a) azt kilonleges telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiinek.”

A fentiek alapjan, a végs6 véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildott OTEK-tol valoé
eltérésekkel kapcsolatban a mellékletben szereplé értékek tekintetében hozzajarulasomat meg-
adom.

A 2. melléklet Ganz negyed (G) tablazatanak 6. soraban (Gksz-G/2 jel épitési 6vezet) a minimalis
zoldfeliilet 5 %-ra valo csokkentését, illetGleg a terepszint feletti beépitettség legnagyobb mérté-
kének 65 %-ra (és ,,csak a kijel6lt maganut kialakitasa érdekében” 85 %-ra) val6 emelését azon-
ban nem tamogatom.

Indokolas: az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt a)-c) szerinti kritériumoknak egyiittesen nem felel
meg a felmentési kérelem. A kialakult helyzet 5nmagéaban nem elégséges indok; a jelenlegi aliapot k6z-
érdeket sértd. Egyetértek a Févarosi Onkormanyzat 2019. julius 23-an kelt szakmai véleményének a
Ganz negyedre vonatkozé részével, de hem kivanom megakadalyozni a Tisztvisel6telepre is kiterjedé
tervezet elfogadasat; ezért kompromisszumként — atmenetileg ~ a maganutak biztositasara vonatkozo,
tervezet szerinti javaslatot az OTEK altal meghatarozott keretek mellett elfogadom. Az OTEK aldl kért
felmentés tamogatasa egyrészt épp most biztositana (vagy djitana meg) épitési jogokat; a ,csak a kije-
i6lt maganut kialakitasa érdekében” fordulat ezen tul jogalkalmazéi bizonytalansagok sorat hozna létre.

Felhivom a figyelmet az épitett koérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIN. térvény
2019. jalius 16-atél hatalyos 8. § (7) bekezdésére: ,Ha a telepiilési (a févarosban a févarosi, illetve a
keruleti) 6nkormanyzat kézigazgatasi teriiletén van barnamezds terlet, kételes az érintett teleptlési
énkormanyzat a 60. § (9) bekezdés nyito szévegrészében szerepl6 idépontig a teleplilésrendezési esz-
kézében a barnamezds teriileteket lehatarolni, tovabba a telepilésfejlesztési koncepcié és integralt
teleplilésfejlesztési stratégia feltlvizsgalata soran a barnamezds tertletek fejlesztési és Ujrahasznosita-
si lehetéségeit meghatarozni.” A fovarosi, egymasra épulé tervrendszer sajatossagaira is tekintettel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény
(ugyancsak 2019. julius 16-atél hatalyos) 92. § (4) bekezdése alabbiakrél rendelkezik: ,A févarosi tele-
pulésszerkezeti tervet és a févarosi rendezési szabalyzatot 2020. marcius 15-ig e térvénynek és a fel-
hatalmazésa alapjan kiadott miniszteri rendeletnek megfeleléen feliil kell vizsgalni és médositani kell.”

Megfontolandonak tartom — amennyiben ennek egyéb jogszabalyi feltételei megteremthetéek — a Ganz
negyed jelen tervezettel érintett részére valtoztatasi tilalom elrendelését a jelzett terv-felilvizsgalatokig.

Felhivom figyelmét, hogy a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja ér-
telmében az énkormanyzat Képvisel6-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer

egységébe.

Targyi telepulésrendezési eszkézdk elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt el6iras sze-
rint térténhet. A telepllésrendezési eszkoz elfogadasat kovetéen a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglal-

tak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérél a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

.
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Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi telepilésrendezési eszkéz egyeztetése és elfogadasa
soran a Trk-ban meghatarozott eljarasi rend maradéktalan betartasat.

Budapest, 2019. augusztus 15.

Dr. Gyorgy Istvan
kormanymegbizott megbizasabdl

Tisztelettel:
Téth Ferenc
allami féépitész
Errél értesuil:
1.) Cimzett
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala (EOHOTF) Torvényességi Feltigyeleti Osztaly
3.) irattar

10
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Az Orczy ut - Kébényai it - Kényves Kdlman koérut - UN16i at altal hatarolt teriilet (a
Ganz negyed egy része és a Tisztviseldtelep) Keriileti Epitési Szabalyzatanak (GTKESZ)
jovahagyasahoz sziikséges, az allami foépitész altal megadott OTEK aldli felmentések

esetei:

Sorszam

A GTKESZ allami foépi-
tész altal megadott
OTEK aloli felmentések
esetei

Az OTEK vonatkozé
eldirasa

Indoklas

26.§ (7) A legalabb 6,0
méteres hdtsokertbe nyul-
hat legfeljebb 1,0 méterig,
a legalabb 9,0 méteres
hatsokertbe nyulhat legfel-
jebb 1,5 méterig az erkély,
arnyékoloszerkezet,

eldlépeso és elotetd.

35.§ (7) és (9) bekezdés

Az OTEK 36.§ (1) bekez-
dése felhatalmazast ad
arra, hogy az el6- és ol-
dalkert méretén beliil léte-
sithetd6 épiiletrészeket a
HESZ szabalyozhatja,
azonban ez a hatsokertre
nem vonatkozik €s a 36.§
(7) és (9) bekezdése sem
vonatkoztathaté az el6-
irasban szerepl6 szaba-
lyozasi célra.

49.§ (3)
ab) a telek oldalhatéra

mentén legalabb az egyik
oldalon 3,0 méteres oldal-
kertet vagy azonos telek-
hatir mentén 4all6 oldal-
kertek esetén, egy-egy
telken legalabb 2,0 méte-
res tavolsagot kell kialaki-
tani,

49.§ (3)
c) az utcai telekhatér

mentén az épiiletek zért
sora megszakithat6, de a
telek oldalhatara mentén
legalabb az egyik oldalon
4,0 méteres oldalkertet

34.§ (3) bekezdés

LZartsoru beépitési mod
eseten a helvi épitési sza-
balvzat eldirhatju, hogy uz
épiiletek zart sora helven-
ként, legaldbb 10,0 m-es
épiiletkézzel szakadjon meg.
Hua az épiiletkoz terilete ket
telekre esik. ubbol legalabb
30%-dnak, de minimum 3.0
m széles résznek egy telekre
kell esnie.”

A Tisztvisel6telepen a
zartsord  beépitési mod
altalanos elGirasainal a
kialakult allapothoz vald
illeszkedés indokolja az
OTEK el8irdsai aléli fel-
mentést, mivel az épitési
Ovezetek beépitése zartso-
ra jellegili, de inkabb hé-
zagosan zartsorGnak
mondhatd.

Indokolt a zartsor beépi-
tési mod és épitési hely,
de a kialakult allapot és a
kiilonféle szélességli tel-
kek miatt nem célszerl
kotelezové tenni a teljes
telekszélesség beépitését.

b
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vagy azonos telekhatar
mentén allé oldalkertek
esetén, egy-egy telken
legalabb 3,0 méteres ta-
volsagot kell kialakitani,

Az ab) pont a Bir6 Lajos
utca melletti északi telek-
sav hatsorészén kialakult
épitési helyre vonatkozik,
mig a c) pont az utcavo-
nalon 4ll6 beépitésre itt €s
telep t6bbi részén is. Az
utca mellett a legalabb 3
m széles épiiletkdzt az
indokolja, hogy a telekre
gépkocsival be lehessen
hajtani.

2. melléklet — Tisztvisel6-
telep

Kiilonleges egészségligyi
teriilet

12. sor: K-Eii/T-1 jeld
épitési Hvezet

E oszlop: legnagyobb be-
épitettség terepszint felett:
70 %

G oszlop: legkisebb zold-
feliilet: 10 %

2. melléklet — Tisztvisel§-
telep

Kiilonleges egészségiigyi
teriilet

13. sor: K-Eii/T-2 jelt
épitési dvezet

E oszlop: legnagyobb be-
épitettség terepszint felett:
60 %

G oszlop: legkisebb zold-
feliilet: 15 %

2. szamu melléklet:

Kiilonleges
teriiletfelhaszndlads:

15. sor D oszlop:

Megengedett legnagyobb
beépitettség: 40 %

15. sor F oszlop:

Legkisebb zoldfeliilet: 40
%

rrrrrr

Pal Gyermekkoérhaz terii-
letére vonatkozik, ahol az
Egészséges Budapest
Program keretében jelen-
tds  kormanyberuhazast
terveznek. Mivel a fej-
lesztésnek a meglévo léte-
sitményekhez kell kapcso-
16dni, a jelenlegihez ké-
pest a beépitési lehetség
jelentés emelését és a
zoldfeliileti arany jelentOs
cstkkentését kérelmezte a
beruhazo.
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Nagyvarad tér melletti
Elméleti tomjének kiala-
kult beépitésii teriilete. Itt
bdvitéssel jard fejlesztés
nincsen el6iranyozva,
azonban a kialakult alla-
pot  fenntartisa  csak
OTEK felmentéssel sza-
balyozhato.

-y




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16

