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Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 9. szam alatti, 35327 hrsz.-t
ingatlan nyilvanos kétfordulés pailyazat Gtjan torténo értékesitésére

Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni.
A déntés elfogadasahoz egyszerti szavazatt&bbseg szilkséges.
Melléklet: értékbecslés
Szerdahelyi u. 9. palyazati felhivas

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban all a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 9. szam alatti,
35327 hrsz.-u, 698 m? alapteriiletii, Magdolna-negyedben taldlhaté ingatlan. Az ingatlan
»kivett, beépitetlen teriilet” besorolassal szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc)
készitett értékbecslést 2019. februar 1-jén, amely 148.230.000,- Ft + AFA értékben hatirozta
meg a telek értckét.

Az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bedlld helyek talalhatoak, felépitményes
ingatlan nincs. 4 db gépkocsi bedllo bérleti szerzddés keriilt megkotésre hatarozatlan idére, a
bérleti dijakbol a havi bevétel Osszesen: 42.108,- Ft+AFA. A bérleti szerz6dések felmondasi
ideje 30 nap. A Vérosgazdalkodasi €s Pénziligyi Bizottsag 68/2019. (11. 04.) szdm( hatérozataval
dontétt a Szerdahelyi u. 9. szam alatti ingatlanon 13 db gépkocsi-bealld bérbeadasarol, a bérleti
szerz8dések megkotése elokészités alatt van, a 13 db gépkocsi-beallé bérbeadasabol varhatd
havi bevétel dsszesen: 136.851,- Ft+AFA.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse
meg:

A pélyazat célja: a Budapest VIII. kerilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-0
ingatlan elidegenitése.

A minimalis vételar Gsszege: 148.230.000,- Ft + AFA.

Az ajanlati biztositék 6sszege: 29.646.000,- Ft.

A pélyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyazatot két forduloban javasoljuk lefolytatni.

Az érvényes palyazatra vonatkozé kikGtés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlan birlokbaadasatol szamitott 2 éven belill jogerds épitesi engedélyt szerez,



- az ingatlan birtokbaaddsatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

- ajogerés épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbeér
dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kétbér 8sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz0dés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés atjan (egyiittesen:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetok.

Az elézdeken thl, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzddésszerii
teljesitésig.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyiijto
palyazo vehet részt. Az eljaras lebonyolitasara elektronikus uton keriil sor, melynek moédjardl,
idejérsl és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban kapnak t4jékoztatast az €rintettek.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltak szerint
keriiljon megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizet0s hirdetésként nem
keriil kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.vatera.hu hirdetési portalon.

IL. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XI1.13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képvisels-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorld az 500
millié Ft-ot meg nem haladd értékii az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozéd vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa esetén.

H1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az ingatlan hasznositisara vonatkozé hatarozat meghozatala, amely pénziigyi
fedezetet nem 1gényel.

Az Onkormanyzat szamara pozitiv pénziigyi hatas az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzddés
alairasa, a vételar Osszeg megfizetése esetén varhato.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviseld-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlé az 500
millié Ft-ot meg nem haladé értékli az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozd vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa eseten.

A versenyeztetési eljards lebonyolitdsanak részletes szabilyaira a Képviselo-testiilet
112/2017. (V.11.) szamu, az Onkorményzat tulajdondban 4all6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak atruhdzasira vonatkozo versenyeztetés szabalyairél szolé hatarozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabéalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozze kell

tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,
b} a Bonyolito ligyfélfogadasra szolgdld helyiségeiben,
¢} aJozsefvaros cimii lapban,



d) az Onkormanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e¢) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portaljain,
f) aza)-—e)pontban foglaltaktol tilmenden a Kiiro dontése szerinti mas helyen, illetve médon.
A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol szolo hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoginak eladasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb 8sszegré! nem dént,
elsé esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkezd palyazati kifrdsban, az el6zbek szerinti
forgalmi érték 75 %-at, a kovetkezd palyazatok soran pedig a forgalmi érték 50 %-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiektl eltérden a Kiiré magasabb 6sszegrdl donthet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

....... /2019. (11.18.) szam Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.} hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 35327 hrsz.-u
ingatlan nyilvanos, kétfordulds palyézat Gtjan torténd értékesitéséhez.

Felelos: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja

Hataridd: 2019. februar 18.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9.
szam alatti, 35327 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati fethivast az alabbi
feltételekkel: )

a.) a minimalis vételar: 148.230.000,- Ft + AFA,

b.) az ajanlati biztositék dsszege: 29.646.000,- Ft

c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

d.) a palyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven belill jogerds épitési engedélyt
SZeTeZ,

db.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén
a kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerzédés megkotésével vagy kozjegyzdi bizalmi
Orzésbe helyezés atjan  (egylittesen: garanciaszerz0dés) biztositandok. A
garanciaszerzodésben tfoglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetok. Az elézdeken tal, 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevo a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kOtbér megfizetésére koteles
a szerzodeésszerll teljesitésig.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja

Hatarid6: 2019. februar 18.

3.) a palyazati felhivast a Képviseld-testiitet 112/2017. (V.11.) szamu hatarozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest

Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétablajan, a -



Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolgalod
helyiségében (telephelyein), a Jozsefvdros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormdnyzat és a Bonyolitd szamara elérhetd
kéltségmentes hirdetési felilleteken, egyéb rendelkezésre 4ll0 internetes hirdetési
portalokon kell kézzétenni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdia

Hataridé: 2019. februar 18.

4,) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara, €s arra, hogy a palyézat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag elé jovahagyas végett.

Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja

Hataridd: 2019. majus 6.

A dontés végrehajtasat végzi szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2019. februar 12. 7 -
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Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Varosgazdalkoddsi és Pénzigyi
Bizottsag  /2019. (I1.18.) szdmu hatérozata alapjan nyilvanos kétfordulds palyazatot hirdet a Budapest
VHI. kertilet, Szerdahelyi utea 9. szém alatti, 35327 hrsz.-i, 698 m? alapteriilet( kivett, beépitetlen teriilet
megnevezeésl ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivds kozzététele

A palyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétdblajan, a Bonyolité
iigyfélfogadasra szolgdlo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjén, tovabbéa az Onkormanyzat és a Bonyolité szamara elérhet koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 416 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiiro jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg - a Kiir6 koteles az ellenériéket visszafizetni.
A palyézati dokumentacio ellenértékét a Kifré ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvénos, kétfordulos palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pilyazati dokumenticié dija: 50.000,- Ft + AFA

A pilyazati dokumenticié befizetésének datutalds, a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont
modja, szimlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

A pdlyazati dokumentacié rendelkezésre
bocsatasanak feltétele: - a palyazati dokumentacié dijardl szolo banki
befizetési bizonylat

- a palyazati dokumentaciét cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at clore egyeztetett iddpontban

Az ingatlan minimdlis vételdra: 148.230.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 29.646.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapimral,
garanciaszerzodéssel, zalogtargpyal nem
helyettesitheto.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Az ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A pdlydzatok leaddsanak hatirideje:

A pilyazat leadasinak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A pélydzatok bontasinak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralasinak hatirideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljiras nyelve:

A palydzattal tovahbi

informacio kérhetd:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime:

dtutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamldjara

2019...... ¢s 2019....... kozott elozetes idSpont
egyezfetés alapjan. Iddpont egyeztetése a
Yozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Irodajan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.. 06-1-216-6961/106
meliék)

2019, ......... 24" 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelslt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2019, ... 10% éra.

Jozsetvirosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2019. 10 % dra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VI kerlilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga, a 66/2012. (X11.13) Snkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

2019, ..l

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Kézpont  Zrt.

Budapest VI keriilet, Szerdahelyi utca 9.

Helyrajzi szama: 35327

Megnevezése: kivett, beépitetien teriilet

Alapteriilete: 698 m?

Kozmi ellitotisaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos aram van.




Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
Onkorményzatanak elévasarlasi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bealld helyek taldlhatoak; egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kiiras metlékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan vezeti besorolasa: L1-VIII-3.

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megelozd elovasarlasi jog illeti meg. Az elévésarlasi jog
gyakorldsara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az elévéasarlasi jog gyakorlasara felhive
értesités postara adasénak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lév6 vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonba adasardl szélo 1991,
evi XXXII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjellt elovasarlasi jog jogosuitjanak eldvasarlasi jogrdl lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétol, illetve az erre rendelkezésre allo hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevé birtokaba, attol fiiggden, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az elGvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldvasarlasi
jogaval, ugy az adasvételi szerzodés az eldvasarlasra jogosult és az eladd kozott jon étre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositekot elado a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a péalyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utan eladé kamatot és bérmely jogcimen igényelt
kéltséget nem fizet,

A vételar banki hitelbdl t0rténé megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladohoz t6rténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett idépontban - torténik,

4. A pilyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriils épitési telek a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL v, a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

I. forduld: palydzat benyujtas

I1. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljards masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyjto palyazo

vehet részt. Az eljarast a kiiré elektronikus Gton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak médjardl, idejérsl

¢és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivoban tajékoztatja az érvényes palydzatot benyujtokat. A

versenylargyalason a licitlépeso 1.000.000 Ft.

Kiiro lehetévé teszi, hogy a vevd a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyerles palyazé koteles a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon

beliil adasvételi szerzOdést kotni. \\‘?
el
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Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajinlati biztositék 6sszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerzddés megkstését kivetd 60 napon belill kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl térténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
dsszegével csdkkentett - 50%-at a szerzddés megkotését kovetd 60 napon belil megfizetni. A
fennmarad6 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre allo hataridd
leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hatarid®d nem hosszabbithatd meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak id6pontja: az elvasarlasi jog lemondésara vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezesét kovetd 15 munkanapon beliil, attol fiiggben, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevit terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven belill jogerds épitési engedélyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaadaséatdl szamitott 5 éven beliil joger6s hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kdtbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kitbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kitelezettségek banki garanciaszerzodés
megkotésével, vagy kdzjegyzOi bizalmi Grzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idsaranyosan érvényesithetok. Az eldzdeken tul, 61 napot meghaladd kesedelem esetén, vevé a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzddésszerli teljesitésig.

d) a garanciaszerzddéssel kapcsolatban felmeriild ksltségek a vevét terhelik.

Az adasvételi szerzddés megkdtésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiiré fethivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helvezettjével szerzodést kotni,

b} jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szilkség esetén az ajanlattev6td! az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapesolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményczheti a versenyeztetési eljardsban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvéltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiro

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit - az indok
megjeldlésével - a Kifrds kozlésével megegyezo helyeken, az eredeti benyjtasi hatarido lejarta elott
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil

visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kilras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,



¢} apalyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az ¢ljaras eredménytelenségénck megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetoen — a nem nyertes ajaniattevok részére 15 munkanapon beliil
vigszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridée elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

) .nem fizeti vissza a nyertes éltal teljesitett biztositékot, ha a szerzOdés megkotése a nyertesnek
felrdhato vagy érdekkorében felmeriilt okbél hiGisul meg. A vevének felrdhato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznilaséval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6rdig nem érkezik meg eladd bankszamiajara.

5. Az ajanlat benyajtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benytjtasanak clengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacio megvasarlasa és az ajanlati
biztositék hatariddig torténd befizetése,

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit - vagyis a palyazati dokumenticiot — és azt magéra nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapian a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyjtasi hatarido leteltét kdvetden ajaniatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton térténo részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benydjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajinlattevének

a) az ajanlatban kdzdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimet/székhelyét, addszamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) azajaniathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl 52016 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozoéan a 2015. évi CXLIIL t6rvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizard kériilmények nem alinak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és addk moddjara behajthatd kdztartozasa nines. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 411 fenn kdztartozasa.



f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozésa nincs, tovabbé a
Kiirdval szemben szerzOdésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat &s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyénak eredeti példanyét vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torveny 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevinek a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl aldirassal kell ellatnia. Cégszerd alairds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalloan/egyiittesen iga/irjdk ala a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleiden.

Az ajanlat benyujtisaval egyidejileg, ajanlattevé jogosult a pélyazati felhivds mellékletet képezd
adisvételi szerzddés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulo
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiiré aliali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevé észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilaimaba
iitk6zdek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitant.

Hianypétlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd addsvételi szerzbdés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok meglételére nem keriilhet
SOF.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossigok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattev a felhivas kézhezvételét kivetSen az abban megjeldlt hataridSre a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien potolja, Ugy ajanlata a hidnypdtldsi hatarid6 elteltének napjat kivetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol, a hidnypotlasi hataridérdl
egyidejiileg, kozvetleniil, {rasban koteles tijékoztatni az 8sszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajinlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék osszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiiré bankszamlajan,
b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird 0gy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Usszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,.Eredeti ajanlat” és ,,Mésolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benynitania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.
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Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitshot ,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Osszesitdt”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételdr és megfizetési madjanak
megjeldlésére. Ezt kivetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezé értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevonek kézblnie kell a benyjté nevét, lakcimét
(sz¢khelyét), ahova a pélyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszdmot és a
bankszdmla kedvezményezettiének nevét illetve méas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szamanak
dokumentalisdval — folyamatos szdmozdssal (az iives oldalakat is) kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a pélydzat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlattételi hataridén tul
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott ttjan jar el, a
teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szolé 2016, évi CXXX. torvény 325, §-a szerint a teljes bizonyité
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta ¢s aléirta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik
irta ald, vagy alairasat elottiik sajat kezl alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant
alairja, tovabba az okiraton a tandk nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tart6zkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tiintetni,
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d) az okiratot a jogi személy képviscletére jogosult személy a ra vonatkozd szabalyok szerint
megfelelen alairja,

) igyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldirdja a més altal irt okiratot elétte irta ala vagy alairdsat elétte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

J) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tantsitvanyon alapulé fokozott
biztonsagl elektronikus aldirdsat vagy bélyegziét helyezte el, és - amennyiben jogszabédly ugy
rendelkezik - azon idobélyegzdt helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alair6 a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra
visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatdssal hitelesiti, vagy

k) olyan, torvényben vagy kormanyrendeletben meghatrozott szolgaltatas keretében j6tt 1étre, ahol
a szolgaltato az okiratot a kiallité azonositasan keresztill a kiallité személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallito sajat kezii alairdsara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltats az egyértelmii személyhez rendelésrdl killitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagh elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagh iddbélyegzdvel
latja el.

Ha az ajanlattevé gazdilkodo szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9, Az ajanlat modositasa



Az ajanlatievé az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatirozottak szerint), az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetden azonban a benytjtott
ajanlatok nem moédosithatok.

Az ajanlati kitottség az ajanlatiételi hataridé lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hataridot elhalasziotta, gy vallalja az ajanlati
kitdttség  meghosszabbitasat a palydzat eredményének megallapitasara  vonatkozo hataridé
elhalasztidsanak napjai szamaval megegyezben.

Az ajanlati k6tditség tartalmanak meghatarozasara a Polgéri Torvénykdnyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:04. §-ra.

Az ajanlat olyan megillapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkstési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadédsa esetén ~ azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati ktottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhatéron belill az ajanlatot elfogadja, a
szerzidés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kétottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett aj anlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljdrds eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palydzatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnck jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevik a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok fetbontasan jelen lévék
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapesolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarél, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkdnyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok kozil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljirds érvénytelenségének és eredménytelenségének megdllapitisara a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint Keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbirdlasa, az elbirilas szempontjai



A palyazati ajanlatokat a ichetd legrovidebb iddn beliil el kell birdlni. A palydzat erediményének
megallapitasara vonatkozo hatarido egy alkalommal meghosszabbithatd. Az (ij hataridérél, illetve annak
figgvényében az ajénlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasard] a Bonyolité koteles ajanlott
levelben tdj¢koztatni az Osszes palydzot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval,

Az elbirilas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevdk alkalmassdgat a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 szitkség esetén az ajanlattevotd] az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvildgositst, hidnypotlast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazéd ezzel
kapesolatos irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiir6 a felvildgositas, hianypdtlas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a t5bbi
ajanlattevdt,

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajinlatot tette. A versenytargyalas sordn az indulé vételar a palyazat L.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé
képviseldje, a jegyzOkonyvvezetd és a Bonyolité jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolit¢ az ajanlatok értékelésérol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérick (vételar) meghatdrozdsdnak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kételezettségvallalasokat),

€) akikdtott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjeldlését, ha erre mod van,

h) abiralatban kézremiikodok altal fontosnak tartott kdriilményeket, tényeket,

14. f)sszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran 8sszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyézatok elbiralasaban olyan
termeszetes személy, szervezet, illetoleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazotija,
¢} annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az ligy elfogulatlan megitélése.



15. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A pélyazat eredményérdl a Kiiro legkésébb 2019, majus 6-ig dont, amelyrél Bonyolitd 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevot irasban Ertesiti.

Kiiré a palydzat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatdrozottak szerint adasvételi
szerzbdést kit

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladé jogosult a palydzati eljards soron koévetkezd
helyezettjével adasvételi szerzédést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitiasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatdrozdsra kertili.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd dltal fizetendd vételar Gsszegebe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevOnek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hifisul meg, ajénlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés eldtt két nappal
a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatarsaval telefonos egyeztetés
szitkséges a kovetkez6 telefonszamon: 06 1 216-6961/106 melleék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiiro
altal a részletes dokumenticidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informacidt, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevikkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében alld mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiiro az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositdst sem
kivittalloknak, sem a palyazaton résztvevdknek nem adhat.

A Kiiré az ajdnlatokat kizdrélag elbirdldsra haszndlhatja fel, mas céld felhaszndlds esetén az
ajanlattevdvel kiildn meg kell arrél allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras sordn készitett jegyz0konyveket, dokumentumokat kdteles 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegl ellenbrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselt-testiiletének 112/2017 (V.11.) szamu hatarozata, valamint a vonatkozd egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2019. februar....
Jézsetvarosi Onkorméanyzat
nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd

A%
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Ajanlati 8sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarél,
ingatlanszerzesi képességrol, ajanlati kotttségrol

szerzddéskGtésrol,

Nyilatkozat ado és adok modjara behajthato kdztartozdsrol; Kifréval szemben
fennalld tartozasrol, kizard korillményrdi

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérd! és a bankszamlaszamrdl
Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérsl

Addsvételi szerzédés tervezet fliggdben tartassal
Adasvételi szerzddés tervezet fliggdben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglald a benydjtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajekoztatas az atlathato szervezet fogalmardl

Ertékbecslés




1. szamu melléklet
»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamyjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ..o

palydzo alairasa/cégszerii alairas

l Meghatalmazott esetén

12



2. szamu mellélet

»Budapest V1II. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUBTOM . Lo {név/tarsasag
neve} a Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utea 9. szdm alatti ingatlan elidegenitésére
kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott vételar: .................cccoeeiinnnen, Ft+ ARA

A vételar megfizetésének maodja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhizando)

Budapest, ........cooiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo aldirdsa/cégszeri alairds



3. szamyu melléklet

,,Budapest VIII. keriilet, Szeradhelyi utca 9. szim alatti ingatian elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

F N LT 4 2T S T EOUTPOPT
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *4ll/mem all

e ellen csbdeljaras folyamatban *van/nincs

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......cooiiiiiiis

palyazo alairdsa/cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtizando.

AR



4. szamya melleklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogaddisarél, szerzédéskotésrél, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségrél

ATUITOt. oo e e e e
... (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kételezbnek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotdttséget véllalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé
hatarid6t elhalasztotta, Ugy véllalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megdllapitasara vonatkozé hatéridd elhalasztidsanak napjai  szaméaval
megegyezoen.

Budapest, ........oooiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo aléirdsa/cégszeri alairas



5. szamu meliéklet

.Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
ad6 és adok modjara behajthato koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriillményrol

F N LT3 0 | S U TP TO PP PP (név)
01 £ LI U U PP PP (tarsasag neve} vezetod

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és addk modjara behajthato kdztartozasa * van / nings;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard korilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, ......cooviiiiiii

palyazo alairasa/cégszerii alairas



A *-gal jelolt résznél a megfelelé széveg alahtizando.



6. szamu melléklet

»Budapest VIII Kkeriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

F N 1T 11 101 S P U (név)

114111 LR R PO UP PP (tarsasag neve) vezetd
tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képez6 ingatlan vételdranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre dllnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban 4llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......coooiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

* amennyiben a palyazo céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatoldsat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulas oOta
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt.

18
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7. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat™

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszamlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINL @ ...
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informdciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsdgi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi &t,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek minosiil.

A palyéazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentécié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ...
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....ooovvviiviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairas



8. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyizat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrél szélo 2011. évi CXCVL térveny 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.} atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatéd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi felelosségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, ........cooiiiiiiiis

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas



9. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérél

Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti
ingatlant cl6zetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkoz6 miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .............ooiiiin

............................................................

palyazoé alairasa/cégszern alairas



10. szami melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely [étrejitt egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyz¢ék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb. vagyongazdilkodasi igazgatd), mint elado
(tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: e aeaans addszama:
.................. , cégiegyzékszdma: ................; statisztikai szamjeler..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Eljzmények

1.1. Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Vdrosgazddlkoddsi és Pénziigyi
Bizottsig  /2019. (I1.18.) sz4mu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyéazatot irt ki
Budapest VIIL. keriilet 35327 hrsz.-4, természetben a Szerdahelyi utca 9. szim alatt talalhato
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Foévaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg  /2019. (......) szamQ hatdrozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzédés tArgyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szama: 35327
Megnevezése: kivett beépitetien teriilet
Telek alapteriilete: 698 m*
22
Elado vevd képviseletében eljard
tigyvéd

KASZ szam:



Kizmii ellatottsaga: az utcan minden koézmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos aram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt

3.1

3.2.

3.3.

3.4

4.1.

4.2.

gépkocsi-bedllo helyek talalhatéak; az adéasvételi
szerzGdésben foglaltakon t0l per-, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVL tbrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elvasarlasi jogaval, postai kiildemeény esetén a killdemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon bellll élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosuitja €1 jogaval, jelen
szerzodés kozte €s eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a vev altal befizetett ........ craveaeneem Ftt
AFA, 8737 vevvvirersrrirnns cerreane forint +AFA Gsszeget eladd az elovasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil avevd ... Bank
Zrt altal vezetett ... HUF szamu szamldjdra visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utdn eladod kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando kéltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladd kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettséy teljesitéséig eladd hozzdjarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzéjarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi  szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja  eladd
hozzajarulasat kérni, eladoé vevon kdveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitését,

Felek rogzitik, hogy elado hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
toriénd vevd altali tovabbértdékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az eladd felé hitelt érdemld médon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam és a
Budapest Fovarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizérolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviill a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon



4.3.

4.4,

45.

5.1

5.2.

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitisitané.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd kéztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, €s altala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzodést.

Az eladd a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajckoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kér eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételira, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara .......oiviiicenen .~ Fi, melyet 27% Altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
....... vevereesensnsss forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval novelt dsszege
OSSZESEN veverenns ceenesnnnnan-Ft azaz forint, amely Osszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palydzatanak benyijtésakor megfizetett az ecladé szamldjara 29.646.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillio-hatszaznegyvenhatezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerzodd felek Ggy rendelkeziek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett Ssszeget, bruttd 29.646.000,- Ft sszeget foglalénak fogadjak
el (,,Foglalé™). El6bbiek alapjan tehat vevé foglalo jogcimen megfizetett brutto 29.646.000,- Ft
Osszeget elado részére. A Foglalé Osszege a vételarba beleszamit. Szerzédd felek gy
nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztiban vannak. Tudjak, hogy a szerzddes
meghilisulasaért felelds fél az adott foglalodt elveszti, illetve a kapott foglaléd kétszeres dsszegét
kisteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hidsul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglald a vevének visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzédés megkdtésének feltétele.
Szerzddd felek egybehangzdan régzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Osszege megfizetesre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék dsszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elSlegge, eladd a Foglalé 6sszegérol a
palyazatrol valé déntés napjaval, mint teliesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ....................0. ~Ft, 8787 ... dsszegli

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzodés aldirdsatol szamitott 60 naptéari napon beliil kiteles,
az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szam bankszamlajara valé atutalassal.



Elado a birtokdtruhdzés napjéval, mint teljesitési nappal koteles végszamlar kiallitani a
bankszamldjan tortént jovairast kovetoen vevo, illetdleg az altala megjeldit harmadik személy
részére.

6.

Beépitési kitelezettség

6.1. A vevl vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szélé 66/2007.
(XIL. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirdsainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) atelekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogers épitési engedélyt szerez és

b) atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besoroldsa: L.1-VIII-3

A koézmiifejlesztéssel kapesolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. sth.) a vevot
terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszégos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) széld  253/1997. (XIL. 20)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), €s Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz61o 66/2007. (XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az iranyadok.

7.

A szerzédésben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkévetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely kételezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kéthért kiteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kétber mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kistbér
Gsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek iddaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszeri teljesitésig.

Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér dsszegét nem tekinti eltdlzottnak.



7.2. Szerzddé felek egybehangzoan régzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzddés megkdtésével/ kizjegyz6i bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandé garanciaszerzOdés nyljtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzd altal kibocsatott .... szami garanciaszerzdés jelen szerzOdés alairasaval
egyidejlleg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hataridé elteltét kévetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allé hataridé
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddds az elado
javara lehivdsra/atutalasra keriil a jelen szerzOdésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerz0désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idaranyosan
érvényesithetOk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan eladé
egyoldali thjékoztatéd nyilatkozataval a bank/kdzjegyzd atutalja a jelen szerzddésben meghatirozott
késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizdrolagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasét adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga
a 2, pontban meghatéarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevo javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon. Eladoé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzédés alapjan figyvedi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevo
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztélynak benytjtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre kerilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benydjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtisatol szamitott 6 hoénapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. evi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9,
Az ingatlan birtokanak atruhdzasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak &atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorldsardl szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez t6riénd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a telies vételar megfizetését koveté 15 munkanapon belill, felek éltal el6zetesen
egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzékonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapesolatos kéltségek az eladot, a birtokdtruhazas napjat kovetéen felmeriilt kéltségek
pedig a vevét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazés idGpontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések
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10.1.

10.2,

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikddé helyi onkormanyzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, figyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nines, kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrol szoléd 2011, évi
CXCVL torveny 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Eladé képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illeiéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elads, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaroé iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérol és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6desben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott szemeélyi azonosité okmanyok
alapjan,

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tdjékoztatisit, amely szerint adataikat az informécids
Onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrél szolé 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzodéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiligylet nem titkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérd] és megakadilyozasardl szolo 2017. évi LI t6rvénybe.

Vevo a szerzddés megkotesevel kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzédés
aldirasat megeldz6en megfizetett.

A szerz6dé felek szerzddést alaird képviseloi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. €s a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerzodés felek teljes megallapodasat tartalimazza. A felek kozott a szerzOdés elott 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz4dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviseletiel ....icoivvinins figyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyzd figyvéd a meghatalmazast
elfogadja.



A szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzdést elolvasas és egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2019, .................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaro
Jézsefvarost Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevo
Elado
Jelen okiratot (.......... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészito tigyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irinyado

amely létrejoti egyrésar6l

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd), mint elado
(tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ {székhelye: ey addszama:
.................. ., cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Viresgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag /2019, (IL. 18.) szdm® hatarozata alapjan kétfordulos, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIII. keriilet 35327 hrsz.-q, természetben a Szerdahelyi utca 9. szam alatt talalhato
ingatlan beépitési ktelezetiségével torténd értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Viarosgazdilkodaisi és Pénziigyi Bizottsag  /2019. (.....) szami hatdrozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan lakdépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szama: 35327

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 698 m”

Koézmii ellatottsaga: az utcan minden kdzmil alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos dram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérieti joggal terhelt -
gépkocsi-bedlld helyek talalhatdak; az adasvételi

e
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3.1

3.2

33

34

4.1.

42

e

szerzOdésben foglaltakon tul per, teher- €s
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991, évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetetlo.viiiiiirennenns - Ft+
AFA, azaz ......... veener. forint +AF A 6sszeget elado az elévésarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belill a vevo ... Bank Zrt altal
VEZELETE oo e HUF szam( szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett 8sszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzdés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevd tudomésul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kdtelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajaruldst a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik €l vallalja a jelen
adasvételi szerzodésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevSé elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, eladd vevon kaveteli a jelen szerzodésben vallalt kdtelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozzajaruldsa nem szitkséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevo a jogerts hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé mdodon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzOdés aldirasat kbvetd 8 naptdri napon beliit postai Gton,
ajanlott tértivevényes kiitdeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fdvarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptéari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossig
Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan tires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevetelével.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizdrolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovébbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartdson kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.
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4.3. Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mds adok
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekinteteben kdrnyezetszennyezés nem tortént.

4.4. A vev0 kijelenti, hogy az ingatlant jo! ismeni, bejarta, megvizsgalta, &s altala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzodest,

4.5. Az eladd a jelen szerzdés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagérdl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejlett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kér eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

5.1. Az ingatlan VEELAra vivveniiniinniennan »~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi add terhel, (azaz
Crerirrisierrrareraas forint + 27% AFA) A vételar dltaldnos forgalmi addval ndvelt Osszege
OSSZEEBN vrvvrrvrrnesererones w~FGazaz .. forint, amely Osszeg a vev palyazataban

ajantott vételarral azonos,

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint t6rténik:

5.2.1. A vevd pélyazatanak benytjtasakor megfizetett az eladé szamlajara 29.646.000,- Ft, azaz
Huszonkilencmillio-hatsziznegyvenhatezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz6do felek tigy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett Gsszeget, brutté 29.646.000,- Ft Gsszeget foglalonak fogadjak
el {,,Foglalé}). Elobbiek alapjan tehat vevé foglalé jogecimen megfizetett brutté 29.646.000 Ft
osszeget elado részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszdmit. Szerzddd felek gy
nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés
meghidsulasaért felelos fél az adott foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres dsszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hitsul meg, amelyért
mindkét fel, vagy egyik féf sem felelds, az adott foglald a vevdnek visszajér.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
Szerz6dd felek egybehangzoan rdgzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palydzatrol valo déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatirozott elbleggé, eladd a Foglald dsszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elblegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald dsszegével csikkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzGdés aldirasatol
szamitott 60 napon belill koteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmu
bankszamlajara t6rténd atutalassal.

Elado6 az 1. vételarrészlet Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesztem
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevé részére.




5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevé, az elvasarlasi jogrdl lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevl részere
tortént sikeres kézbesitését kisvetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-at,
bruttd .....cociiviiiinness veeee FE=0t, AZAZ conviiiiiiiinrinnan forintot (,,Vételarhatralék”) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févéarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerzddés 3.1, pontjaban biztositott elovasarlasi jogaval. Amennyiben a vevo késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladé poOthataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldali
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitdsa nélkiil elallni.

Eladd a Vételar hatralék dsszegérdl a bankszamiajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal kiteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elado a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzatarol szo16 66/2007. (X1L
12.) onkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

¢épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerls hasznélatbavételi
engedéiyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-3

A kdzmiifejiesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintterilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kavetelményekrdl (OTEK) szdlé 253/1997. (XIL. 20)
Korményrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolé 66/2007. (XIL 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az iranyadok.

7.

A szerzddésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

7.1. Az beépitést kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesit¢se esetén alkalmazhato
jogkdvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kithér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kétbér mértéke:
- Ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kétbér
Gsszege 15.000.000,- Ft;
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- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kdtbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napndl kevesebb késedelem esetén ezen Gsszegek iddaranyosan érvényesithetdk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszertt teljesitésig,

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak,

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kothér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkotésével/ kdzjegyzbi bizalni 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandd garanciaszerzodés nyujtasi kitelezettségének cleget tett, a ...
Bank/kozjegyzd 4ltal kibocsatott .... szam( garanciaszerz0dés jelen szerzddés alairdsaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hatarid6 elteltét kdvets, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1, pont szerinti rendelkezésre all6 hataridé
elteltét kdvetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javara lehivasra/dtutaldsra keriil a jelen szerz6désben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOédésben  foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén  idbaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhatd el, amelyek alapjan eladd
egyoldali téjékoztato nyilatkozataval a bank/kozjegyzo atutalja a jelen szerzddésben meghatarozott
kesedelmi kdtbér Hsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkil.

8.

Ingatian-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az clado a jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogecimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzddés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre kertilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyijtasra keriiljon az illetékes fSldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek térténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggében tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartisrdl szolé 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtekianak dtruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak Atruhdzasira legkésSbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarol szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatéridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon belil, felek altal elézetesen \

.\
St

T o



egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben kerill sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladét, a birtokatruhdzas napjat kovetéen felmeriilt kdltségek
pedig a vevét terhelik. Vevo a birtok dtvételére koteles és a birtokatruhazds iddpontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag térvényei szerint miikodo helyi dnkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkoiési ¢s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbd, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén atlathatd szervezet. Elado képvisel6jének eredeti alairdsi
cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

10.2.

10.3.

10.4.

1G.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9,

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevd
feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljard igyvéd tijékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban régzitett adatatkat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro iigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrdl és az informdcids szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései  szerint kizardlag jelen szerzodéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titkdzik a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szélo 2017, évi LI torvénybe.

Vevd a szerzodés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljardsi illetéket a szerzOdés alairasat megeldzien
megfizetett.

A szerzédd felek szerzddést alaird képviselsi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzodés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelel6en iranyadoak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozdtt a szerzodés eldte létrejtt
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatdlyat veszti. A szerzodés modositdsa kizarélag irasban
torténhet.

A szerzodés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
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rendelkezést ligyleti akaratuknak €s a szerzbdéskoteskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzddd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal elotti képviselettel .vvvviiviinnnn igyvédet ................... bizzdk meg, &s
meghatalmazzak az illetékes foidhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasds és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019, .................

Budapest F6varos VIII. keriilet J6zsefvérosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgato
Eladé

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti {igyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...,

okiratkészito tgyvéd



12. szami melléklet

»~Budapest VIIL Kkeriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N L1153 | A T PP RPN (név)
103 1| S T S OO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban taldlhato adasvételi szerzédéshez /az alabbi mddositisi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot®

R O DO
U OO PP POOOPRI
ARTO L it e e e (név)
131311 S PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés
tervezetekkel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok kiiro
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......coooeeiiiinin

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando
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13. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tdjékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot ket példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltintetve az
wEredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kovetkezo szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 9. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benynjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajinlati biztositék
Szerdahelyi u. 9.

Az ajanlat tartalméat a kovetkezd sorrendben kérjilk Gsszefiizni:

i. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti aldirasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumenticid megvasarlasard! szo16 bevétel pénatarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérd] szol6 igazolds méasolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

© ® N

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozai ad6 és addk modjara behajthato kéztartozasrol; Kiiroval szemben fennallé tartozasrol
11.  NAV igazolasa

12, Helyi addigazolds (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13,  Kiirdval, bonyolitdval szemben fennalld "tartozés igazolasa (beszerezhetc"):“ Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. 1084 __Budapest, Or u. 8., ¢s Budapest Jézsefvarosi Onkormdnyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I1. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16.  Nyilatkozat atlathato szervezetrol

17. Az adasvételi szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:

A 2011, é&vi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:

1. dtldthato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a kiztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi onkormanyzat, a
tarsulas, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
énkormanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilféldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdségi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes 4llam szabdlyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzesérdl és
megakadalyozasardl sz616 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
aflamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezmeénye van,

hc) nem mindsiil a tarsasagi adérdl és az osztalékadorol szold torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodé szervezetben kézvetleniil vagy kozvetetten toébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb} és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlithatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szold
megallapodisban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagdllamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszignak a kettGs adéztatas
elkeriilésérdl szold egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyeldbizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kétott megéllapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 8tven szazalékaval;

3.8 (2) Az (1) bekezdés 1. pont bj és ¢} alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a szerz6d6
félnek cégszeriien alairt mddon nyilatkoznia kell. A valotlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerzO6dés semmis,



CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jozsef korit 69.
(70) 941-64-93
www. ertekbecslesek.com
info@enrtekbecslesek.com
Févarosi Birdsig
Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010
ktatoszdm: JIGK-195

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.

s2émalatti
35327 hrsz-u

kivett beépitetlen teriilet ingatlanrdl
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Megrendelé azonositd : JGK-195

Kerilleten beliili eihelyezkedése : Magdolna negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) ;1086 Budapest, Szerdahelyl utca 9.

Helyrajzi szama : 35327

Ingatlan megnevezése t+ kivett beépitetien teriilet

Ingatlan jelenlegl hasznositasa : parkold

Ovezeti besorolasa T L1-VHR3

Beépithetség : 60%

Az értékelés célja : Onkromdnyzat éltali megrendelés, értéhesitéshez
Tulajdoni tap szerinti méret : 698 m?

Ertékelt tulajdoni hanyad I § /1
Ertekelt alapterilet 698,00 m? Fajlagos m2 ar: 212 360 Ft/m?

Megkozelithetdsege T utcai
Ertékeléds alkalmazott modzsere : piaci dsszehasonlité-, maradvanyelvi értékelési modszer

A Sérsefvirosi Gazdélkodisi Kozpont 2rt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozisa ulén, a
helyszinl bejaras és az értékelési s2dmitasok alapjan megdllapitasra keril, hogy az ingatlan

becsilt forgatmi értéke: 148 230 000 Ft

azaz Egyszaznegyvennyolcmillié-kettGszdzharmincezer- Ft.
likvidicios érték a forgalmi érték 75%-a*; 111 170000 Ft

aza: Egyszaztizenegymillib-egyszézhetvenezer- Ft.

A piacl érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatilyos ifa torvény alapjén
szamitandd.

Jelen ingatianforgalmi szakvélemény kizarélag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozésira
kesziift.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szlkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok metlett a forgalmi érték 75%-dban hataroztunk meg.

Lriékelt jog : tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idSpantia : 2019. januar 30.
Szakvélemeny fordulonapja + 2019. januar 30,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomkeépesség értékelése : forgalomképes

Heszilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

gt BGE

Budapest,  2019. februar 4,
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Lakatos ferenc
ingatianvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szém: 1398/2006,
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'y

Y



it bt iy

INGATLANFORGAUM STAKERTO: VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)

Megbizasi Szerz6dés szerint a Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkeszitésével bizta meg CPR-Vagyonénékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasigunk meghatirozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés cétja: Onkromanyzat dltali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznilasra.

2, SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerGlt sor, lovdbba megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolathan
rendelkezésre 36, a melliékietben felsorolt és jelen értékeléshe: csatolt dokumentumok. MegfelelSen
aikalmazasra keriltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbsz6résen mddositott 25/1997. {VIII. 1.) PM

rendelet eldirasai,

A helyszini szemle sordn a szbban forgo ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatlan adoltsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezéket megvizsgdlituk. Az ingatlan egyes részleteir6l fényképfelvételeket készftettank,

amelyek az ingatianforgaimi szakértdi vélemény melliékletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelenlévdk; Ingatianvagyon-értékel

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A twlajdoni lap tartalmazza az ingatian-nyilvantarias szerinti allapotot.

1 rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime {tul.lap szerint): 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.
Tuiajdoni lap szerinti terdlete: 698,0 m?

Helyrajzi szama: 35327

ingatian megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
ingatlan jelenlegi hasznositasa: parkolo

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

i rész:

Tulajdonviszony: ’ Vill. Kerdleti Onkorményzat 1/1
i, rész:

Beiegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazothatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan k8rnyezete, ethelyezkedése

Az ingatlan Budapest ViHi. kerilet Magdolna negyed keriiletrészében, a Bauer Sandor utca és a Magdolna utca
kozott fekszik, a Szerdahelyi utcdban. A kétirdnyy utca burkolata as2falt, a parkolds a kozteriileten fizetfs.
Kérnyezetében jellemzden utcafronton allé 4-5 emeletes tirsashazak epiiltek, melyek m(iszaki allapota atlagos.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatotisaga varosrészen beliil dtlagos, 200 méteren belijl alapellatast biztosito
iizletek, egészsegigyi intézmény, valamint kozlekedési csomopont elérhetd. Tomegkozlekedési eszkdzdk a

kornyéken 50-300 méterre elerhetdek.

Toémeghd:lekedési eszkozok:

r villamos Autébusz Trohbusz ] metro/Foidalatt

] vasit

A\
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4.2, Ingatlanpiac rovid leirasa

Budapest, VIll. keriiiet, a fovaros egyik legdinamikusabban fejlids keriilete. Az évek ota tartd fellendiilés az idei
évben is lithatd, 3 beruhdzdsi kedv tovibbra is élénk, és a fizetSképes kereslet is tovabbi aremelkedést
valészin(sit, Hosszutavon kismértékii aremelkedés vdrhat6. Az ingatlan értékesithetdsége feitételezhetéen 360
napon beliil.

4.3. Ingatlan dltaldnos jellerm &i

A telek téglalap alaku, jo oklalaranyl, Tengelyének tajolasa K-Ny-i, felszine sik. Hérom oldaird] épiletekkel és
tomor keritéssel, az utca feld beton keritésse! keritett, amelyrdl a vakolat jelentds része hidnyzik, a tégldk
kilatszanak. Az Uttest és a jirda a2 ingatlan elStt szildrd aszfalt burkolatu, a tefek murvaval s26r, a telek bejarata
1athaté. Az utcdn minden kozm(i alapvezetél (vezetékes viz, csatorna, elektromos dram és gazvezeték) kiépitett.
Az elektromos dram telken beliil van, A telek felszinérdl nincs panorama, értéket képviseld ndvényzet a telken
nincs, a telek gondozatian, A telek 1/1 bnkormdnyzati tulajdon, tulajdonviszonya rendezett.

Jelenlegi funkcidja parkol6, azonban tobb lehetdséget is rejt ez a teriiet. A wGzfal példaul reklamfeliletetek
bérlésre, vagy lstvanyos mivészetli projektek megvalositasahoz ad lehetdséget, tovibba bemutatkozdsi
lehetdséget biztosit a kortirs képzémivészeknek. A telken pedig védett, zart jatszotér alakithaté ki, vagy szintén
tékéletes haszndlat lehet egy kozdsségl kert, vagy esetleg egy koztéri kondipark.

A Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz616 66/2007. (XII. 12.} 3k. szamu rendelet eldirasai szerint az
ingatian dvezeti besoroldsa L1-VII-3. A maximalis beépités meértéke 60%, legnagyobb szintterdleti mutatdja 3,50
m?/m?, terepszint atatti beépités mértéke 85%, a leghisebb zoldfeliilet mértéke 15%, az épiilet megengedett
legkisebb épitménymagassaga 14 m, a legnagyobb 19,5 m., beépitési méd zdrtsoru.

A telek kdzmii elldtottsaga:

Elektromos haldzat: telken beliili kidllds

Vezetékes viz kdzmii: csak az utcdban van

Csatorna: csak az utcdban van

Vezetékes gaz kzmii: csak a2 utcdban van

A telek ditalanos jellemzéi;

Ovezeti besarolasa; L1-vhii-3
Beépithetisége: 60%

Szintterilleti mutatgja: 3,50

Terepszint alatti beépitést mertéke: 85%

Telepiiiésen beldli elhelyezkedése: Magdoina negyed
Beépitettség: beépitetlen
Tajolas: ENy-i utcafront
Lejtésviszonyok: sik terep
Keritettség: keritett
Kirnyezetvédelmi kockazat: nem vélelmezheldé

Megjegytés:

A telek gondozatian.

4. oldei
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az ertékbecslések 3 TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajénldsai (EVS 2003-2016) szerinl, a tébhszor
médositott 25/1997. (VIll.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el8irtaknak
megfelelden kész0inek.

Az értékelési szakvélemeény készitbie az ezen ertékelést szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait 2
2011. évi CXI). térvény az informacios onrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsadgraél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27,) a természetes személyeknek a szeméiyes adatok kezelése tekintetében torténéd
védelmér8l és az ilyen adatok szabad dramlasarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivill helyezésérdl 52616
jogszabalyoknak megfeleld moden kezeli.

Az értékelés modszerei két f& kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a kdltségalapi értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mdédszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozeamszdmitason
alapulé) értékelések kdzé sorothatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): A2 a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdatr cserélne az értékelés
iddpontjdban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szandékozd kizolt szokssos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfeleid marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintéen viselkedtek,
anéikdl, hogy kényszer alatt alltak voina. (EVS 1)

Piact 6sszehasonlitd adatok elemaésén alapuld médszer

A modszer soran ar értékelendd ingatlan elemei osszehasonlitasra keruinek az adott telepilésen, vagy piaci
kirnyezetében a2 értékesitett, vagy kinadlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek, Minél kdzvellenebb &sszehasonlitdsra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatianok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pid.: csaladdi hazak, lakdsok,
telkek, stb.

Az Osszehasonlitds alapjau! rendszerint a kdvetkezd tényez6k szolgalnak;
- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati &r

- érlékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdseg, infrastrukturalis elldtotisag

- méset, mlszaki dllapot, egyéb jeliemzdk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében felielhetd hasonio tipusu ingatlanck addsvételifkinalati adatainak
felhasznatdsaval hatarozhatd meg.

A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiaddsoknak & killénbségébd!l (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A2 érték megallapitésa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz érteke annyi, mint 3 belSle szdrmazo tiszta jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoghaiva:

1. Az ingatian lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovSbeni bevetelek és kiadasok becslése hasznalati modonkent,

3. Jévibeni pén2folyamok felallitdasa hasznélati médonként.

4. A thkésitési kamatldb meghatdrozdsa: {2 éves magyar allampapir hozama)+ingatianpiaci kockdzat {azon beli!
sgazati kockdzat)+helyi kbrnyezeti adottsdgok+kamatiab kockdzat miatti kockazat.

2,5%11,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyeb: 7,0.9,5%. {2019. l. n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozass,

6. A legmagasabb jelenéiték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték,

A médszert dltalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében atkalinazzak.

5. oldal
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Kéitségalaptl stamitdsi mddszere

A netté potids koltség elvll értékelds a vagyontargy ertékét az ingatlan {vagyentdrgy) kalkuldht djraeldafiitasi
koitsége alapjén adja rmeg. Az ajraciBaititési értékbs! azonban le kell vonni az idé muléss, az elhasznélodds, az
erkblesi értékcsdkkends miatti avulds értéidt, maid & végeredmeényhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt lévd |étesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart mitdrgynal,
hiztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkatmazhatd, shol {pl. a vizsgdlt |étesitmény kiildnleges
rendeltetése miatt) mas madszer nem &ll rendelkezésre,

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szlkséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok a2 értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasdhan mind a tégabb, mind a sziikebb kbrnyezetben elvégrésre keriiftek. Az ingatlanck forgalmi
értékében ki kell fejerdgnie, hogy az adott telepiités milyen szintl, mindségl eildtast nyujt helyben és a
kdrnyezetében &6 lakossadg szdmidra,

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmeények brutté helyettesitési (potlasi) kdltségének
bacslésén atapszik, ievonva az avulds vaiamennyl lényeges formajat. A brutté helyettesitési {pétlast) kiltség
tartalmazza a vizsgalat targyst képe:zd felépitményekke! azonos miszaki jellemzbkkel es funkcidval bird
i6tesitmény jelenlegi megvaidsitasdval kapcsolatos valamennyi kbzvetien és [arulékos kéltségét,

A kézvetlen k3ltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Graeléaliitas: kbltségének feiel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereke! nem ismerjitk, a bruttd
Giraeldallitdsi értékeket a rendelkezésre 3li6, vagy a2 dltalunk készitett meéretkimutatds és a Hunginvest
Mérnéki roda Kft. altal kiadott Epitdipari Kiliségbecsiési Segédlet {EXS) 2018, évi egységdrai alapjin
szamothatjuk.

Az avuléds az id8 mldsa miatti értékesdikkenés, Harom 6 eleme:

a.} fizikai romlads,

b.} funkcionalis avulds é3

¢} kirnyezeti avulds. Az avuldst elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak,

2.) A fizikai romlés esetében figyelambe kell vennt az éplilet f§ szerkezeteinek romlidsat es a szerkezetek
aranydt az gsszériékher viszonyitva, A fizikai avuldsi szémitasokndl a felépitmeény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelernbe venni.

Altalanos esetben a kbvetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kelt hasznalnh:
- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetll épliletek 40-70 év,

- ¢saladi hdz jellegl éplietek 50-80 év,

- ipari s mezdgazdasagi eplletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitien megolddsokat jelenti. Az értékeldnek meriegelnie kefl
azokat a korszer(l kivetelmeényeket, amelyeket a vizsgdlt (étesitmény képtelen kielégiteni.

¢.) A kBrnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kériilmények miatt &l &6, mint a kereslet hianya, a terdlet valtozd

ingatian fethasznalasa, vagy az dHaldnos nemzetgazdasagi kdrdimeények.
Az avulds meértékat a harom emiitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

& oidal
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5.2, Ingatian telek értékének meghatérozdss

] 5.2.1. Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
Adatok értékelt ing. O adat 1. 8H adat 2. &M agat 3,
ingatlan ethelyezkedése;

;::3 Ehﬁj:’j:; Vil ker., vil ker., Vili, ker,,

o, Magdolna negyed Lujza utoa {sarnok negved

megnevezése, telek telek telek telek
alapterdlet {m23: 608,00 752 630 864
kindiat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati &r {nettd) / adasvételi dr {Ft): 196 060 GO0 ©5 000 000 220 000 000
kindlat faddsvétel ideje [év): 2019 2019 2019
kindlat/eltelt idd mialti korrekeid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m"): 234 646 135714 229 187
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 1% ~1% 3%
keriifeten bel(li elhelyerkedés 0% 5% -5%
gazdasagi kornyezet 0% 0% 0%
meglévd kézmivek 0% % 0%
beépithetdség 0% 15% 0%
keritettség 0% 0% 0%
felépitmény 0% 10% 0%
eqyeh értékbefolydstié tényezd: eszmei hanpad 0% 0% 0%
Osszes korrekcit: 1% 29% -2%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2). 237180 174 583 225317
fajiagos atlagér: 212 360 Ftfm?
ingatian becsiilt piaci értéke: 148227 280 Ft
Ingatian értéke kerekitve: 148 230 000 Ft

Csszehasonlito adatok leirdsa;

Magdolna negyed, teljesen fires épitési telek. Gvezeti besorolas: L1-

VHI-2. Beépithetdség: 60%, szintterlleti mutatd 3,5 m2/m2.

Magdolnanegyed, felszin felett 50%, felszin alatt 100 %-ig beépitheatd,

soros beépitéssel, 25 m magas, 38 lakésos, & emeletes haz épithetd 13,
2500 m2-es hasznos terlilettel. Jelenleg bontandd alappal.

1. adat:

ingatian.com/277508086
2. adat:

ingatian.com/22148349
3. adat;

Csarnoknegyedben elado egy 864 négyzetméter alapterdletd telek.

Beépithetdség 60% SzintterGleti mutatd 3,5 Terepszint alatti beépiteés
85 % legkisebb z8idfeliitet 15 % Legnagyobb épitmeénymagassdg 23 m.
ingatlan.com/24890853

Az ingatian placi dsszehasonlild modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve}:

azaz Epyszaznegyvennyolemillid-ketifiszdzharmincezer Ft .

148 230 000 £t

L9 A
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5.3, Uj lakas fajlagos értélének meghatérozdsa

5.3.1. Piaci bsszehasonlité adatok elemzésén alapul6 ériékelési modszer

Adatok értékelt Ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | O adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest,

Sterdahelyi utcal VI ker,, VI, kar., Vil ker,, Vi, ker., VI xer,,

Q, Matyds tér Homak Baross utca | Baross utea j Lujza utea

megnevezése: takas fakds lakds lakas takds fakds
alapteriilet stlagos (m°): 58 60 52 60 62 82
kindlat K / tényladasvétel T K K K K K
kindlati ar -5% AFA) netts / adasvételi ar {Fth: 39 048 000 | 34 857 000§ 47 143 000 | 46 571 000 | 60 100 000
kindlat faddsvéte] ideje {év): 2019 2019 20189 2019 2018
kinalat/eltelt idS miatti korrekcid: -5% -5% -5% -9% -5%
fajlagos alapar (th'mﬂ: 618 260 636 811 746 431 713588 656 280
KORREKCIOK
eltérd alapteriiet 0% -1% 0% 1% 5%
kerGleten belili ethelyezkedés % 0% 3% 0% 0%
éplileten bellli elhelyezkedés, megkdzelitése -2% -2% -2% ~2% -2%
altalanos miiszaki dllapot 0% D% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség (fltés, szoc.blokk) 3% 0% 0% 0% 0%
eltérd lakdsszam 0% 5% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
hdz mifszaki Allapota 0% 0% 0% 0% 0%
fisszes korrekeld: 1% 2% 5% 1% 3%
Korrigalt fajlagos alapar (Fe/m2): 626 597 547 944 711710 704 657 715 417

Fajlagos atlagar:

631 265 Ft/m?

Osszehasonlitc adatok leirgse:

1. adat:

ingatian.com/22679076

2. adat;

fltéssel, loggidval, Ingatian.com/27617686

3. adat:

hészivattyis flitéssel, loggidval. ingatian.com/28001540

4. adat:

hdszivattyis ftéssel, loggiaval, Ingatian.com /28001516

5. adat;

Magdolnanegyed, Corvinnegyed szélén térsashazban AA++, 3 szabds,

WMagdolnanegyed, Corvinnegyed szélén tarsashdzban AA++, 3 szobas,

kérnyezetébe illeszkedd tdrsashdz. Ingatlan.com/28308410

Az ingatlan piaci ésszehasonlité modszerrel meghatarozott fajlagos m2 ara kerekitvel:

681 360 Ft

azaz Hatszaznvolovanegyerer-haromszaz Ft,

Magdolnanegyed, tarsashdzban A+, 2 szobds, hazkdzponti fltéssel, loggidval.

Magdolnanegyed, H5 Residence térsashdzhan AA++, 2 szobas, hfszivattyds

Csarnoknegyed, modern megielenésd, 21. szazadi technoldgidkkal felszerelt,

8. oldal
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5.4. Maradvanyelvil értékelés

[ 5.4.1. Maradvanyelv( értékelés szamitasi médszer i

Olyan ingatian értékének meghatirozdsdra hasinalhaté moddszer, amely alkaimas fejlesztések, djrafejlesztések, vagy
rekonstrukcio/felujitasok értékelésének elvégzésére,

Els§ tépésként meghatarozandd a munkalatok teljes kdltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb kaptsolatos kiadasokat, a
hiteltdriesztést és kamatait, fejlesztd kockdzatat és hasznat, végiil a fejlesztés elkesziilte utini teljes értéket.

A masodik lépésben a fejtesztés egyenlege hatarozhato meg, ameilyet ezutdn hozza kell igazitani az értékbecslés datumahoz,
igy jon létre a kiadasok és a bevetelek killénbozeti értéke.

Az értékelési modszer alkalmas a piaci madszer ellendrzésére, azonban nem alkalmas a tényleges kdltségek kalkuldlasdra,

melyet csak és kizardlag egy tényleges terv alapjan lehet meghatarozni.

MARADVANYELVU ERTEKELES SZAMITAS! TABLAZATA

{gardzzsal, kGzOs teriletekkel)
KGz0s teritetek (teljes terilet 25%-a):
FOldszint, emelet {lakdsok, kb2os
teriiletekkel}
Kozls teriiletek (teljes terilet 15%-o):
Lokcterdletek (teljes teriilet 85%-a):

1. PROJEKT
Helyrajzi szama 35327
Telepiilés 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.
Tervezett beruhazas tobb lakdsos lakdhaz
Telekterilet 698 m’
Fejlesztési terilet Gsszesen: 698 m’
2. SZABALYOZAs
Dvezeti besorolas L1-vine3
Telek méret 698 m*
Szintterileti mutaté 35
Brutto épithetd szintterilet {fs2.4+em) 2443 m’
Pinceszint beépithetd alaptetiiiet 593 m?

25% 1483 m’

2443 m?

15% 3665 m’
85% 20766 m?

3. TERVEZETY BEEPITES

Tervezett épiitet: tébblakdsos lakdhaz
Pinceszint gardzs

nettd dssz,

2 2
brutto terdlet: 445 m terilet: 405 m
Foldszint, emelet lakdsok 2 netto dssz. 2
bruttd teriilet: 2077 m teriilet: 1806 m
Nettd dtlagteriilet/lakas 58,3 m’
4. TERVEZETY BEVETELEK - JELENERTEKEN
Ertékesités foslogos dra Osszes bevétel:
Lakasok 1806 m* 681 300 Ft/m’ 1230427800 Ft
Gardis 31 db 3500000 Ft/db 108 500 000 Ft
| OSSZES ELERHETO BEVETEL: 1338927800 Ft

AV
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5. FEILESZTES! KOLTSEGEK - JELENERTEKEN

5.1 TerliletelSkészités
Bontasi munkak O F
Regészeti feltaras O Ft
Terileteldkészitési koltség dsszesen oR

5,2 Kdzmilfejlesztési hozrdjaruldsok 31
Viz 2480000 Ft 80 000 Fi/egység
Csatarna 2 480 000 Ft 80 000 Ftfegyseg
Elektromoshéldzat 2 480 000 Ft 80 000 Ftiegység
Géz 7 480000 80 000 Ftiegység
Kézmiifejiesztési huzzdjarulas Ssszesen 9320000 Rt

5.3.

Epitheres nettd drakon

Pinceszint
Emelet
Epithezési ktg Gsszesen

220000 Ft / m?
350000 Ft/m’
385 576 000 Ft

m? - brutté teriilet
m” - brutté terdiet

593
2443

130526 000 Ft
855 050 000 £t

54

Tervezési, mérndki dijak

(épitési kbliség %-ban)

Epitése, szakmérnékik
Szakértdi kiltség Hsszesen

34 495 160 £t
34 485 1680 Ft

3,50%

55

Menedzsment kéltségek

Projektmenedszment
Menedzsment koltség dsszesen

14 932 440 £t
144932 440 Rt

1,5% 5.1+5.2+5.3 - ra

5.6

Tartaldkképzés

Eldre nem lathato kéliségek
Tartalékképzés dsszesen

20898472 Rt
20 898 472 Ft

2,0% 5.1-55-ig

Epithezési kéltség mindBsszesen

10685822072 .t

5.1-56-ig

5.7

Egyéb kokségek

Sajat er§ o beruhdzds 30%-o
ElGértékesités o lokdsok 15%-o
Finanszirozdsi igény: Epitési ktg-(SE+££)
Finanszirozas kbltsége dsszesen
Rekiam, marketing

Ertskesités, jogi kbltségek

Egyab kéltségek minddsszesen

319 746 622 Ft
200838170 Ft
545 236 28Q Ft
21809451 Ft
21316 441 Ft
31974662 Ft
75 100 555 Ft

4,0%

2,0% 5.1-56-g
3.0% 5.1-56-g

5.8

Fejlesztés kisltsége (NETTO)

1140922627 Ft

5.1-57-g

5.9

Elvart nyereség

57046 131 Ft

50% {gyakorlat 3%-6%)

OS52ES KOLTSEG:

1187968 758 R

Osszbavétal; 1 338 927 800 Ft
Kiadasok: 1197568 758
Maradvanyérték: 140 952 042 £t
Maradvanyelvl értékelési mddszerre! megallapitott érték kerekitve:
140 8560 000 Et
arai Egysrdznegyvenmillid-kilencszazhatvanezer Ft,
] 10. oldal

A
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasoniito médszert, mint 8 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szémitds tikrdzi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingstianok bérbeaddse nem jellemzd, és alulértékelést eredményerhet, ezért ezzel a
madszerrel nem szamoltunk. A maradvanyelvll értékelést a placl Osszehason!ité médszer ellendrzésére
hasznaltuk, T8 medszerként nerm alkalmazhato,

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték | Sdly | Stlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
{ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd maédszerrel: 148230000 Ft| 100%| 148230000 Ft
ingatian értéke maradvinyelvi médszerrel; 140 960 000 Ft 0% OF
ingatlan értéke hozamalapt modszerrel: 0F 0% Oft
Az ingatian egyertetett értéke: 1438 230 000 Ft

Ingatian egyertetett értéke (kerekitve):
148 230000 Ft

azaz, Egyszaznegyvennyolomillio-kettdszdrharmincezer Ft.
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendefkezd ingatlan értékelésener a kivetkezdket

sziikséges figyvelembe venni;

- az ingatfannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerifi
ertékeidsre;

~ a2 dtadott iratok tanulmanyozasan tlimenden jogi termeészetll vizsgalatot {jogeim, vagyonjogok érvénvessége,
stb.) nem végeztlink., Az ingatlan forgalombképességének jogi eredet korlatozdsardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tolmenden nincs tudomdsunk, és e2ért feleidsséget nem vallalunk;

- ar ertékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és Gvébeni hasznositdséval
dsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatGsdgoktd] és egyéb szerveretekidl, személyektd! valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és fethatalmazds rendelkezésre al, iiletve ezek beszerezhetdk, vagy megtjithatok;

- @ szakvéleményben jellemzett dHapotol egyszerll szemrevételezés, a rendellerésre bocsdtott iratok s a
Megrendeld képviseliének szdbeli tdiékoztatdsa alapjan mutatiuk be, az esetlegesen fennalld, de drzékszervi
vizsgalattai nem észlelheid értékbefolydsold tényerBkért {pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt anyagok,
tafajfelszin afatti problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok jeleniéte sth.) nem vallalunk feleldsséget;

- nem vizsgéltuk az ériékell ingatlannal szemben esetlegesen fenndld terheket és kitelezettsépeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzésdnak iddpontjdban az ingatlan haszndlatéval
kozvetlenl dsszeflggd tartozas (kozilzemi dijak, stb.) nem a# fenn;

- @z érték magdban foglalis az épliletek rendeltetésszeri hasyndlatdhoz sziikséges épiilelgépésieli
berendezések és felszereidsek értékér;

- @ gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eifre kellé pontossaggal nem prognosztizalhatd véitozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemeny vonatkozd megdllapltdsait, ezért a
vagyontdrgyak ertékét befolyadsold kiriiményekben bealld 1ényeges véllozds esetén szikséges a megadott
érték feldivizspalats;
nem véllalunk feleldsséget olyan kérimények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjik az ingatien érteket,
koriatozhatjdk haszndlhatosagdt, azonban az értékelés fordulénapjdn nem &lltak rendelkezésre, ésfvagy
Meghizé nem bocsatotia rendelkezdsre a szakvéiemeény eikésziteséher;

~ &z dltalunk meghatdrozott ériekek az eldzdekben vazolt felteteleken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld dltal t6rténd felthasznalas esetén érvényesek.
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8. OSSTEFQGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és & piach viszonyck tanuimanyozdsa utan, valamint gz értékelési
szamitdsok alapjan az alabbiakat régzitjik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Szerdzhelyi utca 8.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 148 230 000 Ft

azaz Egystérnegyvennyolemillid-kett@szdzharmincezer- ¥t .

A fenti ertek per-, lgény- &3 tehermentes kilritett dlapotra vonatkozik,

Szakvélernény forduidnapja : 2019, januér 30.
Szakvélemeény érvényessége + 180 nap
Forgalomképesség értékeldse : forgalomképes

Budapest, 2019, februar 4.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELEST BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTSH FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTE ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata #
Térképmasolat masolata
Ovezeti ieiras ¥
Tarsashaz alapito okirat (részlet} N
ingatlanra vonatkozd engedély {pl.: ép.eng.} i
Adasyétel] szerzddés N
ingatian elhelyezkedésel mutatc térkép i~
Fényképfelvételek [
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Nem liteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Brdapedt X' Hedabakind 59 5219 Eidapen, 4 widdals LR
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TéRKEPMASOLAT és ovszm assonouis MELLEKLET:

* —
1086 Budapest Szerdahelyi utca 9. Hrsz: 35327

L -VAGHINER TERELG 1.
O IRa-EE LI

L]

L1-VIIE jelu zartsorn beépitésit, UAEYVAFosias lakareritler epu‘esi il ezelemek reszleles

-}

eloir asai .
7 :

-
'h

Az L1-VIM jelii epitesi ovezerek teriileten

H]

e)5t

kereckedelim
a2 L1-VII-5

Az epiiletek fOldszinu beépitesi merieke ~ teremaarazs. unézmendi.
funkaio resitése, illetve ezek vegpyes alkalumzasa esetén -
Kiverelével — elérhen o 1009001,

A felsd szinlek bedpitdss méitéke. a mar meglévd epitletel uwtélazo, ndvarlefedése
ecerének Kivérsldvel ~ nem haladharja meg az eloirt beépitési mertéker.

AZ dpitésy Hvezet terhietén leresitendos Wy lakohazban Kiskereskedzlnu rendelteresi
egvedyg csak az épitlel pmceszmtién. foldszmgén. valamim elsd emelerén alakithato
ki a bruno kereskedeli cele szmrmernilet legfaliebb 1.000 m- teler.

Az dvezewehben lstesmhete. Jakofunhort nem anabnaze hozmtezménv &
s2illsjellegu iménnenyel epiletzinek besdpilesi mentdke az 1 wzamu tablazatban
meghatarozot meénéktol ¢léro lehet. foldszint Leépités eléhen a 10w e-or.
fOlds2int 16816 beeputes elerheti o $0 *o-of. 3z L1-VII-F jelu épitési ovezet
kivérelével

Meglevd tetoter ~ Kizardlag & meglévo terdsikok megtanidsaval ~ beepithetd., de az
ingatlan beepiiése oz 5.0-8¢ szintterilels mutatd enékét nem baladbaga wey

1 alapfoku ankonmanyzati feladatokat elatd nuezmenyek eseien az spitnénvinagassiy

1. szamw tablazat szeninn legkizebl ertékenck legalabb 6.00 méremek kell Jenmi. A

csartlakezdsnal uz illeszkedes szabalyvan hell alkahmazns.

% Az eptési dvezetek teriletén a telkel ¢ az epunenvelk halakitasarn vonaikozo
parunétereket a 1. szanni tablazat intalmazza.
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TERKEP MELLEKLET: -
1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9. Hrsz: 35327 0 SGIORARLLIO )

A vizsgélt iH{atlan té?l_cgﬁes e'helyezkedése
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A vizsgalt ingatlan miiholdas ethelyezkedése
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