Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat K épviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ./ .- Serrl. 882, napirend

ELOTERJESZTES ? T

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019, februar 18-1 Glésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti, 34919 hrsz.-i ingatlan
nyilvanos kétfordulos palyazat Gtjan torténé értékesitésére

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Mezei [rén referens
A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni,
A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattdbbség sziikséges.
Melleklet: értékbecslés
Vig u. 39. palyazati felhivas

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonéban all a Budapest VIII. keriilet, Vigu. 39. szam alatti, 34919 hrsz.-
0, 555 m? alapteriiletii, Csarok-negyedben taldlhatd ingatlan. Az ingatlan , kivett, beépitetlen
teriilet” besorolassal szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara a CPR-Vagyonertékel6 Kft. (Lakatos Ferenc)
készitett értékbecslést 2019, februdr 1-jén, amely 137.360.000,- Ft + AFA értékben hatarozta
meg a telek értékét. A megéllapitott forgalmi értéket a fliggetlen igazsagligyi szakért$ (Bartfai
Laszlo) 2019. februar 12. napjan fenti 6sszegben jovahagyta.

Az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bedlld helyek taldlhatoak, felépitményes
ingatlan nem talalhaté rajta. A telek a Képviselo-testiilet 180/2017. (IX.07.) szamt
hatarozataval keriilt kijeldlésre, kedvezményes bérleti dijon t6rténd parkoltatasra a VIII.
keriileti Rendérkapitanysag dolgozoi részére. 17 db gépkocsi bedlld bérleti szerzdédés keriilt
megkotésre hatarozatlan idére, a bérleti dijakbél a havi bevétel dsszesen: 26.749,- Ft+AFA. A
bérleti szerzddések felmondasi ideje 30 nap. A bérleti szerz6dések az adasvételi szerzédés
alairdsaval egyidejlleg keriilnek felmondasra.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse
meg:

A palyéazat célja: a Budapest VIIIL. keriilet, Vig utca 39. szam alatti, 34919 hrsz.-0 ingatlan
elidegenitése.

A minimalis vételar 5sszege: 137.360.000,- Ft + AFA.
Az gjanlati biztositék dsszege: 27.472.000,- Ft.
A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyéazatot két forduloban javasoljuk lefolytatni.
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Az érvényes péalyazatra vonatkozd kikétés: a palyazonak/vevének vallalnia kell, hogy

az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaaddsato! szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
SZerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado6 késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft; a jogerés hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghalado késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés utjan (egylittesen:
garanciaszerzodés) biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok.

- Az el6zbeken tdl, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszeri
teljesitésig.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujté
palyazo vehet részt. Az eljaras lebonyolitasara elektronikus Gton keril sor, melynek maédjardl,
idejérol és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivéban kapnak tajékoztatast az énintettek.

Javasoljuk tovabbd, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
keriiljon megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem
keriil kozzétételre, de megjelentetésre kertill a www.vatera.hu hirdetési portalon.

I1. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (X11.13.) onkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorl6 az 500
millié Ft-ot meg nem haladé értékit az Onkormanyzat torzsvagyondba nem tartozé vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa esetén.

111. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az ingatlan értékesitésére vonatkozd hatarozat meghozatala, amely pénziigyi
fedezetet nem igényel.

Az Onkormanyzat szamara pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodés
alairasa, a vételdr Osszeg megfizetése esetén varhato.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 66/2012. (XI1.13.) dnkormdnyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviseld-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlo az 500
millié Ft-ot meg nem haladé értékii az Onkormanyzat torzsvagyonaba nem tartozd vagyon
tulajdonjogéanak atruhazasa esetén.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitdsanak részletes szabdlyaira a Képviseld-testiilet
112/2017. (V.11.) szamy, az Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak 4truhazasira vonatkozo versenyeztetés szabdlyairdl szolé hatarozata (a
tovdabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kdzze kell
tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan,



b) a Bonyolitd Gigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) alJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkorményzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) az Onkorményzat és a Bonyolitd rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portaljain,
f) aza)- e) pontban foglaltaktol tilmenden a Kiiré déntése szerinti mas helyen, illetve modon.

A Versenyeztetesi Szabdlyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz6lo hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb 6sszegrél nem dont,
elsé esetben az érickbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kdvetkezd palyazati kiirasban, az eldézdek szerinti
forgalmi érték 75 %-at, a kdvetkezd palyazatok soran pedig a forgalmi érték 50 %-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiekté! eltéréen a Kiiré magasabb 6sszegrol ddnthet.

Az ingatlan elsé alkalommal keriil meghirdetésre.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
....... /2019, (11.18.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi €s Penziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szdm alatti, 34919 hrsz.-i ingatlan
nyilvanos, kétfordulés palyazat dtjan toérténd értékesitéséhez.

Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: 2019. februar 18.

2.) elfogadja a hatérozat mellékletét képezd, a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szam
alatti, 34919 hrsz.-G ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimélis vételar: 137.360.000,- Ft + AFA,

b.} az ajanlati biztositék sszege: 27.472.000,- Ft

c.} a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

d.) a palyazonak/vevonek villalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerts épitési engedélyt
szerez,

db.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén
a kitbér 6sszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyz6i bizalmi
Orzésbe helyezés Gtjan  (egylittesen: garanciaszerz6dés) biztositandok. A
garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetdk. Az elézdeken tul, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a



késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap k6tbér megfizetésére kiteles
a szerzOdésszeril teljesitésig.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019. februar 18.

3.) a pélyazati felhivast a Képviseld-testillet 112/2017. (V.11.) szamu hatérozatanak
(Versenyeztetési Szabdlyzat) 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétablajan, a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (Bonyolitd) tgyfélfogadasra szolgdlo
helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjén, tovibba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szaméra elérheté
koltségmentes hirdetési felileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési
portalokon kell kdzzétenni.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgaldja
Hataridd: 2019. februar 18.

4) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara, és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a
Viarosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019, méajus 6.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érint dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kdzzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2019, februar 12.

, . Keeskemnieti L.aszlo Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
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Palyazati felhivis

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ~ /2019. (I1.18.) szamu hatérozata alapjan nyilvanos kétfordulds palyazatot hirdet a Budapest
VIIL. keriilet, Vig utca 39. szam alatti, 34919 hrsz.-u, 555 m? alapteriiletii kivett, beépitetlen tertilet
megnevezest ingatlan értckesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyédzati felhivést a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvérosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolité
ligyfélfogadasra szolgdld helyiségében, a Jozsefvaros -cimli helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolito honlapjén, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara elérhetd koltségmentes hirdetési
felilleteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kézzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil visszavonni, és
err6l kiteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattev ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az ellenértéket visszafizetni.
A palyézati dokumentaci6 ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A pélydzat kiiroja: Budapest Fédvéros VIll. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pilydzati dokumentscié dija: 50.000,- Ft + AFA

A pdlyazati dokumenticié befizetésének 4tutalds, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont
médja, szamlaszam Zrt, K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlijira

A palydzati dokumentiacié rendelkezésre
bocsatasanak feltétele: - a palyazati dokumentacié dijardl szold banki
befizetési bizonylat

- a palyazati dokumentacidt cég altal alairdsra
jogosult személy vagy meghatalmazotija veheti
at elbre egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételara: 137.360.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 27.472.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem

helyettesithetd.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatian megtekinthetd:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leaddsanak hatdrideje:

A palyazat leadiasanak helye:

A palyazatok bontisanak idépontja:

A palydzatok bontdsanak helye:

A palyazat eredményét megallapitd szervezet:

A palyazat elbirdldsdnak bhatdrideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A pdlyidzati eljdrds nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheté:

kapcesolatban

3. A pélyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii elkdtottsaga:

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-060028859-
00000006 szamu szamlijara

2019...... €5 2019....... kézitt eldzetes idopont
egyeztetés alapjan. lIdOpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdélkodasi  Kozpont  Zrt,

Elidegenitési  Irodajan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)

2019. ......... 24™ ¢ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hataridoig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2019. ... 10% 6ra.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési [roda.

2019. 10 6ra.

Jazsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Oru. 8. 1 em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevGk a palyazatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Foévaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkorméanyzat Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdga, a 66/2012. (XI1.13) dnkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

2009

magyar

Fozsefvarosi (Qazdalkodasi
Elidegenitési Iroddjan

Tel.: 06-1-216-6961

Kézpont  Zrt.

Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39.
34919
kivett, beépitetlen teriilet

555 m?

az utcan minden kézmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos aram van.



Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
Onkormanyzatanak  elévasarlasi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
beallo helyek talalhatoak; egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezé ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besoroldsa: L1-VIII-1.

Kiird felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megelozé elbvasérlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridé az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
¢rtesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes dllami tulajdonban lévd vagyontargyak dnkorméanyzatok tulajdonba adasarél sz616 1991.
évi XXXIH. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

- A gépkocsi-beallo bérleti szerzédések felmondasi ideje 30 nap.

Elado az ingatlant a fent megjelolt elévasarlasi jog jogosultjdnak eldvasarlasi jogrol lemondé
nyilatkozatinak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allo hataridéd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliit adja vev birtokaba, atté] fliggben, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az eldvéséarlasra jogosultak bérmelyike éIni kivan elévasarlasi
jogaval, igy az adasvételi szerzodés az elivasarlasra jogosult és az eladd kézott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétdl szimitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertesc részére. A befizetett Osszeg utdn eladé kamatot és barmely jogcimen igényelt
kOltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbd] torténé megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladéhoz torténd
megérkezését kdvetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett iddpontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
52616 66/2012. (XIH. 13.) Onkormdanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szami hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palydzat
I. forduld: palyazat benyijtas

II. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduléjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyajtd palyazé
vehel részt. Az eljarast a kifro elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak médjarol, idejérél
€s egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tajékoztatja az érvényes pélyazatot benyhjtokat. A
versenytargyaldson a licitlépesd 1.000.000 Ft.
Kiiré lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat

- egy dsszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

epyenlitse ki.



A nyertes palyazd koteles a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
belill adasvételi szerzddést kotni.

Vevd a vételar

a) egy dsszegben tdrténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 60 napon beliil kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az sltala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
dsszegével csbkkentett - 50%-4t a szerzbdés megkotését kdvetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmarado 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlsara rendelkezésre 4116 hatéridé
leteltérsi szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezesére.

A vételdr megfizetésére vonatkozé hatarid nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatian birtokbaadasanak id6pontja: az el6vasarlasi jog lemonddséra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétol, illetve a teljes vételar beérkezését kisvetd 15 munkanapon beliil, attd] fiiggéen, hogy
melyik térténik meg késdbb.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkotésével, vagy kozjegyzdi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzGdés)
biztositandOk. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesithetdk. Az eldzéeken thl, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzddésszert teljesitésig.

d) a garanciaszerzddéssel kapesolatban felmeriil6 koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzdés megkotésével kapesolatban felmeriilé koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft{i11gatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiird felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vétetarat AFA terheli.

A Kiird kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kivetkezd
helyvezettjével szerzGdést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennck nyilvanitsa,

¢) szilkség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevé ezzel kapesolatos frasbeli
valasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljrasban tett ajanlatéban
megfogalmazott feltételek olyan megvéltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezeit ajanlatok
sorrendjét médositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hatariddt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjellésével —a Kiiras kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti beny(jtasi hataridd lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;




b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszdban indokolés nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyezé modon hirdetményt
megjelentetni,

c) apalyézati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

€} a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes dltal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek
felréhato vagy érdekkérében felmeriilt okbd! hiusul meg. A vevonek felréhato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarido napjanak 24 oraig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei

Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacid megvasarlasa és az ajanlati
biztositék hatariddig torténé befizetése,

A Kiiré az ajaniati biztositékot a péalyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat beny0jtasi hatarido leteltét kdvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at,

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, €s az beérkezik a Kiird altal megjeldlt
bankszamléra,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevet, lakeimét/székhelyét, adoszdmat/adoazonosité jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselfjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szdmat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) azajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz6i6 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

c} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskitési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § es
63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn. \
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e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adék modjara behajthaté koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kistelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat ¢s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljards nincs folyamathan.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonroél szold 2011, évi CXCVL t6rvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajdnlattevének a palyazati eljards soran benyijtoft ajanlatdt, tovébba az ajanlat meliékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirdssal kell ellitnia. Cégszerii alairds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/nevilket Onalléan/egylittesen irja/irjdk ald a hiteles cégaldirdsi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat beny(jtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a pélyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzbdéds tervezetekkel kapesolatos észrevételek, madositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles clfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzOdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiird altali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozdek, vagy egyébként jogsértbek, ngy azokat a Kiiré mérlegelés nélki! kdteles elutasitani.

Hidnypdtlasi eljaras sordn a palydzati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
S0t.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasdra, amennyiben a szitkséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hatiridére a hianyt nem, vagy nem
teljes kériien potolja, Ggy ajaniata a hianypdtlasi hatarido elteltének napjat kivetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelslt hidnyokrol, a hianypétlasi hataridérdl
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajaniat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Gsszege a palydzati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem keriil
jovairasra a Kiird bankszamlajan,
b) nem jeld! meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird agy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzodés megkdtéséig egy dsszegben fizeti meg,.

8. Az ajanlat formai kovetelményei
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Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy mésolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az , Eredeti ajantat™ és , Masolati ajanlat™ megjeldlést, melyeket killdn - kiilon sértetlen, lezént
boritékban kell benvtijtania. A példanyok kozatti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitoltstt , Jelentkezési lapot™, a masodik oldalon a
kitoltott Ajanlati Gsszesitdt”, kilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési maodjanak
megielolésére, Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas meliékletét képezé értelemszeriien
kitGltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozoinie kell a benydjté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palydzati eredmény koézlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszdmot és a
bankszamla kedvezményezettjiének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajénlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlar és ay Osszes melléklet minden oldaldt — Gsszeflizve, az oldalak szdminak
dekumentilasaval - folyamatos szamozdssal (az lives oldalakat is) kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sérietlen boritékokban, személyesen (nem postal uton) kell
benytjtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL. Kkeriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiirdé minden, az ajanlattételi hataridén tol
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a pélyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott tjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl szol6 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejit maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik
irta ald, vagy alairdsat elottiik sajat kezil aldirdsanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant
aldirja, tovabba az okiraton a tanik nevét €s lakdhelyét - ennek hidnydban tartdzkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kdzjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi szemeély képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok szerint
megfeleiden alairja,

e¢j igyvéd vagy kamarai jogtandcsos az éltala készitett okirat szabdlyszerii eilenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot eldtte irta ald vagy aldirasat eldtte sajat kezi
alairasdnak ismerte el,

f) az elektronikus okiraton az alaird a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagi elektronikus alairasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly tgy
rendelkezik - azon iddbélyegzot helyez el,

g} az elektronikus okiratot az aldirdé a Kormény rendeletében meghatarozott azonositisra
visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

k) olyan, t6rvényben vagy kormanyrendeletben meghatdrozott szolgéltatas keretében jott 1étre, ahol
a szolgaltato az okiratot a kidllito azonositasan keresztill a kiallitd személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallité sajat kezl alairasara egyértelmilen visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatdo az egyértelmi személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja €s azt az okirattal egytitt
legalabb fokozott biztonsagh elektronikus bélyegzivel és legalabb fokozott biztonsagh idobéiyegzével
laga el.

Ha az ajanlattevo gazdalkodo szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.
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9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajaniattéte!li hataridé lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hatarid® lejartat kdvetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem mddosithatdk.

Az ajanlati kdtotség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedé ajanlati kotsttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattev kiteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozo hataridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a  palyazat eredményének megéllapitisira vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamdaval megegyezoen.

Az ajanlati k6tttség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkdtési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogaddsa esetén — azt magara
nézve kistelezének ismeri el.

Az ajanlati kitdttség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajantatot elfogadja, a
szerzodés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivés visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kivetéen — a nem nyertes ajanlattevdk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A pdlydzatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolito végzi a palyazati fethivasban
megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviselgjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevOk a bontas iddpontjarel kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen 1évok
jelenlétiik igazolasdra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolit¢d ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapesolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanosségra.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevbknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkdnyvet a
Bonyolitd képviselbje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajantattevék kozill
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palydzati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megdllapitisara a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint Keriilhet sor.



13. A palyazati ajanlatok elbiridlasa, az elbirilis szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitisara vonatkozo hataridd egy alkalommal meghosszabbithato. Az (1 hataridérdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotéttség idStartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitd kételes ajanlott
levélben tajekoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar Osszege.

A Kiiro a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajaniattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak ¢lorebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos irdsbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A
Kiiro a felvilagositas, hianypotlas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban ériesiti a t6bbi
ajanlattevt.

A pidlyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdanlatot tette. A versenytargyalds soran az induld vételar a palyazat 1.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételdr ajanlat, a licitlépesé 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokonyv keészill, amelyet a Bonyolité jelen 1évo
képviseldje, a jegyzOkdnyvvezetd és a Bonyolitd jogi képviselgje ir ala.

A Bonyolito az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovébbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalvazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rdvid ériékelését,
¢) a legjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozdsinak szempontjait (ideérive a vételarat befolyasold
kGtelezettségvallalasokat),

€) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a déntések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelesét, az elsdé ket helyre javasolt palyazé
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézremkodok aital fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a péalyazatok elbiralasdban olyan
természetes szemeély, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a} annak kézeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdes 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,



¢) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tdle az tigy elfogulatian megit¢lése.

15. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésdbb 2019, majus 6-ig dont, amelyrol Bonyolitd 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kifré a palyazat nyertesével a jelen dokumentdcié 4. pontjaban meghatirozottak szerint adasvételi
szerzodést kit

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kitni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozésra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt méas okbdl hidsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés elétt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irodajanak munkatarsaval telefonos egyeztetes
sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanltattevd az ajanlatok felbontasaig kiteles titokban tartani az ajanlatanak tartalméat, tovabba a Kiird
dltal a részletes dokumentacioban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik szemelynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcilis ajanlat esetén a résztvevdkkel valo
kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allé mas személy a pélyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezaraséig titkosan kezeli, tartalmukroél felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kifré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra basznalhatja fel, mdas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevovel killén meg kel arrdl allapodnia.

A Kifr6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 ¢vig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017 (V.11.) szamu hatdrozata, valamint a vonatkozd egyéb
jogszabalyok rendelkezésel az irdnyadoak.

Budapest, 2019, februar. ...
Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
mb. vagyongazdalkodisi igazgatd
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Meliékletek:

b BoWoR

o e e

i}
12.
13.

i4.

szainn melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu mellékiet:

szamu meliéklet:
szami melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szarmi melléklet

szami melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrdl, felszamolasrol

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskstésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ad6 és adok modjara behaithatd koztartozasrol; Kiirdval szemben
fennalio tartozasrol, kizar6 korillményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszdmrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatian megtekintésérol, allapotanak
megismeréseérol

Adasvételi szerzodés tervezet fliggbben tartassai
Adasvételi szerzddés tervezet fiiggdben tartéssal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglaldé a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirs!,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

Ertékbecslés




1. szamu melléklet
L»Budapest VIII keriilet, Vig utca 39, szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldijének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......o.coooiiiiiiii

palyazdé alairasa/cégszert aldiras

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOtt. .o e {név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vételar: ...........coociiiiiiiiiin.. Ft+ AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, .....oooiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii aldiras



3. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, esédeljirasrol, felszamolasrol

F N 1313 £ P U P DU
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem ail

o cllen csédeljaras folyamatban *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .........oooeiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeril alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.
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4. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39, szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadisardl, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségrol

F N A 13 S OO U
... (név/tarsasig neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palydzati kifrast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotSttséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd
hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajénlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat

eredményének megéallapitasara vonatkozd hataridd elhalasztdsnak napjal szamaval
megegyezoen.

Budapest, ....coooiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszeri alairas

kR .
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5. szamu melléklet

,Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok médjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré korillményrél

RN L0 305 o A U SRR (név)
11811 RO OPOPOT PP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Add és adok mddjara behajthaté kdztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége * van / ningcs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintéen a kozbeszerzésekrol szold 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaro koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
{a megfeleld széveg aldhizando)

Budapest, ............ooii

palyazé alaifrasa/cégszerii alafras

A *-gal jeldlt résznél a megteleld szdveg alahuzando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

ATt e (név)
IHNE @ i et e e (tarsasdg neve) vezetd
tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képez6 ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a szilkséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre allnak.

A szadmlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .......ooiiiiiiiiii

............................................................

palyazd alairasa/cégszeri alairas

* amennyiben a palyazé céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szémlavezetd pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulds 6ta
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt.

N
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7. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlasziamrol

Alulirott ... MEV/ MINE @ ..ot e
(tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemil
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Pdlyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsdgi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

013 s 7.4 =) 1 o PP

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kévetkezményeit a gazdasagi tarsasig vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitetinek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacid megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

BankszamlavezetO pénzintézet: ... ... oo
Bankszamlaszami. ... ... e e

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ...
(név, lakcim vagy székhely)

............................................................

palyazo alairasa/cégszert alairas

! . 18



8. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégtink a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldahiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselGjeként biintetdjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, ..........oooonn

............................................................

palydzo aldirasa/cegszeril aldirds

PR
o fanesn
S
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9. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotianak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlant
eldzetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd miszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ...

palyazo alairasa/cégszert alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely 1éurejétt egyrészrdl

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 13735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sira Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsetvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Léaszlo Zsolt mb. vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé
(tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ety addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kbz6tt az alulirott napon ¢s helyen, az alabbi feltételekkel:

I.

Elozmenyek

1.1. Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsag /2019, (I1.18.) szamu hatdrozata alapjan kétfordulos, nyilvénos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 34919 hrsz.-0, természetben a Vig utca 39, szam alatt talalhatd ingatlan
beépitési kitelezetiségével torténd értékesitésére.

12. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag /2019, (......} szdmu hatarozata szerint vevd lett.
Vevé pdlyazataban az ingatlan beépitését véllalta.

2.

A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII keriilet, Vig utca 39.

Helyrajzi szdma: 34919

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 555 m’

21
Fladd vevd képviseletében eljaro
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Kozmi ellatottsaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos dram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt

3.1

3.2.

33

34

4.1.

gépkocsi-bedlld helyek talalhatéak; az adasvételi
szerzddésben foglaltakon il per-, teher- ¢€s
igénymentes,

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szdlo 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban Iévo ingatlanranaz allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39, §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasdrlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kodzte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett .....veueee.e vereem Ft+
AFA, azaz .cooveenrnnen vereereenen.. forint +AFA Gsszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétol szamitott 15 munkanapon beliilavevd ... Bank
Zrt 4altal vezetett ... HUF szamu szamldjara visszautalja. A
vevd tudomdasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn elado kamatot vagy barmely jogcimen
elszdmolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjdban
meghatarozott ingatlant.

Eladd kiksti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbériékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia eladé
hozzajarulasat kérni, eladé vevon kdveteli a jelen szerzodésben vallalt kételezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik szemely részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds haszndlatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az eladd felé hitelt érdem1d modon igazolta.

Elado kitelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés aldirasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai dton,
ajanlott tértivevényes kuldemennyel megkuld1 vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam és a
Budapest Févarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzdést azzal a felhivdssal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldévasarlasi jogaval élni.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan tres telek, a 2. pontban foglaltak tigyelembevételével. A
gépkocsi-bedlld bérleti szerzddések jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg keriil
felmondasra.
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4.2. Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kivill a tovdbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek mnincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghiusitana.

4.3. Az eladd kijelenti €s szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

4.4. A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsid szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzodést,

4.5. Az eladd a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a vev0t az ingatlan minden Knyeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara ......... cveeranaeny= Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi add terhel, (azaz
cerrerareaeaaas ..ooo forint + 27% AFA). A vételar altaldnos forgalmi addval nbvelt Gsszege
0SSZESeM vuuens verrsrsrsresans ~Ft, azaz ...l forint, amely dsszeg a vevd palyszataban

ajanlott vételarral azonos.
5.2. Az ingatlan vételardnak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazaténak benyijtasakor megfizetett az elado szamlajara 27.472.000,- Ft, azaz
Huszonhétmilli6-négyszazhetvenkettoezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz0do felek agy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett dsszeget, bruttd 27.472.000,- Ft dsszeget foglalénak fogadjak
el (,,Foglalo™). Elobbiek alapjan tehat vevo foglalé jogcimen megfizetett bruttd 27.472.000,- Ft
osszeget eladé részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerzodd felek gy
nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés
meghitsulasaért felelés fél az adott foglalot elveszti, illetve a Kapott foglalo kétszeres dsszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbél hiusul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerzodo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Gsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrol vald dbntés napjaval valt az
AFA tv. 59, § (1) bekezdése alapjan meghatdrozott eldleggé, elado a Foglalo Gsszegérol a
palyazatrol vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevd
reszere.
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5.2.

6.1.

b)

6.2,

7.1.

7.1

2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... ~Ftoazaz ol Osszegl
vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 60 naptari napon beliil koteles,
az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara vald atutalassal.
Eladd a birtok4truhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koételes végszamlat kidllitani a
bankszdmldjan tértént jovairast kivetden vevd, illetdleg az altala megjelsit harmadik szemely
részére.

6.

Beépitési kitelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsetvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold 66/2007.
(XII. 12.) Snkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelen beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez €s

a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogeros hasznalatbavételi engedélyt szerez.,

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L1-VII-1

A kdzmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassig, szintszam, szintteriilet, sth. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (XI. 20)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (Il 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), ¢s Jézsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szolo 66/2007. (XI1. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerziddésben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkovetkezmények:

2. Késedelmi kdibér

Ha a vevd a 6.1, pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbdl
késedelembe esik, késedelmi kétbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kitbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kdtbér
dsszege 15.000.000,- It;

- A jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kétbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghalado késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzddésszeri teljesitésig,

Vevéd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatirozott ktbér dsszegét nem tekinti eltdizottnak.
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7.2. Szerz6dd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevé
banki garanciaszerzédés megkotésével/ kdzjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandé garanciaszerzodés nytjtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kdzjegyzd altal kibocsatott .... szami garanciaszerzOdés jelen szerzédés alairdsaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerzOdés osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hataridé elieltét kdvetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hataridd
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az elado
javara lehivasra/dtutaldsra kerii] a jelen szerzédésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddardnyosan
érvényesithetSk. Felek régzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan elado
egyoldalu tajékoztatd nyilatkozatdval a bank/kézjegyzd atutalja a jelen szerzodésben meghatarozott
késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, telies, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kbvetden vevo javira
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az elienjegyzd tigyvédnél, kitlon ligyvédi letéti szerzddés alapjan tigyveédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulaidonjog bejegyzésére az illetekes foldhivatali osztalynak benytjtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre kertilt,

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes f6ldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggében tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997, évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhazasa

9.1 Az ingatian birtokdnak atruhazdsa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételdr megfizetését koveté 15 munkanapon beliil, felek altal elozetesen
egveztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyz6konyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapesolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt kbltségek
pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjaté] szedi az
ingatlan hasznait €s viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések
s
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miik6d6 helyi nkormanyzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, tigyletkotési és ingatlanszerzési
képessépe korlatozva nincs, kijelenti tovibba, hogy a nemzeti vagyonrdl s2616 2011, évi
CXCVL térveny 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Eladé képviseljének
eredeti alairdsi cimpéldanya kordbban csatoldsra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiiné értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljard ligyvéd tajckoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szoldé 2017, évi LHI tdrvény rendelkezései szerint
azonositdsi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzGdés aldirdsaval feltétlen és visszavomhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaro ligyvéd okirataikrél fénymadsolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
dnrendelkezési jogrdl €s az informaciés szabadsagrol szélo 2011. évi CXIL toérvény
rendelkezései  szerint  kizarSlag jelen szerzddéshez kapesolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott ktelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI térvénybe.

Vevé a szerzddés megkétésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetcket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzddés
alairasat megeldzéen megfizetett.

A szerz6dé felek szerzodeést aldird keépviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkOtésére és alairasara a sziikséges fethatalmazisokkal rendelkeznek.

Jelen szerzodes a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadéak.

A szerzGdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kdzott a szerzddés eldtt létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés médositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kdtelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel .ivvivunnniionn iigyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes féldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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A szerzdd6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyez6 értelmezés utdn, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2019. ...l

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljaro
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Elado
Jelen okiratot (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészitd ligyvéd



11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgdrmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kaozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u, 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt vagyongazdalkoddsi igazgatd), mint eladd
(tovébbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey adészama:
.................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikal szdmjele:..................... képviseli:

kdéz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsiag  /2019. (II. 18.) szamu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 34919 hrsz.-11, természetben a Vig utca 39. szam alatt talalhato ingatlan
beépitési kotelezettségével tortend ertékesitesére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag  /2019. (......) szamu hatarozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan lakoépiilet célra torténd beepitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet Vig utca 39.

Helyrajzi szdma: 34919

Megnevezése; kivett beépitetlen tertilet

Telek alapteriilete: 555 m?

Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kdézmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos aram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt
gépkocsi-bedlld helyek talalhatoak; az adasvételi
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3.1

3.2,

3.3.

34

4.1.

szerzbdésben foglaltakon tal per, teher- és
igénymentes.

3
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991, évi XXXIIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévésarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzddés kozte €s eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett..vvinvarivaraans - Ft+
AFA, 8737 veeeriererennn forint +AFA Gsszeget elad6 az el6vasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ................ .. ... Bank Zrt altal
VEZELEM . e HUF szamu szamlajara visszautalja, A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado eladja, vevé megvasarolja 1/]1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjéban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikoti, vevd tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére (orténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzéjarulast a tovabb-érickesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulaszija  eladod
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzijarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevod altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
veteli engedélyt megszerezte, €s ezt az eladod felé hitelt érdemi6 modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz8dés aldirasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam ¢és a Budapest Fovarosi
Onkorméanyzat részére a jelen szerzodést azzal a fethivassal, hogy a megkildéstsl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével. A
geépkocsi-beallé bérleti szerzodések jelen adasvételi szerzddés aldirdsaval egyidejileg Keriil
felmondasra.



4.2

4.3.

4.4,

4.5,

5.1.

5.2,

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizdrélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtokldsat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
kortatozna, vagy meghiusitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vailal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas addk
modjara behajthatd kdztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdryezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant j61 ismeri, bejarta, megvizsgalta, és dltala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzddést.

Az eladd a jelen szerzédés alafrasaval kijelenti, hogy a vevit az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tdjckoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatds
esetleges elmaradasébdl eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételdra ...coiiviiveinnnnn ,- Ft, melyet 27% é&ltalanos forgalmi adé terhel, (azaz
........... verrereense forint + 27% AFA). A vételdr altalanos forgalmi adéval ndvelt Osszege
OSSZESEI veveriercerinonnnnnes ~Ft, 824z . ... forint, amely Osszeg a vevd palyazatdban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint tdrténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara 27.472.000,- Ft, azaz

T et
\““\-.‘:,\}* &

.
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HuszonhétmilliG-négyszazhetvenkettéezer forint Osszeget ajénlati biztositek cimén. A
szerzodd felek ugy rendelkeztek, hogy a befizetett ajianlati biztositék jogeimét foglalé jogcimre
véaltoztatjak, igy felek a befizetett dsszeget, bruttd 27.472.000,- Ft 6sszeget foglalonak fogadjak
el (,Foglalo™). EIobbick alapjan tehat vevd foglalé jogecimen megfizetett brutto 27.472.000 Ft
dsszeget eladd részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. SzerzGdS felek ugy
nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzbdés
meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres dsszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzodés olyan okbol hidsul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglalo a vevének visszajar.

A Foglalé teljes dsszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkdtésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglal teljes Osszege megfizetésre
keriilt,

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrol valo ddntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald Osszegérdl a
palyazatrél vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamiat kiallitani vevd
részére.
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5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-dnak megfeield,
.............. ~Ft,azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz8dés alairasatol
szémitott 60 napon beliil kbteles az eladd K& H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamlajara torténd atutalassal.

Elado az 1. vételarrészlet Gsszegeérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes el6legszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rigzitik, hogy vevd, az eldvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasdra vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladéi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon belill kdteles a vételar fennmarads 50 %-4t,
brutio ......... Ceritereraen v Ft-0Ot, 277 «ovvvinennnnannns forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nel vezetett 10403387-00028570 szamt bankszdmlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerz0dés 3.1. pontjdban biztositott elGvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd péthataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil eldlini.

Elado a Vételar hatralék osszegérél a bankszamldjan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal kdteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé a birtokatruhazds napjaval
mint teljesitési nappal kiteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevo vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatarol szol6 66/2007. (XIL
12.) Onkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelGen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadéasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasitol szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerés hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIH-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalck, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszégos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) szold 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (I1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), €s Jozsefvdros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szoloé 66/2007. (XI1. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az iranyadok.

7.

A szerzidésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kételezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesiiése esetén alkalmazhatod

jogkévetkezmények:
7.1.2. Késedelmi kétbér g;
U
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Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohato okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kétbér
dsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esctén a kétbér osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kdtbér megfizetésére kiteles a szerzddésszeril teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kotbér dsszegét nem tekinti eltGizottnak.

7.2. Szerz6dd felek egybehangzdan rdgzitik azt a €nyt, hogy a késedelmi kétbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzdés megkdtésével/ kozjegyzoi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositando garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szami garanciaszerzOdés jelen szerzddés alairasival
egyidejiileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerz0dés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hataridd elteltét kivetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000.- Ft,
a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hataridd
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javira lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatdrozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idOaranyosan
érvényesithetOk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan eladd
egyoldali tajékoztato nyilatkozataval a bank/k6zjegyz0 atutalja a jelen szerzodésben meghatarozott
késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilén nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevo javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriihjon. Eladd a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzé tigyvédnél, kiilon tgyvédi letéti szerzodés alapjan iigyvedi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd tigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kiteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyijtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriit.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés beny(ijtasra kertiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba t6rténé benyijtasatdl szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLL torvény 47/A § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhidzisa
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9.1 Az ingatlan birtokdnak Atruhdzasira legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fé6varosi
Onkorményzat elévasarlasi jog gyakorlasarol szélo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rosgzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételdr megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen
egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapesolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevit terhelik. Vevo a birtok atvételére kiteles és a birtokatruhazas idSpontjatol szed; az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyvéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikddd helyi 6nkormanyzat.

Vevté Magyarorszigon nyilvantartsba vett jogi személy, tgyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVL
torveny 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatod szervezet. Elado képvisel6jének eredeti alairasi
cimpéldanya korabban csatoldsra keriilt a Féldhivatal részére.

10.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni,

10.3. Felek a Polgéri Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevé
felting értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

10.4. Eljaro igyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, ¢s azokban rogzitett adataikal a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

10.5. Felek tudomasul veszik eljard lgyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informéaciés
onrendelkezési jogrol és az informaciés szabadsagrol szolo 2011, évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzidéshez Kkapesolodd megbizas, illetve a
Jjogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. térvénybe.

10.6. Vevo a szerzédés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500.- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljardsi illetéket a szerzidés aldirdsat megeldzden
megfizetett.

10.7. A szerz0d6 felek szerzOdeést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

10.8.  Jelen szerz0dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

10.9. A szerzbdes felek teljes megallapodasat tartalmazza, A felek kozott a szerzddés elott létrejott
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatdlyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarélag irasban
torténhet, P
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10.10.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzdbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkdabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6ds felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésevel, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ..uvvvevennnnin. figyvédet ... ... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzo iligyved a meghatalmazast
elfogadja.

A szerzod6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezo értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2019, ........... ...

Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladdé megbizasabdl eljaro
Tézsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zirt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatd
Elado

Vevd

Jelen okiratot ... {........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...,

okiratkészito tigyvéd



12, szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzdést érinté modositdsi javaslatok és nyilatkozat

ATIHTOI o e e s (nev)
1011 1| S U PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talathaté adédsvételi szerzddéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javastatot®

L e e
P O PPPPOS
A0t o e (név)
10111 R PO OSSO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati fethivas mellékletét képez6 adasvételi szerzddés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok kiird
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......c.cocoiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 széveg alahtzando




13. szamu melléklet

Osszefoglalo a benyitjtandé ajanlat formai és tartalmi kvetelményeirél, tdjékoztatds az
atlathatd szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével kiteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytijtora vonatkozd jelzés.

Az ajinlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»~Fredeti példany”, a masikon a ,,Mdsolati példiny” széveget.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell és Iehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Vig utca 39. szim alatti
ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék
Vig u. 39.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kérjiik sszeflizni:

1. Jelentkezésti lap

2. Ajanlati 8sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. FEredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazis, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl szold igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrdl, felszamolasrol

r »® =oo

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzOdéskotésrdl, ingatlanszerzési képessegrol,
ajanlati kotdttségrol

10.  Nyilatkozat ado és adok madjara behajthatd koztartozasrol; Kiiroval szemben fennall6 tartozasrél
11.  NAV igazoldsa

12, Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13, Kiiréval, bonyolitoval szemben fennalld "tartozéls igazoldsa (beszerezheté:_' Jbzsefvarosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zst. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15.  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16,  Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzbdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathato szervezet:

36



A 2011, évi CXCVI tv. 3. § rendelkezésel alapjan atlathato szervezet:
1, datlathato szervezet:

a) azallam, a koliségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi onkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdéalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
onkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilf6ldi helyhatosag, a kiilfoldi llami vagy helyhatGsdgi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodéd
szervezet, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérdl és
megakadalyozasar6l szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds addztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szold térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetlenil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a baj, bb) és be) alpont szerinti feltételek fennalinak;

a) aza civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kivetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az FEurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrél sz6l6
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatds
elkeritlésérdl sz6lo egyezménye van;

9. meghatarozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tSbbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint dtven szazalékdval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont 5) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrél a szerz6dd
félnek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valotlan tartalmi nyilatkozat alapjan katoit
szerzodeés seminis.
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest
Jézsef kérit 69.
{70) 941-64-93
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F&varosi Birdsag
Cég)sz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
lktatészam: JGK-194
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelds azonosité 3 JGK-194

Kerileten belili ethelyetkedése : Csarnok negyed

Ingattan cime (tul.lap szerint) : 1084 Budapest, Vig utca 39.

Helyrajzi széma : 34919

Ingatlan megnevezése :+ kivett beépitetien terillet

ingattan jelenlegi hasznositdsa : parkold

Ovezeti besorolésa : LI-VIH-1

Beépithetdség : 65%

Az értékelés célja : Onkromanyzat altali megrendelés, értékesitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 555 m?

Ertékelt tulajdoni hinyad | /1

Ertékelt atapteriiet : 555,00 m? Fajlagos m2 &r: 247 499 Ft/m?
Megkozelithetdsége T uteal

Ertékelds alkaimazoltt modzsere : piaci dsszehasonlitd-, maradvanyelvd értékelési modszer

A lozsefvarosi Gardalkodasi Korpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a
helyszini bejards és az értékelési szdmitdsok alapjan megllapitisra kerill, hogy az ingatlan

becsilt forgalmt értéke: 137 360 000 Ft

azaz Egyszdzharminchétmillié-héromszazhatvanezer- Ft.
likvidacids énék a forgalmi érték 80%-a*: 109 890 000 Ft

azaz Egyszdzkilencmillid-nyolcszdzkilencvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatdrozasra.
Az értéketésben megillapitott piaci érték Netld érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos dfa tdrvény alapjin
szémitandd.

jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizirdlag a tdrgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozdsira
készilit.

*A likviddcids érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt sziikségessé, melyet az ethelyezkedés és az
ingatianpiaci viszonyok meliett a forgaimi érték 80%-3ban hataroztunk meg.

Ertékelt jog : tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap iddpontja : 2019, januar 30.
Szakvélemeény fordulénapla 1 2019. janudr 30.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Keészilt: 1 db. eredeti nyomtatott példényban.

Budapest, 2019, februér 1. LA e R T R LG Wi
L
B 1L B i e

Lakatos Ferenc
ingatianvagyon-értékeld
Nyilvdntartdsi szém: 1398/2006.
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INGATLANFORGALIMI SZAKERTGH VELErAHHY

1. MEGBIZAS (SZAKERTSI FELADAT)

Megbizdsi Szerzfdés szerint a Jozsefvirosi Gazddlkodadsi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakeértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld KRt-t,
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkromanyzat dltali megrendelés, értékesitéshez torténd fethasznalasra,

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovibbd megvizsgdlasra keriiltek az ingatiannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a meliékletben felsoroit és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszirdsen modositott 25/1997. (VII. 1.) PM
rendelet elfirsai.

A helyszini szemle sordn a szoban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét és
mas éntékbefolyasold tényezdket megvizsgaituk, Az ingatlan egyes részleteird) fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgaimi szakértéi vélemeény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévbk: ingatlanvagyon-értekels

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni Jap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

1. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1084 Budapest, Vig utca 39.
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 555,0 m?

Helyrajzi s2ama: 34919

ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
tngatlan jelenlegi hasznositasa: parkold

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

. rész:

Tulajdonviszony: VIl Kerileti Onkormanyzat 1/1
. rész:

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzes

Megiegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdon: lappal igazolhatdak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyerkedeése

Az ingatlan Budapest VIl kerilet Csarnok negyed keriletrészében, a Jozsef utca és a Déri Miksa utca kdzbtt
helyezkedik el, @ Vig utcdben. Az utca burkolata aszfalt, 3 parkolds a kozterileten fizetds. Kérnyezetében
jeliemzéen utcafronton 8ll6 2-4 emeletes tarsashazak epiitek.

Az ingatlan infrastrukturalis elldtottsdga varosrészen beldl j6, 200 méteren belll alapelatast biztosito Gzletek,

egészségligyi intézmény, valamint koz2lekedési csomépont elérhets. Tomeghozlekedési eszkoz6k a kérnyéken 50-

300 méterre elérhetdek,

Tomegkozlekedeési eszkdzok:

[#] viiamos Autbusz [} Trotibusz MetrofFoidalats | | [T} vasot

- 3. cldal

t A



H
.,1 ¥

S ATLANFOR GALME STAKERTO VELERMEL:Y

4.2, ingatlanpiac rovid leirdsa

Budapest, VIl keriilet, a févdros egyik legdinamikusabban fejldé keriilete. Az évek Ota tartd fellenddlés az idei
évhen is lathaté, a berubdzasi kedv tovabbra is éiénk, és a fizetéképes keresiet is tovabbi dremeikedést
valészin(sit, HosszUtavon kismérték(i éremelkedes varhatd. Az ingatian értékesithetésége feliételezhetden 360
papen beldli.

4.3, Ingatlan aitaldnos feblermzdi

A telek téglaiap alakn, j6 oldalardnyi. Tengelyének tajolasa K-Ny-i, felszine sik. Harem oldalrdl éplletekket és

témér keritéssel, az utca feldl drotfonattal bekeritett, Bal oldakdn 0 épitésd, pince, féldszint, 4 emelet és tetdiér

beépiteses épillet all. Az utcdn minden kézmi alapvezeték (vezetéles viz, csatorna, elektromos dram és
gazvezetek) kidpitett. Az elektromos dram telken belll van. A telek falszinérél nincs panordma, értéket kepviseld
névényzet a telken nincs, A telek 1/1 énkormanyzati tutaidon, tulajdonviszonya rendezett,

lelenlegi funkcidja parkold, aronban 16bb lehetdséget is rejt ez a terlilet. A tdzfal példaul reklamfeliletetek
hértésre, vapy latvdnyos mivészeti projektek megvaldsitisshoz ad lehetdséget, tovabba bemutatkozdsi
{ehetdséget biztositanak a kortdrs képzdmiivészeknek. A telken pedig védett, zart jatszétér alakithato ki, vagy
szintén tikéletes haszndlat lehet egy kdz8sségt kert, vagy esetleg egy kdztéri kondipark,

A Jdzsefvaras Kerlileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) 52016 66/2007. (X 12.) 6k. szdmi rendelet eldirdsal szerint az
ingatlan Svezeti besoroldsa L1-VHI-1. A maximalis beeépités mértéke 65%, legnagyobb szintterdieti mutatdfa 4,00
mifm?, ierepszint alatti beépités mértéke B85%, a fegkisebb 20idfelllet mértéke 19%, a2z épillet
parkdnymagassaga 13 m, az épiilet megengedett legkisebb épitménymagassdga 16 m, a legnagyobb 23 m, Utm
{Utcai epitmény magassée) megegyezik az éplletmapgassaggal a kiizterdlet feléli homlokzatra érteimezve.

A telek kdzm ellatottsaga:

Flektromos haldzat: telken bellili kidilds

Vezetékes viz kormi ceak az ulcadban van

Csatorna: csak az utcdban van

Vezetékes gaz kbzmi: csak az utcaban van

A telek altaldnos jellemzdi

Ovezeti besorclésa: LE-VIE-1

Beépithetdsege: 65%

Szintteriileti mutatoja: 4,00
85%

Terepszint alatti beépilési mértéke:

Telepillésen heliili elhelyezkedése;

Csarnok negyed

Badpitettség: heépitetien

Tajolds: K-My-i utcafront

Lejtésviszanyok: sik terep
keritett

Kerfteftség:

Kornyezetvédelmi kockdrat:

nem vélelmezhetd

Megiegyiés:

A kBzbiztonsagi helyzet 3 rendfrség kbzelsége miatt a kérnyék atlaganil jobb,

4. cldsi
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajaniasai (EVS 2003-2016) szerint, a tObbszdr
médositott 25/1997. (VILL.] PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elbirtaknak
megfelelGen késziinek,

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizo személyes adatait a
2011. évi CX), tdrvény az informacids dnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol, tovabbé a 2016/679/EY
Rendelet | 2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérél és az ilyen adatck szabad aramldsarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatadlyon kivil helyezésérst s2616
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés mdédszerei két 5 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapi értékeldsek. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f§ csoportba, a forgalmi és a hozadeki (vagy mds néven hozamszémitason
alapuld) ertékelések kizé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt Gsszeg, amelyért az ingatlan gardat cserélne az értékelés
idSpontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kdzott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott gyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek,
anélkdl, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci Ssszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer

A modszer soran az értékelendd ingatian elemei dsszehasonlitisra keriiinek az adott telepiilésen, vagy piaci
kirnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanck parametereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerdinek, Minél kézvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingattanok értékbecslésénél hasznaljék, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak, lakasok,
telkek, stb.

Az Bsszehasonlitas alapjsul rendszerint a kovetkezd tényez6k szolgdlnak:
- realizalt dgylet szerinti dr / kindlati dr

- értékesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemadk.

Az érték, a:z ingatlan kérnyezetében fellelheté hasonlo tlipusu ingatlanok adéasvételifkindlati adatainak
felhasznalasdval hatarozhato meg.

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A horamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovobem hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszla jvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint 2 beidle szdrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznilati modjainak elemzése.

2, A jdvlbeni bevétetek és kiaddsok becsiése hasznalati modonként.

3, Jovébeni pénztolyamoek feldllitasa hasznélati modonkeént.

4, A tSkeésitési kamattab meghatdrozdsa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat {azon beliil
agazats kockazat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+ 1,0% = lakasok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2019, {. n.év})

5. A pénzfolyamok jelenértékénck meghatirozasa.

6. A legmagasabb jelengrték kivilasztisa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A modszert ditaldban a jovedelemtermel képességgel rendelkezd ingattanok eseteben alkalmazzak.

)
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Koltségalapt szamitdsi médszere

A nettd potldsi kbliség elv ériékelds a vagyontdrgy értékét ar ingatlan (vagyontdrgy) kalkuldfl djraeldalitdsi
erkiicsi értekcsdkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzé kelt adni a felépitményherz
tartazd foldterlet rtékét. Epités alatt lévd létesitménynél, kirosodott 1étesitménynél, takart miitargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmarzhatd, shol [pl. a vizsgait létesitmény kiltnleges
rendeltelése miatt) més modszer nem al rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szlkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgaimi
képességet elsdsarban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgalatok az ériékelési kérbe bevont ingatianok
vonatkczasaban mind & tagabb, mind a sz(ikebb kirnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezfidnie, hogy az adott telepllés milyen szintd, mindségd elldtdst nydjt helyben és a
kdrnyezetében 816 lakossdg szdmara,

Epitmények esetéhen az értékelés, az épiiletek s épitmények bruttd helyettesitési {potlasi) kditségének
becslésén alapszik, levonva az awilas valamennyi 1ényeges forméjat. A bruttd helyettesitési (potldsi) kbitség
tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
Iétesitmény jelenlegi megvalodsitasaval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kdltségét,

A kdzvetlen kiltség a vizsgdit épliletekkel és épitmeényelkel azonos objektumok Ujrasldallitasi kdltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahoi a részletes milszaki paramétereket nem Ismerjik, a brutto
(iraelddilitasi értékeket a rendelkezésre 3116, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kit. &lital kiadott EpitSipari Koltségbecsiési Segédlet {EKS) 2018. évi egységdrai alapidn
szamolhatjuk,

Az avulds az idé muoldsa miatti értékesékkends, Harom 6 eleme:

a.} fizikai romids,

b.} funkciondlis avulds és

.} kbroyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatcak.

a.} A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az eépiilet 18 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyal az Osszértékher viszonyitva. A fizikat avuldsi szémitdsokndl a felépitmeény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat ket figyelembe venni,

Altalanos esethen a kdvetkezd gardasagitag hasznos teljes élettartamokat keli hasznalni:
- varosi tégla épiiletek 60-90 v,

- viross, szerelt szerkezet(l epliletek 40-70 év,

- csaladi haz jelfegll épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épiitetek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulds a gardaségtalan, korszerlitlen megolddsokat jelenti, Az értékelnek mérlegelnie kell
azokat a korszerli kévetelmeényeket, amelyeket a vizsgait létesitmény képlelen kielégiteni,

<.} A kérnyezet! avulds az ingatlanan kivdli karidmények miatt 41 eld, mint a kereslet hidnvya, a terlilet vaitozé
ingatlan fethaszndlésa, vagy az dltalanos nemzetgardasagi kdridimenyek.
Az avulas mértékét & harom emlitett avulasi kategéridban, szdzatéhosan kell megardni,

R .
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5.2. Ingatian telek ériékének meghatarozdsa

| 5.2.1. Piaci Bsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési médszer
Adatok értékelt ing. OH adat 1, &H adat 2. {H adat 3.
ingatlan elhelyezkedése:

1084 Budapest, ik, ker,, VEL Ker,, Vil ker,,

Vig utca 33, Csarnok negyed Csarnok negyed Csarnck negyed

megnevezése; telek telek telek telek
alapteriilet {m®): 555,00 765 578 864
kindlat K / ténvl,adgsvétel ¥ K K K
kinglati &r / adasvételi ar (Ft}: 195 600 00O 175 000 Q00 220 006 000
kinglat fadadsvétel ideje {év): 2019 2019 2019
kinalat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m*): 229 412 272491 229 167
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 4% 0% 6%
kerdileten beliili elhelyezkedés 0% -5% 0%
pazdasag! kérnyezet 0% 0% 0%
megiévd kdzmiivek 0% 0% 0%
beépithetdség 0% 0% 0%
keritettség 0% 0% 0%
felépitmény 0% G% 0%
egyeh értékbefolydsolo tényezd. esernel hdnyad 0% 0% 0%
isszes korrekeid: 4% 5% 6%
Korrigdlt fajlagos alapar {Ft/m2); 239 047 260 120 243 329
Fajlagos atiagar: 247 488 Ft/m?
Ingatian becslilt piaci értéke: 137 361 945 It
ingatian értéke kevekitve: 137 360 000 Ft

Gsszehasonlits adatok feirdsa:

1. adat:

Szabalyos téglalap alaky telek kdzmivekkel eladd. A géz telekhatéron,

minden mas kizmii tetken beliil van, Gvezeti besorolas: L1-VIR1,
Beépithetfség: 65%, szintter(leti mutatd 4 m2/m2.
Ingatian.com/27547887

2. adat:

Csarncknegyed, L1-VHI-1, dverzeti besoroldssal rendelkezd épitési

terlilet, szintterdleti mutatd 4,0, bedpithetbsége 65%.
ingatlan.com/24687843

Csarnoknegyedben eladd egy 864 négyzetmater alanteriletd telek,
Beépithetdseg 60% Szintterlleti mutatd 3,5 Terepszint alatti beépités
85 % Legkisebh zoldfelilet 15 % Legnagyobb épitménymagassdg 23 m,
ingatlan.com/24890853

3. adat:

Az ingatian piaci dsszehasonlitd médszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):
137 360 GDO Ft
azaz Egyszdzharminchétmilié-haromszdrhatvanezer Bt

ey
!
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5.3. Uj lakas fajiagos értékének meghatrozdsa

f 5.3.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulb értékelési mbdszer
Adatak értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2, | OM adat 3. | OH adat 4, | OH adat 5.
ingatian elhelyezkedése; 1084 Budapest,
Vig utes 39. Vil ker., Vil ker., Vil ker., Vil ker,, VI, ker.,
Tolnai Lajos | Tolnal Lalos Vig utea Vig utca Lujza utca
megnevezése; takas Jakds lakds Iakds lakas lakas
atapterilet dtlagos {mz}: 66 47 50 69 54 8z
kindtat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar {-5% AFA) nettd / adasvételi ar {Ft); 33438 000§ 35 429 000 | 50 000 GO | 38 762 000 | 60 100 600
kinalat faddsvétel ideje (év): 2019 2019 2019 2019 2019
kindlat/eltelt idd miatti korrekeid: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar {(Ft/m’}: 675874 673 151 688 406 681 924 696 280
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -2% -2% 0% -1% 2%
keriiteten beldii elhelyezkedés 3% 3% 0% 0% 0%
epiileten belill elhelyezkedss, megkizelitése 2% -2% -2% -2% 2%
altatdnos miszaki dliapot 0% 0% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% % 0% 0% 0%
eitérs lakdsszdm 0% 0% 2% 2% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miszaki allapota 0% % 0% 0% 0%
Osszes korrekeit: -1% -1% 0% -1% 0%
Korrigdit fejlagos atapar (Ft/m2} 670035 669 354 690719 673 986 693 746
fajlagos dtlagar: 679 568 Ftfm*

Osszehasoniitd adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat;

4. adat:

5. adat:

Csarnoknegyed, tarsashazhan AA++, véitozatos alaprajzd lakés keészdl, melynek
mindegyike rendelkezik loggidval. Ingatlan.com/27632584
Csarnoknegyed, tarsashazban AA++, vidltozatos alaprajzu lakas készil, melynek
mindegyike rendelkezik ioggidval. Ingatian.com/27632398
Csarnoknegyed, 78 lakdsos VIG-HAZ a VI, keriilet Vig utca - Bérkocsis utca
szrkan helyezkedik el. ingatlan.com /23772410

Csarnoknegyed, 78 lakdsos VIG-HAZ a Vill, keriilet Vig utca - Bérkocsis utca
sarkén helyezkedik el ingatlan.com/23776615

Csarnoknegyed, modern megjelenésd, 21, szdzad technolégidkkal felszerelt,
kiirnyezetéhe illeszkedd térsashdz. Ingatlan.com/28308410

Az ingatian piaci Gsszehasonkitd maodszerrel meghatarozott fajlages m2 ara (kerekitve):
679 600 Ft

azaz Hatszézhetvenkilencezer-hatszdz Ft,
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5.4, Maradvanyelvil értékelés

r 5.4.1. Maradvényelvi ériékelés szamitasi médszer

Qlyan ingatian értékének meghatérozasira hasznalhatd modszer, amely alkalmas feffesztések, Ujrafejleszidsek, vagy
rekonstrukcid/feldjitasok értékelésének elvégrésére,

Eisd lépésként meghatdrozando & munkdlatok telies kblisége, beleértve a munkadijakat, egyéb kapcsolates kiaddsokat, 3
hiteltdriesztést és kamatalt, fejleszts kockdzatdt és hasznat, végll a feflesztés elkészlite utdni teljes éridket.

A mésodik lépéshen a Tejlesstés egyeniege hatdrozhatd meg, amelyet ezutén hozzd kell igazitani az értékbecsies datumahaz,
fgy i6n |étre a kiaddsok és a bevitelek killdnhézeti értéke.

Az értékelési mddszer atkalmas 8 piacl médszer ellendrzésére, szonban nem alkalmas & tényleges koltségek kalkulétasdra,
melyet csak és kizdrolag egy 1ényleges tery alapjan lehet meghatarozni.

MARADVANYELVU ERTEKELES SZAMITASI TABLAZATA

Tervezett heruhdzés

1. PROJEKT
Helyrajzi szama 34919
Telepilés 1084 Budapest, Vig utea 38,

t6bb lakasos lakohé:z

Lokéteriiletek (teijes teriilet 85%-a}:

Teleklerilet 555 m’
Fejlesztési teriilet Gsszesen: 555 m’
2. SZABALYOZAS
Ovezeti besorolds L1-VIi-1
Teleic méret 555 m*
Szintteriileti mutats 4,0
Bruttd épithetd szintterilet ifsz.4em) 2220 m*
Pinceszint beépithetd alapteriiiet 472 m’
{vardzrzsal, kGz6s teriifetekkel}
Kiizds terilletek (teljes terijfet 25%-aj: 25% 1179 m?
Foidszint, emelet {lakdsok, k6208
terdietekkel} 2220 m*
Kiizés terilletek (teljes teriffet 15%-aj: 15% 3330 m*

85% 18870 m?

3, TERVEZETT BEEPITES

Tervezett eplilet: tibblakdsos lakdhdy
Pinceszint garazs

netts Gssi,

354 m* 2
brutté terlilet: m terilet; 322 m
Fildszint, emelet lakdsok N netld dssz.
e 1887 . 16 z
bruttd teriiet: m teriilet: 4t m
Nett¢ stlagierllet/lakas 65,6 m’
4, TERVEZETT BEVETELEK - JELENERTEKEN
Ertekesités fajlagos dro Jssres bevétel:
Lakdsok 1641 m 6579 600 Ft,:"m2 1115 223600 Ft
Gardzs 25 db 3500 000 Fi/db 87 500000 Ft

OSSZES ELERHETO BEVETEL:

1202723600 Fr

%

gy,
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5. FENLESZTES| KOLTSEGEX - JELENERTEKEN

5.1 Terdleteldkészités

Bontasi munkak O Ft
Régészeti feltaras OFt
Terlleteitikészitési kbltség Ssszesen 0OF
5.2 Koimifejlesztési hozzdjarulasok 25
Viz 2 000 000 Ft 80 000 Ftjegység
Csatarna 2000000 Fr 80 000 Fifegység
Elektromoashaldzat 2000000 Ft 80 000 Ft/egység
Gaz 2000000 £t 20 000 Fifegység
Kdzmiifejlesztési hozzdjarulds Ssszesen 8 000 D00 Ft

5.3. Epitkezés netté drakon

Pinceszint 220000 Fe /e’ 472 m" - bruttd teriilet 103 785000 Ft
Emelet 350000 £t /m° 2220 m®- brutto terdilet 777 000000 Ft
Epitkezési kig tsszesen 880 785 000 Ft

5.4 Tervezési, mémdki dijak (épitést kditség %-ban)
Epitész, szakmérndksk 30 827 475 Ft 3,50%
Szakértdi kéltsag Gsszesen 30827475

5.5 Menedzsment kitségek

Protekimenerdszment 13331778 Ft 1,5% 5.145,245.3-ra
Menedisment kéltség dsszesen 13331775 ¢

5.6 Tartalékképzés

Eldre nem lathatd koitségek 18 658 885 Ft 2,0% 51-55-ig
Tartalékkepzés Bsszesen 18 658 885 Ft
Epitkezast kiltség minddsszesen 951 603 135 £t 5.1-5,6-ig

5.7 Egyeb kditségek

Sajat eréf o beruhdzds 30%-a 285 480 941 Fr
Eidériékesités o lakasok 15%-u 180408 540 Ft
Finonszirozdsi igény: Epitési kig-(SE+EE} 485 713 655 #t £,0%
Finanszirozas koHsége Hsszesen 19 428 546 Ft
Reklam, marketing 15032063 Ft 2.0% 5.1-56-ig
Eridhesites, jogi kdltségek 28548094 #r 3,00 5.1-5.6-ig
Egyéb kdltségek mindbsszesen 67008703 A1
5.8 Feilasztés kdftsége (NETTO) 1018611 838 £t 51-57-ig
5.9 Elvirt nyereség 50930592 Rt 5,0% {gyakoriat 3%-6%)

OSSZES KOLTSEG:

1 069 542 430 Ft

Osszbevétel 1202723600 1t
Kiadasalk: 1069 542 430 §t
Maradvanyértéle 133181170 R
Maradvinyelvf értékelési médszerrel megdliapitott érték kerekitve:
133180000 R
azaz Egyszézharminchdrommillié-egyszadznyoicvanezer Bt
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlité modszert, mint {8 szdmitast alkalmaziuk, mert ez a szdinitds thhrdzi leginkdbb a piad
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeaddsa nem jellemzd, és alulértékelést eredményerhet, ezért erzel a
médszerrel nem szdmohunk. A maradvédnyelvl értékelést a piaci dsszehasoniftc mddszer eliendrzésére
haszndituk, f6 modszerként nem alkalmazhatd.

, S2émitott ériék | Sily | Stlyozott ériék
Az alkalmazott mobdszerek [Ft] 1%] [Ft]
Ingetlan értéke piaci sszehasonlild médszerrel; 137360000 Ft} 100%) 137 360000
Ingatlan értéke maradvdnyelvi mébdszerrel; 133 180000 ft 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapl modszerrel OFft 0% OFt
Az ingatian egyeztetett ériédke: 137 360 000 Ft

Ingatian egyeztetelt érteke (kerekitve):
137 360 000 £t

azaz, Egyszdzharminchétmillid-hdromszézhatvanezer Ft .,
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az ertékbecsd szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendeitkez8 ingatlan érigkeléséhez a kivetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- @2 ingatiannak, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerll
értékeiésre;

- az atadott iratok tanulmadnyozasdn tilmenden jogi természetd vizsgalatot (jogcim, vagyonjogoic érvényessége,
sth.) nem végertink., Az ingatlen forgalombépességének jogi eredetl korldtozdsirdl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken téimenden nincs tudomadsunk, és ezért feleldssépet nem vallalunk;
az értékelés aron a feitételezésen alapul, hopy at ingatlen jelenlegi és jBv8beni hasznositdséval
dsszefiiggéshen a helyi és ors2dgos hatdsagoktd! és egyéb szervezetektdl, személyektd! valamennyi szitkséges
engedely, jovihagyas és felhatalmazas rendelkezésre 3H, illetve ezek beszerezhetd, vagy megijithatsk;

- 8 stakvaleményben jellemzett alizpotot egyszer(l szemrevételezes, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szobeli tdjékortatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennallé, de érzékszervi
vizsgalattal nem észielhetd értékbefolydsolo tényezdkért (pl: rejtett szerkezeti hibdk, fethaszndlt anvagok,
talajfeiszin alatti problémdk, kdrnyezetre drtalmas anyagok ieleniéte sth.) nem vdllalunk feleifisséget;

nem virsgéltuk az értékelt ingatiannal szemben esetlegesen fenndlio terbeket és kdtelezettségeket,
feltéteteztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzasdnak iddpentjdban az ingatlan haszhalatavai
kbzvetleniit Osszefiiged tartozas (kdzlizemi dijak, stb.} mem all fenn;

- @z érték magdban foglalja ar épiletek rendeltetdsszerd haszndlatdhoz szikséges éplletgépészeti

berendezések és felszerelégsek értéksy;
a gezdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontosséggal nem prognosztizéihatd valtozasai
modosithatidk, illetve érvénytelenithetik & szakertdi vélemény vonatkozd megdllapitdsait, ezért @
vagyontargyak értékét befolydsold krilményekben bediis lényeges valtozas esetén srilkséges a megadolt
érték felllvizsgélata;

- nem vallalunk felelfsséget olyan kériimények megléte miatt, amelyek befolyasolhatiak az ingatlan értékeét,
koriétozhatjdk hasznathatosdgdt, azonban az értékelés forduitdnapjdn nem alltak rendelkezésre, ésfvagy
Megbizé nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemeny elkészitéséhes;

- az altalunk meghatdrozott értékek az elzbekben vazolt feltéleleken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozoit célra, Megrendeld altal t8r1énd felhusznalds esetén érvényesek,

S
11, sidal
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B. OSSTEFOGLALAS

Az brigkell ingatlanra vonatkozd dokumentumack és a piaci viszonyak tanuimanyordsa utéan, vatamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogritilik;

ngatlan cime: 1084 Budapest, Vig utca 39,

ingatlan piaci forgalmi értéke: 137 360 000 Ft

azaz  Egyszazharminchétmitiid-hdromszdrhatvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett &llapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduidnapia : 2018, januér 30.
Szakvélemény érvényessege ; 180 nap
Forgalomképesség értékeldse + forgatomképes

Budapest, 2015, februdr 1.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT}

2, SZAKERTGS! VIZSGALAT M{DSZERE

3, INGATLAN-NYIEVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

5. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata
Térképmadsolat masolata v
Ovezeti leirds 1%
Tarsashaz alapitd okirat {résziet} N
ingatianra vonatknzd engedély ipl: ép.eng.) ]
Adasveteii szerzddes 1
ingatlan ethelyezkedését mutalo térkép (]
Fénvképfelvéteiak iv]

12, oidal
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Nem hiteles tulajdoi lap

"“A '

New hiteles mlajdon lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem liteles telajdoni lap

Budnpe:t Favira: Konmdopheatxds X Fesubet; baatag

Budiper K1, Budadele, vt 39. 1319 Budagess, F1 41 < Wi

RUAPEST VINT.KER.
keltaiulest 34319 hulyrajey szin

Nent biteky: folapkoni p « Tdjes idadal
Mogeodee: szam: 83 04 290200 3
SOy, L. LT

drektan 2 £3

Nem hiteles tulajdon lap

a4 Q RURNPRST VITI MER fig imra 39

TRESE

Fatarezzler tervolete wiltozis ~18tt. 3T il torld Matacozarotald orviid T W

i.

L Fertl bekpavretlen teanlat L1

At anjatlan sdatai:
airé¥riet sciatoi srruist  har
Wralexi agsKavebt MEGANURI RS i o Lo 2 )

o O il e . 1 O A8 Bl e e e e b e e e i -

LREST
. tulayxens hiagack: 1-3
bceayio hacdiozat, ethuzuzs aus. JI2PHE5pP22. 197 0,
rogoin. 1WHE e MY ITL A
aogillas  talajydona
ase  VIi{ FER  OWRCRMANMIZAT

cimr MY BUDAEEST VITL1 FER Barogy utsa £5-670. LA
. . ——— ————— e e ep—————
mRFLZ —

PEM YARTALMAD &8 EGT

Nem hitdes tulajdon fap

Wem hiteles wilajdont lap

Nem hiteles tudajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lop

Nem hiteles tulajdoni lap
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TERKEPMASOLAT és OVEZETI BESOROLAS MELLEKLET:

1084 Budapest, Vig utca 39. Hrs2: 34919
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05. telek teriilete
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09. telek teriilete

10. elektromos ke‘lbcsodszekrény
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TERKEP MELLEXKLET:

1084 Budapest, Vig utca 39, Hrsz: 34919

A vizsgalt ingatlan térképes elhelyezkedése
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