Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels- testu}etenek

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga /(
Eldterjeszto: dr. Mészar Erika aljegyz6 a4 SZ. napirend
ELOTERJESZTES 7’

A Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2019. februar 18-i ulesere

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Blithy Ott6 u. 15. szam alatti, 38538/2 hrsz-u
nem lakas ceéljara szolgalé helyiség tekintetében a Tisztviselotelepi
Onkormanyzati Egyesiilet bérleti jogviszonyanak clismerésére,
székhelyhasznalati hozzajarulas megaddsara

Eloterjeszts:  dr. Mészar Erika aljegyz6

Készitette:  Novaczki Eleondra operativ munkatars

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattGbbség sziikséges.
Melléklet: székhelyhasznalathoz hozzajarulé nyilatkozat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban 4ll6 Budapest VIII. keriilet, Blathy Otté u. 15. szdm alatti, 38538/2 hrsz-u, 132
m® alapteriiletii nem lakds céljara szolgalé helyiség haszndléja a TisztviselGtelepi
Onkormanyzati Egyesiilet (székhely: 1089 Budapest, Bird Lajos u. 30.; nyilvantartasi szam:

01-02-0002751; adoszam: 19657765-1-42).

A kordbban a Magyar Allam tulajdondban 4&ll6 helyiséget a Budapest Févéros
Foépolgarmesteri Hivatal Fovarosi Keriileti Hivatal Igazgatasi Osztalya 1991. augusztus 30-an
kelt, 675/25/1991. szamu hatarozatdval (tovabbiakban: hatarozat) igénybevette és kiutalta a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat részére, a TisztviselStelepi Onkormanyzatl Egyestilet
elhelyezése céljara. Ezt kovetben a helyiség a Tisztviseldtelepi Onkormanyzati Egyesiilet
részére birtokbaadasra keriilt, azonban az Egyesiilet irasbeli bérleti szerz6dése nem lelheté fel,

Az ingatlan 1/2-ed aranyu tulajdonjoga a vagyonatadas soran 1995. november 6. napjan keriilt
az Onkorményzat részére tadasra. Az Onkormanyzat 2003. janius 3. napjatél az ingatlan 1/1
aranyu tulajdonosa.

A helyiség a Blathy Otto utcaban, a Reguly Antal utca és a Benyovszky Moric utca kozotti
szakaszon helyezkedik el. A helyiség bejarata az udvarr6l nyilik, de utcal tajolast. A
helyiségben nagy belmagassagl tanacsterem, két kisebb iroda, tarold, elbtér, kozlekedd,
szocialis helyiségek kaptak helyet. A tanicsterem belmagassaga 3,7 m, a tobbi helyiség 2,8 m
belmagassagh. A milanyagszerkezetll bejarati ajtd és faszerkezeti ablakok, fix raccsal
védettek, kdzepes allapotuak. A bels6 ajtok faszerkezetiiek, kdzepes allapotban. A helyiségek
padozata t6bbnyire PVC-vel burkolt, a szocidlis helyiségek keramia jarolap burkolatiak,
kdzepes éallapotiak. A falak festettek, a vizes részeken csempével burkoltak. A mennyezeten
kisebb bedzas nyomai latszanak. A fiitést gazkonvektorok biztositjak, melegvizet eldallitd
berendezés nem talalhatd. A helyiség 6nallé viz- és csatornabekdtéssel nem rendelkezik. Az
ingatlan  altalanossdgban kozepes allapotu, korszertsitése indokolt. A  helyiség
alapteriileteként a hatdrozatban 142 m® szerepel, de a 2018. marcius 2- an késziilt értékbecslés
elkészitésekor készitett felmérés szerint a valésagos alapteriilete 132 m>.



A Tisztviselftelepi Onkorméanyzati Egyesiilet a helyiség birtokbavételekor 6vadékot nem
fizetett, a helyiséget egyesiileti tevékenység céljara (iroda, klub helyiség) haszndlja. A
Tisztviselételepi Onkorményzati Egyesillet az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodd tevékenységet végez. Ennek megfeleldoen a célok a kovetkezok: a miikodési
teriiletén allandé lakosok és itt vagyonérdekeltséggel rendelkezd személyek érdekvédelme, a
kulturalis élet, a kdmyezetvédelem szervezése, a kozbiztonsdg segitése, egylttmikddés a
hatosagokkal, a kéziekedési rend feliigyelete, a lakossagi érdekek védelme a teriileten 1évd
gazdasigi tevékenységgel szemben, illetve az ¢€rdekek Osszehangoldsa, egyeztetése,
muiemlékvédelem elésegitése, a teriileti egység és a terlilet eredeti arculatdnak megérzése,
illetve védelme, a jogelddok hagyoményainak, emlékének €s az altala létrehozott, épitett
kérnyezetnek a gondozasa, védelme, rendezvények szervezése, kdzdsségi létesitmények
létrehozasa, fenntartasa és {izemeltetése, ezzel Osszefliggésben a TisztviselStelep és a
Tisztviselételepi Onkormanyzati Egyesiilet érdekeinek érvényesitése, kapcsolattartis a
keriileti 6nkorméanyzattal.

A Tisztviselételepi Onkorméanyzati Egyesiiletet az Onkormaényzat, illetve a vagyonkezeld
folyamatosan bérl0ként ismerte el, szaméra bérleti dijat szamlazott, levelezéseiben bérléként
nevesitette.

A Tisztviselstelepi Onkorményzati Egyesiilet jelenleg havi 1.420,- Ft + AFA bérleti dij +
2.091,- Ft + AFA szemétszallitasi dijat fizet az eléirasnak megfeleléen, a bérleti dij
inflacioval torténd emelése az erre vonatkozd rendelkezések hianyaban nem tortént meg.
TisztviselStelepi Onkormdnyzati Egyesiiletnek nem 4ll fenn tartozdsa.

A Tisztviselételepi Onkormanyzati Egyesiilet kérelmet nyujtott be a JGK Zrt. felé annak
érdekében, hogy:

- az Onkomanyzat ismerje el a bérleti jogviszonyat bérleti szerzédés megkotésével
egyidejlileg,

- abérleti dij raforditas alapon keriiljon meghatarozasra,
- az ingatlan székhelyként torténd hasznéalatahoz jaruljon hozza.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. marcius 2. napjan készitett aktualizait,
Bartfai Laszld fuggetlen ingatlanforgalmi szakértd altal 2018. szeptember 19. napjan
jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 42.600.000,- Ft (fajlagosan:
322.727,- Ftim®).

A 248/2013. (VL19.) szdmu Képviselo-testileti hatarozat 8. pont a) alpontja alapjan a
helyiségben végzett tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dij valtoztathatd: a
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, iroda tevékenységhez
tartoz6 6 %-os szorzoval szamitott havi netto bérleti dij 213.000,- Ft.

Az ingatlannal kapcsolatban felmeriilt atlagos tizemeltetési koltség 13.774,- Ft/ho + Afa.

Fentick alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy ismerje el a Tisztvisel6telepi
Onkormanyzati Egyesiilet bérleti jogviszonyat 2003. junius 03. napjatol, egyuttal jaruljon
hozza a bérleti szerzédés megkotéséhez hatarozatlan iddtartamra, 30 napos felmondasi id6
kik6tésével, az Egyesiilet kérelmében foglalt bérleti dij ajanlat alapjan — figyelemmel az
onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodod tevékenységre - az tizemeltetési koltség
Osszegével megegyezd, 2019. marcius 01. napjatol 13.774,- Ft + AFA bérleti dij + kdziizemi
és killonszolgaltatasi dijak Osszegen, harom havi bérleti dijnak megfeleld Osszegii dvadék
megfizetése mellett. Javasoljuk, hogy a Bizottsag tekintsen el a bérleti szerzédés kdzjegyzi
okirattal torténd kiegészitésétol a bérleti dij mértékére tekintettel.



A helyiség bérbeaddsa nem esik a pélydzati kotelezettség ala, mert nem 11j bérbeadasrol,
hanem a meglévd jogviszony rendezésérdl, elimerésérdl dont a Tisztelt Bizottsag.

Javasoljuk tovabba, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Tisztviselotelepi
Onkorményzati Egyesiilet részére az ingatlan székhelykeént tdrténd hasznélatéhoz €s annak a
kézhiteles nyilvantartasba torténd bejegyeztetéséhez.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérleti jogviszonyanak rendezése az Onkormanyzat érdeke, a felek jogai és
kotelezettségei rogzitésre keriilnek a bérleti szerzodésben.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiség tekintetében az Egyesiilet bérleti jogviszonyanak elismerése €és a
székhelyhasznalathoz t6rténé hozzajarulds. A helyiségbérleti szerzodés megkotése az
Onkormanyzat koltségvetését kedvezden befolyasolja, mivel a bérleti dij a korabbi dsszegnél
magasabb Osszegben kerill megallapitasra. A Tisztviselételepi Onkormanyzati Egyesiilet a
dijakat jelenleg is az eloirasnak megfelelden fizeti.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0lo 1993, évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjén a szerz0dést hatdrozatlan idére lehet kotni,
kiilonosen: ha bérlé kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan
ezt nem kéri, de az Onkormanyzatnak ez &l érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérlé kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsag a bérbeado6i dontés meghozatalakor a képvisel§-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkstését

megelozden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként

megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjéan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetden

kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni, az (5) bekezdeés alapjan

A kozjegyz0i okiratot az alabbi esetekben nem szitkséges elkészittetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeads esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege
nem én el a 20.000,-Ft-ot,

b) a fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett k6zos €s
egyeb koltségek havi Osszegét,

¢) ahataskorrel rendelkezd bizottsag egyedi dontése alapjan.”

A civil szervezetek birdsagi nyilvantartasardl és az ezzel Osszefliggd eljardsi szabalyokrol
szAl6 2011, évi CLXXXI. térvény 21. § (1a) bekezdése alapjan a székhelyhasznalat igazolasa
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soran a székhelyll szolgdld ingatlan tulajdonosanak, vagy a tovabbi haszndlat
engedélyezésére valé joggal rendelkezd hasznaldjanak az ingatlan székhelyként vald
hasznalathoz valé hozzajarulasat tartalmazo, legalébb teljes bizonyité erejii maganokiratba
foglalt nyilatkozatat kell csatolni. Ha a szervezet a székhelyiil szolgal¢ ingatlan tulajdonosa, a
tulajdonjogat igazold okirat masolatat kell a kérelemhez csatolnia.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (X1I. 13.) énkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. h)
alpontja értelmében: |, Vagvoniigyletnek mindsil killondsen: h) a vagyont érinté egyéb
déntések meghozatala, jognyilatkozatok kiaddsa, ... ”.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATARQZATI JAVASLAT

....... /2019. (I1. 18.) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) elismeri a Tisztvisel6telepi Onkormanyzati Egyesiilet (székhety: 1089 Budapest, Bird
Lajos u. 30.; nyilvantartasi szam: 01-02-0002751; adészam: 19657765-1-42) bérleti
jogviszonyat a Budapest VIIL keriilet, Blathy Ott6 u. 15. szam alatti, 38538/2 hrsz-u, 132
m” alaptertiletii utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében
2003. janius 3. napjatol.

Felelss: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. februar 18.

2.} a hatdrozat 1.) pontjaban foglaltak alapjan, hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Blathy
Otté u. 15. szam alatti, 38538/2 hrsz-u, 132 m’ alapteriiletd, utcai bejaratu, foldszinti nem
lakas céljara szolgdlé helyiségre vonatkozd bérleti szerzddés megkdtéséhez a
Tisztviselételepi Onkormanyzati Egyesiilettel (székhely: 1089 Budapest, Biré Lajos u.
30.; nyilvantartdsi szam: 01-02-0002751; adészam: 19657765-1-42) az aldbbi
feltételekkel:

a.) bérleti szerz6dés ideje: hatarozatlan id8, 30 napos felmondasi idé kikotésével,

b.) tevékenység: iroda, klub tevékenység (az énkormanyzati feladatokhoz ¢s célokhoz
kapcsol6do),

¢.} bérleti dij merteke 2019. marcius 01. napjatol: az uzemeltetési koltség Osszegével
megegyezd 13.774,- Ft/h6é + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak
Osszegen,

d.) az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését vallalja a
bérlo,

e.) eltekint a kdzjegyzo elott egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozat megtételétol.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. februar 18.

3.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérleti szerz6dés megkdtésére a
hat4rozat 1-2.) pontja szerinti tartalmi elemek figyelembe vételével.



Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. februar 28.

4.) felkén a polgarmestert, hogy a hatirozat mellekletét képezé,“székhelyhasznélatra jogosito
nyilatkozatot a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseleteben
a Tisztvisel6telepi Onkormanyzati Egyesiilet bérlé részére adja ki.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. februar 12. / L/%MI/ Q}

dr. Mészar Erika
aljegyzd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: NOVACZKI ELEONORA OPERATIV MUNKATARS \

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  #on3 g“' T
' ol
JOGIKONTROLL: & & 7~

R. MESZAR ERIKA jf
ALJEGYZO f; ~ / P
BETERJESZTESRE ALKALMAS: J (')VAHAE%:YTA
DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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NYILATKOZAT

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
addszdma: 15735715-2-42; képvisel: dr. Sara Botond) (a tovabbiakban: Onkormanyzat})

hozzajarulasat adja

ahhoz, hogy a Budapest Févaros VIII. keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizérolagos
tulajdondban 4116, Budapest VIIL. keriillet, 38538/2 helyrajzi szidmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, Blathy Otté u. 15. szam alatt taldlhato utcai
bejarata, 132 m’ alapteriileti, 6ndll6 ingatlanra vonatkozéan a Tisztviselételepi
Onkormanyzati Egyesiilet bérld (székhely: 1089 Budapest, Biré Lajos 30.; nyilvantartasi
szam: 01-02-0002751; adoészam: 19657765-1-42), az Onkormanyzattal kétdtt bérleti
szerz6dés alapjan, a bérleti jogviszony idbtartama alatt, székhelyet 1étesitsen, azt hivatalos
irataiban megjelélje, valamint a székhely szerint illet¢kes Torvényszéken €s hatésagoknal azt
bejelentse.

A Tisztvisel6telepi Onkormdnyzati Egyesiilet az ingatlan felett tulajdonosi, illetve egyéb
vagyoni jogokat nem gyakorolhat.

A székhely hasznalat jogcime: a Tisztviselotelepi Onkormanyzati Egyesiilet ../2019. (1L
18.) szamu hatarozat alapjan kétott bérleti szerzddése.

Budapest, 2019. februar

dr. Sara Botond
polgarmester



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

