Palyazati felhivis

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Vérosgazdlkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ~ /2019. (I1.18.) szami hatdrozata alapjan nyilvanos kétfordulés palyazatot hirdet a Budapest
VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szim alatti, 35327 hrsz.-i, 698 m? alapteriiletii kivett, beépitetlen teriilet
megnevezésh ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStabl4jan, a Bonyolitd
Ugyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvéros cimit helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovdbbé az Onkormanyzat és a Bonyolit6 szdmara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az ellenértéket visszafizetni.
A palyézati dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhézas (elidegenités)

A palyazati dokumenticio dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyazati dokumenticié befizetésének atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Ko6zpont
moédja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatasanak feltétele: - a pélyazati dokumentaci6 dfjarél szold banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentaciét cég altal aldirdsra

jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elOre egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételara: 148.230.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 29.646.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem

helyettesithetd.



deakne
Írógép
2. sz. melléklet
a 134/2019. (II.18.) sz.
VPB határozat melléklete


Az ajanlati biztositék befizetésének médja,

szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatdrideje:
A palyazatok leadasanak hatdrideje:

A pilydzat leadasianak helye:

A pélyazatok bontasinak idépontja:

A palyazatok bontisanak helye:

A palydzat eredményét megiallapito szervezet:

A pilyazat elbirdlasinak hatdrideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2019...... és 2019....... kozott elézetes idopont
egyeztetés alapjan. Iddépont ' egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.
Flidegenitési  Irod4jan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)

2019. ......... 24% éra, Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hatariddig a bankszimlara meg kell
érkeznie.

2019. ....... 10% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2019. 10 3% éra.

Jozsefvarosi .Gazdalkod4si Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevdk a palydzatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga, a 66/2012. (XI1.13) 6nkorményzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

2019. ool

magyar

Jozsefvirosi  Gazdalkodasi
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Koézpont  Zrt.

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9.

Helyrajzi szima: 35327

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 698 m?

Ko6zmii ellatottsaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos dram van.



Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févéros
Onkorméanyzaténak el6vasarlasi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
bealld helyek talalhatéak: egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkoz6 részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-3.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI torveny 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el8vasarlési jog jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorldsara a Magyar Allam részére fennalls hataridd az elévasérldsi jog gyakorlasara felhivo
ertesités postara addsanak napjatél szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkorményzatok tulajdonba adasérél szol6 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest F6vérosi Onkorményzatnak elévasarlasi
joga van.

Elado az ingatlant a fent megjeldlt el6vasarldsi Jjog jogosultjanak elbvasarlasi jogrdl lemondé
nyilatkozatinak kézhezvételétél, illetve az erre rendelkezésre 4116 hatarid6 leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevé birtokaba, attél figgben, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az el6vasarlasra Jogosultak barmelyike élni kivan elévasériasi
jogaval, Ggy az addsvételi szerz6dés az elévasarlasra jogosult és az eladé kozott Jjon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utdn eladd kamatot és barmely jogeimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbé] torténd megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladohoz torténd
megerkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett idépontban - térténik.

4. A pilyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilo épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizérélagos tulajdonét képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVL tv., a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Keépvisel6-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabélyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulés palyézat

L. fordulé: palyazat benyujtas

II. fordulé: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras méasodik forduléjéban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyjté palyazo
vehet részt. Az eljarast a kifr6 elektronikus tton bonyolitja le, amely lebonyolitisénak modjarol, idejérsl
€s egyes tovabbi feltételeirdl a meghivéban tajékoztatjia az érvényes palyazatot benytjtokat. A
versenytargyaldson a licitlépcs6 1.000.000 Ft.

Kiir6 lehet6vé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasival

egyenlitse ki.

A nyertes palyazo kételes a palyazat elbiralasardl sz6l6 értesités kézhezvételét kivetd 15 munkanapon

beliil adasvételi szerzédést kétni. By, !

@)



Vevd a vételar

a) egy Osszegben t6rténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével cstkkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil kdteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbd! torténd kiegyenlitése esetén, az ltala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
dsszegével csokkentett - 50%-at a szerzbdés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam el6vasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezesre all6 hataridd
leteltérd! szol6 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap &ll a nyertes ajanlattevé rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozé hatdridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az eldvasarlasi jog lemondasara vonatkozd nyilatkozatok
Kkézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attol fiiggden, hogy
melyik torténik meg késdbb.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevdt terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési enged€lyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaadésatol sz&mitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedelyt szerez,

c) ajogerds épitési engedely megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér Osszege
15.000.000,- ' Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kdtbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely Kkotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkdtésével, vagy kozjegyz0i bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerz6dés)
biztositandok. A garanciaszerzbdésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem eseten
idéaranyosan érvényesithetok. Az elézbeken thl, 61 napot meghaladd késedelem eseten, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a
szerzbdésszerli teljesitésig.

d) a garanciaszerzodéssel kapcsolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dfj,

- 6.600,- Ft{ingatlan/ﬁgylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiiro felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyezietési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
{rasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsataséval, hogy az aj anlattevd ezzel kapcsolatos frasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban

megfogalmazott feltételek olyan megvaltozésat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével —a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyijtasi hataridé lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) quosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszdban indokolés nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kifras kozlésével megegyezé modon hirdetményt
megjelentetni,



c) apalyézati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitésa esetén,
illetve — az ajénlatok elbiralasat kvetden — a nem nyertes ajanlattevék részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd éltal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) .nem fizeti vissza a nyertes éltal teljesitett biztositékot, ha a szerz8dés megkotése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevének felréhatd ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridé napjénak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benyujtdsanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentécié megvésarldsa és az ajanlati
biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredmeénytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevik részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valé részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajénlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéci6t — és azt magara nézve kotelezOnek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjén a palyézaton csak
atlathaté szervezet vehet részt.

Az ajanlat beny(jtasi hataridd leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridSben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelslit
bankszamléra,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az aj énlatét benytijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselbjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szadmat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) azajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy véllalja a Palyazati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy rd vonatkozoéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem 4linak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adok modjara behajthaté kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoléasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.




f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kifréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajénlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL. toérvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a pélyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti aldirassal kell ellatnia. Cégszerli alairds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy

nyomtatott cégneve ala nevét/nevilket onalléan/egyiittesen irja/irjék ald a hiteles cégalairési
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajénlat benytjtasaval egyidejiileg, ajénlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezod
adasvételi szerzdés tervezetekkel kapcsolatos eszrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kdteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoéan, hogy a palyazati felhivas mellékletet képezd
adasvételi szerzbdés tervezetekkel kapesolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre irdnyulo
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra irdnyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalméaba
iitkszdek, vagy egyébként jogsértdek, gy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kteles elutasftani.

Hianypbtlasi eljéras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddes tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, moédositasi vagy kiegészitésre iranyul6 javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevenyes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok poétlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes kortien csatolta. Amennyiben az
ajénlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes koriien potolja, tgy ajanlata a hianypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél, a hidnypotlasi hatarid6r6l
egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az sszes ajanlattevot.

A hiényp6tlas nem tetjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hidnyp6tlasi felhivas kibocsatésanak, és az ajanlattevd ajénlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Ssszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hatridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiiré bankszamlajan,

b) nem jelS]l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiiré igy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy mésolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Mésolati ajinlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
borftékban kell benytijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany ervenyes.




Az ajanlat els oldalén kell elhelyezni a megfelelden kitsltstt ,,Jelentkezési lapot”, a mésodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati sszesitst”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezé értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevének kozélnie kell a benyiijté nevét, lakcimét
(sz€khelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszimot és a
bankszdmla kedvezményezettiének nevét illetve mas azonositojat, ahova az ajanlati biztositék
(béanatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és az isszes melléklet minden oldalds — Osszefiizve, az oldalak szdmdnak
dokumentaldsaval — folyamatos szémozdssal (az iirves oldalakat is) kell elldtni,

Az iratokat magyar nyelven, lezért, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyijtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyét kell rafrni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén til
benytjtott ajénlatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyéazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Utjan jar el, a
teljes bizonyité erejti maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartésrél sz616 2016. évi CXXX. torveny 325. §-a szerint a teljes bizonyit6
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallit6 az okiratot sajét kezfileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat aliréja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik
irta ala, vagy alirésat eléttiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu
aléirja, tovabba az okiraton a tantik nevét és lakohelyét - ennek hidny4ban tartézkodasi helyét -
olvashatéan is fel kell tiintetni,

c) az okirat alair6janak aldirdsat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kézjegyzd hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a r4 vonatkoz6 szabalyok szerint
megfelelden alirja,

¢) ligyvéd vagy kamarai jogtandcsos az 4ltala készitett okirat szabdlyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairéja a més altal irt okiratot elétte irta ala vagy aldirdsat elétte sajat kezli
alairasénak ismerte el,

J) az elektronikus okiraton az aléiré a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagl elektronikus aldirasat vagy bélyegz8jét helyezte el, és - amennyiben jogszabély tugy
rendelkezik - azon id6bélyegzét helyez el,

g az elektronikus okiratot az alafré a Kormény rendeletében meghatdrozott azonositisra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, t6rvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol
a szolgaltat6 az okiratot a killité azonositasan keresztiil a kiallit6 személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallito sajat kezii alairasara egyértelmilen visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjéan
hitelesen igazolja; tovébba a szolgaltaté az egyertelmli személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legaldbb fokozott biztonsagu elektronikus belyegzdvel és legalabb fokozott biztonsigi id6bélyegzdvel
latja el.

Ha az ajanlattevé gazdalkodé szervezet, a palyézati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositasa

)



Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatérozottak szerint), az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benytjtott
ajanlatok nem modosithatok.

Az ajénlati kotdttség az ajanlattételi hatérido lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotsttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hat4ridd lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hataridét elhalasztotta, Ggy véllalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasdt a palyazat eredményének megallapitdsira vonatkozo hataridd
elhalasztisinak napjai szimaval megegyezoen.

Az ajénlati kotottség tartalménak meghatarozasara a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a térvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzodéses clemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik bel6le, hogy az abban
foglaltak {igyletkétési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozoé — ajénlata elfogadasa eseten — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kototségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A pAlyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyézati felhivasban
megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevdk, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazés) igazolni kell.

Az ajanlattevOk a bontas iddpontjarél kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen 1évék
jelenlétiik igazoldsara jelenléti fvet frnak ala.

Az ajénlatok bontasakor a Bonyolit6 ismerteti az aj anlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palydzati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirdlds szempontjai



A palyézati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasdra vonatkozo6 hatéridd egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 11j hataridérdl, illetve annak

fliggvenyében az ajénlati kotottség idétartamanak meghosszabbitsarél a Bonyolité koteles ajanlott
levélben t4jékoztatni az Ssszes palyazot.

A Bonyolité a palydzati felhivasban meghatirozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az €rvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbirilas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon talmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevk alkalmassdgat a szerzOdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattev6td] az ajanlat 1ényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hidnypotlast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palydzé ezzel
kapcsolatos frasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasét, amely a paly4zat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A
Kiir6 a felvilagositas, hianyp6tlas kérésérdl, és annak tartalmaré] haladéktalanul frasban értesiti a t5bbi
ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. A versenytérgyalds sordn az indulé vételar a palyazat L.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolit jelen 1évd
képviseldje, a jegyzOkonyvvezetd és a Bonyolité jogi képviselbje ir ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzbkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok révid értékelését,
c¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatirozasdnak szempontjait (ideértve a vételarat befoly4sold
kételezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazéd
megjellését, ha erre moéd van,

h) a biralatban kézremiitkoddk altal fontosnak tartott korillményeket, tényeket.

14. Gsszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el t6le az iigy elfogulatlan megitélése. i\\‘

B



15. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A pélyhzat eredményérdl a Kiir6 legkésdbb 2019. majus 6-ig dont, amelyr6l Bonyolit6 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentécié 4. pontjaban meghatérozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palydzéd visszalépése esetén az eladd jogosult a pélyédzati eljarids soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
méasodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajénlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetend6 vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzédés megkotése az ajanlattevének felrohato, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirés 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés el6tt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt, Elidegenitési Irod4janak munkatarséval telefonos egyeztetés
sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az aj anlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentéciGban vagy béarmely moddon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéciét, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrdl thjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében all6 més szemely a palyazat titkossagat
megsértette, a Kifré az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositast sem
kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizdrélag elbirdlasra haszndlhatja fel, méas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél llapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megérizni,
tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

Ajelen dokumentéciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017 (V.11.) szamu hatérozata, valamint a vonatkozé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irAnyaddak.

Budapest, 2019. februar....
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1.

2
3.
4

i

2 &2 = B

1.
12.
13.

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet;
szamu melléklet;

szamu melléklet:

szamt melléklet:

szamu meliéklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 8sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzodéskotésrol,

Nyilatkozat adé és addk médjara behajthatd kbztartozasrdl; Kiirdval szemben
fennallé tartozasrol, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassigrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszdmrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzbdés tervezet fliggbben tartassal
Adasvételi szerzddés tervezet fliggbben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtandd ajénlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmarol

Ertékbecslés

11
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1. szamt melléklet
,,Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartési szama:

Ado6szama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszima:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve!':

Telefonszama:

Fax szama;:

E-mail cime:

Budapest, ....c.ooiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerli alairas

U Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII, keriilet, Szerdahelyi utea 9. sz4m alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ARBIOH. oo (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitésére
kiirt palyazatra ajanlatomat az alibbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott vételar: .......................... Ft+ AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhiizando)

Budapest, ..............cc.oooi

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerti alairas



3. szamu melléklet

,Budapest VIIL Keriilet, Szeradhelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

ATIIITOME. s evvessvenseernnsssnnsaasessssnsosnasesasststasssnnmesnsssttrsstsroasnnsstesssnismnnononeestess
(tArsasag neve) kepviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszdmolas alatt *4ll/nem all

e ellen csbdeljaras folyamatban *yan/nincs
e ecllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ...o...ouverieriaeineiniiiiens

............................................................

palyazé alafrasa/cégszeril alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelo szoveg alahtizando.
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4. szamu melléklet

»Budapest VIIL. Keriilet, Szerdahelyi utea 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadisarel, szerzdéskitésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUHTOtE . Lo e e e,
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kételezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivisban foglalt 60 napos ajanlati kétottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé
hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotdttség meghosszabbitisat a palyazat
eredményének megallapitdsdra vonatkozo hatdridd elhalasztdsdnak napjai  szamadval
megegyezoen.

............................................................

palyézo aléfrasa/cégszerii alairas

i5
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5. szamu melléklet

,,Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok médjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

N 1T 2e) » ST g P PR TS (név)
mint a ........... 000 86BN 0000 BOGH0EEE3 003008 00AEIBEIIVBBANA0EENI0E000AT (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Adéb és ad6k modjara behajthatd kdztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ad6, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré kdriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld széveg aldhiizando)

Budapest, ....c.coviviiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairas
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A *-gal jelolt résznél a megfelels széveg aldhtizando.
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6. szamu melléklet

,,Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szaim alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

N i Tee ) A P R (név)
TIITIE B vernreeneoeneenneeneeensessesnasnsesssssnimmmsnsensennsossesessnnons (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzdk rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknsl az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....oooevriiiriiiniiieniiienenes

............................................................

palyazé alairdsa/cégszeri alairas

* amennyiben a palydz6 céget 1 éven belill alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasat, hogy a megalakulas Ota
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt.
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7. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ......ooooiiiiiii MEV/ MINt @ .....oooeiiiiiiiii e
(tArsasdg neve) vezetd tisztségvisel6je kérem, hogy a Pélyazattal kapcsolatos mindennemf
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaci6t, valamint a Paly4zattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatérozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

...............................................................................................

....................................................................................................

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi trsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast kdvetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kifré a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jOgOSUIL: ............vuueeeeueeieeee e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........ocoviiiiiiininn,

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerti alairas
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8. szam melléklet

,,Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijeléntem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil 4tlathato szervezetnek.

(a megfeleld széveg aldhizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként bilntetdjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .......cvovvrreniiieneiinninn.

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszer(i alairas

20



9. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szAm alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotinak megismerésérsl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szim alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotst és arra vonatkozo miiszaki
tajékoztatast megismertem.

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Lészlo Zsolt mb. vagyongazdalkodasi igazgatd), mint elado
(tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: SBOOA0AEI0RORN0NRACEE0HET adoszama:
.................. , cégjepyzékszama: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elé6zmények

1.1. Budapest Foévaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdag  /2019. (IL18.) szAmi hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 35327 hrsz.-i, természetben a Szerdahelyi utca 9. szam alatt talalhatd
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palydzat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsaig  /2019. (......) szamii hatdrozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szama: 35327
Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet
Telek alapteriilete: 698 m?
22
Elado vevd képviseletében eljard
ligyvéd

KASZ szam:



Kozmii ellatottsiga: az utcan minden kézmii alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos aram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt

3.1.

3.2,

3.3.

3.4

4.1.

4.2,

gépkocsi-beallé helyek talalhatéak; az adasvételi
szerz0désben foglaltakon til per-, teher- &s
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlanra"az allamnak, valamint az 1991, &vi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult el6vasarldsi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szdmitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el8v4sarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzodés kozte és eladd kozostt jon léire. Ez esetben a vevé éltal befizetett .................. - Ft+
AFA, 2737 ..vcucevennnvnennnnnnnn. . forint +AFA Osszeget elad6 az elévasarlasi Jjogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétd! szamitott 15 munkanapon beliil a vevé .......................__ Bank
Ztt altal Vezetett .................ooecomriiiiiiii HUF  szdmu szaml4jara visszautalja. A
vevl tudomdsul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy béarmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a Jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikéti, vevé tudomésul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
ertekesitéséhez a beépitési kdtelezettség teljesitéséig eladd hozzéjérulésa sziikséges. Elad6 abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt Kkotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elad
hozzijérulasat kérni, eladé vevén koveteli a Jelen szerz8désben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozzéjérulésa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevéd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a joger6s hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elads felé hitelt érdeml6 médon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat kivetd 8 naptari napon beliil postai tton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatia a Magyar Allam és a
Budapest Févarosi ('511korményzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstb] szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvéte] targyat képez6 ingatlan kizérélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovébbiakban per-, teher- és igénymentes, azon

23



4.3.

4.4.

4.5,

5.1

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vev® birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozn4, vagy meghitisitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illetek, vagy mas adok
moédjara behajthaté kdztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortent.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmert allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzbdést.

Az eladé a jelen szerzbdés alairdsaval kijelenti, hogy a vevbt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az 4ltala ismert esetleges rejtett hibdkat is. A téjekoztatas
esetleges elmaraddsabol ered minden kér elad6t terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan VEtelara ...cceceesecnssesee - Ft, melyet 27% éaltalanos forgalmi add terhel, (azaz
.................... .. forint + 27% AFA). A vételar 4ltalanos forgalmi adoval nbvelt Osszege
OSSZESEN veaasrones veeeerereny=FL, Z8Z ooviiiiiiiiiinn forint, amely Osszeg a vevd palydzatiban

ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetese az alabbiak szerint torténik:

52.1. A vevd palyazatanak benytjtasakor megfizetett az eladd szamlgjara 29.646.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillié-hatsziznegyvenhatezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz6dd felek gy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztosjték jogeimét foglalé jogeimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett Osszeget, brutto 29.646.000,- Ft 6sszeget foglalonak fogadjak
el (,,Foglal6™). El6bbiek alapjn tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 29.646.000,- Ft
psszeget eladé részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek tgy
nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzOdés
meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét
Kkételes visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbdl hitisul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felel6s, az adott foglal6 a vevOnek visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzédés megkotésének feltétele.

Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék dsszege a palydzatrol valo dontes napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elbleggé, elado a Foglald Osszegérdl a

palyazatro! valo déntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................o. ~Ft, azaz ..o Osszegl

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzbdés alairasatol szamitott 60 naptari napon beliil koteles,
az eladé K &H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszaml4jéra valo atutalassal.
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6.1.

b)

6.2.

7.1.

7.1

Fladé a birtokatruhdzds napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani a
bankszamldjan tortént jovairast kovetben vevé, illetéleg az altala megjelslt harmadik személy
részére.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatardl szélé 66/2007.
(XIL 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirdsainak megfelelen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasaté] szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadésaté! szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-3

A kézmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, epitménymagassig, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Fpitési Kovetelményekrsl (OTEK) sz6lé 253/1997. (XII. 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (I1. 16.) F6v. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XIL. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirdsai az irdnyaddk.

o

A szerzédésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

2. Késedelmi kétbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért kdteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kdtbér mértéke:

- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
0sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kbtbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek idéaranyosan érvényesithetdk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére kiteles a szerzddésszerii teljesitésig.

Vevoé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér 8sszegét nem tekinti eltiilzottnak.



7.2. Szerzddd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéschez vevo
banki garanciaszerzédés megkotésével/ kdzjegyzdi bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovibbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositand6 garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyz6 4ltal kibocsitott .... szdmi garanciaszerz8dés jelen szerzbdés alairasaval
egyidejilleg atadasra keriilt az elado részere.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerbs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridod
elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédes az elado
javéra lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerz8désben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetOk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan elado
egyoldali t4jékoztaté nyilatkozatdval a bank/kdzjegyz6 atutalja a jelen szerzddésben meghatarozott
késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzbdés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetoen vevo javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzbdés alapjan tgyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd {igyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kdteles vevod
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztilynak benytjtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benytijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek tdrténd kiaddsiig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benydjtdsatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

9.1 Az ingatlan birtokdnak &truhdzésa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkorményzat eldvasarlasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
K&zpont Zrt.-hez t6rténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatéridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen
egyeztetett idSpontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koitségek
pedig a vev6t terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhdzas idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miik6do helyi Snkormanyzat.

Vev6 Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrd! sz6l6 2011. évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathat6 szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vev tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljar6 ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrdl fénymdsolatot készitsen, és azokban rbgzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomaésul veszik eljaré iigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informaciés
onrendelkezési jogrol és az informaciés szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerz8déshez kapcsolédd megbizas, illetve a
Jjogszabalyokban meghatarozott kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szo16 2017. évi LIII. térvénybe.

Vev0 a szerz6dés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzddés
alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz6ddé felek szerzOdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az addsvételi szerz6dés
megkOtésére és alairdsara a szitkséges felhatalmazéasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerz6dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kdz6tt a szerz6dés elbtt 16trejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz8dés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennall6 céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ..cevrerrecene iigyvédet .................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasés és egyezé értelmezés utdn, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019. .......oeeeninee

............................................................................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormaényzat eladé megbizasabol eljaro
Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszi6 Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgatd Vevo
Eladé
Jelen okiratot (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ...

okiratkészitd iigyvéd
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11. szamt melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezer)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészAma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodssi igazgaté), mint eladé
(tovabbiakban: elado)

masrészrol

........ (székhelye: ey ad6szdma:
.................. , cégjegyz€kszdma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

kdz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazddlkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag  /2019. (IL 18.) sz4mu hatérozata alapjan kétfordulés, nyilvéanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL. Keriilet 35327 hrsz.-i, természetben a Szerdahelyi utca 9. szam alatt talalhatd
ingatlan beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg /2019. (......) szam0 hatdrozata szerint vevd lett.
Vevé palyazatiban az ingatlan lakéépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi utca 9.
Helyrajzi szama: 35327

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 698 m?

Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos 4ram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt - .
gépkocsi-bedllé helyek taldlhatéak; az adasvételi & .
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3.1

3.2.

3.3

3.4

4.1.

4.2.

szerzbdésben foglaltakon tal per, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovérosi Onkorményzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiilldemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett..oeeuenrennnnnne. - Ft+
AFA, 8287 ccvvvneerannnns forint +AFA Osszeget elad6 az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétd] szamitott 15 munkanapon beliil a vevl ........cooveiiiiiiiin Bank Zrt altal
AV 7/ <11 <11 OO HUF szamu szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvésarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kiksti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzajaruldsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzjarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a j elen
adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevl elmulasztja elado
hozzajarulasét kérni, eladé vevdn koveteli a jelen szerz6désben véllalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
t61rténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds haszndlatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemld modon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 naptéri napon beliil postai Giton,
ajanlott tértiveveényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest F&varosi
Onkorményzat részére a jelen szerzOdést azzal a fethivéassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogdval élni. '

4,

Jog- és kellékszavatossag
Az eladoé kijelenti, hogy az ingatlan {ires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizarélagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovdbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitsitana.
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4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

Az eladd kijelenti és szavatossigot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas adok
moédjara behajthat6 koztartozds nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és 4ltala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodést.

Az elad6 a jelen szerzbdés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

S8

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ..cceeveerneens creey Ft, melyet 27% é&ltalanos forgalmi add terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar éaltalanos forgalmi addval ndvelt Osszege
OSSZESEN srevvesersececananse e, 2787 ..o forint, amely Osszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint t6rténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szdmlajara 29.646.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillio-hatszaznegyvenhatezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz$do felek Ggy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogeimét foglalé jogcimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett Ssszeget, bruttd 29.646.000,- Ft sszeget foglalonak fogadjak
el (,,Foglal6™). E16bbiek alapjan tehat vevé foglald jogcimen megfizetett brutt6 29.646.000 Ft
Osszeget eladé részére. A Foglalé Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6dd felek ugy
nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzodés
meghitsuldsaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol hitsul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglal6 a vevonek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
Szerzddd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladd a Foglald 6sszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal kételes eldlegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalo Gsszegével cstkkentett, a vételar 50 %-dnak megfeleld,

.............. -Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszaml4jara torténd tutaldssal.

Eladé az 1. vételarrészlet 6sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési

nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevé, az el6vésarlasi jogrol lemond6 nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorldséra vonatkozé hataridd eredménytelen elteltére vonatkozé eladdi értesités vevo részére
tértént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradd 50 %-at,
Druftd .oeeceeeresnesccncoccnnses Ft-ot, 2ZaZ ..covvvveeceeeinsen forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 sz4dmh bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févérosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerzbdés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevé késedelembe esik a
vételarhatralékkal, elad6 péthataridd kittizése nélkill jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldali
nyilatkozattal, érdekmulés bizonyitasa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hatralék osszegérdl a bankszamldjan tortént jovairds napjaval, mint teljesitesi
nappal koteles eldlegszamlat kidllitani vevé részére. Tovabbé elad6 a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XII.
12.) Onkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt es
b) az ingatlan birtokbaaddsatol szamitott 5 éven belill megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-3

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Ssszes kdltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szézalék, épitménymagassag, szintszim, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszdgos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) sz616 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (J OKESZ) el6irasai az iranyadok.

o

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkoévetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vev6 a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhatdé okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a k6tbér
Osszege 15.000.000,- Ft;
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- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek idéaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kétbér megfizetésére koteles a szerzddésszerti teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér dsszegét nem tekinti eltiilzottnak.

7.2. Szerz8do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi k&tbér teljesitéséhez vevs
banki garanciaszerz8dés megkodtésével/ kozjegyz6i bizalmi Srzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositando garanciaszerzddés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kdzjegyzd 4ltal kibocsatott .... szdmil garanciaszerz8dés jelen szerzédés aldirisaval
egyidejlileg dtadasra keriilt az eladé részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kivetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a joger6s hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hataridé
elteltét kovetd, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodés az eladé
javara lehivasra/dtutaldsra keriil a jelen szerzddésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzbdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén id8aranyosan
ervényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan elado
egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kézjegyzb atutalja a jelen szerz8désben meghatarozott
késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kiilsn nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltetlen, teljes, kizdrélagos és visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetden vevd javara
1/1 tulajdoni arinyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 tigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzédés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kiteles vevs
részeére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes fSldhivatali osztalynak benytijtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy jelen szerz8dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokanak &truhézasara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkorményzat eldvasarlési jog gyakorldsarsl szolé nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténs megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatdridd eredménytelen

leteltét és a teljes vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen % . °
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egyeztetett id6pontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kdvetSen felmeriilt kéltségek

pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idSpontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag tdrvényei szerint mikodd helyi 6nkormanyzat.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.
10.9.

Vevé Magyarorszgon nyilvantartasba vett jogi személy, tgyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladé képviseldjének eredeti alairasi

cimpéldénya korabban csatolsra keriilt a Foldhivatal részére.
Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevo
feltlind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarél szolo 2017. évi LIL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjén.

Felek jelen szerz8dés alairasaval feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljér6 iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios

. Snrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrol szo6lo 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelbeti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvénybe.

Vevd a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Gsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljérasi illetéket a szerz8dés alairasat megeldzden
megfizetett.

A szerzBd6 felek szerzbdést alairé képviseléi kijelentik, hogy az adasvételi szerzdés
megkotésére és alairasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerzddés felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerz8dés eltt létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés médositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzBdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
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10.10.

rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerz8déskétéskor fennllé céljuknak leginkabb megfelels
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ................ iigyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljaréasra is. Ellenjegyz tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen adédsvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezOt irjak ala.

Budapest, 2019. ..................

............................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabdl eljard
Jozsefvérosi Gazdalkod4si K6zpont Zrt.

kepviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgato
Eladé

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti {igyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészit$ tigyvéd



12. szamu melléklet

,,Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi szerzédést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUIEOtE  oovernereeeeeuseneesserseeneensaresansas st st s e a s s tsa s bu s sas st st ata s eu st enes (név)
e TT s TN T T P PP PP PP PR RS PET AL REE (tarsasidg neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhatd adasvételi szerzddéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

ST T U T U PP PP PP P T PSP TP TL LR LR RRRLA

D et et eeteeeeeeeseeesaeieeaeaeeeeiiiie et
N T e T T RAARARIRILERS (név)
ot T T OOt PRTP PRI P PT ST P PRE (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseléje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kiiro
4ltali elutasitisa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......coooveiiiiniinineniinininn,

------------------------------------------------------------

pély4azé alairdsa/cégszerli alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg alahtizando
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13. szdmu melléklet

(")sszefoglalé a benyitjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, tajékoztatis az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tArsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajénlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a , M4solati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: »Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 9. szim
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend6, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajéanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell befrni: ajanlati biztositék
Szerdahelyi u. 9.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eloirdsai szerinti bizonyit6 erejii meghatalmazés, amennyiben az ajénlatot nem a cég

képviselbje irja ala
Palyédzati dokumentécié megvasarlasarol szl bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajénlati biztosfték befizetésérdl sz616 igazolas méasolata

Nyilatkozat végelszamolasrél, cs8deljarasrél, felszamoldsrol

r ® N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kototiségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthaté kéztartozasrdl; Kifréval szemben fennallé tartozésrol
11.  NAYV igazoldsa

12. Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13, Kiiréval, bonyolitéval szemben fennalls tartozds igazoldsa (beszerezheté:" Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 ‘Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14, Nyilatkozat pénziigyi alkalmasséagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol
16.  Nyilatkozat 4tlathatd szervezetrsl

7. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan éatlathato szervezet:

1. atldathato szervezet:

a)

b)

a)

az &llam, a koltségvetési szerv, a koztestillet, a helyi énkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat, a
tarsuls, az egyhazi jogi személy, az olyan ‘gazdalkodd szervezet, amelyben az llam vagy a helyi
énkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi 4llam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi 4llami vagy helyhatosagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrdl szolo megillapodasban részes 4llam szabélyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6do részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkez0 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozaséardl sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurépai Uni6 tagdllaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes
4llamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztats
elkeriilésérol sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatdrozott
ellenbrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kézvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyéassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fermallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviselsi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagdllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet
tagillamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tébbségének

b)

megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy més tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint dtven szdzalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrdl a szerz6do
félnek cégszerfien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerzbdés semmis.
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CPR-Vagyonértékel6 Kft.

H-1085 Budapest

Jozsef kit 69,

{70) 941-84-83
www.ertekbecsiesek.com
info@ertekbecsiesek.com
Fivirosi Birdség

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.; COD450/2010
Jetatdszam: JGK-195

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.

szam alatti

35327 hrsz-(

kivett beépitetlen terllet ingatianrdl

Budapest, 2019, februdr

Fliggetlen | Meghizhaté | Ertékmérd



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Megrendeld azonositd
Keriiteten belitli ethelyezkedése
ingatlan cime (tul.lap szetint)
Helyrajzi szdma

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositéss
Hvezeti besorofdsa
Beépithetdség

Az értékelds célia

Tulajdoni lap szerinti méret
Ertékelt ulajdoni hanyad
Erigkelt alapteriilet
Megkdzelithetdsége

Ertokelds alkalmazott modzsere

ERTEKELESI BIZONY(TVANY

s JGK-1985
+ Magdoina negyed

. 1086 Budapest, Szerdshelyi utca 9.

.

35327
kivett beépitetien terlilet

: parkold

L1-Vill-3

: 60%

» Onkroményzat dltali megrendelés, ériékesitéshez
: 698 m?

3 @ /1

: G9R,00 m*

Fajlagos m2 ar: 212 360 Ft/m?

+ utcai
s placi 8sszehasonlito-, maradvanyelvii értékelési modszer

becsiit forgalmi értéke:

szamitandd,

késyiiit,

friékelt jog

Helyszini szemle/fordulénap iddpontja
szakvélemény forduldnapia
Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

Budapest, 2019, februdr 4.

7019 FEBR 12
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-
H
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likviddcios érték a forgaimi érték 75%-a™:

jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a térgyi ingatlan forgalmi

A lozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyl ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a placi viszonyok tanulményozésa utén, a
helyszini bejérés és az éridkelést szamitasok alapién megallapitésra kerll, hogy az ingatian

148 230000 Ft
azaz EgvszéznegyvennyolcmilIéé»kettﬁ&zézharmmcezer- Fi.

111 170 000 Ft
azaz EgyszéztizenagvmEllwegyszézhetvenezer» Ft.

A piaci érték per-, teher- és igenymentes allapotban keriilt meghatarozdsra,

Az értékelésben megéallapitott plact érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkor hatalyos afa torvény alapjin

{placi} értékének meghatdrozdsara

*A fikvidacios éridk a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingattanpiaci viszonyok mellett a fargalmi érték 75%-dban hatdroztunk meg.

tutajdoniog

: 2019, janudr 30,

2018, janudr 30,
180 nap

. forgalomképes

Kéezillt: 1 db, eredeti nyomtatott példanyban.

Buddaont 201

R 05t Garthikodie Kytpont 2,

Atk

Y bt Lasela
S oo 1akatos Ferenc
ingatianvagyon-értékeld

Nyilvantartasi szém: 1398/2006.

2. oldal
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMEMY

1. MEGBIZAS [SZAKERTS! FELADAT)

Meghizési Szerz6dés szerint a Jozsefvdrosi Gazddlkodési Kdzpont Zrt. {1087 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonéridkeld Kf-1.
Megrendelés alapjén Térsasdgunk meghatdrozta o megrendatéshen régzitett ingatlan forgalmi [piaci) értékét,
Az értékelds célja: Onkromadnyzat dltall megrendelds, ériékesitésher t8rténd fathasznalsra,

2, SZAKERTO! VIZSGALAT MIODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemiére kerlilt sor, tovabbd megvizsgaidsra kerliltek az ingatiannal kapcsolatban
rendelkezésre &0, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok., MegfelelGen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvel &5 a t18bbez8risen médositott 25/1997. (VIll, 1.) PM
rendelet elfirdsal,

A helyszini szemle sordn a szdban forgd ingatlan részetesen bejirtuk, az ingatian sdotisdgait, kirnyezetét és
més értékbefolydsolé tényezdket megvizsgdituk, Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékietéhe csatoftunk.

Helyszini szemién jelentéudk: ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza ez ingatlan-nyilvantartds seervinti dllapotot.

1. rész

Széljegy tartalma: nines bejegyzés

Ingatian cime {{ul.lap szetint); 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 9.
Tulajdoni lap szerinti terdilete: 698,0 m*

Helyrajzi széma; 35327

Ingatian megnevezése: kdvett beédpitetien teriijet
ingatian jelenlegl hasznositdsa: parkold

Bejegyzd hatdrozat: nines hejegyzés

it réss:

Tulajdonviszony: Vi, Kerilleti Onkorményzat 1/1
i, rész:

Bejegyz8 hatdrozat: nincs hejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakés: tulajdoni lappal igazothatdsk.

A4, INGATLAN ISMERTETESE

4.3, ingatlan kBrayezete, elhelyerkedése

Az ingatlan Budapest VHi, keriilet Magdolna negyed keriileirészében, a Bauer Séndor utca és a Magdolna utca
kizdtt felszik, a Szerdahelyi utcdban, A kétirdnyd utcs burkolate aszfalt, a parkolds a kouteriilgten fizetds.
Kérnyezetében jellemzden utcafronton dli6 4-5 emeletes tdrsashdzak épiiltek, melyek mUszaki dllapota atlagos.
Az ingatlan infrastrukturdlis elldtottsdga vdrosrészen bellll atlagos, 200 méteren bellil alapelfatdst biztositd
lzletek, egészségligyl intézmédny, valamint kizlekedési csomdpont elérhetd, Tomegkdzlekedés eszkdztk =
kiirnygken 50-300 méterre elérhetfek,

Témegkdrlekedést esrkdzdk;

Vilamos Autébusz Trofbusz ™ Metro/Foldalatt [ vasdt

3. pldal



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

4,2. ingatianpiac rovid leirasa

Budapest, VILL. keriilet, a févéros egyik legdinamikusabban fejléds kerilete. Az dvek ota tartd fellendiilés az idel
évben is ldthatd, a heruhdzdsi kedv tovabbra is dlénk, és a fizetSképes kereslet is tovabbi dremelkedést
val6szintisit, Hosszitavon kismértekd sremelkedés vérhato. Az ingatlan értékesfthetdsége feltételezhetden 360

napon beliili.

4.3, ingatian dltaldnos jellem26]

A telek téglalap alakd, jo oldalardnyu. Tengelyének tajoldsa K-Ny-i, felszine sik, Harom oidalrél épliletelkel és
15mér kerftéssel, az utca felfl beton keritéssel keritett, amelyrél a vakolat jelentds része hidnyzik, a tégldk
kildtszanak. Az Uttest és a jérda az ingatlan elStt szitdrd aszfalt burkolaty, a tefek murvéval sz6rt, a telek bejdrata
kétszérnyl vaskapuval elfdtott. Bal oldalan régi épftésl 4 szintes jakdépllet &1, jobb oldalén 1 szintes bérhdz
lathaté. Az utcan minden kdzm( alapvezeték {vezetékes viz, csatorna, elektromos dram és gazvezeték) kidpitett.
Az elakiromos dram telken befill van. A telek felszinérél nincs panorama, értéket képviseld ndvényzet a telken
nincs, 2 telek gondozatian. A telek 1/1 nkormanyzati tulajdon, tulajdonviszonya rendezett.

Jelenlegi funkcidja parkold, azonban tobh lehetSséget is rejt ez a terilet. A izfal példdul relddmieliletetek
bérlésre, vagy ldtvdnyos milvészeti projektek megvaldsitdsahoz ad jehetfiséget, tovabbd bemutatkozasi
jehetfséget biztosit 8 kortéars képzdmiivészeknek. A telken pedig védett, zért jitszotér alakithatd ki, vagy szintén
1Skéletes hasznalat lehet egy kizOsségl kert, vagy esetleg egy kdztéri kondipark,

A Jézsefvaros Kerlileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) s2616 66/2007. (Xik. 12.) 8k. szému rendelet eldirsai szerint az
ingatian Bvezeti besoroldsa L1-VIIE3. A maximalis beépités mértéke 60%, legnagyobb szintieriileti mutatdja 3,50
m¥/m?*, terepszint alatti beépités mértéke 85%, a legkisebb z8ldfeliilet mertéke 15%, az épilet megengedett
legkisebb épitménymagassaga 14 m, a Jegnagyobb 19,5 m., beépités| méd zértsord.

A tetek kézmil elldtotisdge:

Elektroros haldzat:

telken beliili kigias

Vazatékes viz kdzmii:

csak az utcdban van

Csatorna;

¢sak az utcéban van

Vezetékes gaz kézm(:

csak az utcédban van

A telek dltatdnos jellemzdi

Ovezeti besorolasa; L1-vI-3
Beépithetdsége: 60%

Szintteriileti mutatdja: 3,50

Terepszint alatti beépltési mértéke: 85%

Telepiilésen bel(li elhelyezkedése: Magdolna negyed
Beépitettség: beépitetien
Tajolas: ENy-i utcafront
Lejtésviszonyok: sik terep
Keritetiség: keritett

K3rnyezetvédelmi kackdzat:

nem vélelmezhetd

Miegiegyzbs:

A telek gondozatlan.
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

5. ERTEKELES
5,1, Ertékelés madszere

Az értékbecslések @ TEGOVA Utmutatd elvel és mddszertani ajanldsal {EVS 2003-2016) szerint, a t&bhszor
madositott 25/1997. (VHL1) PM rendelethen és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elfirtaknak
megfelelben késziinek,

Az ériékelési szakvélameény készitSje az ezen drtékelésl szakvéleményben megialend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CXIL tdrvény az Informécios dnrendelkerzds! jogré! és az informdcidsrabadsdgrdl, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. dprilis 27.) a természetas személyeknek a személyes atatok kezelése tekintetében térténd
védelmérl és av llyen adatok szabad dramidsaré, valamint a 85/46/EK Rendelet hatdlyon Kivill helyezésérsi sz6i6
jogszabdlyoknak megfelel8 mddon kezeli,

Az értékelés mddszere] két 15 kategdridba oszthatdk: a plac érték alapd és a koltségalaptl értékelésak. A piaci
viszonyokon alepulé mddszerek két 18 csoportba, a forgalmi és & hozadéki {vagy mds néven hozamszdmitéson
alapuld) ériékeldsek kdzé sorothatdak.

A placi érték fogalma (EVS 2018): Az a becs{llt dsszeg, amelyért az ingatlan gezddt cserélne ax ériékelds
iddpontjdhan egy vasaroini szédndékozd €3 egy eladni szdndékozd kézétt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott figyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kérilitekinten viselkedtek,
anéikli, hogy kényszer alatt dfltak volna, (EVS 1)

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld mddszer

A mddszer sordn az értékelendd ingatlan elemel Ssszehasoniitdsra kerilinek az adott telepiiiésen, vagy placi
kbrnyezelében az éridkesitett, vagy kindlati adatokiént haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd a2 eltérések
korrigéldsra keriiinek. Ming! kdzvetlenebb Ssszehasonlitdsra nyllik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatianok értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemz8 placi forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak, lakdsok,
telkek, stb,

Az Bsszehasonlitds alapjaul rendszerint o kivetkezd tényezdk szolgédinak:
- realizalt figylet szerinti 4r / kindlat 4r

~ artékesitési iddpont

- ethelyezkedés, megkfzelithetfség, infrastrukiuralis elidtottség

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzdk,

Az érték, az ingatlan kiirnyezetében feliethetd hasonld tipusy ingatlanok addsvételi/kindlatl adatainak
felhaszndldsdval hatdrozhatd meg.

A hozamstamitdson alapuld értékelési mbdszer

A hozamszéamitason alapuld értékelés az ingatlan jBvdbeni hasznainak és gz ezek megsierzése érdekében
felmer(ild kiadasoknak a kiildnbségébd! {tisnta [Bvedelmek) vezeti je az értéket. Az érték megéllapitdsa azon az
elven alapszil, hogy bérmely eszkbz értéke annyi, mint a belSle szdrmazé tiszta jGvedelmel jelenériéke.

A hozamszamitas lépésel dsszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges (alternativ) hasznalati médiainak elemzése,

2. A jBvSbeni bevételek és kiaddsok becslése hasindlati médonként,

3. Jovdbeni pénzfolyamok feldliitdsa haszndlati mddonként.

4, A tdkésitasi kamatidb meghatarozdsa: {2 éves magyar dllampapir hozamal+ingatianplaci korkédzat (szon bell
dgazatl kockdzat)vhelyl kbrayezeti adotisdgolkerkamatiab kackdzat miattl kockdzat.

2,5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéh: 7,0-8,5%. {2018. | n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozésa.

6. A legmagasabb jelenéridk kivélaszidsa, mint hozamszémitdson alapuld ériek.

A madszert dltaldban a [Uvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak,

i
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Kattségalapl szdmitdsi modszere

A nettd potiasi koltséy elvl értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontdrgy) kalkuldlt Gjraelgallitasi
kdltsége alapjdn adjs meg. Az Gjraeldallitdsi értékbdt azonban le kell vonni az 1d8 muldsa, az ethasznélddas, az
erkdlesi rtékesdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart mfitargynal,
biztositésok esetén, valamint olyan esetekben alkaimazhatd, ahol {pl. a vizsgalt létesitmeny killdnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem &l rendelkezésre,

A foldteriilet értékének a véleményezéséher salikséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgaimi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelésl kérbe bevont ingatlanck
vonatkozésdban mind a tagabb, mind a sziikebb kbrnyezetben elvégzésre kerilitek. Az ingatlanok forgalmi
érickéhen i keli fejezddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintd, mindségl ellatast nyujt helyben és a
kirnyezetében &18 lakossag szdmira.

Epitmények esetében az értékelds, az épliletek és épitmeények brutté helyetiesitési {potidsi) kéltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajét. A bruttd helyettesitési {pdtiasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat térgydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemz6kkel és funkecidval bird
Iétesitmény jelenleg! megvaldsitasdval kapesolatos valamennyi kzvetlen és jarulékos kbltsdgét.

A kbzvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok djrael8aliitdsi kiltsegének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részietes miszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
Gjraeldallitast értékeket a rendelkezésre all6, vagy az ltalunk keészitett méretkimutatds és5 a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epit8ipari Kéltsdgbecsiést Segédiet {EKS) 2018. évi emységdral alapjén
szamolhatjuk.

Az avulds az 1d6 mildsa miatti éridkesdkkenés, Harom 16 eleme:

a.) fizikai romids,

b} funkciondlis avulds és

¢} kéirnyezeti avulds. Az avuldsi slemek tehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.} A fizikal romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet 6 szerkezeteinek romldsdt és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva, A fizikal avuldsi szémitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamaét kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznéloi
- varasi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet épliletek 40-70 év,

- csalddi hdz jeliegl éplletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagi éplletek 20-50 év,

b.) A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszerGtien megolddsokat jelentl, Az ériékelfnek merlegelnie kell
azokat a korszer(l kdvetelményeket, amelveket a vizsgdlt [8tesitmény képtelen kielégiteni.

.} A kéirnyezeti avulds az ingatianon kiviili kbriilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnys, a terdlet véltozd
ingatlan felhasznilésa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasdgi korlimeények.
Az avulds mértékél a hdrom emlitett avuldsi kategdriaban, szdzalékosan kell megadni,
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5.2, ingatlan telek értdldnek meghatérozdss

| 5.2.1. Piaci Bsszehasoniftd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing, OH adat 1. OH adat 2.  OH adat 3.
ingatian elhelyezkeddse:
Sl:n)af:i;dl?f) jfct; Vi, ker., VL, ke, VI, ker,,
. Magdolna negyed Lujza utca Csarnok negyed
megnevezése; telek telek telek tatek
alapteriilet {mz}: 688,00 752 £330 864
kindlat K / tényladdsvétel T K K K
kindlatl &r {nettd) / addsvéieli 4r (M) 186 080000 45 000 000 220 000 000
kindlat /addsvétel ideje {4v): 2019 2019 2019
kindlat/eltelt id8 miatti korrekeid: -10% -10% -10%
fajlagos alapdr (Ft/m?): 234 646 135714 229 167
HORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% ~1% 3%
keriileten bellli elhelyezkedés 0% 5% 5%
gazdasagl kérnyezet 0% 0% 0%
meglévé kizmiivek | 0% 0% 0%
beépithetdség 0% 15% 0%
kerftettség 0% 0% 8%
felépitmény 0% 10% 0%
egyéb dridkbefolydsold tényez: eszmei hényod 0% 0% %
{sszes korrelcid: 1% 25% 2%
Korrigalt fajlagos alapér {(Ft/m2) 237 180 174 583 225 317
Fajlagos atlagdr: 212 360 Ftfmé
Ingatian becsilt piacl éridhe: 148 227 280 ¢
Ingatian értéke kerekftve: 148 230 000 Ft
Osszehasonlfté adatok lefrdsa;
1. adat: Magdolna negyed, teljesen fires épitési telek, Qvezeti besorolds: L1-
V-2, Bagpithetfség: 60%, szintterlileti mutaid 3,5 m2/m2.
Ingatian.com/27750806
2. adat: Magdolnanegyed, felszin felett 50%, felszin alatt 100 %-ig beépithetd,

soras beépitéssel. 25 m magas, 38 lakdsos, § emeletes hiz épfthetd r§,
2500 m2-us hastnos teritlettel, Jelenleg bontandé alappal,
ingatian.com/22148349

3, adat: Csarnoknegyedben elado egy 864 négyzetméter alapteriiletd teiek,
Bedpithetdség 60% Szintteriileti mutats 3,5 Terepszint alatti beépités
85 % Legikisebb 201dfeliilet 15 % Legnagyobb épltménymagassdg 23 m.
ingatlan.com/24890853

Az ingatlan piaci dsszehasonlitsd mddszerrel meghatdrozolt forgalmi ériéke (kerekitve):
148 230 000 Ft
azaz Egyszdznegyvennyoicmiliid-kettészdzharmincezer Ft,

i
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5.3, U} lakas fajlagos értékének meghatdrozdsa

l 5.3.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 ériékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatian elhelyezkedése: 1086 Budapest,

Szerdahelyi utca | Vil ker, Vi, ker., VHL ker., Vil ker., ViU, ker.,

9, Matyas tér Homok Baross utca | Baross utca | Lujza utea

meghevezése: takas lakds takds takés lakés lakés
alapteriilet atlagos (m°): 58 60 52 &0 62 82
kindlat K / tényl.adésvétel T K K K K K
kindlati ar {-5% AFA) netts / addsvételi ér {Ft): 39 048 000 | 34 857 000 | 47 143000 § 46 571 000 | 60 100 000
kindlat fadasvétel ideje {év}: 2018 2019 2019 2019 2018
kinalat/altelt id8 miatti korrekeid: -5% -5% ~5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/mz): 618 260 636 811 746 431 713 588 6896 280
KORREKCIOK
eltérd alapteriiet 0% -1% 0% 1% 5%
kerlileten batili ethelyszkedés 0% 0% -3% 0% 0%
épiileten bellli ethelyezkedds, megkdzelitése 2% -2% 2% -2% -2%
altalanos miszaki allapot 0% 0% 0% 0% 0%
eltérd felszereltség {flités, szoc.blokk) 3% 0% 0% 0% 0%
eitérd lakdsszam 0% 5% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz mészaki dllapota 0% 0% 0% 0% 0%
Bsszes korrekeid: 1% 2% 5% -1% 3%
Korrigalt fajlagos alapar {Fi/m2) 626 597 647 944 711710 704 657 715 417
Fajlagos dtlagér: 681 285 Fi/m’

Usszehasonthd adarok leirdsa.

1. adat:

Ingatlan,com/22679076

2. adat:

flitéssel, loggidval. ingatian.com/27617686

3. adat:

hészivattys flitéssel, loggidval. Ingatian.com/28001540

4. adat:

hdszivattyds flitéssel, lopglidval, Ingatian.com/28001516

5. adat;

kiirnyezatébe illeszkedd tarsashdz. Ingatlan.com/28308410

Az ingatlan piaci dsszehasonlito mbdszerrel meghatdrozott fallagos m2 ara (kerekitve}:

G681 300 1t
azaz Hatszdznyolovanegyezer-hiromszdz Ft.

Magdoinanegyed, tarsashdzban A+, 2 szobds, hdzkSzponti flitéssel, Joggidval.
Magdolnanegyed, H5 Resldence térsashdzban AA++, 2 szobas, hiszivattyls
Magdolnanegyed, Corvinnegyed szélén térsashdzban AA++, 3 szobds,
Magdoinanegyed, Corvinnegyed szélén tdrsashdzban AA++, 3 szobas,

Csarnoknegyed, modern megjelenést, 21, szézadi technoldgidkkal felszerelt,
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54, Maradvinyelvl ériékelds

5.4.1. Maradvanyely(i éridkelds szamitast madsyer

Olyan ingatlan értékének meghatdrozdsdra haszndlhate modszer, amely alkalmas fejlesztések, tijrafejlesziésak, vagy
rekonstrulecio/feltjitasok értékeldsdnek elvégzdsére,

Elsd iépésként meghatdrozands a munkélatok teljes kBltsége,
hiteltdriesztést g5 kamatait, feflesztd kockazatat ég hasznét, végl

beledrive a munkadijakat, egyéb kapesolatos kiaddsokat, a
12 fejlesztas efidsziilte utdni teljes éridket.

A masodik lépéshen a fejlegztés egyenlege hatdrozhatd meg, amelyet ezutdn hozzd kel igarftani az értékbecsids détumdhoy,
igy jon l8tre a kiaddsok és a bevételek kiildnbozeti értoke,

Az éridkelési mddszer alkalmas a placi médszer eflenGrzésére, azonban nem alkalmas a tényleges koltségek kalkulidséra,

melyet csak és kizdrolag egy tényl

eges terv alapjén lehet meghatdrozni,

MARADVANYELVU ERTEKELES SZAMITAST TABLAZATA

1. PROJEXT
Helyrajzi széama 35827
Telepdilés 1086 Budapest, Szerdahelyi utea 9,

Tervezett heruhdzds

16bb lakdsos lakohiz

Telekteriilet 698 m?
Fejlesztési terifiet dsszesen: 698 m?
2, SIABALYDZAS
Ovezeti besorolas L1-Vii-3
Telek méret 698 m?
Szintteriileti mutats 35
Brutté épithetd szintteriitet {fsz.+em) 2443 m?
Pinceszint beépithetd clapterifet 593 m?
(gardzzsed, kézés terilletekkel)
K6zbs terdletek (teljes terilet 25%-u); 25% 1483 m?
Foldszint, emelet (lokdsok, kisziis 2443 ;2

teriifetekkel)
Kbz0s teriiletek {teljes terfilet 15%-u):
Laksteriletek { telies teriitet 85%-aj:

15% 3665 m?
85% 20766 m?

3. TERVEZETT BEEPTES

Tervezett épiilet: t6bblakdsos takdhaz

Pinceszint gardrs 2 netts éssz, 405 vt
bruttd teriilet; 445 m ter'ii{et: m
Foids?mt, fsmalat lakédsok 2077 m? nettxi fissz. 1806
brutts terillet: terllet:
Netté dtlagterilet/lakas 58,3 m?

4, TERVEZETT BEVETELEK - JELENERTEKEN _

Ertdkesitds fajlagos cra OUsszes bevdtel:

Lakésok 1808 m? 681 300 Fi/m? 1230427 800 ft
Gardzs 31 db 3500 000 Fi/db 108 500000 1t
USSZES ELERMETS BEVETEL: 1338 927 800
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