Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ~ /2019. (11.18.) szam1 hatérozata alapjan nyilvanos kétfordulos palyazatot hirdet a Budapest
VIIL. keriilet, Vig utca 39. szam alatti, 34919 hrsz.-i, 555 m? alaptertiletli kivett, beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyézati felhivast a Kifr6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjiban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolitd
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvéros *cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolit6 honlapjan, tovabbé az Onkormanyzat és a Bonyolité szaméara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portdlokon teszi kozzé.

A Kifr6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil visszavonni, €s
errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentaci6t az ajénlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentécié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: I}udapest Févaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyézat Bonyolitoja: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyézati dokumentdcié dija: 50.000,- Ft + AFA

A pilyazati dokumenticié befizetésének atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont
maédja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

A palydzati dokumentici6 rendelkezésre

bocsatasanak feltétele: - a palyéazati dokumentacio dijarél sz6l6 banki
befizetési bizonylat
- a pélyazati dokumentaciot cég dltal alairdsra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
4t elére egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételara: 137.360.000,- Ft+ AFA
Az ajanlati biztositék dsszege: 27.472.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése

csak magyar forintban teljesitheto, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



deakne
Írógép
3. sz. melléklet
a 135/2019. (II.18.) sz.
VPB határozat melléklete


Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leaddsanak hatarideje:

A palyazat leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyiazatok bontasdnak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatdrideje és a
varhatd eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérhetd:

kapcsolatban

3. A pélyazattal érintett ingatlan:

Cime:

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-

00000006 szam1 szamlajara

2019......
egyeztetés

és 2019....... kozott eldzetes id6pont

alapjan. Id6pont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodési Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel: 06-1-216-6961/106
mellék)

2019. ......... 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hataridbig a bankszdmlara meg kell
érkeznie.

2019. ....... 10% 6ra.

Jézsefvéros:’i Gazdalkodé4si Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2019. 1030 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palydzatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Fo6varos VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottséga, a 66/2012. (XI1.13) 6nkorményzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

2019, .oiiiiinis

magyar
Jozsefvirosi  Gazdalkodasi
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont  Zrt.

Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 39.

Helyrajzi szama: 34919

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 555 m?

Koézmi ellatottsaga: az utcan minden kdzmii alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos aram van.



Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
Onkormanyzatdnak el6vasarlasi joga van; az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-
beallé helyek taldlhatéak; egyebekben per-, teher-
és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezé ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlési jog jogosultat megeldzo elévasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorldsara a Magyar Allam részére fennalld hatérid6 az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes 4llami tulajdonban 1évé vagyontérgyak dnkorményzatok tulajdonba adasérol sz0l6 1991.
évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkorményzatnak eldvasarlasi
joga van.

- A gépkocsi-beallo bérleti szerzbdések felmondasi ideje 30 nap.

Eladé az ingatlant a fent megjeldlt elévasarlasi jog jogosultjinak elbvasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatdnak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allo hataridé leteltétol, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokéaba, attél fiiggden, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az elévésarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldvasarlasi
jogaval, gy az adasvételi szerzodés az el6vasarlasra jogosult és az eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyAzat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utén elad6é kamatot és barmely jogeimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl trténd megfizetése esetén a birtokatruhazis a vételar eladohoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett idépontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonr6l sz6loé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz616 66/2012. (XII. 13.) nkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyézat jellege: nyilvanos kétfordulés palyazat

I. forduld: palyézat benyujtas

I1. fordulo: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik fordulojaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benytjto palyazo
vehet részt. Az eljarast a kifré elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjardl, idejérél
és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tdjékoztatja az érvényes palyadzatot benydjtokat. A
versenytargyalason a licitlépesé 1.000.000 Ft.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznélaséaval

egyenlitse ki.



A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasarol szo16 értesités kézhezvételét kdvetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzddést kotni.

Vev) a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Ssszegével csdkkentett — vetelarat
az adasvételi szerzbdés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbél torténd kiegyenlitése esetén, az 4ltala megajanlott vételar - ajanlati biztositek
osszegével csokkentett - 50%-at a szerzddés megkotését koveté 60 napon beliil megfizetni. A
fennmarad6 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam el6vasarlsi joganak gyakorlaséra rendelkezésre 4ll6 hataridd
leteltérol szol6 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésere.

A vételar megfizetésére vonatkozd hatarid nem hosszabbithaté meg. Az ajénlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az elévasarlasi jog lemondésara vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attél fliggben, hogy
melyik torténik meg kés6bb.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaad4satol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) a telekingatlan birtokbaad4séatél szamitott 5 éven beliil joger6s hasznélatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerBs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a ktbeér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér Ssszege 7.500.000,- Ft, amely kitelezettségek banki garanciaszerzédés
megkotésével, vagy kozjegyzi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzddes)
biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idbaranyosan érvényesithetok. Az el6z6eken til, 61 napot meghaladé késedelem eseten, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovAbbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kételes a
szerz6désszeri teljesitésig.

d) a garanciaszerzddéssel kapcsolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kik6ti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kdvetkezd
helyezettjével szerz6dést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos irasbeli
véalasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban

megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti benytjtasi hataridd lejarta el6tt
legal&bb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

N



b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolés nélkiil

visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyez6 modon hirdetményt
megjelentetni,

c) apalyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitisa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkétése a nyertesnek
felréhaté vagy érdekkérében felmeriilt okbol hinsul meg. A vevonek felréhat6 ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatdriddben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatdridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszdmldjara.

5. Az ajanlat benynjtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlasa és az ajanlati
biztositék hatarid6ig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajénlati biztosftékot a palyézati felhivas visszavonésa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetGen — a nem nyertes ajanlattevOk részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyézaton valé részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaci6t — és azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytijtasi hatarid® leteltét kovetden ajanlatot a Kiir6 nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattev® részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok lead4sénak hatéridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajénlatban k6zSlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyst, addszamat/addazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetbségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajnlati biztositék befizetésérél sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy véllaljia a Pélyazati dokumentécioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIL térvény 62. § &s.
63. §-ban foglalt kizaré kériilmények nem allnak fenn. % M



) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok modjéra behajthaté kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolését arr6l, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszAmolés alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamoldsi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevbnek a palyazati eljards sorin benyujtott ajanlatdt, tovdbba az ajinlat mellekleteként
beny(jtott valamennyi nyilatkozatat cégszerfi alairassal kell ellatnia. Cégszerli alirds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasadg kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviikket Onalléan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégaléirasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

Az ajanlat beny(jtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositési vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre irAnyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitisa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozbek, vagy egyébként jogsértdek, Gigy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianyp6tlasi eljards sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszélithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelSen, illetve nem teljes kérlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevo a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelolt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korlien potolja, Gigy ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelslt hianyokrél, a hidnypotlasi hataridérdl
egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az §sszes ajanlattevit.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hianypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék sszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiir6 bankszamlajan,

b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jel6li meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 tgy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajianlat formai kivetelményei



Az ajanlattevének ajanlatét egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az , Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benydjtania. A példanyok kozdtti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelel6en kitoltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Osszesitot”, killonos tekintettel a megajénlott vételdr és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositojat, ahova az ajénlati biztositék
(banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és ag Gsszes melléklet minden oldaldat — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentilasival — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai dton) kell
benytjtani. A boritékra kizrolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré6 minden, az ajanlattételi hataridén tal
benytijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajénlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz616 2016, évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanii igazolja, hogy az okirat alair6ja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairasat elottik sajat kez(i alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkeét tant
alairja, tovabba az okiraton a tantik nevét és lakohelyét - ennek hidnydban tartézkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tiintetni,

¢) az okirat alirdjanak alairésat vagy kézjegyét az okiraton bir6 vagy kozjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabalyok szerint
megfeleléen alairja,

e) igyvéd vagy kamarai jogtandcsos az Altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat al4ir6ja a més 4ltal irt okiratot elotte irta ala vagy alairasat elétte sajat kezil
alairasanak ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tanisitvanyon alapul6d fokozott
biztonsagl elektronikus alairasat vagy bélyegzjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon id0bélyegz6t helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alairo a Kormany rendeletében meghatérozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

1) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott 1étre, ahol
a szolgaltaté az okiratot a kiallitd azonositasén keresztiil a killit6 személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallitd sajat kezii aldirdsara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatdé az egyértelmii személyhez rendelésr6l kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvélaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egyiitt
legalabb fokozott biztonsagi elektronikus bélyegzovel és legalabb fokozott biztonsdgn idobélyegzdvel
latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodo szervezet, a palyézati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.



9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattev) az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem moédosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd hatarid6t elhalasztotta, tigy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palydzat eredményének megallapitdsara vonatkozé hataridé
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezben.

Az ajanlati k6t6ttség tartalmanak meghatarozaséara a Polgari Torvénykényv rendelkezései irAnyadoak,
kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak {igyletkotési akaratot tilkroznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadasa esetén — azt magéra
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hatdron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a térvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a péalyazati felhivas visszavondsa, az eljarés eredménytelenségének
megéallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kbvetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A pélyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjelolt iddpontban, Az ajanlatok felbontasén, a Bonyolitd képvisel6jén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévSk
jelenlétiik igazolasara jelenléti {vet irnak ala.

Az ajanlatok bontdsakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanosségra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajénlatok ismertetett tartalméardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzGkonyvet a
Bonyolit6 képvisel6je és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevik koziil
kijeloltek, pedig alirasukkal hitelesitik. '

12. A palyazati eljirds érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitisara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.



13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralis szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehet6 legrévidebb iddén beliil el kell biralni. A palydzat eredményének

megallapitasara vonatkozo hatarido egy alkalommal meghosszabbithatd. Az (j hataridér6l, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitd kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a pélyazati felhivasban meghatdrozott értékelési szempontok alapjdn birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas {0 szempontja:
. az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevék alkalmassdgat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdeésekben,
irasban felvilagositast, hidnyp6tlast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli vdlasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiiré a felvildgositas, hidnyp6tlas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul frasban értesiti a t5bbi
ajanlattevot.

A pilyazat nyertese az, aki a palyéazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajinlatot tette. A versenytargyalds sordn az induld vételar a palyéazat I.
fordulojaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépes6 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokdnyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen 1évo
képviseldje, a jegyzokonyvvezetd és a Bonyolitd jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rdvid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenériék (vételar) meghatirozdsinak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az els6 két helyre javasolt palyazé
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban kozremiik6dok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras soran sszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasdban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,

&



¢) annak méas szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztat6ja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el t6le az ligy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2019. majus 6-ig dont, amelyrél Bonyolité 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevt irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentdcié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzddést kot.

A nyertes palyazoé visszalépése esetén az elad6é jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megko6tése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiirds 2. pontjaban megjelolt idopontban, de a megtekintés el6tt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatarsaval telefonos egyeztetés
szitkséges a kovetkez0 telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék,

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumentacidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevOkkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattev vagy az érdekkoérében allé mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kifr6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem
kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdldsra hasznalhatja fel, mas célii felhasznélds esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrél allapodnia., '

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megorizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellen6rzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 112/2017 (V.11.) szamu hatérozata, valamint a vonatkoz6 egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2019. februar....
J6zsefvarosi Onkormanyzat
neveben eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
dr. Kecskeméti Lasz16 Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgat6
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Mellékletek:

1.

S = B S

© o N o

11.
12.
13.

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrdl, ajanlati kotottségrol

szerzddéskotésrol,

Nyilatkozat adé és adok modjéara behajthato koztartozasrol; Kiiroval szemben
fennall6 tartozasrol, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzddés tervezet fliggdben tartassal
Adasvételi szerzOdés tervezet fligg6ben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalo a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatds az Atlathat6 szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szdmu meliéklet
,Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Téarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adbszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......coeviiiiiiiiiiea

-------------- $ 0085006885000 000080000008850 08 BP000NEREIEIRS

palyazo alairasa/cégszerli alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

F N L1540 1 e (név/tarsasig
neve) a Budapest VIIL Keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott vételar: ...........coveveviiiiinennn.n Ft -+ AFA

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

Budapest, ...c.ooeiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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3. szadmni melléklet

,Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol

T ' 11 90
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen csédeljaras folyamatban *yan/nincs

e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ......coovviiiiiiiiiniiiinn,

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 széveg alahtzando.
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4. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

F N LT § (0] £ S P
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyézati kiirst magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megéllapitasara vonatkozo
hataridét elhalasztotta, Gigy vallalom az ajanlati kotGttség meghosszabbitdsat a palyazat
eredményének megallapitdsdara vonatkozé hatdridd elhalasztasdnak napjai szdmaval
megegyezden.

Budapest, .....cooeiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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5. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
ad6 és adok médjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

N O o1 AR U (név)
ML £)  ona00ana000000000000050505000008000000 88580080 0503D0003000005a0aAE (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado6 és adok modjéara behajthaté koztartozdsa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzdédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintben a kdzbeszerzésekrol szold 2015. évi CXLIII.
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaro koriilmények

a.) nem &llnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

Budapest, .....cooeiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

F N 31§03 5 (név)
110101 LA R PP P PP (tarsaség neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képez6 ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a szilkséges anyagi eszk6z0k rendelkezésemre éllnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(l alairas

* amennyiben a palyazé céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozo nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szdmlavezetd pénzintézet azon igazolasat, hogy a megalakulds 6ta
szaml4jukon/szamlaikon sorban 4llés nem volt.
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7. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

AHrott ..oovvvvniiiiiiiiia /MEV/ MUNE 8 .oivririiiiitiriiire e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviselje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy més informéciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birosagi hatdrozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi t,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindstil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumenticié megvasarlasara forditott
osszeget kérem az aldbbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .........cooviiiiiiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ....ooieiviiiiiiiii

------------------------------------------------------------

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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8. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVL. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathato szervezetnek.

(a megfelel szoveg aldhizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldssegem teljes

tudataban teszem.

Budapest, .....ovivriniiniiiiin

............................................................

palyazé aldirasa/cégszert alairas
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9. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlant
elozetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az é&llapotat és arra vonatkozod miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ......coovviiiiiiiiiiiii

............................................................

palyaz6 alairdsa/cégszerii alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszéma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzek széma: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt mb. vagyongazdélkodasi igazgatd), mint eladé
(tovébbiakban: eladd)

masrészrol

...................................... (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alébbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsig  /2019. (IL18.) szami hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keviilet 34919 hrsz.-a, természetben a Vig utca 39. szam alatt taldlhat6 ingatlan
beépitési kotelezettségével torténd értékesitesére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig /2019, (vvres) SZAmMU hatdrozata szerint vevo lett.
Vevd palyazatiban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Vig utca 39.
Helyrajzi szama: 34919
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 555 m?
21
Eladé vev) képviseletében eljaro
iigyvéd

KASZ szam:



Kozmii ellatottsaga: az utcan minden k&zmi alapvezeték kiépitett, a

telken beliil elektromos dram van

Terhei: - az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt

3.1.

3.2.

3.3.

34

4.1.

gépkocsi-beallé helyek talalhatbéak; az adasvételi
szerzbdésben foglaltakon tal per-, teher- és
igénymentes.

3 L]
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjén a helyi
onkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerz8dés kozte €s eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett vovevevarevsiennn= Ft+
AFA, 8787 wevrvreenrnnreieeneaenens forint +AFA osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatok kézhezvételétol szdmitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank
Zrt altal vezetett ........oeveieiiiiiiien HUF szami szémldjara visszautalja. A
vevl tudomdsul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan elado kamatot vagy barmely jogcimen
elszdmoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vev6 megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezetiség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajérulasat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznilatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Elad6 kotelezettséget véllal, hogy jelen szerzddés alairasat kvetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiilldemeénnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam és a
Budapest F8varosi Onkorményzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildést6] szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével. A

gepkocsi-beallo bérleti szerzédések jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg keriil
felmondasra.



4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitisitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy maés addk
modjara behajthaté kéztartozds nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzOdést.

Az eladd a jelen szerz6dés aldirasival kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az 4ltala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaraddsabol eredd minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara .......... cereneeen~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addéval novelt Gsszege
OSSZESEN svereressessosases censFE, AZAZ oooiiiniieiinen forint, amely Osszeg a vevo palydzatdban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara 27.472.000,- Ft, azaz

Huszonhétmillio-négyszazhetvenkettdezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerzbdb felek gy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre
valtoztatjak, igy felek a befizetett Ssszeget, brutté 27.472.000,- Ft 6sszeget foglalénak fogadjak
el (,,Foglalé”). El8bbiek alapjan tehét vevé foglalé jogcimen megfizetett brutto 27.472.000,- Ft
osszeget eladoé részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6dd felek ugy
nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerzdés
meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres dsszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben az addsvételi szerz6dés olyan okbdl hifisul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felels, az adott foglal6 a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz8dés megkotésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék dsszege a palyazatrol valo déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald sszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjéval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére. '
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5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... ;~Ft azaz ... Osszegli

6.1.

b)

6.2.

7.1.

7.1

vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairasatédl szamitott 60 naptari napon beliil kteles,
az eladé K &H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmw bankszamlajara vald atutalassal.
Eladé a birtokatruhédz4s napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani a
bankszamlajan tortént jovairast kvetden vevd, illetbleg az altala megjeldlt harmadik személy
részére.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevo vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol szol6 66/2007.
(XIL 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirdsainak megfelelden beépiti. Vevé beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadéasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos 6sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezeés. stb.) a vevot
terheli.

A beépites szazalek, épitménymagassag, szintszam, sziniteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) sz6lé 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabéalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (J OKESZ) elbirasai az iranyadok.

7o

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

2.  Késedelmi kétbér

Ha a vev6 a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohato okbdl
késedelembe esik, késedelmi kétbért kételes fizetni az eladonak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger8s hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Fel_ek rogzitik, hogy 61 napot meghalad6 késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerz6désszerdi teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér dsszegét nem tekinti eltalzottnak.
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7.2. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyz6i bizalmi érzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz0dés) biztositandd garanciaszerz6dés nytjtasi kotelezettségének eleget tett, a .
Bank/kdzjegyz6 altal kibocsétott .... szdmd garanciaszerzodés jelen szerz0dés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzodés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatdrid6 elteltét kovets, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allé hataridé
elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az elado
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzOdésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
érvényesithetdk. Felek rdgzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek alapjan eladd
egyoldald tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kdzjegyz0 atutalja a jelen szerzOdésben meghatarozott
késedelmi k&tbér dsszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulaj donjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. Elad6 a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, killon tligyvédi letéti szerz6dés alapjan iigyvédi
Jetétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé tigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kdteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozz4jarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiaddsdig, azonban
legfeliebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 hoénapig, a
foldhivatali eljaras fliggében tartisat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol 5z016 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak dtruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokénak atruhézésa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarol sz6l6 nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elbzetesen
egyeztetett id6pontban, dtadas-dtvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt k6ltségek
pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések




10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az eladé Magyarorszag térvényei szerint miikdo helyi onkormanyzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabbéd, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan &tlathaté szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjén kizarjak mind elado, mind vevd
feltliné értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasdban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz8désben helyesen keriiltek régzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzbdés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulésukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 ligyvéd okirataikrél fénymésolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egylitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljaro tigyvéd t4jékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
Onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrol szdélé 2011, évi CXII. tdrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzodéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szo16 2017, évi LIIL. tdrvénybe.

Vevb a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft f61dhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz0d6 felek szerzodést alaird képviseloi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkdtésére €s alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddeés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerz0dés felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerz8dés el6tt 1étrejott

szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerz0dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elétti képviselettel ...cevverreneene Tligyvédet .................... bizzék meg, és

meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.



A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyez6 értelmezés utdn, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2019. ..........c.eo.e

............................................................................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Lasz16 Zsolt

mb. vagyongazdalkodasi igazgato Vevd
Eladé
Jelen okiratot (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészitd iigyvéd

27



11. szamui melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499~
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd), mint elado
(tovabbiakban: eladd)

masrészrol

............................. (székhelye: e raer ey adOszama:
.................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikal szamjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag  /2019. (II. 18.) szdmu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 34919 hrsz.-i, természetben a Vig utca 39. szam alatt talalhaté ingatlan
beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fo6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag  /2019. (......) szdmu hatdrozata szerint vevd lett.
Vevd palyazataban az ingatlan lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII keriilet Vig utca 39.

Helyrajzi szama: 34919

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 555 m?

Kozmii ellatottsdga: az utcan minden kozmii alapvezeték Kkiépitett, a

telken beliil elektromos dram van

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt
gépkocsi-bedlld helyek taldlhatéak; az adasvételi
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3.1

3.2.

3.3.

3.4

4.1.

szerzOdésben foglaltakon tul per, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerz6dés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevd éltal befizetett..euueeriasnnnee. - Ft+
AFA, 2787 ccvevevecninnnns forint +AFA 8sszeget eladé az el6vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevl ...........cooiviiiniinin. Bank Zrt altal
VEZEEEEL  ovenrit ittt HUF szami szaml4jara visszautalja. A vevd
tudomdsul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kdtelezetiség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevén koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznélatba
vételi engedélyt megszerezie, €s ezt az elado felé hitelt érdemlé médon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstol szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével. A
gépkocsi-beallo bérleti szerzbdések jelen adasvételi szerzbdés alairdsaval egyidejileg keril
felmondasra.




4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1

Az elado kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képez6 ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetieken kiviil a tovdbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvéantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozn4, vagy meghiusitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjéra behajthaté kodztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen addsvételi
szerzOdest.

Az eladé a jelen szerzodés alirasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarél tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tjékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételara ........ DOCOCaCoG »~ Ft, melyet 27% 4&ltalanos forgalmi add terhel, (azaz
e esansansiasienenes forint + 27% AFA) A vételar altalanos forgalmi addval ndvelt Osszege
OSSZESEN sevvensrnesorsssseres »~Ft, 878z .....cooviiiiinininnne forint, amely 6sszeg a vevd palyazatdban

ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palydzatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamldjara 27.472.000,- Ft, azaz

Huszonhétmillié-négyszazhetvenkettéezer forint Osszeget ajénlati biztositék cimén. A
szerz6do felek Gigy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogcimre
véltoztatjak, igy felek a befizetett 6sszeget, bruttd 27.472.000,- Ft Gsszeget foglalonak fogadjak
el (,,Foglalo”). El6bbiek alapjan tehat vevo foglald jogcimen megfizetett brutté 27.472.000 Ft
osszeget eladd részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6é felek ugy
nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerztdés
meghitsulasaért felelos fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglal6 kétszeres Ssszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzodés olyan okbdl hiisul meg, amelyért
mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglal6 a vevének visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz0dés megkétésének feltétele.

Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Gsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék dsszege a palyazatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatérozott eloleggé, eladd a Foglalo Osszegérdl a

palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére,
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5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald dsszegével cstkkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. ,-Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamt
bankszamlajara torténé atutalassal.

Elado az 1. vételarrészlet osszegérol a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorldsara vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladdi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradd 50 %-4t,
Druttd ceevvevencereecenrasences FE-0t, AZAZ vevvivrinirosenensn. forintot (,,Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmi bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorményzat nem ¢l a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd pdthataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldall
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitésa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hatralék dsszegérdl a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes elélegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol sz616 66/2007. (XIL
12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfeleléen beépiti. Vevé beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaad4s4t6l szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Svezeti besoroldsa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szol6 253/1997. (X1 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Ker iileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL. 12.) Snkorményzati rendelet (J OKESZ) elbirasai az irdnyadok.

o

A szerzddésben vallalt ktelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér



Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kétbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger0s hasznélatbavételi engedély megszerzesenek 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kétbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Fi/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszerti teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerzddd felek egybehangzodan rdgzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerz8dés megkotésével/ kdzjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz0dés) biztositand6 garanciaszerzddés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kdzjegyz6 altal kibocsatott .... szamud garanciaszerz6dés jelen szerzédés alairdsaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elado6 részére.

A garanciaszerz0dés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridé
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az elado6
javara lehivéasra/dtutalasra keriil a jelen szerzbdésben meghatdrozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén idéaranyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek alapjan elado
egyoldalti t4jékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyz6 atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi kotbér Osszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”™)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kdvetben vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerz6dés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzo iigyvéd minden tovabbi feltétel kikStése nélkiil kiteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benytjtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtisra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benytjtasatdl szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljards fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak dtruhazasa
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9.1 Az ingatlan birtokénak &truh4zAsara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz6l6 nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatdridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen
egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatél szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladb Magyarorszag torvényei szerint miik6dd helyi dnkormanyzat.

Vevd Magyarorszadgon nyilvantartdsba vett jogi személy, tgyletkotési és ingatlanszerzeési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet. Elado képviseléjének eredeti alairasi
cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgéari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevod
feltiind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérsl és megakaddlyozasardl szolé6 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositdé okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alafraséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulésukat adjak ahhoz,
hogy eljéré iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljar6 iigyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacios
dnrendelkezési jogrol és az informéicids szabadsagrol szélo 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzOdéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatéarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szo16 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerzbdés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljérasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerz6dés alairasat megeldzben
megfizetett.

A szerzddd felek szerz6dést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkdtésére és alafrasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.8. Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

10.9.

A szerzbdés felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerzédes elott 1étrejott
szébeli vagy irasbeli megallapodés hatalyét veszti. A szerzédés médositasa kizarolag irasban
torténhet. ‘



A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennallé céljuknak leginkdbb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzédd felek jelen SzerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal el6tti képviselettel ..veveveranneen. digyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzé iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2019. ...

............................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizas4bdl eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.
képviseli: dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt
mb. vagyongazdalkodési igazgato
Eladé

Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2019.. ....

okiratkészit iigyvéd

34



12. szdmu melléklet

,,Budapest VIII. keriilet, Vig utca 39. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

J N LT ee £ A g P P R PP RIE (név)
ITHIE 8 ourtireentinnneeamienneeaeesnsensstinseessermassnsensssstesssiencsnns (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban taldlhatod adédsvételi szerzbdéshez /az alabbi mddositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

| DR PP PP R TR PR
U S P TTR:
F U e AT A (név)
TOITIE B onveneeneeneenenuraeensenaeneeasoas s ansatnensatsneasnaasroneses (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseléje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezod adasvételi szerzbdés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irAnyuld javaslatok kiir6
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ...ccooviiiiiiiiiii

............................................................

palyazé aléirasa/cégszerti alairas

A *#-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando
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13. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajénlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezéart boritékban kell benydjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezo szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Vig utca 39. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy maésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kévetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Vig u. 39.

Az gjanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kérjiik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati dsszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

3. A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazés, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviselbje irja ala
Palyézati dokument4cié megvasarlasardl sz6l6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

2 82 = &

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz8déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthato kdztartozasrol; Kiiréval szemben fennall6 tartozasrol
11. NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezheté: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiirdval, bonyolitoval szemben fennallo fartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16.  Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

17. Az adasvételi szerzbdéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathat6 szervezet:
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A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan 4tlathat6 szervezet:

1. atlathato szervezet:

a) azéllam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a

b)

tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
O6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilféldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurépai
Gazdasagi Térségrol sz6ld megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvdnosan miikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds &és a terrorizmus finanszirozdsa megelozésérol és
megakadalyozasarol szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérol sz016 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékaddrdl szolé térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kodzvetetten tdbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem 4tlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagillaméban, az Eurdpai Gazdasigi Térségr6l szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamiban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel6bizottsiga tagjai tObbségének
megvalasztisara és visszahivaséra, vagy

a jogi személy més tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tobb mint dtven szazalékaval;

3.§ (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek val6 megfelelésrdl a szerz6d6
félnek cégszerfien alairt modon nyilatkoznia kell. A val6tlan tartalma nyilatkozat alapjan kotott
szerzOdés semmis.
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CPR-Vagyonértékels Kit, H-1085 Budapest
Jbzsef kdrit 69.
{70} 941-64-93

www,ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févérosi Birdsdg

Cégisz: 01-09-842852
Adbsz: 22771383-2-42
Nyilv.tart.sz. C00450/2010
fktatdszam: JGK-184

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, Vig utca 39.

szém alatti
34919 hrsz-u

kivett beépitetlen terllet ingatlanrdl

Budapest, 2019, februar

Figgatlen | Megbizhato | Ertékmérs
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INGATLANFORGALM! SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrandeld azonositd r JGK-194

Keriileten belili elhelyerkedése 1 Csarnok negyed

Ingatian cime {tul.lap szerint) + 1084 Budapest, Vig utca 39,

Helyrajzi szdma ¢ 34919

ingatlan megnevezése + kivett beépitetien tetlilet

ingatlan jelenlegi hasznositdsa : parkolé

Bvezeti hesoroldsa 1 Li-vilk1

Beépitheldség > 65%

Az ériékelés célja : Onkromanyzat ditall megrendelés, értékesitéshez
Tulajdoni lap szerinti méret : 555 m?

Eriékelt tulajdoni hdnyad : 1 /1

Ertékelt alaptariiet : 555,00 m? Fajlagos m2 ér: 247 499 Fi/m?*
Megkézelithetfisége : utcai

Eriékelés atkalmazott médzsere : piaci dsszehasonlitd-, maradvanyelvd értékelési modszer

A lozsefvarosi Garzddlkoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a targyl ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmidnyozésa utan, a
helyszini bejdras és az drtékelési szdmitdsok alapjén megdllapitdsra kerlil, hogy az ingatlan

becsiilt forgalmi értéke: 137 360 000 Ft

azaz Egyszdzharminchétmiliié-hdromszdzhatvanezer- Ft.
likviddcids érték a forgalmi érték 80%-g*: 109 890 000 Ft

azaz EgyszdzkilencmilliG-nyolcszdzkilencvenezer- Ft .

A placi &rték per-, teher- és igénymentes dliapotban kerillt meghatdrozdsra.

Az értékelésben megdliapitott piaci érték Nettd ériék, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos éfa tOrvény alapjan
szémitandd.

Jelen ingatlenforgalmi szakvélemény kizdrdlag a térgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozdsira
késziilt,

*4 fikviddcids érték a kényszerérigkesités és gvors eladds miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés s az
ingatlanpiaci viszonyok melleft a forgalmi érték 80%-éban hatdroztunk meg.

Eridkelt jog 1 tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2019, janudr 30,
Szakvélemneny forduidnapla + 2019, januér 30,
Szakvéiemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképasség értékelése ; forgalomképes

Készillt: 1 db. eredeti nyomtatott példényban,

Budapest, 2018, februdr 1, CPR-Vagyonértekeld KIL

LY ‘i

201 10 1 Z b gty Lsels e
(TSN sTI it

Lakatos Ferenc
ingatianvagyon-ériékeld
NyHvantartdsi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megblzasi Szerzédés szevint a Jozsefvarosi Gazddtkoddsi Kézpont Zrt, (1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény eliészitésével bizta meg CPR-Vagyonértéield It
Megrendelés alapjan Tdrsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rigzitett ingatlan forgalmi {piacl) érigkét,
Az éridkelés célja: Onkromanyzat altali megrendelés, értekesitésher torténd felhasznalasra,

2. SZAKERTS! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemiére keriilt sor, tovibbd megvizsgéldsra keriitek az ingatfannal kapcsolatban
rendelkezésre 4116, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok, Megfelelfen
alkaimazésra keriittek a TEGOVA (EVS 2003-20186) irdnyelvei és a tdbbszérdsen modositott 25/1997. {VilL. 1) PM
rendelet elirasai. .

A helyszini szemle sordn a szoban forgd ingstian részletesen bejdrtuk, az ingatlan adotisdgait, kdrnyezetét és
mis értékbefolydsold tényezéket megvizsgaltuk, Az ingatian egyes részleteirdl fényképfelvételeket kégzitettink,
ametyek az ingatlanforgaimi szakértsi vélemény melldlletébe csatoltunk.

Helyszini szemlién jelenléviic ingatianvagyon-ériékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyiivntartds szerinti éllapotot.

i rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzes

Ingatlan cime {tul.lap szerinth: 1084 Budapest, Vig utca 39.
Tulaidoni lap szerinti terlilete: 585,0 m*

Helyrajzi szdma: 34919

ingatian megnevezése: kivett beépitetien teriilet
ingatian jelenlegi hasznositdsa: parkold

Bajegyed hatdrozat: nines bejegyrés

i rész:

Tulajdonviszony: vill. Keriilet! Onkormanyzet 1/1
1. rész:

Bejegyzd hatarozat: nines bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4,1, Ingatian kdrnyszete, ethelyerkedése

Az ingatian Budapest VUL kerdilet Csarnok negyed ker{iletrészében, a Jézsef utca és a Déri Miksa utca kézdtt
helyezkedik el, a Vig utcdban, Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kdzieriileten fizetds, Kdérnyezetében
jellernz6en utcafronton 81i6 2-4 emeletes tdrsashdzak épliitek.

Az ingatian infrastrukturdlis elldtottsaga vérosrészen belll jo, 200 méteren helll alapelidtast biztosite Gzletel
egészségligyl intézmeny, valamint kbzlekedési csomdbpont wlérhetd. Tomegkiziekadési esckdzbk a kérayéken 50-
300 méterre elérhetdek.

Tomegkdzlekedési eszkdzok:

[¥] villamos [¥#] Autsbusz [ Trofibusz MetrofFoidalatti [vasit

E
i
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4,2, ingatianplac révid leirdsa

Budapest, Vili. keriilet, a févdros egyik legdinamikusabban fejlédd keriilete, Az évek dta tartd fellenddlés az idel
évben is lathatd, a beruhdzasi kedv tovdbbra is élénk, és a fizet8képes kereslet is tovébbi dremelkedést
valdszinGsit. Hosszdtévon kismértéki dremelkedés varhatd. Az ingatlan értékesithetdsége feltételezhetfen 360
napon beldii.

4.3, Ingatian dltalénos jellemzéi

A telek téglalap alaky, jo oldalarényl. Tengelyének tdjolasa K-Ny-i, felszine sik. Hérom oldalrdl éplileteldel és
16mér keritéssel, az utca feldl drétfonattal bekeritett, Bal oldalén 0] épitésl, pince, fSldszint, 4 emelet és tetftér
beépiteses éplilet ll, Az utcdn minden kdzm( alapvezeték (vezetékes viz, csatorna, elektromos dram és
gézvezeték} kiéphtett, Az elektromos dram telken bellil van. A telek feiszinérdl nincs panordma, értéket képviseld
névényzet a teiken nincs, A telek 1/1 nkorményzat tulajdon, tulajdonviszonya rendezett.

lelenlegi funkcidja parkold, azonban tébb lehetfséget is rejt ez a teriilet. A tlzfal példdul rekldmfeliletetek
hértésre, vagy latvényos mivészeti projektek megvalositisdhoz ad lehetdséget, tovabba bemutatkozdsi
lehetdséget biztositanak a kortdrs képzdmivészeknek. A telken pedig védett, zdrt jtszotér alakithato ki, vagy
szintén tokéletes hasznalat lehet egy kiz8sségi kert, vagy esetleg egy kbztérl kondipark.

A Jozsefvaros Kerlileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) 52616 66/2007. (Xil. 12.) 6k. szdmii rendelet eldirédsal szerint az
ingatlan Gvezeti besoroldsa L1-VIlI-1, A maximélis beépités mértéke 65%, legnagyobb szintteriileti mutatdja 4,00
mifm?, terepszint alattl beépités mértéke B5%, & legkisebb zéldfelllet mértéke 15%, az épiilet
parkanvmagasséga 19 m, az épiilet megengedett legkisebb épitménymagassdga 16 m, a legnagyebb 23 m, Utm
{Utcai épftmény magassdg) megegyezik az éplietmagassiggal a kiizterillet feldli homlokzatra értelmezve.

A relek kozm{l elldtottsdga:

Elektromos haldzat:

telken beliil kidglds

Vezetékes viz kbzmih

¢sal az utcdban van

Csatorna:

csak az utcaban van

Vezetékes gaz kbzmd:

csak az utcaban van

A telek dltaldnos jellemzdi;

Ovezeti besoroldsa: LI-Vilk-1
Beépitheidsége: 65%
Szintteriifeti mutatdja: 4,00

Terepszint alatii beépitési mértéke: 85%
Telepidsen bellili ethelyezkedése: Csarnok negyed
Beépitetiség, heépitatien
Tajolds: 1-Ny-i utcafront
Leitésviszonyol: s5ik terep
Keritetiség: kerftett

Kérnyezetvédelmi kockdzat:

nem vélelmezhetd

tegjegyzds:

A kdzblzronsagi helyzet a renddrséy kézelsége miatt o kirnyék Stlagandl jobh,

4. oldal
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INGATLARFORGALMI STARERTO! VELEMENY

5. ERTEKELES
5.1. Frigkelés médsrere

Az értékbecsiések 8 TEGOVA ttmulald elvel és modszertani ajanidsal (EVS 2003-2016) szerint, a t&bbszbr
médositatt 2571997, (VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéh jogszabélyokban elirtaknak
megfelelden ikésziinelk,

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbifz6 személyes adatait a
2011, évi CXil, trvény az informdcios dnrendelkezési Jogrol és az informdcidszabadsagrdl, tovabbé a 2016/879/EL)
Rendelet { 2016, aprills 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében toriénd
védelmérs! és az ilyen adatok szabad dramldsars, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdi sz6i6
ingszabdlyoknak megfeleld médon kezeli,

Az értékelés modszeral két §8 kategbridba pszthatdk: a piaci ériék alapi és a koltségalapt értékelések. A plad
viszonyokon alapuld modszerek két £8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vegy més néven hozamszdmitdson
alapuld) értékelgsek kbzé sorothatéak,

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiift Gsszeg, amelyért az ingatlon gazddt cseréing az értéhelds
iddpontjdban egy vasdrolni széndékozé és egy eladni széndékozd kbufitt szokdsos pladl feliételek szerint
lebonyolitott ligyletben, megfelel§ marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kiriiltekint@en viselkediek,
andlk(l, hogy kényszer alatt alltak volna, {EVS 1)

Placi dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer

A mébdszer sordn az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra kerlilnek az adott ielepiilésen, vagy piaci
krnyezetében az éridkesitett, vagy kindlati adatokként hasznait ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigaldsra kerilinek. Minél kézvetlenebb Ssszehasonlitasra nyilik lebetdség, anndl pontosabb a bacséridk, Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél haszndljék, amelyeknek van jellemzd placi forgalmuk. Pld.. csafddi hdzak, lakasok,
telkelk, sth.

Az Bsszehasonlitds alapidul rendszering a kdvetkezd tényez8k szolgdinak:
- realizélt Ggylet szerinti 4r / kindlat! &r

- értékesitési iddpont

- glhelyezkedss, megidzelithetfség, infrastrukturalis elldtoitsdg

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzdk,

Az érték, az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonld tipusd ingatianok adasvételi/kindlatl  adatainsk
fethasznalasaval hatdrozhatéd meg,

A horamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatian jSv8beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kiilénbségébsl (tiszta jovedeimek) vezeti le az értéket. Az érigk megdilapitésa azon az
ehven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jivedelmek jelendrtéke.

A hozamszamitas lépésel dsszefoglalva:

1. Az ingatlan Jehetséges {alternatlv) haszndlati médjainak elemazése.

2. A Jsvdbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként,

3. Jévheni pénzfolyamok feléliftdsa haszndlati modonként.

4. A tBkésitési kamatldb rmeghatdrozésa: {2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat {azon bell
agazati kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsdgok+kamatiab kockézat miatti kockazat.

2,5%+1,0-4, 5%+ 1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%. (2019. L n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa,

6. A legmagasabb jelenériék kivalasztdsa, mint hozamszémitdson alapuld eriék.

A médszert dltaldban a jvedelemtermels képességgel rendetkezd ingatlanok esetében alkahmazzak,
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Kaitségalapd sedmitdsi modszere

A netid potidsi koitség elvli éridkelds a vagyontdrgy értékét az Ingatlan (vagyontdrgy) kalkuldlt djraelGatlitasi
kéitsége alapjan adja meg. Az Gjraciballitdsi értékbdl azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhasznélodas, az
erkolesi ériékesdikenés riattl avulds értékét, majd a végeredménvher hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd foldierilet ériékét. Epftés alatt l6vd Istesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart mtérgynal,
birtositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkelmazhatd, ahol {pl. a vizsgdlt létesltmény killdnleges
rendeltetése miatt} mas madszer nern &l rendelkezésre,

A fBlteriilet értékének a véleményezéséhez sziiksépes a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgaimi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont Ingatlanok
vonatkozasshan mind a tdgabb, mind a s2(ikebb kérnyezetben elvégzésre keritltek. Az ingatlanok forgalmi
értdkéhen ki kell fejezédnie, hogy az adoit telepillds milyen szintl, mindség( eildtdst nyijt helyben és a
kérnyezetében &6 lakossdg szdmdra,

Epftmények esetében sz értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési {pdtldsi) kéltségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyl lényeges formdjat. A bruttd helyetiesitési {potidsi) koitseg
tartalmazza a vizsgdlat térgydt képezd felépitmenyekkel azonos mfiszakl jellemzbkkel és funkcioval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitassval kapesolatos valamennyi kdzvetlen és Jarulékos kéliségét,

A kizvetlen kdliség a vizsgdlt épiiletekkel és épitményekke! azonos objekiumok Ujraeldallitdsi kéltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, aho!l a részletes milszaki paramétereket nem Ismerjik, a brutto
Glracl6ailitasi értdkeket a rendelkezésre all6, vagy az altalunk készitett méretklmutatds és a Hunginvest
Mémdid Iroda Kt altal kiadott EpitSipari Kdltségbecsiési Segédiet {EKS) 2018. évi egységdral alapidn
szamothatjuk.

Az avulds az 1d8 muldsa miatil értékestkkenés, Harom 16 elemes

a.) fizikai romias,

b.} funkciondlis avuids és

¢.) kiirnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az éplilet 6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranydl az Osszértékhez viszonyitva. A fizlkai avuldsi szémitdsokndl a felépitmény gardasdgosan hétralév
élettartamat kell figyelembe venni,

Altaldnos esetben a kdvetkezfl gazdaségilag hasznos teljes dlettartamokat kell hasznalni:
- varost tégla épliletek 60-80 év,

- varosi, szerelt szerkezetd épliletek 40-70 év,

- csalddi héz jellegli épiiletek 50-80 év,

~ iparl és merdgazdasdgi épiletek 20-50 av,

b.}) A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megolddsokat jelenti, Az értékelBnek mérlegelnie kell
azokat a korszer( kdveteiményeket, amelyeket a vizsgalt tesitmény képtelen kielégiteni.

.} A kérnyezetl avulds az ingatlanon kiviili kdrilményak miatt &l el8, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé

ingatlan fethasznélésa, vagy az ltalénos nemzetgazdasdgi kérilmények.
Az gvulds meértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szdzalékosan kell mogadni,
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5,2, ingatian telek értékének meghatirozésa

] 5.2.1. Piaci Bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékeldsi modszer

Adatok értékelt ing, OH asdat 1. Ot adat 2. " GH adat 3.
ingatlan ethelyezkedése: '

1084 Budapesi, Vil ker., Vil ker,, Wi, ker.,

Vig utea 39, Csarnok negyed Csarnok negyed Csarnok negyed

megnevezase: telek telek telek telek
alapterilet {m*): 555,00 765 578 BG4
kinadlat K / tényl.addsvétel T K K K
kinalati ar / adasvételi ar {Ft): 185 600 000 175 000 600 A28 000 000
kinglat /addsvétel ideje (&v): 2018 2019 2018
kinalat/eltelt id8 miatt korrekcio: ~10% ~10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m’): 229 412 272 491 228 167
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 4% 0% 6%
keriileten belilli ethelyazkedés 0% 5% 0%
gazdasdgl kbrnyezet 0% 0% 0%
megiévd kdzmdivek 0% 0% 0%
beépithetdség 0% 0% 0%
keritetiseég 0% 0% 0%
feléplitmeny 0% 0% 0%
eqyéh értékbefolydsols tényezd; eszmel hanyad 0% 0% 0%
Bisszes korrekcid: 4% 5% 8%
Korrigdht fajlagos alapar (Ft/m2}; 239 047 260 120 243 328
Fajlagos dtlagar: 247 489 Frfm?
Ingatian beeslilt piaci drtéke: 137361045 1t
Ingatian értéke heraidive: 187 360 000 Fy
Osszehasonlits adatok lefrdsa:
1. atat: Szabalyos téglalap alaki telek kdzmivekkel efadd, A géz telekhatdron,

minden mas kbzm tetken belill van, Ovezet besorolds: L1-Vil-1,

Beépithetdsée: 65%, szintterileti mutatd 4 m2/m2.

ingatian.com/ /27547887
2. adat: Csarnoknegyed, L1-VIll-1, dvezeti besoroldssal rendetke26 épitési

3, adat:

terlilet, szintteriiiet! mutatd 4.0, beépithetsége 65%.
Ingatian.com/24687843

Csarnoknegyedben aladé egy 864 négyzetméter alapteriiletl telek.
Beépithetdséy 60% Szintteriifeti mutatd 3,5 Terapszint alattl beépités
85 % Legkisehb zdidfeliitet 15 % Legnagyobb épitménymagassag 23 m.
ingatlan.com/24890853

Az ingatlan piaci 8sszehasonlitd médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

137 360 000 Ft

azaz Egyszazharminchétmiilid-hiromsedzhatvanezer- FL.

7. oldal



L]

i
H

INGATLANFORGALME S7AKERTO! VELEMENY

5.3, 1)} lakds faflagos értékének meghatdrozdsa

5.3.1. Piacl 8sszehasonlitd adatok elemezésén alapulé éridkelési mddszer

Adatol értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4, | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1084 Budapest,
Vig utca 38, Vi, kar., Vil ker., Vil ker,, Viit. ker., Vil ker.,
Tolnal Lejos | Tolnai Lajos | Vig uica Vig utca Lujza utca
megnevezése: lakds jakds lakds lakds lakas lakas
alapterdlet dtlagos (m’): 66 47 50 69 54 82
kinalat K / tényl.adasvétel ¥ K K K K K
kindlati &r {-5% AFA) nettd / addsvételi ér {Ft); 33438 000 | 35 428 000 | 50 000 000 | 38 762 000 § 60 100 000
kindlat /addsvétel ideje {év): 2018 2019 2019 2019 2018
kindlat/eltelt id8 miattl korrekeid: -5% -B% -8% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m’): 675 874 673 151 688 406 681924 696 280
KORREKCIOK
eliérd alapteriilet -2% ~2% 0% -1% 2%
kerlileten belill ethelyezkedes 3% 3% 0% 0% 0%
épilleten belili elhelyezkedds, megkizelitése -2% ~2% ~2% -2% 2%
&ltaldnos miszaki dllapot 0% 0% 0% 0% 0%
eltérd felszereliség {fités, szoc.blokik) 0% 0% 0% 0% 0%
eltérd lakdsszdm 0% 0% 2% 2% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
héz milszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
Dsszes korrekeid: 1% 1% 0% 1% 0%
Korrigdlt fajlagos atapdr (Ft/m2): 670035 669 354 690719 673 9886 693 746
Fajtagos dttagar 679 568 Pt/

Osszehasontité adatok feirgsa:

1. adat:

mindegyike rendelkezik loggidvai. ingatlan.com/27632584

2. adat:

mindegyike rendelkerik loggidval. Ingatlan.com/27632398

3. adat:

sarkén helyezkedik el. Ingatian.com/23772410

4. adat:

sarkan helyezkedik e, Ingatlan.com/23776615

5. adat;

kiirnyezetébe illeszkedd térsashaz. Ingatian.com/28308410

Az ingatian piaci dsszehasonlitd modszerrel meghatdrozott fajlagos m2 éra (kerekitve):
673 800 Rt
araz Hatsrdzhetvenkilencezer-hatsedz Ft.

Csarnoknegyed, térsashdzban AA++, véltozatos alaprajzd lakds késziil, melynek
Csarnoknegyed, tarsashazban Ad++, viltozatos alaprajzd lakds készil, melynek
Csarnoknegyed, 78 lakdsos VIG-HAZ a VIIL keriilet Vig utca ~ Bérkocsis utca
Csarnoknegyed, 78 lakdsos VIG-HAZ a VUII, kerillet Vig utca ~ Bérkocsis uica

Csarnoknegyed, modern megjelends(i, 21. szdzadi technoldgiskkal felszerelt,
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