Budapest Févaros VilL. keriilet Jézsefvdros
Ganz negyed és TisztviselStelep Kertileti Epitési Szabalyzata

2. melléklet a .../2019.(.....) rendelethez
Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei
Kozlekedési teriiletek Gvezetei a szabalyozas hatalya ala tartozé teriileten:

A kozati kozlekedési teriilet

A. IL, ill. IIL rendii foutak (KOu-2; KOu-3) és Telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéutak (KOu-4)
Ovezetei

A B C I D 1 E ] F [ G H | 1 ] | X
Legnagyobb
1. o Az épitési telek kialakithaté szintteritleti Az épiilet-
£ mutaté magassig
Lo . @ . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. Epitési gvezet jele % 1:511:; sebb bedpitettsége terepszint sebb nos 14si célu
3 2 teriilete szé- felett alatt 201d- szmé szmp leg- leg-
: < lessége feliilete alabb feljebb
4. m’ m % % % m’/telek m’ m m
5. | KOu-2 - - - - - - - - - -
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
B. Keriileti jelentoségii gyiijtoutak ovezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H 1 J K
8. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0

A kozteriiletek egyéb Gvezetei:

Fasitott koztér (Kt-FK), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A B

c | p ] E ] F 1T G H | 1 ] ] X
Legnagyobb
1. ) Az épitési telek kialakithato szintteriileti -~
f mus | o
- - . K] . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epitési ovezet jele %_ 1:5;1; sebb beépitetisége terepszint sebb nos lasi céli
3 8 teriilete szé- felett alatt z0ld- szmé s leg- leg-
: & lessége feliilete “mp alédbb | feljebb

4. m m % % % m’/telek m’ m m
5. | Kt-Fk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0
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Budapest Fovaros VIl keriilet Jézsefvaros
Ganz negyed és TisztviselGtelep Kerileti Epitési Szabalyzata
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Budapest Févaros Vill. kerlilet Jézsefvaros
Ganz negyed és Tisztvisel6telep Keriileti Epitési Szabalyzata

Az egyes varosrészekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékek

Ganz negyed (G)
1. Nagyvirosias, jellemzden zirtsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2
A B C [ b I E T ¥ T @ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:‘E mutaté utcai Az épiilet-
fp : legnagyobb : . parko- parkéiny- magassig
Epitési évezet = legki- o legki- | Aaltala- )
21 e £ | legkisebb | sebp | Decpitetisége scbb | nos | lMsi | magassiga
~§ teriilete széles- terepszint z61d- celu
3. < sége Selett alant felilete | szmad szmp legfeljebb | legaldbb | legfeljebb
4. m m % % % m*/telek nr m
55 70 30 3,0

5. - »

Ln-2/G Z 800 18 65 <80 20 3.5 1,25 12,5 | 21,0
2. Gazdasagi, jellemzéen raktirozist, termelést szolgilé teriilet (Gksz-2)

0

o | ckz2ic | Z | 2000 | so | 0 s | %) 20 | . 8,00 | 20,0
3. Kozkert teriilet (Zkp-Kk)
7. | Zkp/G-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
8. Zkp/G-T SZ K K K K K K K K K
9. SZ szabadon dll6 beépitési méd
10. Z zdrtsoru beépitési mod
11. s sarok telek esetén
12. K kialakult
13. Y kivéve iizemanyagtolté dllomds, ahol legalibb 4,0 m

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft.
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Budapest Févdros Vill. kerllet Jozsefvaros
Ganz negyed és TisztviselGtelep Keriileti Epitési Szabalyzata

Tisztviselotelep (T)

1. Nagyvirosias, jellemzden zirtsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2
A

B C ' o ] E ] F ] G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P : legnagyobb : . parko- parkdny- magassag
Epitési svezet ‘7 legki- A legki- | altala- (. ;
2 jele £ | legkisebb | sebb bjep“e“?ege sebb nos kffl, magassiga
g teriilete széles- erepszint zold- ceu
3. = sége Selett alatt feliilete | szmd szmp legfeljebb | legaldbb | legfeljebb
4, m’ m % Y %% mtelek m’ m

35 50 35 1,0 7,5
5. Ln-2/T-1 Z 600 16 45 60 25 s12 0,5 5,5 10,5%

55 70 30 3,0
6. | Ln-2/T-2 z 800 18 5 80 | s20 | a5 | U 12,5 | 21,0
2. Kisvirosias, jellemzden zirtsori beépitésii lakoteriilet (Lk-1)

35 35 50 1,2 7,5
T LRV ) Z ] 600 | 16 | g5 | s | w30 | si2s | 9P 45 1 10,5%
8 | Lk-1/T-2 z 600 16 40 60 40 L5 0,8 75 |12,5*

s55 s75 830 s1,75

9. | Lk-1/T-Int Z 2000 - 40 60 30 1,5 2,0 7,5 12,5

3. Intézményi, jellemzden zirtsorid beépitésii teriilet (Vi-1)

) 20 2,5 1. melléklet
0. ViUT-1 | Z | 6000 | 50 45 90 | 00 | g0 | V5| teerint
. 65 85 20 4,0

. Vi-1/T-2 VA 5000 50 75 100® 15@ 54,5 1,7 6,0 28,0
4. Intézményi, jellemzdéen szabadon 4llé jellegii teriilet (Vi-2)

3. Vi-2/T-1 Z 6000 50 45 80 20 24 1,0 8,0 20,0
6. Vi-2/T-2 SZ 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)

" 80 35,0

12. K-Ei/T-1 SZ 4000 30 70 1000 10 4,5 1,0 16 ®)
13. K-Eii/T-2 SZ 5000 40 60 60 15 3,0 1,0 - 35,0
6. Kozpark teriilet (Zkp)

4. zkpr-1 [ sz ] - ] - 1 3 T 5 [ 75 Joor [ - ] [ 30 ] 45 |
15. SZ szabadon allé beépitési mod

16 Z zdrisoru beépitési mod

17. s sarok telek esetén

18. X kialakult

19 @ mélygardzs esetén
20. “ mélygardzs 100%-os beépitése esetén a 8.§ (7) bek. szerint az elSirdsok szerint
21. * A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult dllapot esetén alkalmazhaté

fX:LC/%L/
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Budapest FGvdros VIll. keriilet Jozsefvaros
Ganz negyed és TisztviselStelep Keridleti Epitési Szabalyzata

3. melléklet a .../2019.(.....) rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz
sziikséges, elhelyezendé személygépjarmii szamanak megallapitasa

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

1. |minden lakas 6nall6 rendeltetési egység utan

2. |kereskedelem?, szolgaltatés

rendeltetésvaltassal létrejovo kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység arusito

2.2, terének 0-100 m?ig minden megkezdett 20 m2 utan

rendeltetésvaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 100 m2

2.b. feletti arusito terének minden megkezdett 40 m” utan

kereskedelmi, szolgaltaté 6nallo rendeltetési egység tjonnan torténd épitése vagy bovitése
2.c. . L YR 2 . .
esetén a rendeltetési egység arusito terének 0-100 m“ig minden megkezdett 15 m2 utdn

kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység Gjonnan torténd €pitése vagy bovitése

2.d. esetén a 100 m2 feletti arusito terének minden megkezdett 30 m2 utan

3. |szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység

3.a |szalloda, panzi6, apartmanhaz, stb. minden megkezdett két vendégszobaja utan

3.b. |egyéb szallashely minden megkezdett 5 4gya utan

kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona, kozosségi szalldshely minden

3.c. megkezdett 20 féréhelye utan

hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden

3d megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete utan

4. |vendéglatas

lako- és kiszolgal6 ut melletti épitmény rendeltetésvaltasaval vagy bovitésével 1étrejévo
4.a. |rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett netté 20 m2-e utan (bbvités
esetén csak a tobbletteriilet utan)

41 Ujonnan épiil6é vendéglatd 6nallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett
"2 |netté 10 m* fogyaszttere utan, beleértve a terasz és a kerthelyiség teriiletét is

2 Kivéve a 253/1997.(XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.§ (10) bekezdésben foglaltakat h (YB

URBANITAS Tervez§ és Tanacsado Kift.
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Budapest Févaros VIl keriilet Jézsefvéros
Ganz negyed és TisztviselStelep Keriileti Epitési Szabdlyzata

Egy személygépjirmii elhelyezését kell biztositani

5 boélcséde, alap- és k6zépfokh nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden
" |foglalkoztatdja és tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett SO m2-e utan

6 fels6foki nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallo rendeltetési egység oktatasi €s kutatasi
" [helyiségeinek minden megkezdett 50 m2 netto a alapteriilete utan

7. | kulturélis és k6z0sségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység

74 szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz, operahdz, koncert-, hangversenyterem, miivel6dési
" |koOzpont, disco, vigadd, kaszind, varieté, cirkusz stb. minden megkezdett 10 fér6helye utan

ahol a fér6helyszam nem allapithaté meg - egyhazi k6zo6sségi kézpont, mizeum,
7.b. | miivészeti galéria, levéltar stb. - a huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségek minden
megkezdett netté 100 m2 alapteriilete utan

sportolas, strandolas céljat szolgalo 6nallo rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utan,
8. |lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30
fér6helye utan

igazgatasi, nem fekvobeteg-ellaté egészségiigyi onallé rendeltetési egységek huzamos
90 z r I 4 r M 14 b . r had 7’
tartdzkoddasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan,

fekvobeteg-ellaté egészségligyl 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 8 betegagya

10. utan

1 kisipari, ipari (lizemi) 6nall6 rendeltetési egység gyarto €s szerel6 helységeinek minden
" |megkezdett netté 200 m2—e utan

12 raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett nettd 1.500
" |m2-eutan

14 iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek

minden megkezdett 40 m2 nett6 alapterilete utan

15 jelentds zoldfeliiletet igénylo kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység €s
* | kozhasznalati park minden megkezdett 1000 m2 —e utan

Nem keletkezik személygépjarmi elhelyezési kotelezettség

f6- és gyljtout melletti épitmény rendeltetésvaltasaval létrejovo vendéglatd 6nalld

5. rendeltetési egység létesitése esetén

16. {kozosségi személykozlekedés céljat szolgald rendeltetési egységek esetén

17 |2 zoldterliletek és a kozteriileti zoldfeliiletek Gvezeteiben és a kozuti aluljarokban

létesitheto rendeltetési egységek esetén

URBANITAS Tervezé és Tandcsadd Kit. a2 B
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Budapest Févaros VIiL. keriilet Jozsefvéros
Ganz negyed és TisztviselGtelep Keriileti Epitési Szabalyzata

4. melléklet a ..../ 2019.(...) rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendé kerékpirok szaminak eldirisa

S. SZ. Rendeltetés A
1. |Lakas Minden lakés egység utan 1 db
. , . Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
- 2.. . -
2.a. |Kereskedelmi egység 0-1000 m?-ig alapteriilete utén 2 db
. , Az arusitétér minden megkezdett 500 m?
2
2.b. |Kereskedelmi egység 1000 m? felett alapteriilete utan 2 db
oy o g Minden niegkezdett 15 vendégszoba egysége
3. |Szallashely szolgéltato egység utan 2 db
C 1Ak ; A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
4. | Vendéglato egység alapteriilete utan 2 db
5 Alsé- és kdzépfoku nevelési- oktatasi A foglalkoztaté tanterem 50 m? alapteriilete utan
" |egység 2db
K1 - . Oktatasi és kutatési helyiségek 50 m?
6. |Felsofoka oktatasi egység alapteriilete utén 2 db
Egyéb kozosségi szorakoztato kulturalis
7. |egység (szinhaz, babszinhéz, filmszinhaz |Minden megkezdett S0 férbhelye utan 5 db
stb.)
8 Egyéb miivel6dési egység (mizeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett
" | miivészeti galéria, levéltar stb.) 500 m?alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
9. |Sportolas, strand céljat szolgalo egység | Minden megkezdett 20 férohelye utan 2 db
10 Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett
" |fekvObetegellato egység 100 m? alapteriilete utan 1 db
11. |FekvObeteg-ellato gyogykezel6 egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
12. |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utin 1 db
e e . A raktértertilet minden megkezdett 10.000
13. |Raktéarozasi, logisztikai egység m?alapteriilete utén 1 db
. . s co/
14.a. | Gyorsvasuti kozlekedési végallomas A tervezett vagy mert napi utasszém 5%-éval
azonos darabszam
14.b. | Gyorsvasuti kozlekedési megallohely Megallohelyenként minimum 5 db

URBANITAS Tervez§ és Tanacsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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Budapest Févaros VIII. kerlilet Jézsefvaros
Ganz negyed és TisztviselStelep Keriileti Epitési Szabalyzata

5. melléklet a .../2019.(.....) rendelethez

Magyarazé abrak

1. Az utcai parkanymagassag (Pm) és a magassagi idom

II1. parkdnymagassagi kategoria:

/
Y Pm. @ -
© 4 ./;.y ]
Q L (&)
= p : +
D D ‘{'e
P P o P oy :
! e PR B v A il NIAY i S Ll
kozterulet kozterulet
elékert / hatraléptetés
Fivi + ,_8 <]
E S £ >
[© < 23
© @ &%

2. Az utcai parkanymagassagtol valo eltérés

III. parkanymagassagi kategoria:

Pme —-Ha a kozteriilet atlagos szélessége és a szomszédos csatlakozé épiilet kozteriilet feloli
parkdnymagassdga nagyobb. mint 21,0 m, ez esetben a magasabbik szomszédos épiil

parkinymagassagat nem haladhatja meg.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.
www.urbanitas.ht



Budapest Févédros VUL kerlilet Jézsefvaros
Ganz negyed és Tisztvisel6telep Keriileti Epitési Szabalyzata

3. A magassigi sikok folé emelkedé épiiletrészek (a magassagi idomon valo tilnytlas)

. .

Torony, kupola, egyéb épitészeti hangsﬁiy’[ képez6 épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz

N e
. 20m -E 3;0 ®
AT T
i i
Ak 7o
A P
g . ;
I N 5
§ i :
o RHIHE
R
iR
il
Nem falazott kémény, szell6z6 Tetofelépitmény

URBANITAS Tervezd és Tanacsado Kft.
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Budapest FGvaros Vi keriilet J6zsefvaros
Ganz negyed és TisztviselGtelep Kerileti Epitési Szabalyzata

1. fiiggelék a .../2019.(.....) rendelethez

A III. parkanymagassagi kategoria és a magassagi korlitozassal
érintett védett teriiletek
(T4jékoztaté abra a Févarosi Rendezési Szabalyzat alapjan)

~ [ R W

Y
\ _ ) J&ESINF o ay

Magassagi korlatozassal érintett védett teriiletek:

» Orczy ut — Biré Lajos utca €szaki teleksora — Villam utca — a Villam utca keleti teleksora a
Bir6 Lajos utca és az Elndk utca kozott — Villam utca — Gyorffy Istvan utca — Magyarok
Nagyasszonya tér keleti oldala — Eln0k utca altal hatarolt teriilet

A III. parkanymagassagi kategoria teriilete:

= Ullsi at — Kényves Kéalméan kértt — Gyérffy Istvan utca — Magyarok Nagyasszonya tér
keleti oldala - Blathy Ott6 utca altal hatérolt teriilet

URBANITAS Tervez6 és Tanacsadd Kft.
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