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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének E ‘ 4 .
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ...l sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. februar 25-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 118. szam alatti iires, nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasara

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgaté

Készitette:  Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 118. szam alatti
35488/0/A/22 hrsz.-u, tulajdoni lapon 25 m’ alaptertiletd, iires, utcai bejaratu, f6ldszinti nem
lakas céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iizlet megnevezéssel
szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 26 db albetét talalhat6, amelybdl 12 db
Onkormanyzati tulajdonu, 6 db nem lakas céljara szolgald helyiség és 6 db lakas. Az épiilet
nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listdjan.

A fenti helyiség 2014. februar 17. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. A
helyiség egyteri lizlet, amelybdl levalasztottak egy (WC + eldtér) helyiséget. A bejaratot az
utcaszintr6l néhany lépcsével fentebb lehet megkozeliteni. A bejarati ajté és ablak
faszerkezetiiek, az ajtdo kétszarnyas, fémlemezes ajtoval védett, az ablak fix fémraccsal
kiegészitett, kozepes allapotuak. A levalasztott WC toloajtaja faszerkezeti, kozepes allapotd.
A padozat beton, jarolapokkal burkolt, jo-kozepes allapotu. A falak vakoltak, tapétizottak,
festettek, csempézettek, jo-kozepes allapotuak. Az ingatlan allapota Osszességében jo (4)
besorolasu, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 5.520,- Ft/ho.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1030/2018 (X. 25.) sz. hatarozataval nem jarult
hozza a fenti ingatlan bérbeaddsdhoz Varga Ferencné maganszemély részére raktirozas
tevékenység céljara.

Farkas Angelika egyéni vallalkozé (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69., Nyilvantartasi

szam: 533142338, addészama: 69528327-1-42) 2019. februar 11-én bérbevételi kérelmet
nyujtott be a fenti helyiségre lakossagi kisipari szolgaltatas (kozmetika) tevékenység

céljara.
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A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett.
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A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. februar 23. napjan készitett, Godor
Laszlo ﬁlggetlen szakérté altal 2018. februar 28. napjan jovahagyott és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakértd altal 2018. oktober 08- an aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 9.660.000,- Ft (386.400,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100
%-anak figyelembevételével, lakossagi kisipari szolgaltatds (kozmetika) tevékenységhez
tartozo 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 48.300,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Farkas Angelika egyéni vallalkozé (székhely: 1085
Budapest, Jozsef krt. 69., Nyilvantartasi szam: 533142338, adoszéma: 69528327-1-42)
részére hatarozatlan 1d0re 30 napos felmondasi id6 kikotésével lakossagi Kisipari
szolgaltatis (kozmetika) tevékenység céljara a szamitott, azaz 48.300, - Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak
megfelelé ovadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6
bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl
sz6l6 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo
épiilet HVT II. — HVT V. teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a
bérbeadasnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddéi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyod bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kozds koltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe
adasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovdbbiakban: Kt) - a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselO-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd



bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megelézden koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel6 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kdvetden
kozjegyzo elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatas, kozmetika
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasdnal nem lehet figyelembe
venni azt az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

..... ....6v. (...hoé....nap) szamu Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont,

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 118. szdm alatti 35488/0/A/22 hrsz.-4,
tulajdoni lapon 25 m’ alapteriilet(i, iires, utcai bejarat(, foldszinti nem lakas céljara
szolgdld helyiség bérbeadasahoz Farkas Angelika egyéni vallalkozé (székhely: 1085
Budapest, Jozsef krt. 69., Nyilvantartasi szam: 533142338, adoszama: 69528327-1-42)
részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével lakossagi Kisipari
szolgaltatas (kozmetika) tevékenység céljara a szamitott 48.300,- Ft/h6 + AFA bérleti
dij + kozizemi ¢és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld o6vadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leend6 bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019. februar 25.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
O6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelel6
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elbtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2019. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.



A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Z csm/e'/

mb. vagyongazdalkédasi igazgatd

Budapest, 2019. februér 19.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS (% * i\ |
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DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

JOVAHAGYTA:

A VAROSGAZDALKODASI ES/PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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