4. sz. melléklet
a 169/2019. (11.25.) sz.
VPB hatarozat melléklete
ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Sara Botond
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., ad6szdma: 25292499-2-42, cégjegyzek szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: dr. Kecskeméti Lasz16 Zsolt mb. vagyongazdalkodasi igazgatd), mint elado
(tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: . adoszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 1145/2018. (X1.26.) szamu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki
Budapest VIII. keriilet 36202 hrsz.-1, természetben a T6mé utca 15. szam alatt talalhat6 ingatlan
beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiag  /2019. (......) szdmu hatérozata szerint vevo lett.
Vevo palyazataban az ingatlan beépitését vallalta.

2.

A szerzdédés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Tém6 utca 15.
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Onkormanyzat eladdé megbizasabol eljaro
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
mb. vagyongazdalkodasi igazgatod
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Helyrajzi szama: 36202

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 1205 m?

Kozmii ellatottsaga: kézmiivek nélkiil

Terhei: 24 m? nagysagu teriiletre az ELMU Halozati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre

az ingatlan-nyilvantartasba, az adasvételi szerzodésben foglaltakon tal per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 61 m magassagig magassagi korlatozas van bejegyezve illetve 10,5 m
savszélesség egységesen, melyr6l a Telenor Zrt. nyilatkozott, hogy okafogyotta valt. A nyilatkozat az
adasvételi szerzddés mellékletét képezi. A magassagi korlatozas ingatlan-nyilvantartasbdl torténd
toroltetése irant a nyertes ajanlattevének kell eljarnia.

A magassagi korlatozas, mint tulajdoni lapon szereplo teher, vagy azzal 3sszefiiggd torlési eljaras
elhtizéddasa nem lehet hivatkozasi alap a vevd részérdl az épitési/hasznalatbavételi engedély
megszerzésere biztositott hataridé elmulasztasanal.

3.1.

3.2.

3.3.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szélo 2011, évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lév6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzddés kozte és elado kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett v.ovvevrevenanans - Ft+
AFA, 8737 wevvvvevvervennnnns <ee... forint +AFA Ssszeget elad6 az el6vasarlasi jogra vonatkozé
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...........oocoveiiiinnnn. Bank
Zrt altal vezetett ..........ciiiiiiiiiiii e, HUF szamu szdmlajara visszautalja. A
vevé tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando kéltséget, kartéritést nem fizet.

Elado eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értekesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozz4jarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elad6 vevdn koveteli a jelen szerz6désben vallalt ktelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzéjaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elad6 felé hitelt érdemlé modon igazolta.

Elad¢ kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz8dés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai aton,
ajanlott tertivevényes kiildeménnyel megkildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam és a
Budapest Févarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildésto] szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjéra behajthaté kdztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kémyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jél ismeri, bejarta, megvizsgélta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzddést.

Az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
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5.1. Az ingatlan vételara .......ceveevensnen ,~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz

...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval névelt Gsszege

OSSZESEN aenvereonannss veeeees ~Ft,azaz ...............o.ele . forint.

5.2. Az ingatlan vételardnak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1

5.2.2.

. A vevd palyadzatanak benyljtdsakor megfizetett az eladd szamlajara 29.000.000,- Ft, azaz
Huszonkilencmillié forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddo felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett 6sszeget, brutté 29.000.000,- Ft 6sszeget foglalénak fogadjék el (,,Foglalo™). Elébbiek
alapjan tehat vevo foglalé jogcimen megfizetett brutté 29.000.000,- Ft 6sszeget elado részére.
A Foglald 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6do felek 0igy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztiban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelos fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres 6sszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalé a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkoStésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrol val6 dontés napjéval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald 6sszegérdl a
palyézatrol vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal kételes el6legszamlat kiallitani vevd
részére.

Vevo a fennmarado voveveneenanenn. - Ft vételar hatralékot + az azt terheld ...........,- Ft AFA-t,
Osszesen .......... ~Ft,azaz ................... Ft sszeget jelen szerz6dés alairasaig megfizette az
elado részére, az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamt bankszamlajara
val6 atutaldssal, mely 6sszeg megfizetését elado jelen szerzddés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Eladé a vételar hatralék és az azt terheld AFA Gsszegérél a bankszaml4jan tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé a
tulajdonjog bejegyzéshez val6é hozzajarulas napjaval (azaz jelen szerz6dés aldirdsa napjaval),
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.

Beépitési kotelezettség

Budapest Févaros VIII. kertilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 66/2007.
(XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettsegnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a) atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

b) atelekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcesolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) sz6lé6 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XI11. 12.) énkormanyzati rendelet (J OKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kdtbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi k6tbér mértéke:

- Ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen 3sszegek iddardnyosan érvényesithetdk. Felek
rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel
tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzodésszeril teljesitésig.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

Budapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat elad6 megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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7.2. Szerz6dd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz8dés megkdotésével/ kozjegyzo6i bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandé garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyzo 4ltal kibocsatott .... szamt garanciaszerz&dés jelen szerz6dés alairdsaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hatarid6 elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hataridd
elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédés az eladd
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzddésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén id6aranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek alapjan elado
egyoldalu tajékoztato nyilatkozataval a bank/kdzjegyz6 atutalja a jelen szerzdédésben meghatarozott
késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladd a jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
vevd tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében vevd javara 1/1 tulajdoni
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokdnak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhdzisa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat eldvésarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez térténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hataridé eredménytelen leteltét
€s a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyzOksnyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikddd helyi nkormanyzat.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Vev0 Magyarorszdgon nyilvantartisba vett jogi személy, iigyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairasi cimpéldanya kordbban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.
Vevo az illetékekrol sz6lo 1990. évi XCIIL torvény 23/A § (1) bekezdése alapjan a jelen
szerzOdésbe foglaltan nyilatkozik arrdl, hogy olyan, ingatlanok tulajdonjoganak értékesitését (a
tovabbiakban: ingatlanforgalmazast) végz6 vallalkozd, amelynek el6z6 adoévi nettd arbevétele
legalabb 50%-ban e tevékenységbdl szarmazott és az ingatlanokat az illetékkiszabasra torténd
bejelentéstd] szamitott két éven beliil értékesiti, és wvallalja, hogy az ingatlanok
tovabbértékesitését megvalodsitd szerzddés teljesedésbe megy, erre tekintettel vevd kéri, hogy a
T. Adohatosag az ingatlanok vonatkozésaban az Itv. 23/A § (1) bekezdése szerinti kedvezményes
2%-os illetéket szabja ki.

Felek a Polgéari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
feltind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megelzésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iligyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsagrol szoldé 2011. évi CXIL toérvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem {itkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zE€sérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII. térvénybe.

Vevé a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzodés aldirasat megel6zben
megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzddést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazésokkal rendelkeznek.
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10.8. Jelen szerzOdés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

10.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elott 1étrejott
szbbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarolag irdsban
torténhet.

A szerz8dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzb6dés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz6dd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal eldtti képviselettel ...ocevivienene. ligyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzé tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz&dést elolvasas és egyez6 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2019. ..........co...i
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