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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fbvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Csepreghy utea 3. szdm alatti, 36785/3/A/1 helyrajzi
szAm{ 146 m’ alapteriiletdi, utcai bejarat(, pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség (tulajdoni
lapon: raktar) és a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 65. szam alatti, 36785/4/A/37 helyrajzi szamu
79 m’ alapteriileti, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon:
raktar).

A Budapest VIIL keriilet, Csepreghy utca 3. szAm alatti tirsashézban 0sszesen 31 db albetét keriilt
kialakitasra. Ebbol 6nkormanyzati tulajdonban van 4 db albetét, amelybdl 2 db lakas és 2 db nem lakas
céljara szolgald helyiség, az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad 1.621/10.000. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A Budapest VIIL Kkeriilet, Csepreghy utca 3. szam alatti, 36785/3/A/1 helyrajzi szamd 146 m’
alapteriiletil, utcai bejarath, pinceszinti nem lakéds céljara szolgaloé helyiség az utca fel6l Snalldan
megkozelithet. A teljes belmagassag 3,3 m. A bejarati ajto fémszerkezetii, az ablak fix fémraccsal
védett, kdzepes allapoti. Az albetét tébb helyiségre tagolt, melyben 3 raktér, 1 iroda, 2 el6tér, 1 WC és
1 zuhanyzd talilhatd. A helyiségrészek miszaki allapota kdzepes (3), rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas. Villany6ra nem taldlhatd, a gézcsonk kiépitett, gdzora nincs. A zuhanyzoban vizora
kiépitett.

A helyiség utén az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 23.354, - Ft/ho.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. november 12, napjan készitett, és Bértfai
Laszlé igazsagiigyi szakértd altal 2018. november 22-¢n jovahagyott értékbecslés szerint a Budapest
VIIL. keriilet, Csepreghy utca 3. szam alatti helyiség forgalmi értéke 16.020.000, - Ft (fajlagosan:
109.723, - Fi/m®).

A Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef krt. 65. szam alatti tarsashazban Osszesen 37 db albetét kerdilt
kialakitasra. Ebb6l énkormanyzati tulajdonban van 3 db albetét, amelyb6l 3 db nem lakas céljara
szolgélo helyiség, az Onkormanyzati tulajdoni hanyad 2.012/10.000. Az ¢épllet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listjan.

A Budapest VIIL. Keriilet, Jozsef krt. 65. szam alatti, 36785/4/A/37 helyrajzi szami 79 m2
alapteriiletdi, utcai bejaratil, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség egy légtérii pincehelyiség,




vizvételi lehetdség nincs. A helyiség arammal felszerelt, de villanyéra nem talalhat6. A pinceablakok
utcafronti tdjolastiak, melyck raccsal védettek.

A helyiség utdn az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési kotelezettsége 12,640, - Ft/ho6.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. november 12. napjan keészitett, és Bartfai
Laszlo igazsagiligyi szakérté altal 2018. november 22-én jovahagyott értékbecslés szerint a Budapest
VIIL keriilet, Jozsef krt. 65. szdm alatti helyiség forgalmi értéke 8.920.000, - Ft (fajlagosan: 112.862, -
Ft/m%).

A fenti helyiség évekkel ezeldtt Gsszenyitasra keriilt a Csepreghy utcai, pinceszinti albetéttel, ezt
figyelembevéve a helyiségek egyiittes bérbeadasa célszerii.

A fenti helyiségek 2008. aprilis 24. napjan keriiltek vissza az Onkormanyzat birtokaba.

Az Eurépa Conference Kft. (székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 2.; cégjegyzékszam: 01-09-
989766; addszdm: 24085537-2-42; képviseli: Temesvari Erik iigyvezetd, képviselet modja 6nalls),
2018. oktober 19. napjan kérelmet nyiijtott be a megjelslt helyiségek egyiittes bérbevétele irant,
amelyet jelenleg is fenntart, a helyiségek miiszaki allapotat ismeri, errdl irasban nyilatkozott. Bérleti
dij ajaniatot nem tett. A helyiséget rendezvénytechnikai eszkdzok raktérozésanak céljara szeretné
hasznalni.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VL 19.) szaml Képviseld-testiileti hatarozat 8.
pontja értelmében, raktarozasi tevékenységhez tartozo 6 %-os szorzoval szamitott bérleti dij:

- a Budapest VIIL Keriilet, Csepreghy utca 3. szam alatti, 36785/3/A/1 helyrajzi szama 146 m’
alapteriiletii, utcai bejarath, pinceszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség eseteben 80.100, -
Ft/ho + AFA,

- a Budapest VIIL keriilet, J6zsef krt. 65. szim alatti, 36785/4/A/37 helyrajzi szamd 79 m’
alapterﬁlc;tﬁ, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség esetében 44.600, -
Ft/hé + AFA,

egyiittesen 124.700, - Ft/hé + AFA.

A Kt. hatdrozat alapjan az {ires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft forgalmi érték
alatti helyiség esetén a bérleti dij legfeljebb 50 %-kal csokkenthetS. Az igy csokkentett bérleti dij
62.350, - Ft/ho + AFA.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelslésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol szolo
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglalé épiilet nem
esik HVT teriiletre.

Nem javasoljuk a helyiségek bérbeaddsat a cskkentett bérleti dijon, tekintettel arra, hogy a kérelmezé
bérleti dij ajanlatot nem tett, amelyre figyelemmel lehetoség nyilik a minél eldnydsebb piaci aron
trténd vagyonhasznositasi Osszeg kumulalasara,

Javasoljuk a fenti helyiségek egyiittes bérbeadasit az Euréopa Conference Kft. (székhely: 1088
Budapest, Jozsef krt. 2.; cégjegyzékszdm: 01-09-989766; addszam: 24085537-2-42; képviselGje:
Temesvari Erik ligyvezetd, képviselet maodja, 6nalld) részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi
ido kikotésével rendezvénytechnikai eszk8zOk raktiarozdsa tevékenység céljara az aldbbiak szerint: a
Budapest VIII. Keriilet, Csepreghy utca 3. szam alatti, 36785/3/A/1 helyrajzi szamu 146 m’
alapteriileti, utcai bejarat(, pinceszinti nem lakéas céljara szolgélo helyiséget 80.100,- Ft/hé + AFA
bérleti dij, a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 65. szam alatti, 36785/4/A/37 helyrajzi szamu 79
m’ alapteriileti, utcai bejarati, pinceszinti nem lakés céljara szolgélé helyiséget 44.600,-Ft/hé + AFA
bérleti dij, azaz cgyiittesen, 124,700, - Ft/hé + AFA bérleti dij + kéziizemi és kiilénszolgaltatasi
dijak Osszegen. A bérleti szerzddés megkotésének feltétele 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetése és az egyoldali ktelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitése.

IL. A beterjesztés indoka
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A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi doéntes szukseges, amely dintés
meghozatalra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos kéltség fizetési
kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol €s szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos kéltség
fizetési kitelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadisa pozitivan befolydsolja az Onkorményzat 2019, évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helviségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
87616 35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselb-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztisa soran keil megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizotisdg a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérld a bérleti szerzOdés megkstését megeldzben
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kdzjegyzo elott egyoldali
kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL 19.) sz&mi hatérozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt beksltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatérozasa, a raktarozasi tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... {2019, (111. 04.) szamil Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgt hatarozat
A Virosgazdalkoddasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzdjirul a Budapest VIII. keriilet, Csepreghy utca 3. szam alatti, 36785/3/A/1 helyrajzi
széml 146 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakés céljara szolgald helyiség és a
Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 65. szam alatti, 36785/4/A/37 helyrajzi szami 79 m’
alapteriiletil, utcai bejarati, pinceszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség egyiittes
bérbeadasahoz, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével az Eurépa Conference
Kft. (székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 2., cégjegyzékszam: 01-09-989766, addszam:
24085537-2-42, képviseldje: Temesvari Erik) részére rendezvénytechnikai eszkozok



raktirozasa tevékenység céljara, a szamitott 124.700, - Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019. marcius 04.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontia szerinti bérleti szerzddés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban &llé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (V1. 20.) dénkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd eldtt egyoldall kitelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirasat
vallalja a leendo bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. aprilis 30.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintt dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2019. februér 26. P R I
Z b. vagyongazdalkodasi igazgatd
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