Budapest Févaros V1L keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiileténgk

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga i ;
El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zit. € 4. sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag 2019. mércius 04-i iilésére

Targy: A Budapest VI keriilet, Illés w. 4. szam alatti (hrsz.: 35869/0/A/1) iires,
onkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljara szolgil6 helyiség bérbeadisa

El6terjesztl:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, dr. Kecskeméti Laszio Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Raffay Réka operativ munkatars

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszerl szavazattibbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovédros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi természetben a Budapest VIII keriilet, 1llés u. 4. szam alatti, 35869/0/A/1
helyrajzi szamu, 38 m® alapteriiletli, utcai bejarati féldszinten elhelyezkedd nem lakés céljara
szolgalé helyiség (a tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan-nyilvantartasban az ingatlan tzlet
besorolassal szerepel.

Az lzlethelyiség 2018. janudr 10. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba, azonban a
helyiség végleges kiliritésére 2018. junius 05-én keriilt sor.

Az Ingatlan az Orczy negyedben helyezkedik el. A tarsashazban Osszesen 44 db albetét talathatd,
amelybol 2 db Snkormanyzati tulajdon( nem lakéas céljara szolgalo helyiség (mindkettd Gires) van.
Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok Listajan.

A helyiség iizlettérbdl és raktarbol all, ezek belmagassiaga 3,6 m. A portilajté és ablak
faszerkezetl, az ajtot fémreddny €s nyithatd fémracs védi, az ablak fix fémraccsal kiegészitett. A
padozat beton, jarolapokkal, mettlachival burkolt. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. Az
lizlethelyiség teljes kdzmivel elldtott, a haszndlati meleg vizet a mosogatd feletti elektromos
vizmelegitd adja, az iizletben légkondicionélo berendezés is beszerelésre keriilt.

Osszességében az ingatlan gyenge kdzepes allapott, (3) besoroldsu, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapoti.

Az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezetisége a vizéras ingatlanra vonatkozodan
9.500,- Ft/ho.

A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
774/2018. (VIII. 27.) szamu dontése alapjan a tulajdonat képezo, Budapest VIIL. keriilet, Illés u.
4. szam alatti, 35869/0/A/1 helyrajzi szami, 38 m? alapteriiletd iires Snkormanyzati tulajdond nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara, nyilvanos palyazatot irt ki az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 46.000, - Ft/ho + AFA,

b.) a palyazat birdlati szempontja: a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9) ¢s a palyazo altal vallalt
bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hd —max. 10 ho (sulyszam: 1)
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c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szdmi Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 10%-o0s (élelmiszer
kiskereskedelem szeszéarusitassal) valamint a 25 %-os bérleti dij kategdriaba tartozo (italbolt,
dohényarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo,
call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1051/2018. (X1.05.) szamu hatarozataval 0gy dontott,
hogy a Budapest VIIL keriilet, Illés u. 4. szam alatti, 35869/0/A/1 helyrajzi szamu, 38 m’
alapteriiletii, ires, utcai bejaratt, foldszinten elhelyezkedd, nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast — érvényes palyazat hianyaban —
eredménytelennek nyilvanitja.

A Fashion Store Kft. (székhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 24, fszt. 4.; cégjegyzékszam: 01-09-
973797; adoszam: 23692587-2-42; képviseld: Kulcsar Csaba ligyvezetd) 2019. janudr 30. napjan
bérbevételi kérelmet nyijtott be irodai tevékenység céljara torténd bérbevétele irdnt. A cég
fotevékenysége ruhdzat, labbeli nagykereskedelem. A kérelmezd bérleti dij ajénlata 76.000,- Ft/ho
+ AFA. A kérelemhez szitkséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelmezd a helyiséget
megtekintette €s ennek alapjan adta be bérbevételi kérelmét irodai tevékenységre.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a Fashion Store Kft. a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathato szervezetnek
mindsiil, ellene cséd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A Grifton Property Kft. altal (Toronyi Ferenc) 2018. julius [8. napjan készitett és Bértfai Laszlo
igazsagligyi szakérté altal 2019. februar 12. napjan aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény
szerint a helyiség forgalmi értéke 13.230.000,- Ft (fajlagos ar: 348.027,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a tevékenységhez
tartozo 6 %-os szorzdval, a szamitott havi nettd bérleti dij 66.150,- Ft.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadésat Fashion Store Kft. (székhely: 1072 Budapest, Akacfa u.
24. fszt. 4.; cégjegyzékszam: 01-09-973797; adoszam: 23692587-2-42; képviseli: Kulcsar Csaba
tigyvezetd) részére iroda tevékenység céljara, hatarozatlan idoére, 30 napos felmondasi idd
kikotésével, a kérelmezé 4ltal ajanlott 76.000, - Ft/hé + Afa béreti dij, kéziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen.

A helyi varos-rehabilitaciés teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitaicié megvaldsitasardl
sz010 32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet
HVT tertiletet nem érint.

I. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és lizemeltetési koltség fedezné az Onkormanyzat kézos
koltség fizetési kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi
bérbeaddsaval a bérld gondoskodna a helyiség dllaganak javitasardl €s szinten tartasarol.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét,

IV. Jogszabilyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993, évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
dsszegében szabadon allapodnak meg.



Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerz6dést hatdrozatlan idoére lehet kotni,
killonosen: ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérld ugyan ezt
nem kéri, de az Onkormanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérd]
a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl trténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatdrozataban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselS-testitleti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz0dés megkotését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kdvetden kizjegyzd elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szam\ hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat €s a
Képviseld-testiilet méas hatdrozata szerint aktualizélt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Xt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toriénik a
bérleti dij meghatarozasa, a tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt BizottsAgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontéset
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... /2019. (111. 04.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizoitsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Illés u. 4. szdm alatti, 35869/0/A/1 helyrajzi szémq, 38
m? alapteriiletii, utcai bejarati foldszinten elhelyezkedd nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasdhoz Fashion Store Kft. (székhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 24. fszt. 4,
cégjegyzékszeim 01-09-973797; addészém: 23692587-2-42; képviseli: Kulcsar Csaba
ligyvezetd) részére hatirozatlan idére, 30 napos felmondisi id6 kikotésével irodai
tevékenység céljara 76.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak
Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének ¢s az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérld ltali elkészitésének kitelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2019. marcius 04.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) ponya szerinti bérleti
szerzGdés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Gvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd elbtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérl6.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja



Hatarido: 2019. aprilis 30.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossédg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. februar 26.

. vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT,
LEIRTA: RAFFAY REKA OPERATIV MUNKATARS /7 y
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7 A\ va

JOGI KONTROLL: //

ELLENORIZTE:
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DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:
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