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ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. marcius 11-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Koszorti utca 29. szim alatti, nem lakds céljira
szolgalo helyiség tijboli bérbeadasara

Elbterjesztd:  Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.,, dr. Kecskeméti Laszld Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd

Keészitette: Kubét Sandomé referens

A napirendet nyilvanos filésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazatttbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Koszort utca 29. szam alatti, 35519/0/A/1 hrsz.-4, 53 m*
alapteriileti, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban cgyéb helyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglalo éptiletben dsszesen 22 db albetét taldlhatd, amelybdl! 2 db dnkormanyzati
tulajdomi, 1 db nem lakas céljara szolgald helyiség és 1 db lakas. A nem lakds céli helyiség
eloterjesztésiink targya, bérlés. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérldje a Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 1285/2013. (X1 22.) szémi
hatarozata alapjan TOTH GEZANE egyéni villalkozé (székhely: 1086 Budapest, Baross utca 96.,
nyilvantartasi szdma: 1846124, addszama: 40807715-2-42) a 2013. december 12. napjan kelt
hatarozott ideji, 2018. december 31. napjaig érvényes bérleti szerzddés szerint, amelyet a bérleti
szerzddés 4. pontja értelmében raktarozas tevékenység céljara hasznal. A bérleti szerzbdés lejarata
elétt 2018, december 20. napjan a bérld a bérleti szerzodésének meghosszabbitasat kérte tovabbi 5
évre. Az ehhez szilkséges iratok becsatolasra keriiltek. A bérld a bérleti szerzodés megkdtésekor
660.390,- Ft évadékot fizetett.

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 1285/2013, (X1. 22.) szami hatarozataban a bérleti dijat a
helyiség miiszaki &llapota miatt a mindenkori kozos koltséggel megegyezd Osszegen allapitotta meg a
bérlo felnjitasi kotelezettségével, és a 3. pont alapjan kizarta a bérleti szerzddés meghosszabbitasanak
lehet8ségét az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakéas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeird! szold 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet 29. §-&nak rendelkezései alapjan. A
Bizottsag tgy dontdtt, hogy jboli bérbeadas esetén a bérleti dijrol a Bizottsag dont.

A bérl6 a helyiség felujitasi kotelezettségének eleget tett, a helyiséget folyamatosan haszndlja
raktarozas céljara, bar az a pincei elhelyezkedésbdl adoddan tovabbra is vizesedik.

A bérldnek a bérbeaddval és a tulajdonossal szemben 2019, februar 28.-ig fennalld tartozdsa nincs.

A bérleti szerzddés iddtartama alatt Toth Gézdné egyéni vallalkozd a bérfizetési kotelezettségének
mindig eleget tett.

Jelenlegi bérleti dij: 17.425,- Ft/hé + AFA
A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kdtelezettsége 17.425,- Ft/ho.

A CPR Vagyonértékelé Kft. aital 2019. februar 12. napjan készitett ¢s Bartfai Laszlé figgetlen
szakértd altal 2019. februar 19. napjén jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
7.240.000,- Ft (fajlagosan: 136.631,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-gnak
figyelembevételével, utcai pinceszinti helyiségben végzett raktirozas tevekenységhez tartozo 6 %-os
szorzdval szamitott havi netté 36.200,- Ft.



A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1285/2013. (X1 22.) szdmu hatdrozatinak 3. pontjaban
foglaltakra figyelemmel javasoljuk a fenti helyiség (jboli bérbeadasat 2023. december 31. napjdig
TOTH GEZANE egyéni villalkoz6 (székhely: 1086 Budapest, Baross utca 96., nyilvantartasi szdma:
1846124, addszama: 40807715-2-42) részére hatarozott idére 2023. december 31. napjaig raktirozas
tevékenység céljgra a szamitott, azaz 36.200, - Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének
(feltsltésének) és az egyoldali kitelezettségvéllalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének
kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljsra szolgald helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1I1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbé! befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat koz8s koltség fizetési
kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a berld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds kdltség
fizetési kételezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadisa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban allo nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz0l6 35/2013. (V1. 20.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) ~ a rendeletben meghatarozott feladat- €s
hataskdr megosztas szerint — énkorméanyzati bérbeaddi déntésre a Vérosgazdalkodasi €s Peénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld
1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegcben
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzOdés megkotését megeldzden
kdteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels dsszeget ovadékkent megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkitését kdvetden kdzjegyzéd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviseld-testillet 248/2013. (VL 19.) szdmi hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat €s a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatarozat alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozdsa raktarozas tevékenységhez tartozo beérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (IL. 18.) szam1 Vérosgazdalkodési és Pénziigyt bizottsagi hatarozat

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont,

1.) a 1285/2013. (XI. 22.) szamu hatdrozatanak 3.) pontjaban foglaltakra figyelemmel nem jarul
hozz4 a Budapest VIIIL keriilet, Koszori utca 29. szam alatti, 35519/0/A/1 hrsz.-4, 53 m’
alapteriiletii utcai bejaratl, pinceszinti nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében TOTH
GEZANE egyéni vallalkozé (székhely: 1086 Budapest, Baross utca 96., nyilvantartdsi szama:
1846124, adészama: 40807715-2-42) bérldvel ktott bérleti szerzdés meghosszabbitziééhoz.



Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. marcius 11.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, KoszorG utca 29. szam alatti 35519/0/A/1 hrsz.-4, 53 m?
alapteriiletd utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség ujbéli bérbeadasihoz
TOTH GEZANE egyéni vallalkozé (székhely: 1086 Budapest, Baross utca 96., nyilvantartasi
szama: 1846124, adészama: 40807715-2-42) részére hatarozott id6re, 2023. december 31. napjaig
raktirozas tevékenység céljara 36.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé évadék megtizetésének
(feltbltésének) és az egyoldali kbtelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérls altali elkészitésének
kotelezettsége mellett,

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2019. marcius 11.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara
szolgdld helyiségek bérbeadasénak feltételeirsl sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkorményzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brufté beérlett dijnak megfeleld ovadék megfizetését
(felt6ltését), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldit egyvoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat valialja a leend6 berlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. 4prilis 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. marcius 5.

méti L.aszlé Zsolt
mb. vagyongazdalkoddasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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