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a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. marcius 11+ iilésére

Targy: A Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 46. szam alatti, 35044/0/A/2 helyrajzi szAmi miéhely
helyiségre késziilt értékbecsliés feliilvizsgalata iranti kérelem

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszld Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges.

Melléklet: szakertoi feljegyzés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé Budapest VI keriilet,
Jozsef utca 46. szam alatti, 35044/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvéntartott, 32 m? alapteriiletli foldszinti
mithely helyiségre vonatkozéan a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1284/2018. (XIL 17))
szamU hatdrozataban hozzdjarult a vételi kérelmet benyjtd Puka Eduvard egyéni vallalkozdé bérld
(székhely: 1082 Budapest, Baross utca 81. II. emelet 20.; adészam: 60315908-2-42; nyilvantartasi szam:
202860006) részére t0rténd eladasi ajaniat megkiildéséhez 12.400.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az URBS Ingatlan Kfi. (Ko6sz6 Addm) készitette el 2018. julius 4-
én. Az ingatlan forgalmi ért¢ke 12.400.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar: 387.491,- Fm?) keriilt
megéllapitasra és fliggetlen szakértd altal jovahagyasra.

A hatdrozat alapjan Térsasdgunk a 2019. januar 8. napjan kelt eladasi ajanlatot megkiildte a bérld
részére, amelyet 2019, januar 24. napjan vett kézhez. 2019. februar 13-an bérls kérte az eladdsi ajanlat
ajanlati  kotottségének 30 nappal torténd meghosszabbitasat. Tarsasagunk az Onkormanyzat
tulajdonaban 4allé nem lakas cé€ljara szolgald helyiségek elidegenitésének feitételeirsl szold 32/2013.
(VIL15.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdésének figyelembevételével az eladasi ajanlatot 2019,
marcius 25. napjaig meghosszabbitotta.

Puka Eduard 2019. februar 1-jén kelt kérelmében a forgalmi érték felilvizsgalatat, a vételar 9.500.000,-
Ft dsszegben t6rténd megallapitasat kérte az alabbiak szerint:

- ,.a helyiség egy utcafronti nyilassal rendelkezik, elrendezéséb6l adédoan korlatozott hasznositasi
lehetéségekkel bir

- a mithelyként nyilvantartott helyiséget jelenleg is rendelietés szerint, kavépdrkold miihelyként és
alapanyag raktarként hasznaljuk. A tovébbiakban is ezt a tevékenységet szeretnénk itt folytatni,
kibdvitve az OUTSIDE THE BOKSZ COFFEE Kft. altal bérelt szomszéd helyiségben kévékéstold-,
bemutatéteremmel. Ezzel egy uj élményszolgéltatds jonne 1étre, ami a kdmyékre pozitiv hatassal
lehetne.

- jelenleg a helyiségben nincs kiépitve fiitési rendszer, a nyilaszarok, redony felljitandd, a kornyezet
koztisztasdg €s biztonsdg tekintetében potldlagos erdfeszitéseket igényel az itt barmilyen
tevékenységet folytatd bérld részérdl.

- az ajanlott ar mellett a bérleti dij és a kdzos koliség figyelembevételével az eladas az Onkorményzat
részére megtérul.”
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Mindezeket 8sszefoglalva kéri a vételar 9.500.000 Ft-ra torténd csokkentését.

A kérelem alapjan megbiztuk Téarsasagunk fliggetlen szakértéjét, Bartfai Laszlot az ertékbecslés
feliilvizsgalataval, aki a levélben leirtak alapjan allasfoglaldsaban az alabbiakat rogzitette:

A forgalmi értékbecslés a 25/1997. (VIIL1) PM, az 54/1997. (VIIL.1.) FM rendelet és az EVS 2016.
szabvany alapjan késziilt. A megdllapitott forgalmi érték a szakvélemény 4. oldal &sszehasoniito
tablazata szerint a valos forgalmi értéket tiikrozi. Figyelembe véve az Ovezetet, a haz €s a helyiség
értékbecstésben rdgzitett miiszaki allapotat, az dsszehasonlité drak atlaga az alkalmazott értékmdodosito
tényezdkkel jol titkrdzi az értékelt ingatlant, ennek csdkkentése nem indokolt.

A foldszinti helyiség forgalmi értéke jelen muszaki éllapotnak megfelelden 12.400.000,- Ft, az
387.491.-Ft/m’ fajlagos arnak felel meg 32 m’ra vetitve.

Fenti indokok figyelembevételével az értékbecslésben rogzitett 12.400.000,- Ft forgalmi érték realis,
csokkentése nem indokolt, azt nem javaslom.”

A fenti indokok figyelembevételével — a fliggetlen szakértd allasfoglalasa értelmeében — a bérld levélben
foglaltakra tekintettel az eredeti értékbecslésben rogzitett 12.400.000,- Ft forgalmi érték csokkentése
sem muszakilag, sem az alkalmazott arképzés miatt nem indokolt.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a hosszi tavii vagyongazdélkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az elidegenités az Onkormanyzat szamdra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriil6, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos kozos koliség fizetési kotelezettsége csdkken. Az eladéassal kapesolatos
dontés meghozatala pénzligyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feliételeirdl
sz616 32/2013. (VIL15.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya ala tartozo helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képvisels-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben
meghatarozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A Rendelet 2. §
(2) bekezdése szerint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz616 rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladé forgalmi értéki helyiség
clidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg, ezen értéken felill a Képvisel-testiilet
dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, annak
mddositasaval és megsziintetésével kapesolatos kérdésekben, kivéve azokat az escteket, amikor a dontés
az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.

A Rendelet 11.§ (2) bekezdése szerint: ha az Onkormanyzat ajanlati kotéttségének hataridején belil az
eladasi ajanlatban kézolt forgalmi érték felillvizsgalatat a vevd kéri, a kérelmet a fuggetlen szakértd
allasfoglalasanak ismertetése mellett az értékhatartdl fliggben a Képviselo-testiilet, vagy a tulajdonosi
jogokat gyakorlé bizottsag elé kell terjeszteni. Az ajanlati kotottség idétartama ilyenkor a forgalmi érték
felitlvizsgalata iranti kérelem eléterjesztése és az értékhatartdl figgden a KépviselS-testillet, vagy a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dllasfoglaldsanak kézhezvétele kozotti idtartammal megno.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték megéllapitisa értékbecslés alapjan torténik,
amelyet tigy kell elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriilé helyiség, az épiilet, és a
hozzatartozd telek jogi helyzetével és miiszaki allapotaval Osszefliggs tényeket, tovabba a forgalmi értek
meghatarozasat befolyasolo egyéb adatokat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontéset meghozni
sziveskedjék.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat

...... /2019. (1II. 11.) szamd Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) a Budapest VII. keriilet, Jozsef utca 46. szam alatti, 35044/0/A/2 hrsz-0i, 32 m® alapteriilet(i m{ihely
helyiség Puka Eduard egyéni véllalkozo bérld részére torténd elidegenitésével kapcsolatosan hozott
1284/2018. (XI1.17.) szdmi hatdrozatat véltozatlanul fenntartja, a vételarat (12.400.000,- Ft) nem
modositia.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd

Hatéridé: 2019. marcius 11,

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.-t, hogy a hatdrozat 1.) pontjaban foglaltakrél és az
ajanlati kotéttségnek az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds celjara szolgald helyiségek
elidegenitesérdl szélo 32/2013. (VII. 15.) onkorményzati rendelet 11. § (2) bekezdése alapjan
torténd meghosszabbitasard! tajékoztassa a bérlot.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatoja
Hatarid6: 2019, marcius 16.

A dintes végrehajtasat végzo szervezeti egység: ozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt,
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitGjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

- e

méti LaszléZsolt

K vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2019, marcius 5.
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Feljegyzés

Targy: VIIL. Jozsef u. 46. 35044/0/A/2 mihely értékbecslése

A VIIL Jozsef u. 46. 35044/0/A/2 mithely forgalmi ériékbecslését 2018. julius 04-1
forduldnappal az URBS Ingatlan Kft. készitette.

A forgalmi értékbecslés a 25/1997. (VIIL 1.) PM, az 54/1997 (VIIL. 1) FM rendelet és az EVS
2016. szabvany alapjén késziilt,

A megallapitott forgalmi érték 12.400,000.- Ft, ami 387.491.- Fm? fajlagos érték.

Az értékbecslést Puka Eduard 2019. 02.01. keltezést levele nyoman ismételten
feliilvizsgaltam. A megallapitott forgalmi érték a szakvélemény 4. oldal Gsszehasonlitd
tablazata szerint a valos forgalmi értéket tikrozi. Az értékbecslés 2019, janudr 04-ig volt
érvényes, utdna aktualizilni kell, vagy 4 értékbecslést kell késziteni. A kdryékbeli
ingatlanok forgalmi értéke folyamatosan emelkedik, dremelkedés valészinfisithetd.

Budapest, 2019. februar 26.

Udvozlettel:

---------------------------------

Bartfai Laszlo
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértd
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