3. sz. melléklet
a221/2019. (lll.11.) sz.
VPB hatarozat melléklete

Palyazati dokumentacio

Onkormanyzati tulajdonit nem lakas céli helyiség bérbead4sara

Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a Képviseld-testiilet
Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsiga ..../2019. (IIL 11.) szamW hatdrozata alapjén
nyilvanos, egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest VIII. Keriilet, Krady
utca 16. szam alatti, 36670/0/A/40 helyrajzi szdmd, 401 m?2 alapteriiletli, utcai bejaratu,
pinceszinti nem lakas céljara szolgil6 egyéb helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolds nélkiil
visszavonni, és err8l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonésa esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattev a dokumentaciot
visszaadja. A pélyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiir6ja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyizat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt. K&H Bank
Zrt.nél  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara (megjegyzés
rovat: helyiség cime, megvasarlé neve
(cégnév))

A palyazati dokumenticio megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié 4ranak A4tutaldsa

©utan, atutaldsi bizonylat bemutatasival

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
Kereskedelmi Céli bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2019. marcius 18-tol iigyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutt6 772.820,- Ft. Az ajanlati biztositék
' befizetése csak magyar forintban
teljesithetd, értékpapirral,


deakne
Írógép
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Az ajanlati biztositék befizetésének médja,

Szamlaszam:

garanciaszerzédéssel, zalogtirggyal nem
helyettesitheto.

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-
00028864-00000008 szami szamlajara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati

biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasdnak hatarideje:

2019. aprilis 12. 24% éraig
2019. aprilis 15. 14% 6raig

A pélyézattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérheto:

Kereskedelmi célt bérbeadasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6é: 2019. marcius 18. és 2019. aprilis 12.

A paly4zat bontasanak varhaté idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

kozott el6zetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIIL keriilet, Tavaszmez6 u. 2.
szam alatti Iroddban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

2019. aprilis 15. 14% 6ratél

1084 Budapest, Or u. 8. L emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VIIL keriilet J ozsefvarosi

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhat6 eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Tulajdonlap szerinti alapteriilete:

Minimalis netté bérleti dij:

Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga

2019. janius 15.

Budapest VIIL. kerilet, Krady utca 16.
pinceszint

36670/0/A/40

egyeb helyiség

401 m?

202.840 Ft + AFA/hénap



Ajanlati biztositék tsszege: 772.820 Ft

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (VL. 19.) szimn hatdrozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti
dij kategéridba tartozé (italbolt, dohdnyarusitis, jatékterem, szexshop), kolcsonzo,
nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézé, call center, stb) tevékenység végzésére
vonatkozik.

Kiiro tajékoztatja az érdekléddket, hogy a helyiség gyenge miiszaki allapot,
felajitando, jelen allapotaban raktarozas céljara alkalmas. Mis tevékenység esetén az
ingatlant bérlé koteles feltjitani.

Kiiré kikdti, hogy palyazénak a kézmiivek iizemképességének allapotat feliil Kkell
vizsgaltatnia hasznilatbavétel el6tt, tovabbd zajjal jaré tevékenység céljabol (pl.:
torna/edzd terem; paintball, airsoft, lézerharc; jatszéhaz; termeld iizem/konyha; stb.)
torténd bérbevétel esetén a helyiség teljes hangszigetelését vallalnia kell,

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra keriilé nem lakds céljara szolgdld helyiség a Budapest Févéros VIIL keriilet
J6zsetvarosi Onkormanyzat kizrélagos tulajdonét képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrodl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 66/2012. (XIL 13.) szimi Snkormanyzati
rendelet, a Képviselo-testillet 45/2019. (02.21.) szami hatdrozata (Versenyeztetési
szabélyzat), és az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatirozatlan
id6re 30 napos felmondési id6 kikGtésével. Amennyiben az ajanlattevs ettél eltéré bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatérozott id8, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyAzatiban az
ajanlati 6sszesitén jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH 4ltal kozzétett
el6zd evi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja
2020. januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatti tdblazatban talalhaté. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki,
amelynek mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék dsszege az
6vadék Osszegébe beszadmitasra keriil.

Kiiré kikdti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyz6 elbtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérl viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabilyok az
irinyadok, amelyhez a bérbeadé nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi
joggyakorlé adja ki a munkélatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magdban foglalé tarsashdz és az engedélyezd
hatosagok, szakhatésagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadés soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérls a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendS tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.



4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajénlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasérolja a Palyazati dokumentacidt, &s az errdl sz016 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti &s az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadésénak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban koz6lnie kell a nevét/cégnevet, székhelyét, adoszamét, adoazonosito szamat,
cég esetében cégszamat, képviselGjének nevét s elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas céli helyiségnek megfelelé ajanlati

biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold Atutalas teljesitését igazol6 bankszamla
kivonatot.

c.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben lefrt szerz6déskdtési és egyéb feltételeket, tovabba a palydzat céljanak
megvaldsitasat. Az ajinlattevének ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy r4 vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL toérvény 62.
§ (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaro koriilmények nem allnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adok modjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn
koztartozasa. '

f) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben adé és berleti dij tartozasa
nincs, tovabbé a Kiiréval szemben szerzGdésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattev6 egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajénlatdhoz csatolni kell a véllalkozoi igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni véllalkozo, fentieken til

i) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsaség 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyénak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4]l végelszamolas alatt, ellene csdd-,
felszdmolési és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.



Az ajanlattev6nek nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél sz616
2011. eévi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlthaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjén nem igazolhatok a trvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatérozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditésa is).

Amennyiben az ajinlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyjtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri
alairassal kell ellatnia. Cégszeril alfras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egyiittesen frja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolité az ajanlattev6t —~ az Osszes ajanlattevd szaméra azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hatérid§ kitlizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok pétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelGen, ill. nem teljes kortien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét kovetGen az abban megjeldit hatéridére a hidnyt nem, vagy nem teljes
kérlien pétolja, Ugy ajanlata a hianypétldsi hatéridé elteltének napjat kdvetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hidnyp6tlasi

hatarid6r6] egyidejiileg, kdzvetleniil, irdsban kételes tajékoztatni az Gsszes ajanlattevét.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatésanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Gsszege a palydzati dokumentécié 1. pontjdban meghatirozott
hatéridén beliil nem keriil j6vairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyaz6 palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példinyban kételes az ajanlatok
benytjtasara nyitva all6 hatarid6ben és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatérozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szdmozassal kell ellatni és Ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyijtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIII. Kkeriilet, Krtidy u. 16. 36670/0/A/40 hrsz.-ii, egyéb helyiség bérbevétele”
A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolitd érdekkorében felmertilt
okbol nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban 4llds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatéaridén til benyWjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.



Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Gtjan jar el, a teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtarts 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejl
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallit az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;

b) két tanti az okiraton alairdsdval igazolja, hogy a ki4llit6 a nem Aaltala irt okiratot el6ttiik
irta ala, vagy alairdsat elSttik sajatkezl aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanik
lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c) akiallito alairisa vagy kézjegye az okiraton kozj egyzO0 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal {izleti korében kiallitott okiratot szabalyszer(ien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanicsos) az éltala készitett okirat szabélyszer( ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a killité a nem 4ltala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat elStte sajat kezii
alafrasénak ismerte el, illet6leg a kiallité mindsitett elektronikus alairdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras sordan nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjén tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajénlattevd az ajanlattételi hatrid lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatéridé lejartat kovetden azonban a beny(jtott ajanlatok nem
médosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezd6dik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajénlattev 60 napig terjedd ajénlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid® lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevs koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kifr6 az ajénlatok biralatdra vonatkozé hatridét elhalasztotta, Ugy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal tértén6 meghosszabbitasat.

Az ajénlati k6tSttség tartalmanak meghatérozasara a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irAnyadéak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik
belble, hogy az abban foglaltak Uigyletkdtési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozd —
elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a térvény rendelkezése folytan létrejn. Az ajanlat megtételével tehat
fiigg6 helyzet alakul ki, mely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajénlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.



A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljérds eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve —~ az ajanlatok elbirdsat kdvetben — a nem nyertes ajanlattevSk
részére koteles a kozlést6l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajénlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmaz6 zért boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt id6pontban. Az ajanlatok felbontésan, a Bonyolitén kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk frésban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazés).

Az ajanlattevok a bontas idpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1év6k jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajnlattevék nevét, lakéhelyét
(székhelyét), az Altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivént
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzSkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevknek erre vonatkozé igény esetén 4tad, illetve megkiild. A
jegyzOkényvet a Bonyolité képviselGje és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és a bontison
megjelent ajanlattevOk koziil felkért személyek alairdsukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6ltt6l eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajénlattevé az ajanlattételi hataridén t4l nyudjtotta be ajanlatit, vagy az ajinlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajénlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelel formaban
¢és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elOirdsnak megfelelfen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa, (ado, vam, tirsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az allamhdaztartis mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kételezettsége), ha
ezek csatoldsat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajénlat nem felel meg a palyazati dokumentacidoban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacidéban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot k6zolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypdtlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridén
beliil nem vagy nem teljeskorlien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kér végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.




j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiiré rendelkezésere,

k) a palyaz6 az ajanlatit nem egyértelmtien hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy
feltételhez kototte, tovabbé ha a megajanlott vételdr, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

) a palyaz6 nem tett részletes és kotelez8 erejli jognyilatkozatot az ajanlatdval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kStSttseget,

m) a pélyazat az el6z& esetekben felsoroltakon talmenden nem felel meg a péalyazati
kifrasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljérasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralisa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyéazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevSk alkalmassdgét a szerz8dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytijtott ajanlatok alapjén a Bonyolité értékeli a pélyazatokat, meghatérozza a benyujtott
palyéazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastél szamitott 60 napon beliil 4llapitia meg. Az eredmény megallapitésanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithat6. Az 1] hataridér6l, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idStartamanak meghosszabbitisirél a Bonyolité kdteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyézati dokumentaciéban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pélyézat nyertese az, aki
a palyazati dokumentéacioban rogzitett feltételek teljesitese mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kifr6 jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak
megfelels, legkedvezSbb ajanlattevvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kbsson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A pélyazat birlati szempontja:  -a bérleti dij 6sszege (sdlyszam: 9)

-a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (salysziam:
D
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdé pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlds kapja a maximélis pontszdmot (10 pontot), a
t6bbi megajanls ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerti ardnyositds mdédszere
szerint. A minimalisan adhat6 pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott



ertekelési pontszdmot Kifré6 megszorozza a hozza tartozé sulyszdmmal, a szorzatokat pedig
ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir6 elbirja Palyazod ~szamara, hogy ajénlatidban az ajénlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazo ajanlatdban megjelolt bérleti dij legaldbb 202.840,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté dsszegiik alapjén hasonlitja 6ssze egymaéssal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvez6bb Kiir6 szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy sszegben torténd megfizetése, min. 1 hd —
max. 10 hé

Kiir6 a Palyazo éltal elre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egyOsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stlyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa sordn a Kiiré irdsban felvilagositdst kérhet a palyazati
ajanlattevétol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
¢s annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevét is.

12. 6sszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevl, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjén felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknél fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tObbi ajanlattevd érdekeit sulyosan
sért6 cselekményt kdvet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevk kizarolag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az §sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.



14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyézat eredményérél a Kifré legkésSbb 2019. jémius 15. napjaig dont, amelyrol
Bonyolit6 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetSen az Onkormaényzat tulajdondban
4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatarid6n beliil bérleti szerzOdést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével ~bérleti szerzOdést kotni, amennyiben a palyazat eredményének
megéllapitisakor a méasodik legjobb ajénlat meghatarozéasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzédés megkdtése az ajnlattevinek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetSk a dokumentaci6 1. pontjaban megj elolt id6pontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, és a
Kiiré 4ltal a részletes dokumentécidban vagy béarmely moédon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tajékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorciélis
ajanlat esetén a résztvevkkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében
4116 mas személy a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a pélydzat lezérdshig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvev6knek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralésra hasznalhatja fel, méas céli felhasznélas esetén az
ajénlattev6vel kiilon meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiir6 a palyézati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meg6rizni, tovabba ilyen jellegli ellenSrzés esetén az ellenGrzést végz6 szerv, szemelyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticiéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (02.21.) sz. hatarozata, valamint
a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt s.k.
mb. vagyongazdalkodasi igazgato
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Nyilatkozat Kiiroval szemben fennéllé tartozasrédl, tovabba adé
és adok médjara behajthaté koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerz6dés tervezet

Bérleti szerz6dést érint6 médositasi javaslatok és nyilatkozat
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Bérbeszamitashoz szitkséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi
kbvetelményeirdl



1. szdma melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Krady u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szama nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szédmlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szadma:

E-mail cime:

------------------------------------------------

ajanlattevo alairasa

I Meghatalmazott esetén
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Krady u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szama nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szimara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama;

Fax szama;

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartisi/nyilvantartasi
szama.

Addszama:

Szamlavezetd bankjinak neve:

Bankszamlaszama:

KépviselGjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama:

Fax szama.

E-mail cime:

Budapest, ....... cocooiiiiiiiienn

2 Meghatalmazott esetén

-------------------------------------

cégszerl alairas

------------------

i /
/0
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3. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Kriidy u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szama nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

N TETEE ST 0550000000580 000 050500 00 08A0GH00000ABEAMAE0E0I0BF 0360659 083000000 EARAEAROBAAAD (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szAmd nem lakds céljara szolgilé helyiség bérbeadasara kiirt

pélyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Netté havi bérleti dij ajanlat: ........oovvvviiiiiiiiin Ft
Bérbevétel idétartama*; hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg alahizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij el6re, egy Osszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja véllalni, min. 1 hé —max. 10 ho

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszer( alairas
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Kridy u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUTOtE. .t r et e eee e e e eneaas (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

---------------------------------------------------

N B0 o s e s e AT s O B0 BB 00 00D 0BG AR ABBE A S A0 D BB 600 A H0BE 00000000000 JaBaHaE
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csOdeljaras folyamatban *yan/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....ocoiiiiiiiiiiii

...................................................

cégszerl alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelels szoveg alahtzando.

3“‘,\
SN
ety
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5. szamti melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kridy u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a péalyézat trgyat részletesen
megismertem, az ajanlattéte] feltételeit, a palydzati kiirdst és abban foglalt felteteleket
magamra nézve kotelez6en elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az 4llapotat megismertem €s azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés sz6vegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumentacioban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget
vallalom. Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, igy véllalom az ajnlati
kotottség ugyanannyi nappal torténdé meghosszabbitasat.

-------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevo alairasa / cégszer(i alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kridy u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba adé és adok médjiara behajtandé

koztartozasrol
Alulirott ...oovvviviiniiniiire, (MINta ..o
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezet§ tisztségviselje) kijelentem, hogy az

ajanlattevének,

- Kiirdval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsol6dd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiiréval szemben addtartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennall6 tartozasa * yan/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok modjara behajtandd koztartozdsom nem 4all fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV 4altal kidllitott nullas igazoléssal igazolok.

Budapest, ......coovviiiininnn.

.............................................................

ajanlattevé alairasa/cégszerti alairés

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.



7. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Kriudy u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselSje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dfjanak megfizetesere képes vagyok/az &ltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi es kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ....cocoveiiiieniinen.

...................................................................

ajanlattevl cégszerl alairasa
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8. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Krady u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szimi nem lakas céljira
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kvetGen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ............coviveiiniiniieiniinenn.. T
(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlatteve alairasa/cégszerli alairas



9. szdmu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Krady u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szama nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ............ ceerreereeenn (DEV), MINE A e eerne eeeeneas v
............... veeeen. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a

tarsasdg/szervezet a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

Aflathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miik6d8 részvénytirsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozésarol szolo torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Burépai Uni6 tagallaméaban, az Eurépai Gazdaségi Térségrl sz6l6 megéllapodésban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillaméban vagy olyan allamban rendelkezik adéillet8séggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettSs adoztatas elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsaségi ad6rdl és az osztalékadorol sz6l6 tdrvény szerint meghatarozott ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kvetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem 4tlathatd szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagillaméban, az Eurdpai Gazdaségi Térségrol sz616 megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egytittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettds adoztatas elkeriilésérdl sz016 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,
Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idGszakéban a jogi személy/szervezet tekintetében nem

terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne 4tlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathaté szervezetnek, a bérbeadod a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, .....ocviniiiinininn,

.............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerti alair
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10._szamu melleklet
Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és
bérbead6 nevében eljaré Jozsefvirosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt mb.
vagyongazdalkodési igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti k6zmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadss tekintetében az Onkorményzat megbizisa alapjén, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsigok elbtt az Onkorméanyzat jogosult.

L._A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormzinyzat'tulajdonét képezi a Budapest
VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., keriilet
............ szam alatt talalhat6 .....m? alapteriilet(i, , nem lakas céljara szolgalo helyiség (tulajdoni
lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a ..........ee.... szamil hatarozataban
déntott a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasiardl hatarozatlan
iddre. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

-
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IL. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ....ccoeeeeeesee  tevékenység céljara veszi
bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizirolag a 4. pontban megjelolt tevékenység végzése
céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hat6sagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajérulast neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevekenyseget
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlének nem felréhat6 okbol,
az el6bbi hatésagok elutasitdé déntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomésul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen berleti
szerzédésben megallapitott helyiség hasznilati médja megvaltoztatdsihoz a térsashdz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadbval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerz8dést kozds megegyezéssel
felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére nem hasznélja a
3.) pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd
tudomésul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldali
és Snkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz8désbl ered6 bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kir megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges
bérlsi hasznalat hisny4val, Srizetleniil hagyasaval dsszefiiggésben 4ll.

II1. A bérleti jogviszony kezdete ¢és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési k6telezettség kezdete: 2019..ieeeeeeneranennsss .

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan ideji, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtok4nak dtruhdzdsa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerz6dés hatdlyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadés-atvételi eljaras sordn
jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a mér6érak allasét, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges kdriilményt.

9. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.
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V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

10. A szerz6d6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......... soeeeo- Ft/h6 + AFA, azaz
................ forint/h6 + AFA 8sszegben hatarozzik meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij
¢évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH 4ltal kbzzétett el6z8 évi inflacios index mértékével emelkedik.
A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja 2020............ janudr hénap. A januir havi emelés
Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szdmla alapjan, a szdmlén szerepl6 bankszadmléara. A bankszédmla szama a
bérleti szerz6dés megkdtésének idSpontjaban 10403387-00028864-00000008 (K&H Bank Zrt.). A
bankszdmla szama a bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbead6 tijékoztatja a
Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 5. pontban szerepld id6ponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az
esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez
esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan levé bankszamléra koteles atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a trgyhdnap 20. napjéig a Bérbeadé bankszamlajén jovairasra
keriil. Amennyiben a Bérlo a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit
teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

12. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
49, pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd
naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének id6pontjdban irdnyado bérleti dijjal azonos 6sszegli haszndlati dijat kell megfizetnie.
A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem Aallit ki havonta szamlét, csak utélag, a hasznélati dfj megfizetése
utdn. A hasznalati dijat havonia eldre, minden honap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgilé — a bérleti dijrdl kiallitott utolsd havi szamlan levé — bankszdmléra tortén6 -
atutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszam valtozik a Bérbeado err6l tijékoztatast ad. A hasznalati dij
akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhdémap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra
keriil. A hasznilati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A szerz6dés kotésekor ............ Ft/hé _+ AFA, évente a
bérbeadd altal meghatérozott dsszegre valtozik. Amennyiben a
helyiségben 1év8 vizérdk hitelesitése, illetve a bérlé nevére
térténé 4tirdsa  (amennyiben sziikséges 1j vizora/vizoérdk
felszerelése) megtorténik és a  Szolgaltatoval  kotott
megallapoddsokat a Bérld bemutatja, az 4talanydijak torlésre
keriilnek.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerz8dés kdtésekor .......... -Ft/h6 +AFA, évente a Bérbeadd
altal meghatérozott 6sszegre valtozik.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szblgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgéaltatas /valtozd/ A Szolgiltatéval kotstt megallapodds alapjan fizetend6
Amennyiben a Téarsashdzban hazkdzponti fiités kerdil kialakitésra,
ugy a kozgyllési hatdrozat alapjan Térsasagunk a fiités dijat .n‘
i
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A¥ A-val terhelten havonta kiszamlézza.
A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az el6bbi fizetési kételezettségek teljesitését véallalja.

14. Ha a kiildén szolgaltatisok dijat a Bérbeadé szdmlizza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan
szerepl8 hataridéig kell 4tutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adésat kovet6 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii elldtottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajét
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaro vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket),
vagy a nevére torténd. atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a Bérbeadé szerint
sziikséges szolghltatsi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a FOvérosi
Vizmiivek Zrt-vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zit-vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt-vel és
egyéb szolgaltatéval (a tovbbiakban: Szolgaltaté), és a szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a
Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgéltatési szerzddés egy mésolatanak dtadésaval igazolja.

16. A Bérld tudomésul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennélldsa alatt kivan
kozmil mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mér8ora felszerelését kdvetd 8
napon beliil a sajét nevében a szolgéltatési szerz6dést meg kell kétnie, a megk6tés tényét pedig a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatisi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjdban szereplé
— kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szdmléban szerepl6 hataridSig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralek esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead6 a jelen szerzédésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi kamat vagy
a kovetelés beszedésével kapcsolatos kiltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett Osszeget a
Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dfj, majd a koziizemi dijtartozésra
szamolja el. '

VL Ovadék:

20. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megel6zden a Bérbeado
altal megallapitott bankszdmlara 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6, .............. - Ft Osszegl
ovadékot megfizetett.

21. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kbziizemi dij vagy karokozas
esetén a Kkartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlo
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hozzajarulésa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Gsszegre a
Bérbead¢ irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékdl kamattal ndvelt

roon

Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsin a helyiség Bérbeaddénak torténd visszaadasat
kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle héatraléka és a bérleményt djra
hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor
a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado6 felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa
van, a tartozast a Bérbeado az 6vadékdsszegébdl levonhatja.

VIL Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé 4ltal a bérleménybe torténé befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzésdhoz a bérbeadd irdsbeli hozzajarulsa, valamint
a Bérbead6 és Bérlo ezzel kapcsolatos irisos megallapodésa (bérleti szerz6désmédosités) sziikséges.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba /albérletbe/ adds kapcsén kizarolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti 4tlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabbd, amennyiben a vele
szerz6dstt £é1 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozés 4ll be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathatd szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrél sz616 szerzbdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek
elmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti szerzOdést azonnali hatéllyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizérélag a Bérbeadé hozzijéruldsa mellett ruhdzhato at
mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznélt, mind a kdzdsen hasznalt helyiségekben
a sajét, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibék kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriil karbantartasi, javitasi
munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisdval, illetbleg azok poétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Bérl koteles tovabba a helyiségben
taldlhaté kozmiivek iizemképességének allapotat a hasznalatbavétel el6tt feliilvizsgaltatni, tovabba
zajjal jar6 tevékenység céljabol torténd bérbevétel esetén a helyiség teljes hangszigetelését sajat
koltségen elvégeztetni. Ettdl a felek kiilén megéllapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben lev t5bbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, izleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a tSbbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat
zavarja.



27. A Bérld koteles a bérlemény kodzvetlen kdrnyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, iigyfelei 4ltal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartisokat, az dnkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek
(pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznélati médvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokédban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felelGsségére és terhére tOrténik.

29. A bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonidban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb8l eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen kéirokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo6 eszk6zok, berendezések dllaginak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabb4 a kozds hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségesse,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsar6l, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kbrében felmeriilé feltjitasrol, potlasrol, illetSleg cserérdl,
miikddésével 6sszefiiged hatdsigi engedélyek beszerzésér6l, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztin tartasarol.

h) a hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédeélmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan betartésardl.

i) mindarrél, amit jogszabalyok el6frnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitést, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzijarulasok és hatésagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljards) beszerzése a Bérls kotelessége.

33. A Bérlo tudoméasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzédéskdtéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmeg6vd, javitd és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszdmitasira, kiilon igénylésére,
illetve emiatt a bérleti dfj csOkkentésére csak a munka megkezdését megel6z8en a Bérbeadéval
el6zetesen tdrtént irdsbeli megallapodés alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre t6rténd megegyezés hidnyaban
pedig koteles - a szerz8dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennallé allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott 4llagsérelmet a Bérbeadénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé értékndveld beruhizasainak
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megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben kételes jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlé
részére pénzOsszeg megfizetésére, ha a beruhdzdshoz vagy értékndveld munkihoz elézdleg a
Bérbeado hozzjarult, és abban a felek irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba
torténd beszamitésra csak akkor jogosult, ha a Bérbeado6 ehhez el6z8leg hozzajarult.

35. A Bérl6 kételes azon tevékenységek esetén, melyek teleptilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a bérl6 az
épiilet homlokzatan- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashdz k6zgylilése, tiszta dnkormanyzati
tulajdonti hézban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott
helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionaléd berendezést, szell6zd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
teleplilésképi bejelentési eljards koteles cégtdbla, embléma, rekldm, légkondiciondlé berendezés
szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerls épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban
tortént hozz4jarulas birtokéban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeado elbzetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarisban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil
kihelyezett dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.
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36. A tiszta 6nkorméanyzati tulajdonti hdzban 1év6 helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kétheti.

37. A Bérl§ kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkétése iddpontjdban a nemzeti vagyonrol szolé 2011.
évi CXCVL. térvény 3.§ (1). bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeaddonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mér nem mindsiil atlathatd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént véltozds miatt
vagy egyéb okbol mir nem mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbead6 a jelen szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozést koteles a
cégbir6sagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovet6 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonl6képpen kozdlni kell a szerz8désben szerepld bankszamlija megsziinését és az j bankszamla
szaméat. Az ennek elmulasztasdbol eredd karokért a Bérlo felel.

39. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljards indult, vagy a végelszamoldsat hatérozta el.

VI Bérbead$ jogai. kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kételezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan 4llagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbead6t terhel hibék kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a
bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodés alapjan 4tvéllalhatja. Bérld haladéktalanul kdteles a
Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terhel6 munkalat
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elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztisabél, vagy késedelmebdl ered6, vagy azzal
Ssszefliggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesitésének szabilyai:

42. Az értesitéseket a Szerzéddé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert cimre
kiildstt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai titon megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t /az ,nem kereste”,
Lelkdltozdtt” vagy .ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napijan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A Szerzddé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz8dést rendes felmondas ttjan, indokolas
nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondés a hénap utolsé napjéra szolhat.

45. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

46. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeadé részérdl torténd a Bérls szerzédésszegésére alapozott rendkiviili felmondésanak van helye a
kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado6
kiteles a BérlSt — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérl6 a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvet6 honap utolsé napjara
szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérld magatartisa szolgdl a felmondas alapjiul, a Bérbeaddé kételes a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlését6l vald
tartozkod4sra a tudomaséra jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszdlitani. A felmondast
az alapjdul szolgal6é magatartas folytatasérol vagy megismétlésétdl szdmitott nyolc napon beliil
irasban kell k6z6lIni.

47. A 46. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerz&désszegh magatartisara alapozott rendkiviili felmondéassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilénosen akkor, ha a Bérlé .

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatdrozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeado
hozzéjérulésa nélkil részben vagy egészben hasznalatra 4tengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzajarulasahoz k6t6tt barmilyen szerz6dést két, hozzajarulas nélkiil.
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c) A Bérbead6 részére fizetends bérleti dij, koziizemi dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irisos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd
8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A beérleti szerz6dés megkstését koveté 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévet6 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd 4tirdsat, valamint nem koti meg
a bérlemény haszndlatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatdsi szerzédést, vagy a szolgaltatd
felhivasaban szerepl6 hatiridén beliil a szolgaltatdsi szerzédések sziikség szerinti médositésat,
vagy ezek megkOtését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerz8dések egy masolatanak
leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j mér86ra beszerelését.

e) A szolgéltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszAml4zott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjatol a szerz8désben, illetve a szdmliban szerepld
hat4rid6ig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznildsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben altala okozott
hibédkat a Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az 4llagmegévés érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feldjitasi, karbantartdsi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A tarsashdz
vagy a Bérbead6 elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
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cégtablat, 1égkondicional6 berendezést, szell6z8 kivezetést.

i) A bérleményt tigy hasznélja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadé felszolitasat kovets 8
napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akir a bérlé vagy tagja, dolgozdi, tizleti partnerei,
ligyfelei 4ltal tanusitott, a kézosségi egyiittélés kévetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felréhatd okbdl az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszerlien haszndlja.
m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsokat a Bérbeadé felhivisa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekévetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbead6 képvisel§jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznélat ellenbrzése,
illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

48. A bérleti jogviszony egyebekben az 53. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

49. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsoé
napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviselGjének
atadni. A felek az 4tadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzdkonyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8
napon beliil ing6sagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a bérbeadd illetve képviseldje jogosultta
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valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsdgokat a bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt
birtokba vegye. A Bérbeadé az ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a héatralékos bérleti és
hasznalati dfj, valamint a jarulékai erejéig. Bérl6 tudomdasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak
a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles
fizetni Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasdra iranyulé eljaras lefolytatasat Bérl6 koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadéndl. A birtok visszaadasdnak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz8konyv tartalmazza hiteles modon.

50. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbir6sdgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszlinését koveté 15 napon beliil a Bérld
koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

51. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okb6l t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részér6l torténd
— felmondasara a Bérbead6 szerz6désszegése miatt keriilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

52. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szerepld adatait nyilvantartsa.

53, A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI térvény, a Polgéri
Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadoak.

54. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megéllapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birosag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

55. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei véllaldsara kozjegyzd eldtt
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A
bérls tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés aldirasat kovetd 5 munkanapon belil nem frja al4, az Onkorményzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérl6 kijellésérdl szolo jognyilatkozatdhoz vald kotottsége megsziinik, a jelen
bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

56. A Szerzoédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij, kézmii
dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartisai, konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés aldirdsaval
kotelezettséget vallalnak.,

57. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tl a teljesités
kﬁtcle.zettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanisitvanyba foglalasat is
kérheti, amennyiben a bir6sigi nemperes eljarashoz erre sziikség van.
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58. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kételezettsége aldl a felmentést megadjak,

abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalti kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytandsitvanyt
elkészitse.

59. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldall kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytantsitvany
koltségei a bérl6t terhelik.

60. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérél szolé 1993. évi LXXVIIL
térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeado
a nem lakés céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi
tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés megkdtését megel6zéen kételes az 1 bérlének
bemutatni és azt a szerz6dés megkdtésével egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairdsdval kijelenti, hogy HET-....................... azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tanfisitviny eredeti példanyat megtekintette, tovdbbd az azzal mindenben
megegyezé masolati példanyt atvette.

61. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kdzjegyzénél az egyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz8dés mellékletét képezik.

63. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsara jogosultak. E kijelentésiikert,
valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget véllalnak.

64. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a képviselGje
személyi igazolvanyéanak és lakcimkértydjanak masolata.

Jelen szerzddés kilenc (9) szamozott oldalbél all és 5 (6t) eredeti példdnyban készilt. A bérleti
szerzédést a Szerz6dé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag
irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérl6 képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldalt kotelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adészama; 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és
bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodisi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
cégszama: 01-10-048457; adbszdma: 25292499-2-42; képviseli:dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

mésrészrél:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérl (a tovabbiakban: Bérls)
(a bérbead6 és bérls a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kdzott jott 1étre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti k6zmii dij — és terhelik a bérbeaddi kételezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz8désbél ered igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok elétt az Onkorményzat jogosult.

L. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest

VIIL., keriilet .................. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., keriilet
BOCEOO0DII0000000O000 szam alatt talalhato ........ m* alapteriiletti, foldszinti, nem lakés céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkorményzat Vérosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdga a ....ceceeecssesseces.SZAMU
hatarozatdban déntdtt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasarél
hatirozott id6re. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérlemenyt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .evveseereceerencensenns ....Céljara veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizirolag a 4. pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.

4. A Bérld tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyez6 hatésagok, szakhatésigok és kdziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt: hat6sagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjaruldst neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlének nem felrohat6 okbol,
az el6bbi hatosigok elutasité dontése miatt nem végezhetS, a felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznilati modja megvaltoztatdsihoz a tdrsashdz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel
felbontjék.

6. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a
3.) pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd
tudomésul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalaténak ideiglenes vagy tart6s, egyoldali
és 6nkéntes hianya nem érinti a jelen szerz8désbdl eredd bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kir megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges
bérl6i hasznélat hidnyaval, Srizetleniil hagyasaval Gsszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2019..0veee...

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:




8. A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerz8dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljaras sordn

jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapott, a mér6orak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

10. A szerz8d6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .............. sesesees Ft/B6 + AFA,
V.4 VAU forint/hé + AFA &sszegben hatarozzik meg. A Bérlé tudomésul veszi,
hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja 2020 japudr hénap. A januér havi
emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

11. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhoénap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeado6 nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepl$ bankszamlara. A bankszdmla széma a
bérleti szerz8dés megkdtésének idSpontjdban 10403387-00028864-00000008 (K&H Bank Zrt.). A
bankszémla szdma a bérleti szerz6dés idOszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé tijékoztatja a
Bérlot. A Bérl6t a bérleti dij az 5. pontban szereplS id6ponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az
esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbodl nem kapja kézhez. Ez
esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev6 bankszamlara kételes atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthet teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjig a Bérbead6 bankszamlajan jovéirasra
keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kételezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit
teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Tdrvénykényvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

12. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a
49. pontban foglalt kiiiritési ktelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd
naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének id6pontjaban irdnyad6 bérleti dijjal azonos Gsszegli hasznélati dfjat kell megfizetnie.
A hasznalati dijrél a Bérbead6 nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése
utdn. A haszndlati dijat havonta el6re, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kiallitott utolsé havi szdmlan levé — bankszadmlara t6rténd
atutaléssal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errl tajékoztatast ad. A hasznalati dij
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszadmlajan jovairasra
keriil. A haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeaddé a Polgari Torvénykonyvben
meghatéarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kételezettségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A szerz6dés kotésekor ................. -Ft/ho + AFA, évente a
bérbeadd altal meghatarozott Gsszegre véltozik. Amennyiben a
helyiségben 1év8 vizérdk hitelesitése, illetve a bérld nevére
torténd 4tirdsa (amennyiben sziikséges 1) vizéra/vizordk
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felszerelése) megtérténik és a  Szolgéltatdval — kotott
megallapodasokat a Bérl6 bemutatja, az atalanydijak tdrlésre
keriilnek.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerz6dés  kotésekor ........... Ft/hé _+AFA, évente a
Bérbeadd 4ltal meghatarozott 8sszegre valtozik.

Aramdij /valtozo/ A Szolgéltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgéltatés dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kétott megallapodas alapjan fizetend§.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodds alapjan  fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkdzponti flités keriil kialakitasra,
ugy a kozgytilési hatdrozat alapjan Térsasagunk a fiités dijat
AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén médosul.

A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgéltatdsok dijat a Bérbead6 szamldzza a Bérld felé, azt a Bérlének a szdmlan
szerepl6 hatariddig kell atutalnia a megjel6lt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irAnyadodak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat koveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaro vizora cseréjét (a cserével kapesolatos koltségeket),
vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint
sziikséges szolgaltatdsi szerz6dés megkGtését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi
Vizmiivek Zrt-vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt-vel és
egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgiltatd), és a szolgaltatisi szerz6dés megkdtését a
Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerz6dés egy masolatinak atadésaval igazolja.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivan
koézmii mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kételes, és a mér6éra felszerelését kovetd 8
napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a
szolgaltatasi szerz6dés egy mésolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

17. A Bérlé villalja, hogy a szolgéltatisi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz8dés 7. pontjaban szerepld
— kezdeti id6pontjatol a szerzdésben, illetve a szamlaban szerepl§ hataridGig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, k6ziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepl6 adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bér1é tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmii dij, késedelmi kamat vagy
a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett dsszeget a
Bérbeado el6bb a kdliségekre, majd a kamatokra, ezutén a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozésra
szdmolja el.
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20. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzden a Bérbeado
altal megéllapitott bankszdmléra 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, .....ceereceens Ft Osszegli
ovadékot megfizetett.

21. A Bérbeadé az ovadékot a Bérlé 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy karokozas
esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzéjarulésa nélkiil felhasznslhatja. Ez esetben a Bérld koteles az o6vadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékil kamattal ndvelt
Bsszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadasat
kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraleka és a bérleményt tjra
hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiseg visszaadasakor
a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa

van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébdl levonhatja.

VIL Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeado frésbeli hozzajaruldsa, valamint
a Bérbead6 és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megéallapodésa (bérleti szerz6désmédositas) sziikséges.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adés kapcsén kizarblag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdes 1. pont
szerinti Atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomdsul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerz8dstt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozés 4ll be, amely alapjan mar
nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal
felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol sz6l6 szerzGdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek
elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizérélag a Bérbead6é hozzijéruldsa mellett ruhdzhato at
mésra vagy cserélhet el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatéarozott 4tlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznélt, mind a kozGsen hasznalt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibék kijavitasarol és az okozott kir megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvés érdekében a bérleményen beliil felmertilé karbantartasi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartaséval, illetbleg azok poétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Bérlé koteles tovabba a helyiségben
talalhaté kézmiivek tizemképességének allapotat a hasznalatbavétel el6tt feliilvizsgaltatni, tovabba
zajjal jard tevékenység céljabol torténd bérbevétel esetén a helyiség teljes hangszigetelését sajat
koltségen elvégeztetni. Ett6] a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.
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26. A Bérld az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét és munkdjat
zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartdst, amely a t6bbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét vagy munkéjat
zavarja.

27. A Bérlé koételes a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, iigyfelei éltal tantsitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartasokat, az 6nkormaényzat kdzteriilet feliigyeletét ellat6 szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizar6lag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
(pl. miik6dési engedély, épitési engedély, hasznélati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokéban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz8désben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket ilizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felel6sségére és terhére torténik.

29. A bérl6 tudomaésul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levd vagyontirgyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd kéarokért Bérbeadé nem felel, ezen kirokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk6zok, berendezések allaganak meglrzésérol,

b) az épiilet tovabbad a koOzOs hasznalatra szolgdld helyiségek és teriilletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartsi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartisardl, amelyeket a Bérlé kizérolagosan
hasznal, illet6leg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd ilizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetS, ernyOszerkezet,
biztonsgi berendezések karbantartasarél,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
miikédésével Gsszefliggd hatsigi engedélyek beszerzésérsl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsok maradéktalan betartasardl.

i) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elGzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd atalakitdsokat is.

32. Az 4talakitisi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlé tudomiasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemény szerzédéskStéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges éllagmegbvo, javitd és
karbantartisi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitaséra, kiilon igénylésére,
illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megel6z8en a Bérbeadoval
el6zetesen tortént irasbeli megéllapodés alapjan van helye.
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34. A Bérlé értékndveld beruhazésait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédes megsziinésekor fennallé allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadémak
megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a Bérlé értéknoveld beruhazisainak
megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl6
részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzdshoz vagy értekndveld munkdhoz el6zbleg a
Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irdsban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen berleti dijba
t51ténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé chhez eléz6leg hozzajarult.

35. A Bérl koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szilkséges hatOsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a bérlé az
épiilet homlokzatén- a tArsashédzban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz kozgylilése, tiszta Onkorményzati
tulajdont hazban 16v8 helyiség esetén a Bérbeadd elbzetes engedélyével és az éltala jovahagyott
helyre és kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat, reklamot, 1égkondicional6 berendezést, szell6z6
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelS. Az épitési engedely- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtébla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés
szelléz6 kivezetést kihelyezése jogerSs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban
tortént hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A térsashéz vagy a Bérbead6 el6zetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortent jovahagyd hatdrozat nélkiil
kihelyezett dolog esetén a Bérbead6 a bérleti szerz8dést felmondhatja.

36. A tiszta dnkormanyzati tulajdonii hazban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kétheti.

37. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz8dés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonr6l sz616 2011.
évi CXCVL. torvény 3.§ (1). bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén 4tléthat6 szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadénak 4tadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy a bérleti szerz8dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moédon, amely alapjan mér nem mindsiil atlathato
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbol mér nem mindsiil 4tléthaté szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédeést azonnali
hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtdsat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonléképpen kozdlni kell a szerzédésben szerepld bankszdmldja megsziinését és az (ij bankszdmla
szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlo felel.

39, A Bérlé a tudomadsra jutastél szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csbédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatérozta el.

VIII. Bérbead6 jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga,
amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.
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41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztet6, a helyiség rendeltetésszerti hasznélatat
lényegesen akadalyozé, a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasar6l. A Bérlé e munkalatok elvégzését a
bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodéas alapjén atvallalhatja. Bérld haladéktalanul koteles a
Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terhelé munkalat
elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal
Osszefliggl karokért Bérls felelds.

IX. A kézbesitésének szabdalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzod6 Feleknek a szerzGdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesit6vel és postdn. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekovetkezett valtozdst a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert cimre
kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
Lelkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatérozott kezdeti idéponttél hatdrozott ideig tart, a felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabélyban meghatarozott
eseteket.

45. A hatérozott idé alatt a Bérbead6 jogosult héromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem Snkorméanyzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra érvényes
jogszabéalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjan kisajatittatnd, feltéve, hogy
a Képvisel6-testiilet azon cél megvalésitdsarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége

varn.

b) a helyiség /a helyiséget érinté épiiletrészt/ atalakitdsara, lebontdsdra, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthat6 hat6sagi engedelyt kapott, vagy

¢) az Onkorméanyzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapulé hat6sdgi hatérozat alapjan koteles a
helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen berleti
szerz6désben foglalt kételezetiségeit stilyosan megszegi.

47. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL t6rvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmondéséanak van helye a
kovetkez6 esetekben és modon:
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a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd
koteles a Bérlst — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a
Bérls a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
frasban felmondéssal élhet. A felmondés az elmulasztott hatdrnapot kéveté hénap utolsé napjara
sz6lhat. A felmondési id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadoé kételes a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo
tartézkodésra a tudomdsara jutisatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgilé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6z6Ini.

48. A 47. pontban meghatérozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerz8désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiillondsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz8désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbead6
hozzAjaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra 4tengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozz4jarulaséhoz kot6tt barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkil.

c) A Bérbeaddé részére fizetendS bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd
8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkdtését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kdvetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg
a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatdsi szerz6dést, vagy a szolgaltatd
felhivaséban szerepld hatarid6n beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti modositasat,
vagy ezek megkotését az el6bbi hataridén belill a Bérbeadé felé a szerzodések egy mdasolatanak
lead4saval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az (ij mér6o6ra beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd 4ltal kiszAmlazott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatdl a szerz6désben, illetve a szamlaban szerepl6
hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibdkat a Bérbeadé felhivasira, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbead6nak.

h) A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az éallagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertil feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat,

i) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A tarsashaz

vagy a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve

"y

cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

i) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanvsitanak, amely az épiiletben levé mdasik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadé felszélitasat kovetd 8
napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlc’? a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozéi, iizleti partnerei,
ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felrohatd okbdl az Snkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé nem jelenti be.
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1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, ill. nem rendeltetésszer(ien haszndlja.
m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbead6 képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellenérzése,
illetve a Bérbeadét terhel6 feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A Dbérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok Altal szabélyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolso
napjan a bérleményt kiiiritve, tisztin, az 4tvételkori felszereltséggel, a Bérbeadoé képvisel§jének
atadni. A felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzokonyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8
napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a bérbeadd illetve képviselGje jogosultts
valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérl6 koltségére elszéllitsa, és a bérleményt
birtokba vegye. A Bérbeaddé az ingdsagokon tdrvényes zdlogjogot szerez a hatralékos bérleti és
hasznélati dij, valamint a jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak
a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval joghatdlyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat koteles
fizetni Bérbead6 felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljards lefolytatasat Bérl6 koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadéndl. A birtok visszaaddsanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé
koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. K4rtalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl t6rténd
— felmondésara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz8désben szereplé adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé
1993, évi LXXVIIL. tdrvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI térvény, a Polgari
Térvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvérosi
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az iranyadéak.

55, Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megéllapodéssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag
kizarélagos illetékességét kotik ki.




56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kozjegyz6 elStt
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A
bérl8 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldal kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz6dés alafrasat kSvetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkorményzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérl6 kijelolésérdl szolo jognyilatkozatdhoz valé kotottsége megszilinik, és a jelen
bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba. '

57. A Szerz6d Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor fennéll6 bérleti dij, kézm{
dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbead6 szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kdzjegyzdi
okiratba foglalt ténytantisitvany igazolja, amelynek elfogaddséra a Felek jelen szerzédés alairdsaval
kotelezetiséget vallalnak.

58. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tél a teljesités
kételezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasdnak ténytaniisitvanyba foglalasat is
kérheti, amennyiben a birdségi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kdzjegyz6nek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abb6l a célbdl, hogy a fenti egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

60. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeado
a nem lakas céljara szolgélo helyiség tekintetében a jogszabédlyban meghatérozott energiahatékonysagi
tanfsitvAny mésolati példanyéat a bérleti szerz6dés megkétését megelézGen kételes az 11j bérlének
bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejlileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé6 jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.....................cll azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tanfsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovdbb4d az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

61. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az évadékot a Bérbeadénak megfizette,

valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megkétésével a Szerzédé felek kozott a bérlet tirgyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapoddsok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alirdsara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel3sséget vallalnak.
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64. A jelen szerz8dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alafrasi cimpéldanya, a képviseldje
személyi igazolvanyénak és lakcimkartyajanak méasolata.

Jelen szerz8dés tiz (10) szdmozott oldalbél &ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzGdést a Szerz6dé Felek elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovéhagydlag

irtak ala.

Kelt: Budapest,

.....................................................

Budapest Jézsefvirosi Onkormdnyzat
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvirosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt.

.....................................................

Bérlé képviseldje



a Budapest VIIIL Keriilet, Kridy u. 16. 36670/0/A/40 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

paly4zatban talalhat6 hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz016* bérleti szerzédéshez az aldbbi modositdsi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositdsi Jjavaslatot*

A *-gal jel5lt résznél a megfeleld szoveg alahizando

ATUHEOM oo vren et ee e teen et eseneneneaeansuenstaeneaonsaeasensaessnenestossaseneneemsn (név) mint a
...................................................................... (tarsasidg neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy pélyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kifré altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

............................................................

palyaz6 alairdsa/cégszerli alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakis céljira szolgdlé helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasarol

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljéra szolgéld helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszdmoldsat, a Képviselé-testiilet 248/2013. (VL.
19.) szamu hatérozat 34-41. pontja szabdlyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgald
helyiség felfijitdsa sor&n a bérbead6 helyett, a bérl6 4ltal elvégzett munkilatok koltségének
elszamoléséra az alabbiak szerint van lehet8ség.

* A helyiség bérbevétele eltt t6bb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetGsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadé Jozsefvarosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Kereskedelmi
célli bérbeadasi Iroda (1084 Budapest, Or u. 8. L em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekint&”-
vel kezdeményezheti. A megtekintd kiad4satdl szAmitott 3 napon beliil iddpont egyeztetés
érdekében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4jat (1084 Budapest,
Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés id6pontjdnak egyeztetést csak a
megtekintében meghatérozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviselGje (dolgozdja),
vagy a megtekintén meghatdrozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy
vehet részt. A megtekintést koveté 3 napon beliil a Kereskedelmi céli bérbeadasi Iroda részére
vissza kell jelezni. '

o Bérbeszamitisra csak a tulajdonos el6zetes jovahagydsa alapjin van lehetéség. A munkalatok
megkezdése el6tt az Ingatlanszolgaltatdsi Iroddhoz be kell nyGjtani a helyiség felujitasara
vonatkozd tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkdalatok koltségeinek bérleti
dijba torténd beszadmitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsig dont. A dontés alapjin
megkdtott Bérbeszdmitdsi megéllapodas alapjan tOrténik meg a munkdlatok koltségeinek
elszamolésa.

o A felujitas koltségvetésének benytijtasa el6tt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a felijitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idGtartama alatt a bérlét
terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeadd felé.

e A Bizottsag dontése utan a Kereskedelmi céli bérbeadasi Iroda megkoti a_Bérbeszamitasi
megallapodast a bérlovel, ami utin kezdddhet csak el a felijitasi munkdlatok elvégzése, ¢s a
kéltségek megéllapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolésa.

e A munkéalatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgéltatdsi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérl6 megkeresését kévetden, és az igazolast megkiildik a Kereskedelmi
célu bérbeadasi Iroda részére.

e A bérl§ az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrél az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabélyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szamla hatarid6ben torténd
benydjtasat kovetBen a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyOsszegben, a
kdvetkez6 havi szdmlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérld ezt kdvetben a
bérbeszamitas id6tartamara, a bérbeszamitas levondsa utdn fennmaradt Gsszegnek megfeleld bérleti
dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd altal eldirt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhoban
beszamitand6 Osszeg kiilénbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzdésben szerepld hatariddig
megfizetni.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

N D11 11 PR LR L PR (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: erreeaareenenee)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116, Budapest

VIIL.,  veevnenieirnencneersiensnsronnsnsnsasaseusnsnssasansnasnsaston szam alatti, (hrsz.: .........eeoeen )

utcai/udvari bejératd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedS ............. m? alapteriilet(i

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ......ooovvimiiiiiiiniiiiiii i Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki Allapotaval
tisztAban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitdsaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elbtt, a bérbeadod
részére benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozo6 bérbeszamitasi
megéllapodést megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elétt és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hétralékom nincs. A helyiségben végzendd é4talakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovébbé, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivént
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell tjitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajét koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ sz4m alatti, (brsz.. ................) utcai/udvari
bejaratli, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezked6 ............. m’ alapteriiletil
helyiségben végzendd feltjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamui
melléklete.

Budapest, 20.....cooiiiiiiiiiiiiiiii

...........................................

ligyvezet6/vezet0 tisztségviseld cégszerli alairasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ALUIIOtE, o e e (név)  egyéni
vAllalkozo  (SZEKhELy:  .ooooieiiiiiii e ;  vallalkozoi
igazolvany  szdma: .................... ;‘ véallalkozéi  igazolvany  kidllitisanak  id&pontja:
................................. vallalkozéi igazolvAny szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdongban 4116, Budapest
21 1 T szam alatti, (hrsz.: ................ )
utcai/udvari bejarat, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkeds ............. m? alapteriiletd
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyUjtok be, .......ovvveninnieneeneieeieieeeeeeenresn Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki 4llapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbeadét terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése el6tt, a bérbeadd
részére benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozo6 bérbeszamitasi
megallapoddst megkdtottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivént
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz8désben meghatdrozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil 4talakitom, az a bérleti szerz6dés felmondésara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékietét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m?  alapteriiletii
helyiségben végzendé feltjitasi munkalatokrol szol6 tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szamu

melléklete.

Budapest, 20.....ciieeriiiiiiiiie e

egyéni vallalkozo



15. sz. melléklet
Bérbeszamitasi megallapodas
Amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi .Onkormdnyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-048457;
ad6szama: 25202499-2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb. vagyongazdalkodasi igazgato)
(a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrol:

Székhely:

Adébszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérls (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott jott 1étre
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérld kozott ......oevvvnenennnn. napjan hatdrozatlan id6re sz0l6 bérleti szerz6dés jott
létre a Budapest VIIL. keriilet, .......... «seres helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest VI Keriilet, ..................... szam alatt talalhaté ....... m? alapteriileti utcai

bejaratu, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség vonatkozdsaban. A Bérl6 a helyiségben a
Bérbeadot terheld munkdkat kivan elvégezni, melyhez el6zetesen a munkalatok koltségét is
tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be. Bérl6 a helyiségben elvégezni kivant munkékhoz a
tarsashaz kozgylilésének hozzdjarulasat a jelen megallapodas megkétéséig bemutatta Bérbeado
részére. / Felek rogzitik, hogy a Bérld altal a Helyiségben elvégezni kivant munkélatokhoz a
tarsashaz kbzgylilésének hozzajarulasa nem sziikséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz6d8 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az &ltala benyujtott tételes

koltségvetésbdl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ................. szaml hatarozataban
elfogadott feltjitasi és korszerfisitési munkakat elvégzi. sajat kivitelezésében. A ................ Ft +
................ Ft AFA 555262D6l vevveeereennne= Ft + crvveveeiereenn Ft AFA (minddsszesen

cesesennnesnes Ft) Osszeg szamolhatd el. Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
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mellékletében felsorolt Bérbeadét terheld feljitasi és korszer(isitési munkalatok kére nem teljes
koérli. Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba)
meriil fel, amely akadélyozza a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatdt Ggy a hiba kijavitdsa a
Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilén bérbeszdmitdsi megéallapodas alapjan - a Bérl6
kotelezettsége. Szerz8d8 felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a
bérleti szerz8dés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arr6l nem volt
tudomaésuk.

Jelen Bérbeszamitdsi megallapodast a felek a Bérbead6 2. pontban meghatérozott hatérozata (2.
szami melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatdrideje a megéllapodas alairdsat
kovetd .... nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hatdrid6 lejartat kovet6 30
napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott kéltségeinek és a beszdmithat6 dsszegnek a
mértekét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatdsi Irod4janél, amely a
munkak elvégzését az elbzetesen benylijtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrol
a Bérld jelenlétében és alairisival bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlonek a
bérlemény-ellendrzés alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykételes kivitelezésnél a sziikséges
hatéségi (épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgytilési, hatosagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legaldbb az engedély irdnti kérelmet benyujtotta. Bérlé véllalja a
hasznalatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a tSbbletkSltségek akkor
érvényesithetSk, ha errdl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorl6ja hozzajarulasa
alapjan el6zetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes
teljesitést rogzitenek az 4tadas-atvételi jegyz6konyvben, a bérbeszdmitds Osszegét az el nem
végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan teljestilése
esetén - a bérbeszamitas nettd dsszegét 2020.......... ~t6l havonta, a bérleti jogviszony fennallasa
alatt a helyiség bérleti dijaba ..... hénapon keresztiil ..... O0000000C ...Ft netté bérleti dij dsszegéig
beszamitjak. A bérleti dijba nem szAmit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A
bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadé a Bérlének a jelen megallapodés 2. pontjaban
szerepld, a felek altal kdlcsdndsen megallapitott Gsszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezdk:

- az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyz6kényvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkilatok Osszegérl a bérbeadd szervezet 3. pontban
szerepld foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokdnyv felvételét kovetd 15 napon belil a
Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-67. vev
nevére szamlat nyujt be a Bérbeaddhoz.

- a Bérlé altal kiallitott 4ltalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szAmla kiallitdséra nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felujitdsi munkakhoz sziikseges
vésarolt anyagokrdl és szolgaltatdsokrol a Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
nevére sz0l6 szamlakat nydjt be az elszdmolashoz,

- szamla kiallitdsara jogosult Bérl§ estén a Bérlé tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt

munkardl az 6sszeget a Budapest VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat részére,

a benytjtott szamldknak a szdmviteli és adéjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérls tudomésul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a bérbeszamitas
lehetGségét elvesziti.

A szémviteli és ad6jogszabalyoknak megfeleld szamla hataridében torténd benydjtasat kovetden a
Bérbeadé az 5. pontban megjelslt hénapra vonatkozé bérbeszémitassal lefedett bérleti dijat
egydsszegben, a kovetkezd havi szamléval egyidejiileg kiildi meg a Berld részere. A Bérl§ ezt
kdvetden a bérbeszamitds id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt Gsszegnek
megfeleld bérleti dij szamlét kap havonta. A Bérbeadé altal eldirt havi bérleti dij és a Bérls dltal a
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10.

11

targyhoban beszamitandd Osszeg kiilonbozetét koteles a Bérlé a bérleti szerzédésben szerepld
hatarid6ig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamités idStartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a
hirom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hianyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a bérbeszamitasbol
még fennmarad6 Osszegre a bérbeszdmitds megsziintethetd, és az arra igényelhet beszamitést
vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithat6 koltségének
bérbeszamitas titjan valé megtériilése elSit megszilinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott
Osszegre a volt bérl6 vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt un. rendes
felmonddssal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozos
megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget megvésarolja, az
értékndveld beruhazasokkal kapesolatban a nem lakdas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl
sz616 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeadd kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megallapodds hirom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen
megallapodasban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az iranyadoak.

Budapest, 2019..............

..........................................................................................................

a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat L
bérbeado megbizisabdl eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Melléklet:
1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitési javaslata
2. Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag .........cccvvvvnnnnin szamu hatarozata
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16. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benytijtand6 ajinlat formai és tartalmi kévetelményeirdl

Az ajanlatot az ajénlattevd/ jogi személy/szervezet képviselje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni:

»Budapest VIIL keriilet, Kridy Gyula u. 16. szdm alatti, 36670/0/4/40 helyrajzi szdmii nem lakds
céljdra szolgdlo helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kévetkezét kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmét a kdvetkezd sorrendben kell 8sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozéi igazolvanyrél (egyéni vallalkozés esetén)

4, Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Aléirési cimpéldany eredeti példdnya vagy mésolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajénlatot nem a cég

képviselbje irja ala

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasarol sz0l6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajénlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszdmolasrol, csOdeljarasrol, felszamoldsrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kot6ttségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat adé és adok moédjara behajthaté koéztartozasrol; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol (6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

13.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. II. em.) )

14.  Bérbeaddval szemben fennallé tartozés igazolasa (beszerezhet6: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazoldsara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)
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