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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Q
w6 +...|.1. SZ. napirend

El6terjeszid: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. mércius 18-i lilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Fut6é utca 3. szim alatti, nem lakas céljara szolgalé helyiség
ujboli bérbeadasira

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt mb. vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Raffay Réka operativ munkatars

A napirendet nyilvanos Gilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodadsi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a
Budapest VIIL keriilet, Futé utca 3. szam alatti, 35579/0/A/24 hrsz.-0, 33 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartisban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiseget magaba foglalo épiiletben dsszesen 27 db albetét talalhato, amelybdl 2 db 6nkorményzati tulajdony, 2
db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség haszniloja a Studio Progress Kft. (sz¢khely: 1082 Budapest, Baross utca 78. 1L /17.,
cegjegyzékszama: 01-09-200992, adészdma: 25120985-2-42, képviseli: Menyhart Richard Csaba tigyvezetd).

A targyi nem lakas céljara szolgald helyiségre az Onkormanyzat 2013. oktéber 02-i idéponttal bérleti szerzddést
kotott Menyhart Richard Csabaval. Menyhart Richdrd Csaba a helyiség tekintetében el6irt felajitasi
kotelezettségenek eleget tett. A bérleti jogviszonyt a bérld tartozasara tekintettel 2015. julius 31-i iddpontra
felmondtuk. A bérl6 a bérleti dij tartozasat rendezte. Erre tekintettel a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
242/2016. (111.07.) szamu hatdrozataval dontétt a bérlemény Menyhart Richard Csaba tulajdonaban 1évé Studio
Progress Kft. részére t0rténé bérbeaddsard! miiterem, kiallitd terem és oktatdsi tevékenység céljara, hatarozott
idére, 2018. december 31-ig.

A bérleti szerzddés lejarata elétt 2018, november 29. napjan a bérlé a bérleti szerz6désének meghosszabbitasat
kérte tovabbi 5 évre. Az ehhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A bérlé a bérleti szerzodés megkdtésekor
29.550,- Ft dvadékot fizetett. Tekintettel arra, hogy a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 242/2016. (IIL. 07.)
szému hatdrozataban a bérleti dijat a mindenkori kozos kéltséggel megegyezd Osszegen allapitotta meg, kizarta a
bérleti szerz6dés meghosszabbitasanak lehetdségét az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-anak rendelkezései
alapjan. A Bizottsag Ggy dontétt, hogy (jboli bérbeadas esetén a bérleti dij 6sszegérd! a Bizottsag dont.

A bérl6 a helyiséget folyamatosan hasznalja miiteremn, kiallitd terem ¢s oktatasi tevékenység céljéra.

A bérlonek a bérbeadoval és a tulajdonossal szemben 2019, februdr 28-ig fennallé tartozasa nincs.

A bérleti szerz6dés idotartama alatt a Studio Progress Kft. bérfizetési kotelezettségének mindig eleget tett,
Jelenlegi bérleti dij: 8.310, - Ft/hé + AFA

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kitelezettsége 8.310, - Ft/ho.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasarol szolé 32/2001. (X,
26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6 épililet nem esik HVT teriiletre. A Rév8 Zrt.
tajckoztatasa szerint a bérleti szerz6dés (jabb 5 évre t6rténd meghosszabbitasanak nincs akadalya.

A CPR Vagyonértékelo Kft. altal 2019. februar 11. napjan készitett és Bartfai Laszl6 fuggetlen szakérts altal
2019. februdr 19. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 16.230.000, - Ft (fajlagosan:
491.949, - Fym®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai helyiségben
végzett kidllitd terem €s oktatasi tevékenységhez tartozé 4 %-os szorzoval szamitott havi netté 54,100, - Ft.



A fenti helyiség bérbeadasénak engedélyezésekor a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 242/2016. (111.07.)
szami hatarozatdnak 1.) pontjaban kimondta, hogy a bérleti jogviszony nem hosszabbithaté meg, az Gjboli
bérbeadas esetén a bérleti dij Osszegérd! a Bizottsag dont.

Nem javasoljuk a fenti helyiség tekintetében a bérleti szerz6dés meghosszabbitisat a Studio Progress Kft.
(székhely: 1082 Budapest, Baross utca 78. IL/17., cégjegyzék szdma: 01-09-200992, addszama: 25120985-2-42,
képviseli: Menyhart Richard Csaba {igyvezetd) bérlével a mindenkori kozds koltséggel megegyezd Osszegen,
tekintettel a fenti helyiség frekventalt elhelyezkedésére és arra, hogy a korabban megallapitott bérleti dij feltjitasi
kotelezettség ellenében keriilt meghatdrozasra, aminek dsszegét bérlé 2018, december 31. napjaig lelakta.

Javasoljuk a fenti helyiség njboli bérbeadasit a Studio Progress Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 78.
11. /17., cégjegyzék szama: 01-09-200992, addszama: 25120985-2-42, képviseli: Menyhdart Richard Csaba) részére
hatarozott idére 2023. december 31. napjaig miiterem, kidllitd terem és oktatdsi tevékenység céljara a szamitott,
azaz 54.100, - Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé ovadék megfizetésének (feltliésének) és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd
bérld altali elkészitésének kitelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés meghozatalira a
Tisztelt Bizotisag jogosult,

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbo! befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kételezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe addsaval a bérlé gondoskodna a
helyiség allaganak javitasardl és szinten tartdsarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézds kliség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovdbb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadisa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij bevételét. A helyiség
bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgéld belyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szold
35/2013. (V1. 20.) Snkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Kepviselo-
testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati
bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolo 1993, évi
LXXVHL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon &llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megeldzden kételes a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékkent megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés
alapjan a bérleti szerzodés megkdtését kdvetden kozjegyzO eldtt egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot
alaimi.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamt hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja ertelmében
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltdzhetd forgalm érték szelgal.

A Kt. hatarozat 8. a.) alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa miterem, kiallité terem és oktatasi tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 4 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos ddntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (III. 18.) szamy Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatdrozat

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisag ugy dont,

. 1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Futo utca 3. szam alatti, 35579/0/A/24 hrsz.-(, 33 m? alapteriiletd,
* lires, utcai bejarat(, foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség tekintetében a bérleti szerzdédés

<



meghosszabbitdsihoz a Studio Progress Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 78. IL /17., cégjegyzék
szama: 01-09-200992, addszdma: 25120985-2-42, képviseli: Menyhart Richard Csaba iligyvezet$) bérlével az
altala kért mindenkori kdzds koltségnek megfelelé dsszegen (a dontés meghozatalanak idépontjdban 8.310,- Ft
+ AFA/h¢ bérleti dij) tekintettel arra, hogy a bérlé a 2018. december 31-ig szolé bérleti szerzédése
vonatkozaséban a helyiség allapota, feltjitasi igénye miatt kapott bérleti dij kedvezmeényt.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. marcius 18.

2.) hozz4jirul a Budapest VIIL keriilet, Futé utca 3. szam alatti, 35579/0/A/24 hrsz.-0, 33 m? alapteriletii, iires,

utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség @jboli bérbeaddsihoz a Stadio Progress Kft.
(székhely: 1082 Budapest, Baross utca 78. II. /17., cégjegyzék szama: 01-09-200992, addszama; 25120985-2-
42, képviseli: Menyhart Richard Csaba iigyvezet$) részére hatirozott idbre, 2023. december 31. napjaig
miiterem, kiallité terem és oktatési tevékenység céljara a szamitott 54.100,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi
és kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegen, a 3 havi brutid bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének
(feltoltésének) és az egyoldali koételezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérld altali  elkészitésének
kotelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019, marcius 18.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.} pontja szerinti bérleti szerzddés megkotésére,

amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését (feltdltését), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kézjegyzd elétt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019, aprilis 30.

A ddntés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.

A lakosséag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modiara

Budapest, 2019. mércius 12,

nem indokolt hirdetStablan honlapon

ohi aszl%

nb. vagyongazdéikodési igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROS] GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: RAFFAY REKA OPERATIV MUNKATARS v

PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A< f
. AR
JOGIKONTROLL: &7 4 <&

ELLENGR:ZZ | g}{%/ Zn f{

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERIESZTESRE ALKALMAS; JOVAHAGYTA:

DANADA-RIMAN EDINA S00s Gyd

IEGYZO A VAROSGAZDALKODASI £S PENZUGY! BIZOTTSAG ELNOKE

V







	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

