Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilgtének
Virosgazdilkoddasi és Pénziigyi Bizottsaga Q i ?

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, N s »8Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. marcius 18- tilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 11. szam alatti (35222/0/A/29 hrsz) iires, nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeaddsa

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt mb.
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: Raffay Réka operativ munkatérs

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasidhoz egyszerli szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig!

1. Ténydllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a fovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 11. szam alatti 35222/0/A/29 hrsz.-0, tulajdoni
lapon 16 m’ alapteriileti, iires, utcai bejaratt, galérias, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda - tizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben &sszesen 32 db albetét talalhato, amelyb6l 4 db énkormanyzati
tulajdont nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listdjan.

A fenti helyiség 2018. november 30. napjan keriilt birtokbavételre, dsszességében kozepes (3)
besorolasu. Rendeltetésszerll hasznélatra alkalmas.

A vizérds helyiség utdin az Onkormanyzat kozos koltség  fizetési kételezettsége
4.700,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabiliticiés teriilet kijeldlésérél €s a terlileten a rehabiliticio megvaldsitasardl szold
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglald épiilet nem HVT
teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

New Asmara Kft. (sz¢khely: 1083 Budapest, Prater u. 59. IV. emelet 51.; cégjegyzék szam: 01-09-
322913; adoszam: 26300915-2-42; képviseli: Sami Hesen Hassan ligyvezet8) bérbevételi kérelmet
nyujtoit be 2018. december 04-én a fenti helyiség bérbevételére, amelyet jelenleg is fenntart. A
helyiséget ndi- és férfifodraszat ¢s szépségapolas tevékenység céljara szeretné bérbe venni. Bérleti dij
ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A GRIFTON Property Kft. altal 2018. junius 27. napjan készitett ¢s Bartfai Laszlé fiiggetlen
szakértd altal 2019. januér 8. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
6.830.000,- Ft (fajlagosan: 426.563,- Fi/m’). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett lakossagi kisipari (ndi-, férfi fodraszat és
szépsegapolas) szolgaltatas tevekenységhez tartozo 6 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij
34,150,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a New Asmara Kft. (székhely: 1083 Budapest, Prater u.
59. 1IV. emelet 51.; cégjegyzék szam: 01-09-322913; addszam: 26300915-2-42; {igyvezets: Sami
Hesen Hassan) részére, tekintettel arra, hogy a kérelmezd altal folytatni kivant néi- és férfifodraszat és
szépsegapolashoz hasonld tevékenységi korrel miikodd t6bb maganvallalkozas is talalhaté a
kornyéken, amelyre figyclemmel javasolt ezen frekventalt elhelyeskedést iizlethelyiség mas
tevékenységi kérrel torténé hasznosftasa.



A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi déntés szilkséges, amely donteés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és lizemeltetési kdzos koltség fedezné az Onkorméanyzat kézds
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe
addsaval a bérl6 gondoskodna a helyiség allaginak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovabbra is kdzds kéltség
fizetési kotelezettséy terhell, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabilyi kirnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegcben
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak felteteleirdl
$7616 35/2013. (V6 20.) dnkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisels-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér mepgosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi déntésre a Viarosgazdalkodasi és Pénzigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testiilet hatdrozatdban megallapitott berleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadoi  dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend$ bérld a bérleti szerzédés megkdtesét megeldzden
kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkotését kovetben kozjegyz6 eldtt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testitlet 248/2013, (V1. 19.) szami hatirozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt beko6ltézhets forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, néi- és férfifodraszat és szépségapolas tevékenységhez tartozd bérleti dij
520120 6 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos ddntéset
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (I11. 18.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig gy dont, hogy nem jarul hozzd a Budapest VIIL
keriilet, Jozsef u. 11. szém alatti, 35222/0/A/29 hrsz.-0, tulajdoni lapon 16 m* alapteriilet(l iires, utcai
bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz a New Asmara Kft. (szé¢khely:



1083 Budapest, Prater u. 59. IV. emelet 51.; cégjegyz¢ék szam: 01-09-322913; addszam: 26300915-2-
42; igyvezet: Sami Hesen Hassan) részére.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgatdja
Hatarid6: 2019. méarcius 18.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kézzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019, mércius 12,

L
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